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INLEDNING

Ubbhult ir beldget i Marks kommuns nordvistra delar. Orten utgérs av flera mindre kdrnor med
lantliga omgivningar. Liget erbjuder en nirhet till stiderna Kungsbacka, G6teborg, Boras samt till
Marks kommuns centralort vilka alla nds inom ca en halvtimma. Tillsammans med det naturskéna
landskapet runt Ubbhult har detta framkallat ett Okat intresse att bygga bostider 1 orten.
Planforslaget mojliggér nybyggnation av flerbostadshus och verksamhetsutveckling i omradet
vister om korsningen mellan linsvig 1619 och linsvig 1614 i Krakered, Ubbhult. Férutom
nirheten till fina naturstrak i skogsmiljé finns ocksa nirhet till forskola och kollektivtrafik.
Forslaget skapar sammanfattningsvis férutsittningar att anlidgga bostider med hog boendekvalitét
utifran savil lokala som regionala faktorer.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att planligga icke tidigare planlagd mark for att méjliggora bostidder samt
att mojliggora utokning av verksamhet som sakrar arbetsplatser pa landsbygden.

Plandata

Lige och area

Planomradet ér beliget i nordvistra Marks kommun, ca 4 mil sydost om Géteborg och 3,5 mil
nordvist om Kinna. Planomradet bestar av flera fastigheter i Krakered, Ubbhult. Férutom del av
Lygnersvider 1:31 bestar detaljplanen ocksd av fastigheten Krakered 1:13, samt Krakered 1:17.
Omridet avgrinsas i sydost av Kungsbackavigen 1614, 1 nordost Flygsnisvigen och i nordvist av
ett storre skogsparti. Arealen for planomradet uppgar till ca 49 000 m2 (4,9 ha). Nordost om
omradet ligger Ubbhults forskola samt Ubbhultsskolan.

Befintliga byggnader och anliggningar

Inom aktuell del av fastigheten Lygnersvider 1:31 samt Krakered 1:17 finns inga befintliga
byggnader. En nyligen forlagd vattenledning samt el- och teleledningar korsar fastigheten.
Fastighet Krakered 1:13 bestar av tre fastigheter, vilka dgs och drivs av exploator.

Markigoférhallanden

Exploatoren (APK Fastigheter AB) dger

fastigheten Krakered 1:13, samt den del av P& =5 3 g
Lygnersvider 1:31 som ir aktuell f6r i

exploatering. Kommunen dger fastigheten
Krikered 1:17>2.

Grinskvalitet
Berorda fastighetsgrinser har noggrannhet 2,5 SEWENL 7/

cm eller bittre enligt registerkartan. L
Lantmiteriet har dterutsatt férkomna grans-
markeringar som ar inom eller angrinsar till
planomridet hosten 2020. (Arendenummer
0202161)

o

Planomridet



Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplaner

For Ubbhult giller fordjupad 6versiktsplan £6r Mark Nordpdstra fran 1997 samt en ny férdjupad
oversiktsplan for nordvistra delen (Hyssna, Sitila och Ubbhult), som varit ute pa samrad under
2018/2019. Inriktningen for Oversiktsplanen dr; E## Mark med god tillvixt och lingsiktigt hallbar
utveckling, som dr attraktivt att bo och verka i och dar livskvaliteten star i fokus.

For att klara de utmaningarna Mark star inf6r, behover en stark struktur skapas som drar nytta av
liget i regionen och tar vara pa vaxtkraften dir potentialen finns. For Ubbhult kommer
utvecklingen av Landvetter flygplats ha stor betydelse.

Kommunens Overgripande viljeinriktning f6r Marks fortsatta utveckling visas 1 6versiktsplanens
strukturbild. Grundlidggande ir att prioritera utbyggnad kring de stora striken (frain Kinna mot
Goteborg och 1 straket mellan Varberg och Boras). Ubbhult ar utpekad som en “/inkad ort” till
huvudstraket vig 156. Det innebir att orten dr linkad till “pendlingsnod” 1 Hillingsjé och att
kommunen vill satsa pa en bebyggelseutveckling som stédjer bibehéllen service i Ubbhult.
Planférslaget bedoms forenligt med gillande 6versiktsplan.

Oversiktsbild Krakered
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¢ o .
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Owersiktskarta centrala Krikered



Planprogram

Hosten 2016 antogs ett planprogram fér Ubbhult. Syftet med planprogrammet ér att utreda

forutsittningarna for utveckling av nya bostider och service i Ubbhult under de kommande

20 — 30 dren. Det omfattar 150 — 200 nya bostader, samt utokad kommunal service och teknisk

infrastruktur. Omradet som avses i denna plan dr inte utpekat i planprogrammet som

nybygegnadsomrade, men utifrin ett strategiskt perspektiv dr planprogrammet vigledande for

arbetet med denna plan.

Planprogrammet beskriver fyra 6verordnade principer for utvecklingen i Ubbhult:

e Skapa sammanhingande vig- och gatustruktur
- Knyta samman redan befintliga gator och vigar med hjilp av ny infrastruktur

e Bevara det unika kulturlandskapet

- Tillkommande bebyggelse bor inordnas varsamt i befintlig landskapsstruktur

e Bevara natur- och rekreationsmilider

- Finns gott om miljéer med héga naturrekreationsvirden. Dessa ska tas

héansyn till.

e Undvik bostdder lings Flygsnisvigen

- Koncentrera satsningar pa bostidder och infrastruktur runt skolan och

kapellet, da Flygsnasvigen ar smal och har lag standard.

Planprogram
Ubbhult

=305 B

o

Bygg- och miljokontoret 2016-05-25 H
yge- och miljokontore! uig Mark

Reviderad enligt Kommunstyrelsens beslut om

godkannande 2016-10-05 Lage for det goda livet

Planprogrammet for Ubbbult, antagen 2016

nybyggnationen koncentreras kring Krakered
lokaliserat.  Ett
rekreationsstrak frin Bygdegirden foreslds

dir  planomridet  ar

ocksa skira genom planomradet i riktning
vaster ut. Detta viker av norrut utanfor
planomradet, forbi Madtjirn innan det nar

bebyggelseomradet 1 Flygsnas.

Verksamheter/Service:

"Léngs Kungbackavdgen finns Interidrbuset i 1 dst
meed lager och kontor. En verksambet som ger viktiga
arbetstillfillen pa orten. For samtliga verksambeter i
Krakered géller att de inte far vara storande for
omgivande bostéder”.

Utpekade nya omréaden:

“Léampliga liigen for ny bebyggelse dr; dar bebyggelsen
passar in i landskapsbilden och  naturmiljon, i
anslutning till befintlig bebyggelse, dir anslutning kan
ske till kommunalt vatten och avlopp, dér det finns en
befintlig trafiksiker tillfart, dér det finns utbyggda
gang- och cykelvigar och i nérbeten till busshallplats.



Detaljplaner

En del av planomradet omfattas av en tidigare detaljplan, Krakered 1:13 med flera (laga kraft
2005-05- 26). Detaljplanen tilliter bebyggelse med verksamheter inom handel och lager med en
storsta byggnadsarea om sammanlagt 9000 m2.

PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Féljande_gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anviindning och utformning dr tildten. Bestdmmelser uton beteckning galler
inom hela planomradet.
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GRANSER
/ / —t e e Linje pd kartan ritad 3 mm utanfér planomrddets griins
\ & ——-——  Anviindningsgréns
N 74 ——--——  Egenskapsgrins
A B llustrotionsgrns

Markanvdndning
Kvartersmark

[THUTE] Hondel och Loger
EEER] Tronsformatorstation

Utnyttjandegrad
e, 000 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter

DoAY

Begridnsning av markens bebyggande
Narken for inte bebyggas

u Norken skall vara tillggnglig f6r ollménna underjordiska ledningar
Marken skall vara tillgénglig fér allmén gang-, cykel- och
x menairdlle

Markens anordnande

Mark och_vegetation

n Skyddsplantering ska uppféras

N En utfort, max 15 meter bred, for anordnas

n Betydande férdndring pa landskapsbilden eller terréingen far e ske

Utfort

p——e——4 Utfort fér inte anordnas

Utformning och placering

Hogsta byggnadshsjd i meter

Hégsto byggnadshbjd i meter dver noliplan enligt RH70
Hogsta tillstna toklutning i grader

Fosader ska varo mélade i enhetlig kuldr.

= -h&o

Byggnader sk placeras med kortsidan mot viigen

Plankarta med planbestimmelser ur detaljplan Krakered 1:13 m.fl.

Bostadsfors6rjningsprogram

I bostadsforsorjningsprogram fér Marks kommun beriknas Mark nordost vara den del av
kommunen som vixer mest i férhallande till sin storlek. Detta innebér 680 nya bostider fram till
2030. Enligt malen beriknas 50 av dessa bostider byggas i Ubbhult — Krakered. Planen tillgodoser
dirmed storre delen av behovet.

Strandskydd
Planomridet berdrs inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Planen omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade.

Ovriga kommunala beslut

Plan-och byggnadsnimnden har beslutat om positivt planbesked for del av Lygnersvider 1:31
m.fl., den 2076-08-16.



FORUTSATTNINGAR
Stads- och landskapsbild

I det 6ppna odlingslandskapet ligger flera spridda ildre jordbruksmiljber, som genom sin
vilbevarade karaktir ger Ubbhult en stark kulturhistorisk prigel. I markerna patriffas dven inslag

fran édldre tiders jordbrukande, som stenmurar, bandparceller och terrasskanter.

Den 6vergripande landskapsbilden i omradet priglas framfor allt av en storre nordost-sydvastlig
asrygg, lokaliserad séder om Ostra och Vistra Ingsjon och norr om Stordns dalgang. Asryggen ir
en sa kallad stotsidesmorin, som bildats av ett strik om fem drumliner avsatta av inlandsisen under
den senaste istiden. Terringformen, som forekommer frimst i Viastsverige, skapas genom att
morinansamlingar avsitts mot foten av stotsidor pa bergsbranter och sluttningar. Just detta strak
av drumliner gar under samlingsnamnet Ubbhultsdrumlinen. Dess langstrickta och svagt vilvda
form, med mjuka kullar och flacka, 6ppna landskap, star i stark kontrast mot det omkringliggande
kraftigt kuperade sprickdalslandskapet. Sprickdalslandskapet dr dven det en terringtyp, som ar
mycket karaktiristisk och vanligt férekommande i Sjuhiradsbygden. Landskapsformen bestar av
mindre hojdryggar med smala och branta mellanliggande sprickdalar, med en huvudsaklig
strackning i nordost-sydvistlig riktning

Miljéerna runt planomradet ir varierande. Omradet dr kraftigt kuperat och runt sjéarna reser sig
skogsklidda branter och klippartier. Den dominerande skogstypen ér barrskog medan l6vskog
frimst aterfinns i anslutning till drumlinens goda morinjordar. Moranjordar har utmarkta
egenskaper for jordbruk, den innehiller dock mycket sten. Oster om planomradet stricker
Kungsbackaviagen. Pa andra sidan viagen finns ett annat verksamhetsomride med tidigare
verksamhet inom trdindustrin. Dir pagar nu en omvandlingsprocess till bostidder. Det finns ocksa
ndgra bygenader 1 mindre skala och med varierande anvindning, samt mindre skogspartier som
gransar till nimnda industri.

Ubbhults kapell ligger mittemot Bygdegirden, direkt 6ster om planomradet. 1 linje med
planomradets norddstra grans skiljer Flygsndsvigen planomradet fran den sammanhingande
bebyggelsen i Ubbhult — Krakered. I detta bebyggelseomrade finns saval villor som flerbostadshus.
Strax norr om det tinkta planomradet ligger idag en kommunal markbidd f6r avlopp. I dagsliget
har denna ett skyddsavstind pa 300 m. Da denna ér tinkt att ersittas av en pumpstation for
overforingsledning som ska dras till omradet kommer skyddsavstandet f6r bostider att minska till

50 m. Hela planomradets vistra sida utgors av skogsmarker.

Offentlig-/kommersiell service
Planomradet ligger i nirheten av savil forskola som F-3 skola. En gardsbutik finns 1 niromradet
samt en servicebutik 1 Hillingsj6 ca 5 km norr om planomradet.

Natur och miljo

Naturvirden

Direkt vister om verksamhetsomradet £f6r handel och industri utgérs marken av en sank gran- och
bjorkskog som bed6éms ha relativt héga naturvirden. Skogen vister om akermarken ligger nigot



hégre och har torrare markforhallanden. Denna utgdrs av ensartad granskog. Tiotalet meter in i

skogen rinner en back med utpekade naturvirden.

De oppna markerna runt bostadshuset i
norddst utgdrs av gammal akermark som betats
sparsamt de senaste aren. Markerna bar tydliga
spar av kvavepaverkan och anses inte ha nagra
hégre naturvirden. Jordbruksomriadena kring
Ubbhult utpekade som jordbruksomraden med
samre naturliga forutsittningar jamfort med
odlingsmarker i de stérre dalgangarna. Vid
ianspraktagande av jordbruksmark maste en

avvigning goras mot miljobalkens 3 kap 4 §.

Vid utbyggnad av den kommunanala 6verfoéringsledningen, togs delar av mark inom planomradet
1 ansprak. Anslutande mark antas indirekt dirav ha relativt laga naturvirden.

Ledningsgata norr om véister om verksambetsomridet Abkermartk

Krikered 1:17 bestar till storsta delen av tidigare dkermark som pa senare dr vuxit igen med
16vtrid. Tridskiktet utgérs av framfor allt silg och bjork, men med ett stort uppslag av ask. Aven
inslag av ronn och andra tradslag. Det mindre skogsomriadet avvinds som lek/skolskog. Ask dr
viktigt f6r den biologiska mangfalden och bor bevaras om mdjligt.




Riksintresse

Planomradet ligger vid Ubbhultsdrumlinen som ir riksintresse for naturvard. Ubbhults-drumlinen
ar en 11 km ling bildning av morinryggar som stricker sig frin Gingsjon 1 Hillingsjé 6ver Ubbhult
och vidare ett par kilometer i Halland. Riksintresset hdnvisar till tydliga topografiska och geologiska
grinser, samt att ryggarna med sitt representativt uppodlade landskap utgér ett markant inslag i
landskapsbilden. Ubbhultsdrumlinen ir ett exempel pd en attraktiv, forhistorisk odlingsmiljé, men
nagra stora mangder fossil dkermark dr inte kinda hir. Ett par omraden med gamla odlingsspar
tinns dock lingst i1 sydvist och i nordost. Bada dr av typen bandparceller, dvs. parallellt orienterade

tegar som avgréinsas av stenstréingar och terrasskanter.

Llustration dver Riksintresset Ubbbultsdrumlinen - med markerat planomride

Riksintressets skyddsvirde bestar i landskapsbilden - det 6ppna landskapsrummet.
Planliggningen bedéms inte skada riksintresset da omradet visuellt 4r avskuret fran det stora
Oppna landskapsrummet som utmirker Drumlinen och paverkar dirmed inte landskapsbilden

negativt.
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Det planerade bostadsomradet dr visuellt och fysiskt avskuret fran det 6ppna landskapet. Ny
bebyggelse lokaliseras endast i anslutning samt bakom existerande bebyggelse. Resultatet bli ddrav

en fortitning av centrala Krakered.

Lilustration dver Riksintresset Ubbbultsdrumlinen — Landskapsbild

Fornlimningar och kulturmilj6é

Det finns inga kinda fasta fornlimningar inom planomradet. Vid planlaggningen for en ny vatten-
och avloppsledning mellan Sitila och Ubbhult 2016 utférdes en arkeologisk utredning. Syftet var
att identifiera okdnda fornlimningar samt att registrera tidigare funna objekt. Med hinvisning till
utredningen, ser kommunen inte att det finns nagra kinda fasta fornlimningar inom omradet for
detaljplan. Angrinsande planomradet finns bygdegarden dir det finns registrerade limningar.

Ubbhultsdrumlinen har med sitt hojdlige 6ver havet tidigt varit uppodlad visar dldre
boplatslimningar, varav vilka somliga kunnat dateras till sa langt tillbaka som stenildern. Odling
pa de djupa morinjordarna var gynnsamt dven under torrperioder. Aven fornakrar och girdstomter
fran bronsalder och framat hittar man hir. Fynden av fornminnen ir koncentrerade till omradet
kring Krakered men en trolig stenaldersboplats har dven hittats vid Hignern. I Flygnis finns flera
tecken pa att det funnits verksamhet under ling tid, bland annat rester efter vad som troligen ir en
gammal kvarn och sig. Namnet Ubbhult nimns redan under tidigt 1300-tal och pa 1500-talet fanns
hir tre gardar.
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Mark och vegetation

Planomradet bestar frimst av sandig morin, men med vissa inslag av torv och mosstorv i

planomradets vastra dndar.

Tunt eller ocsammanhdangande
ytlager av tory

Tunt eller osammanhangande
ytlager av moran

Mossetory

Karrtory

Postglacial finsand

Postglacial sand

lsdhsssediment

Sandig rmordn

Urbeerg

Utdrag ur SGU_s kartdatabas for jordarter Krikered, Ubbbult

Jordbruksmark

For en héllbar utveckling av Mark dr det nddvindigt att bygga en stark struktur enligt
oversiktsplanens intentioner for att mojliggora utveckling av landsbygden. Bebyggelseutveckling
bor 1 forsta hand ske genom fortitning och komplettering av befintlig bebyggelse. Vid
bebyggelseutveckling i orter med gles bebyggelse som i manga fall ligger omlott med jordbruksmark
maste en avvigning mellan jordbruksintresset och bebyggelseintresset alltid goras. Starkt vigande
skil for ianspriktagande av jordbruksmark dr att foreslagen bebyggelse:

- Utnyttjar ianspraktagen mark effektivt och ytsnalt

- Ligger i en knutpunkt, utvecklingsnod eller linkad ort

- Ligger inom 300 m till kollektivtrafik och/eller andra service funktioner

- Inte i onddan splittrar upp brukningsenheter.

Jordbruksmarken pa Lygnersvider 1:31 som ber6rs av forslaget har en begrinsad storlek, lig
klassning och har dirmed mindre betydelse for jordbruket. Det har heller inte brukats aktivt de
senaste aren. Forslaget bedoms inte sta 1 konflikt med miljobalkens hushéllnings-bestimmelse 3
kap. 4 § i vilken brukningsvird jordbruksmark skyddas.

Enligt MB 3:4 ska det utredas om inte en lokalisering av det visentliga samhallsintresset kan ordnas
pa ett tillfredsstillande sitt pa annan mark. En samlad bebyggelse pa 1 storleksordningen 45-50 nya
bostdder anses hir inte kunna lokaliseras pa annan plats i centrala Krikered.

Topografi

Markytan inom omradet sluttar generellt fran st till vast, undantaget en lokal h6jd pa dngen séder
om den befintliga nirliggande garden. Fran hojden sluttar markytan at vister mot skogen med en
snittlutning om ca 1:10, med maximal lutning ca 1:4.

Vattenmilj6er

Beakta att permanenta och tillfilliga ingrepp 1 vattenmilj6 ska undvikas och att om sidana dnda
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behover ske sa kriavs anmalan om vattenverksamhet. Vattenmiljoer i nairomradet dr bland annat
ett vattendrag vaster om planomradet.

Dagvatten

Dag- och draneringsvatten ska omhindertas lokalt for att utjimna flodet, rena vattnet och dirmed
minska negativ paverkan pa recipienten och undvika 6versvimningsproblematik vid kraftiga regn.
I Ubbhult finns manga vatmarker, backar och tjarnar med hoga naturvirden och sirskild hinsyn
maste darfor tas 1 planeringen av dagvattenhanteringen sa att de hydrologiska forhallandena inte
paverkas negativt. Vid planlidggningen stalls krav pa begrinsad exploateringsgrad och hardgoring

samt pa infiltrering eller f6rdréjning av dagvatten inom tomten eller i omradet.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet dr beldget vid linsvig 1614 (Kungsbackavigen), som gir mellan Hillingsjé och
Kungsbacka, samt linsvig 1619 (Flygsnisvagen) mellan Ubbhult och Hignen. Trafikverket ér
vighillare for bada dessa vigar. Vig 1614 har idag 1360 fordon ADT" och vig 1619 har 330 fordon
ADT enligt Trafikverkets mitning fran 2015 vilket 4r senast tillgingliga siffror. I samband med
planprogrammet f6r Ubbhult arbetades ett trafiktekniskt PM fram. I detta har bland annat en
uppskattning gjorts av hur mycket trafik som generas pa de olika vigarna utifran vilken vig de
boende viljer vid arbetspendling. Nuvarande trafikmingder och aktuell pendlingsstatistik har
fungerat som underlag. Trafikbkning vid ny bostadsbebyggelse i Ubbhult antas f6ljaktligen férdelas
med 70 % pa Kungsbackavigen mot Hillingsjo, 15 % mot Kungsbacka och med 15 % pa
Flygsnisvigen norrut mot Lindome.

Kollektivtrafik

Ubbhult ticks av tre regionbusslinjer; buss 740 som trafikerar strickan Killarbacken-Ubbhult-
Hjalm-Fjaras, buss 381 som trafikerar Sitila-Ubbhult-Killarbacken, samt buss 382 som trafikerar
Ubbhult-Killarbacken-Sitila. Narmsta hallplats f6r buss 740 och buss 482 dr Ubbhults kapell,
beldgen i anslutning till planomradet. For buss 481 dr ndrmsta hallplats Ubbhultsskolan som ligger
ca 200 m fran planomradet. Buss 740 har ca 10 avgangar i vardera riktningen under vardagar. Buss
381 och 382 har 2-3 avgangar under pendlingstimmar i vardera riktningen.

Fran Killarbacken gar buss 300 och 330 mellan Kinna och Goteborg. Turtitheten pa denna stricka
ar mycket god och bada destinationerna nas pa en halvtimma. Det finns ocksa goda mojligheter att
cykla eller ta bilen de drygt 4,5 km till Kallarbacken dér en pendelparkering finns.

Gang- och cykelvigar

Genom planomradet skir ett vilanvint rekreationsstrak. Det stricker sig i form av en runda genom
naturomridet runt Ankatjirn och tillbaka till Krakered. Trafikverket och kommunen planerar en
GC-vig genom Ubbhult, ndgot startdatum har dnnu inte bestimts.
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FORSLAG

Bebyggelse
Planen har en allmin bestimmelse f6r kvartersmarken att byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans. Dir det behovs ytterligare avstaind har marken forsetts med prickat omrade

dar marken inte far forses med byggnader.

Verksamheter

Verksamhetsomridet ges en byggritt pA 9000m® BYA for att tillata att verksamheten expanderar
och dirmed sikrar arbetsplatser pa landsbygden. Byggnadshéjd regleras till maximalt 12 meter
vilket dr standard f6r moderna lagerbyggnader. Inom verksamhetsomradet finns en
transformatorstation som i planforslaget far bestimmelsen E7 — Transformatorstation.

Bostider
Bostadsomradet fir en maximal byggritt pi 3000 m*> BYA e, uppdelat pa tre egenskapsomriden

(1250 + 950 + 800 »7') med en héjd pa 7,5 meter byggnadshéjd vilket motsvarar 2 vaningar. Utbver
detta ges en bygeritt pi totalt 200 m” for uthus e - vilket omfattar till exempel garage, sophus och
cykelgarage. Sammanlagt ger detta cirka 45 nya bostider vilket motsvarar 90 % av vad
bostadsforsorjningsprogrammet anger for Ubbhult fram till ar 2030. Bostdderna 4r avsedda att
uppforas med hyresritt vilket dr vilkommet da omradet domineras av villor och ger fler mojlighet

att bo 1 orten.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Natur och miljo

Det mindre skogsomriade mellan den foreslagna bostadsbebyggelsen och hembygdsgarden,
innehaller askar med ekologiskt virde. Triden i kanten mot bygdegirden och lings stigen mot.
Ankatjirn har en stor paverkan pa omradets karaktir och ir mycket omtyckta.

Da triden dven kan anses utgora en
viss fara for kringligeande byggnader
och boende, har delar av omridet
med bestimmelsen 7, - Triden far
endast fillas om det dr sjukt eller ntgor en
sdkerhetsrisk.

For att sakerstilla fri sikt och goda
anslutningsmojligheter har delar av
omridet med bestimmelsen 7, —

Vixctlighet far ¢f anliggas higre dn 80cm.

Promenadstraket vid bygdegdrden
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Vagar och trafik

Biltrafik

Det finns ett overskott av viganslutningar i Ubbhult. Darfor foreslas att de redan befintliga
tillfarterna anvinds och forstirks for den nya bebyggelsen. De tva anslutningarna A. for
verksamhetsomradet pa Krikered 1:13 fran Kungsbackavigen samt B. tillfarten for fastigheterna
Krakered 1:12 och 1:17 fran Flygsnasvagen. Trafikverket bedomer att denna tillfart 4ar mest lamplig
utifran trafiksdkerhetsskil. Detta alternativ separerar ocksa personbilstrafiken f6r bostadsomradet
med tung trafik till och fran verksamhetsomradet pa Krakered 1:13. Anslutningen har ritats upp,
vinkelritt mot flygsnasvagen samt separerat angoring till fastighet Krakered 1:12 och Kréakered 1:17
tor att sakerstilla trafiksikerheten.

Da béda anslutningarna har sina f6r och nackdelar, méjliggor planen f6r bada. Vid anslutningarna
siakerstalls sikerheten samt fri sikt genom att f6lja raden ur Trafikverkets publikation VGU "1igar

och gators utformning’.

Atkomst till fastighet Krikered 1:12 sikerstillts i plan a; genom servitut 15-SAT-1437.1. samt
vagservitut 7463—724.1 for fastighet Lygnersvider 1:31.

Forslaget mojliggor ca 45 bostider vilket beriknas generera en tillkommande trafikalstring pa
uppskattningsvis 200 ADT. Med hinvisning till det fordelningsunderlag som presenterades tidigare
vintas Kungsbackavigen mot Hillingsjo ha 1500-1540 ADT efter genomférd plan.
Kungsbackavigen i sydlig riktning mot Kungsbacka vintas fi nytt sammanlagt ADT pa 770—780
och samma siffra for Flygsnisvigen beriknas bli 380—390 ADT.

GC-vigar och rekreationsstrak

Inga separata gang- och cykelvigar féreslas inom planomradet. Existerande promenadstrak fran
hembygdsféreningen till skogen sikerstills i plan. En ny gang- och cykelvig planeras lings med
planomradet vid Kungsbackavigen bort till skolan.

Utfartsférbud
Egenskapsbestimmelse om férbud mot anliggande av ny utfart lings verksamhetsomradets grins

mot linsvig 1614 sitts fOr att virna trafiksikerheten. Vidare sitts ett kortare utfartstérbud pa vig
1619 for att lasa fast befintlig anslutning.

Parkering och angdring

Det idligger exploatoren att ordna tillrickliga parkeringsplatser f6r bostider och verksamhet pa
kvartersmark. Minsta antal styrs genom parkeringsnormen (antagen 1993-06-29) som i det hir fallet
anger 1,2 platser per bostad eller 15 platser per 1000 BT'A. Parkeringen 4r uppdelad pa flera mindre
parkeringsplatser. Om alla avvattnas till samma recipient bor oljeavskiljare installeras da det totala
antalet platser dr Over grinsen 50 parkeringsplatser.
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Lilustration av utfart B: Flgndsvégen

16



Risker och Stérningar

Geotekniska forhallanden

En oOversiktlig bedomning av risk for ras, skred, blocknedfall och erosion foér befintliga och
planerade forhallanden har utforts infér nybyggnation av bostadshus i Ubbhult, inom del av
detaljplan Lygnersvider 1:31 m.fl. i Marks kommun. Fér bedémningen utférdes platsbesék och
provgropsgravning i maj 2020, samt ytterligare platsbesok i juni 2021.

Jordlagerféliden bestimdes med okulirbesiktning och stérd provtagning. Aven avvigning av
markens lutning utférdes. Provgropsgrivningen visade pa begrinsade jorddjup och fast lagrad
friktionsjord, vilket 6verensstimmer med SGU:s jordarts- och jorddjupskartor f6r omradet. Med
hinsyn till jordlagerféljd och geometri bedoms det inte foreligga nigon risk for skred, ras,
blocknedfall eller skadlig erosion inom omradet. Omradet bedéms dirmed ha goda geotekniska
torhallanden f6r nybyggnation.

Radon

Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger planen inom omrade som klassas som
normalradonmark. Bostadshus eller byggnader dir minniskor vistas 1 under lingre tid ska byggas
i radonsikert utférande i enlighet med Byggforskningsradets skrift Markradon. Riktvirden anger
att radonhalten inomhus inte ska 6verstiga 200Bg/73. Normalt sikert byggande rekommenderas.

Buller

Enligt férordningen bor buller fran vigar inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden giller for
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar i stallet 65 dBA.

Foreslagen bostadsbebyggelse bedéms inte utsittas for hilsoskadligt buller med tanke pd att
trafiken pa vig 1619 ir si lag och bostader blir beligna minst 60 meter fran vig 1614 som har
taimligen ldg trafikering.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Inom u-markerat omrade i planen 4dr en ravattenredning samt Overforingsledningar med
vattenledning och tryckavlopp lokaliserade. Verksamhetsomradet dr idag anslutet till kommunalt
vatten och avlopp. Utbyggnad av den kommunala 6verforingsledningen mellan Sitila och Ubbhult
ar klar och inkoppling planeras ske under vintern 2020. Hela bostadsomradet kommer att dgas av
en intressent och kommer att ha en gemensam anslutningspunkt till VA-nitet. Omradet kommer
inte kunna anslutas till sjilvfallsledning men ar forberett med tryckledning i omradets norra grins.

Fastighetsdgare ansvarar sjilv f6r anliggande av pumpstation pa fastighet.

Extra forsiktighet bor rada vid utbyggnation av de nordliga delarna av planomradet, grinsande mot
fastighet Krakered 1:12 da deras vattenfOrsorjning i form av grundvattenbrunn dr lokaliserad i
fastighetens sydvistliga horn.
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Oljeavskiljare bor anslutas f6r de hardgjorda ytorna inom verksamhetsomradet. Oljeavskiljare bor

aven installeras vid anliggandet av parkering for att sikerstilla grundvattnets kvalitet.

Flertalet ledningar dr férlagda 1 aktuellt omrade pa fastigheterna Krikered 1:13, Lygnersvider 1:31
samt Krikered 1:17, och ligen for dessa bor ses som ungefirliga. En eventuell flytt av dessa

bekostas av exploator/ fastighetsigare samt utfors av ledningsigare.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ha kapacitet for
10-arsregn och det totala dagvattenflodet
frin omradet ska vara den samma efter
byggnation som den ir fére Pa kvartersmark
foreslas dagvattnet hanteras i form av olika
lokala grona losningar. Genom  trog
dagvattenhantering med tordrojning,
oversilningsytor  och  infiltration  kan

dagvattnets téroreningsinnehall till

recipienten reduceras. Oppen ytvattenranna — exempel pa lokal dagvattenhantering

Detta forutsitter att dagvattenanliggningarna byggs pa ett siadant sitt att féroreningar kan brytas
ner eller omhindertas lokalt. Om de fOrsta tio millimetrarna respektive de forsta 15 millimetrarna
av varje enskilt regn tas om hand lokalt innebar det att 75 respektive 85 % av arsvolymen
omhindertas, baserat pa vald uppehallstid 12 timmar. Det finns olika grona l6sningar som avleder,
renar, reducerar eller fordréjer dagvatten. Lokalt omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark
kan exempelvis innebira grona tak, infiltration pa grisytor, gardsytor, diken och dagvattendammar.

For att minska avrinningen av
dagvatten fran takytor kan byggnader
forses med sa kallade grona tak
Vegetationsklidda takytor minskar den
totala avrinningen jamfort med
konventionella, hardgjorda tak. For att
reglera fordréjning av takvatten och
vatten fran altaner, parkeringar i syfte
att begrinsa belastningen regleras
maximal hardgjord yta f6r varje enskild
fastighet genom bestimmelse 4, -

Endast 40,0 % av fastighetsarean fir
hérdgiras, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p. Sedumtak i Jukkasjérvi pa fastigheter som hor till Ice hotell 365.

Foto: Vegtech

Skyfall och éversvimning

Planomradet ir i storleksordningen relativt litet och i anslutning till bebyggt omrade. Detaljplanen
innefattar ¢j nagon direkt anslutning till vattenomrade heller inte beldget liglint. De geotekniska
torhallandena anses goda och tillsammans med angrinsande skogsmarkens drinerande egenskaper
samt planomradets 1 sin helhet goda genomslipplighet anses detaljplanen hantera eventuell
problematik med skyfall och hoga fléden. Behov av klimatanpassade atgarder i form av skyfall- och
6versvimningskartering anses inte nédvandig som underlag till aktuell detaljplan.
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Forslag pa lokalt ombéndertagande av dagvatinet efter bygenation. Svarta pilar visar ytliga vattenvigar, mirkbla linje
visar exempel pa ytvattenrannor/ dike eller annan form av drinering. Ljusbla linje representerar lokala vattendrag.

En kartliggning av hojdférhallanden for att identifiera instingda omraden och ytliga vattenvigar
visas i en illustration (pa f6ljande sida). Andra klimatanpassade atgirder har genomférts i form av
lokal dagvattenhantering. Angrinsande fastigheter bedéms inte péaverkas av en exploatering i
enhetlighet med planférslaget.
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Kartligoning dver ytlig vattenavrinning. Topologin sluttar naturligt mot skog och vitmark, dar en uthyggnad enligt
planfirslaget inte bir paverka den ytliga avrinningen eller skapa instingda omriden/ lagpunkter.

Avfall
Anslutning till kommunal avfallshantering ses som en grundférutsittning. Exploator sikerstiller

skaliga ytor och utrymmen for sortering i flera avfallsfraktionen for fastighetsnira insamling.

Energif6rs6rjning och fiber

Det finns ingen fjarrvirme i niromradet, det ar darfor upp till byggherren att sjilv vilja och anordna
uppvirmning. En optokabel gar utmed Flygsndsvigens vistra sida mot Reningsverket. Lokala
fiberféreningen ansluter idag delar av planomradet.

20



Brand- och slickvatten

Riddningstjansten har vid samrad kring planprogrammet uttryckt att avstindet fran
Raddningstjansten uppstillningsplats for slickfordon till angreppsvig, exempelvis entré till
byggnad, bor inte Gverstiga 50 meter. Avstand fran brandpost till slickfordon bor inte Gverstiga 75
meter. Efter att 6verféringsledningen driftsitts kommer det finnas brandvatten 1 tillrdcklig mangd
via centralt placerade brandposter. Dessa kommer kopplas till ledningsnatet i Ubbhult.

Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. Postladan bor placeras 1 en samling vid infarten till
omrédet vid nybyggnation enligt planférslaget.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som minniskor kan utsittas
for utan fara for oangeligenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan
tora for patagliga oangeligenheter. Idag finns nationella riktvirden enligt f6ljande:

MKN fo6r luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft faststills med stod av luftkvalitetsférordningen (2010:477).
Med utomhusluft avses enligt forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt
viagtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM,,/PM.;), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta normerna dr sa kallade grinsvirdesnormer som ska

foljas, medan nagra ar sa kallade malsittningsnormer som ska efferstrévas.

Fér manniskors hilsa Gransvardesnorm/”skalinorm” (G) eller malsattningsnorm/”bérnorm” (M) | Utvarderingstrésklar Troskelvadrde fér larm och
information
Fdrorening Medelvirdes- MKN-virde Antal tilldtna Tid fér NUT our Tidsperiod Traskelvirde
period dverskridanden | uppfyllelse
per kalenderdr
NO:2 Timme 90 pg/m? 175 h* 2006 (G) 54 pg/m*3 72 pg/m>* 3h 400 pg/m?
100 pg/m*> | 140 pg/m**® (larm)
Dygn 60 pg/m? 7 dygn 36 pg/m*’ 48 pg/m**
Ar 40 pg/m? 26 pg/m? 32 pg/m?
SOz Timme 200 pg/m? 175 h? 1998 (G) | 100 pg/m™>? | 150 pg/m*° 3h 350 pg/m?
Dygn 100 pg/m? 7 dygn 50 pg/m*** | 75 pg/m*> 2 (larm)
co 8h 10 mg/m? 2005 (G) 5 mg/m? 7 mg/m?
Bensen Ar 5 pg/m? 2010(G) 2 pg/m? 3,5 ug/m®
Partiklar (PM1o) Dygn 50 pg/m? 35 dygn 2005(G) | 25pg/m**3 | 35ug/m**
Ar 40 pg/m? 20 pg/m? 28 pg/m’?
Partiklar (PM,s) Ar 25 pg/m? 2010 (M) 12 pg/m? 17 pg/m?
25 pg/m? 2015 (G)
Partiklar (PMzs) — Ar % minskning®® 2020 (M)
exponeringsminskning 20 pg/m? 2015 (G)
Bens(a)pyren Ar 1ng/m? 2012 (M) 0,4 ng/m? 0,6 ng/m?
Arsenik Ar 6 ng/m? 2012 (M) 2,4 ng/m? 3,6 ng/m*
Kadmium Ar 5 ng/m? 2012 (M) 2 ng/m? 3 ng/m?
Nickel Ar 20 ng/m? 2012 (M) 10 ng/m? 14 ng/m?
Bly Ar 0,5 pg/m? 1998 (G) 0,25 pg/m? 0,35 pg/m?
Ozon 8h 120 pg/m? 2010 (M) 1h 180 pg/m?
1h (information)
240 pg/m?
(larm)

Diagram over gransvérden for luft
MKN f{6r vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten faststills med stéd av 5 kap MB, enligt vattenférvaltnings-
forordningen. Bnligt VISS (1 atteninformationssystem Sverige) har recipient Ankatjirn god kemisk och
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kvantitativ status. Tjarnen har pekats ut av SGU som dricksvattenuttag. Kvalitetssakrande atgarder
av vattnet behéver dock goras. Storsta killan till férorening anses vara jordbruket, och da frimst
fran nitrat. VISS har inte betonat nigra ytterligare genomforda eller planerade atgarder samt
foreslagna dtgirder som kan behéva genomforas for att uppnd battre vattenkvalitet for
Ankatjirnen.

Delavrinningsomrade ir inloppet i Ostra Ingsjon (med mattlig ekologisk status samt ej god kemisk
status) och huvudavrinningsomrade dr Kungsbackaan. Storsta killan till férorening anses vara
jordbruket, enskilda avlopp samt urban markanvindning.

Marks kommun har som forbattringsatgird f6r ovan nimnda recipienter huvudsakligen visat pa
utbyggnaden av kommunalt VA som storsta bidragande atgird (Atgird for att minska péverkan frin
sma aviopp - MARK kommnn, VISSMEASURE0437663).

Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget bedoéms hir inte paverka MKN for vatten negativt utan
endast positivt med anslutning till kommunalt VA i enhetlighet med kommunens atgirdsplan samt

genom lokal dagvattenhantering.

Behovsbedomning — Miljobedémning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sadan gors av kommunen, som beslutsmyndighet.
Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgér en betydande

miljopaverkan eftersom:
- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SES 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planfoérslaget tillits kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts f6r varaktig storning.

Miljékvalitetsnormer
Planférslaget bedoms inte Gverskrida ndgra miljokvalitetsnormer.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
indamalsenligt satt. Genomforandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa
atgirder far for fastighetsigarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och
planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt Plan- och Bygglagen, PBL, (2010:900).

Om planen inte 6verklagas eller Gverprovas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomforas, bygglov erhallas och utbyggnad paborjas.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Vald genomforandetid ger skalig tid f6r utbyggnad av planomradet. Detaljplanen
har en genomfdrandetid om fem ar. Genomférandetiden f6r de detaljplaner som tidigare gillt f6r
planomradet har gitt ut. Inom genomférandetiden har fastighetsdgare inom planomradet en
garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Om bygglov inte
medges trots att ansokan uppfyller planens villkor f6r byggnationen, har fastighetsigare ritt till
skadestand. Efter genomférandetidens utgang dr fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggratt.
Detaljplanen giller dock fortfarande tills den upphivs, dndras eller ersitts med en ny plan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar for utbyggnad och
skotsel av lokalgator, gang- och cykelviagar och naturmark. Kommunen ansvarar ocksa for
utbyggnad av teknisk infrastruktur samt vatten- och avloppssystem.

Exploatoren édr ansvarig for utbyggnaden inom kvartersmark. Det dr exploatorens ansvar att
bekosta anslutningen av det nya omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt el, tele,
elektronisk kommunikation (fiber) och fjarrvirme. Exploatoren ansvarar ocksd for att betala
flyttkostnad f6r eventuella omlaggningar av befintliga ledningar f6r VA, el, tele och 6vriga ledningar
som erfordras for att méjliggéra byggnation av omradet.

Detaljplanen innefattar delar av lokalgatan Flygsnidsvigen samt Kungbackavigen. Vigarna ir
statliga och Trafikverket ansvarar fOr att sikerstilla trafiksdkerheten samt att vigarna dr av god
kvalitet. Ansvaret f6r utbyggnad vad giller kvartersmarken i planen aligger exploatéren. Det dr
saledes exploatrens ansvar att ordna med och pumpstation till kommunalt avlopp-, vatten- och
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dagvattennit samt nit for el och tele samt eventuellt elektronisk till fastigheten. Finns det anledning
till att flytta befintliga ledningar inom kvartersmarken sker detta i samrad med ledningsidgare och
bekostas av exploator.

Tidplan

Samrad genomférdes under forsta kvartalet 2019 och en forsta granskning under andra kvartalet
2020, med en andra granskning under forsta halvaret 2021. Ett antagande av detaljplanen avses att
ske under fjirde kvartalet under 2021. Tidplanen férutsitter att de synpunkter som inkommer vid
granskningen inte dr av sadan karaktir att utredningarna och kompletteringarna fordrojer

processen.

Markigoférhallanden
De fastigheter som dr berorda av detaljplanen ar Lygnersvider 1:31, Krakered 1:13, Krakered 1:17
och Krikered 1:12. Nedan foljer markdgoférhallandena f6r respektive fastighet i planen.

- Lygnersvider 1:31 dgs av Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag
- Kirakered 1:13 4gs av APK Fastigheter AB

- Krakered 1:17 dgs av Marks kommun

- Krakered 1:12 4gs av privat markédgare

- Kirakered 1:15 dgs av Marks kommun

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft, avses kvartersmarken f6r bostadsindamal f6rsiljas till APK
Fastigheter AB.

Verkan pa fastigheter
Detaljplanen ir utformad med hinsyn till att foljande fastighetsbildningar avses genomforas.

Lygnersvider 1:31 avstir mark for att tillskapa ett omrade f6r bostadsindamal enligt planens syfte.
For att markomradet ska kunna utgéra en egen fastighet krivs fastighetsbildning genom
Lantmateriforrittning,

Fastigheten har genom officialservitut, 1463—724.1, ritt att ta utfart for skogstransporter 6ver
Krakered 1:13. Parterna har for avsikt att avtalsservitutet ska upphéra gilla. Lygnersvider 1:31
belastas idag dven av en ledningsritt, som berors av detaljplanen. Hansyn ér tagen till rattigheten 1
plankartan och omradet f6r ledningsritten ir utlagd som prickmark och beteckning u;, prickmark,
vilken inte far bebyggas. Vid det tillfille fastighetsbildningsatgirder vidtas for de delar av
Lygnersvider 1:31 som omfattas av detaljplanen, kommer ledningsritten att belasta dven den nya
fastigheten.

Marks kommun har avtalsrittigheter for ledningar 6ver fastigheten. Dessa rittigheter ska fortsitta
gilla och utrymmet édr beaktat i detaljplanen, det samma giller for ledningsritten, akt 1563—-365.1.

Krikered 1:17, omrade 2, utgdrs i detaljplanen, av kvartersmark for bostadsindamal. Det

avtalsservitut for ledningar till férman for Marks kommun som belastar omridet, bestir och
rittigheten dr ocksa tillgodosedd i detaljplanen.
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Kriakered 1:12 omfattas inte av denna detaljplan som sadan. Fastigheten har en befintlig
utfartsrittighet till allmin vig 6ver Krakered 1:17. Servitutet kommer efter lantmaiteriférrittning,
att belasta den registerenhet som avtalsservitut da dr beligen inom. Nair vigomradet med
planbestimmelsen GATA; ir utbyggd, anses avtalsservitutet inte lingre ha ndgon funktion
eftersom tillgangen for utfartsvig for Krakered 1:12, 16ses inom detaljplanen.

Krikered 1:15 omfattas inte av detaljplanen som sadan. Fastigheten har en befintlig
servitutsrittighet belastande fastigheten Krakered 1:13 servitutet kommer dven fortsdttningsvis att
gilla. Rittigheten ir dven tillgodosedd av detaljplanen.

Avtal

Vid planens antagande far avtal ingds om
o Forsiljning av del av Krakered 1:17 till exploatéren

Fastighetsrattsliga fragor - Fastighetsbildning
Gemensamhetsanliggningar

For att anldgga, underhalla och skéta den gata som i plankarta har bestimmelsen GATA;, bor
gemensamhetsanliagening bildas vilket sker genom lantmateriforrittning. Deldgande fastigheter
faststills av lantmiteriet men bor vara de som anses ha behov av att nyttja vigomradet.

Inom den vistra kvartersmarken for bostider bor det rimligen bildas en
gemensamhetsanlagening vig for att skapa en, f6r de blivande bostadsfastigheterna, gemensam
Vig.

Servitut och ledningsritt
Inga nya rittigheter behéver bildas med avseende pa detaljplanen. Beskrivningen av hanteringen
av befintliga rittigheter, se ovan for respektive fastighet.

Rittigheter inom planomradet:

Typ Andamal Till f6rman for | Belastar Atgird
Officialservitut Ging- och cykelvig Krikered 1:15 Krikered Ska fortsitta
1563.1123.2 1:13 gilla oférindrat
Officialservitut Vig Lygnersvider 1:31 Krikered Upphér
1463.724.1 1:13

Krikered 1:12 Krikered
Officialservitut 15- Vig 117 Ska fortsitta
SAT-1437.1 gilla of6érindrat
Ledningsritt 1563— Overforingsledning | Marks Kommun Krakered Ska fortsitta
635.1 1:13 gilla of6rindrat.
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Avtalsservitut Kraftledning Begonian 10 Krakered Ska fortsitta
05/21524.1 (Vattenfall 1:13 gilla of6rindrat.
eldistribution AB)
Krikered
Avtalsnyttjanderitt Tele Skanova 113 Ska fortsitta
90/16628 gilla oforindrat
Avtalsservitut Kraftledning Begonian 10 Krakered Ska fortsitta
06/27839.1 (Vattenfall 1:13 gilla oférindrat
eldistribution AB)
Avtalsservitut Vatten- och Marks Kommun Krakered Upphivs i
13/6461.1 avloppsledningar 1:13 samband med
ny detaljplan.
Avtalsnyttjanderitt Fiberledning Ubbhult fiber Krikered Ska fortsitta
1:13 gilla oférindrat

Kommunen har ledningsritt for den overforingsledning som passerar genom omradet.

Ansokan om lantmiiteriférriattning

Nir planen vinner laga kraft och képehandling upprittats mellan kommunen och exploatoren,
aligger det exploatoren att ansOka om nodvindiga lantmateriforrittningar for att genomfora
detaljplanen. De fastighetsbildningar som detaljplanen medger, beskrivs ovan under respektive
fastighet 1 stycket Verkan pa fastigheter.

Fastighetsbildning

Exploator bekostar samtliga eventuella fastighetsbildningar inom planen.

Tekniska fragor

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gator, VA, el, elektronisk kommunikation med mera inom
kvartersmarken. Kommunen anvisar anslutningspunkt fér vatten och avlopp som dras fram till
tastighetsgrins.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Intikter f6r kommunen
- Plankostnader

- Forsdljning av mark
- VA-anslutning

- Bygglov.
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Intikter fér exploatéren
- Hyresintikter
- EBventuell forsiljning av fastigheter

Utgifter fér exploatéren

- Plankostnader

- Byggnation av hus

- Infrastruktur

- Driftkostnader for viagar inom kvartersmarken

Medverkande tjansteman

Planarkitekten Emma Blomkvist har sammanstillt och utformat det slutgiltiga planforslaget.
Tidigare 1 processen fran planbesked till och med samrad har planarkitekterna Mikel Larsson, Elena
Eckhardt och Lars Jonsson varit handliggare. Som mark- och exploaterings ingenjor har Emilia
Nyhage och Therese Thingvall varit kopplad till planen. Utéver det har en mingd personer i och

utanfor forvaltningen bidragit med kompetens.
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