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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att ersitta tidigare byggnadsplan for fritidsbebyggelse frain 1964 med ny
detaljplan som tillater aretruntboende. Planen syftar till att:

e tillita permanentboende
e sikerhetsstilla n6dvindig infrastruktur
e sikerhetsstilla huvudmannaskap och skotsel
e Oka trafiksikerhet och mojligheterna for kollektivtrafik
e utoka bygeritter
® justera fastighetsgrinser
e upphiva tomter 1 detaljplanen efter fastighetsigarnas 6nskemal
Ny detaljplan initierades av kommunen 2004 i samband med beslut om att bygga ut kommunalt

vatten och avlopp. Omvandlingen av fritidshusomrade till permanentboende ar forenlig med
gillande 6versiktsplan for Marks kommun.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i Marks kommuns nordvistra del och grinsar till Hirryda och Kungsbacka
kommun. Hignen ir beliget séder om Ostra Ingsjon och vig 503 (Lindomevigen). Nirmaste
tatort ar Krikered/Ubbhult ca 2 km s6der om planomridet. Den totala arean for tidigare
byggnadsplan dr ca 21 hektar varav ca 3,5 hektar upphivs i samband med ny detaljplan. Ca 15
hektar planldggs f6r natur- och bostadsindamal medan ca 2,5 hektar planliggs f6r vattenomraden
for att trygga tillgdnglighet till bad- och batplatser.

Markagoforhdllanden

Fastigheterna inom planomrédet dr privatigda. Detaljplanomradet utgérs av 70 fastigheter varav
63 ir bebyggda. Ny detaljplan ger méjlighet till ytterligare nya fastigheter f6r bostadsindamal
vilka en del styckats av och har fastighetsbeteckning Satila-Hégnen 3:67, 3:68 och 3:69.

Allmin platsmark utg6rs 1 huvudsak av vig, lokalgata och naturomraden inom fastighet Hignen
3:2 som dgs av Hignens samfillighetsforening. Gemensamhetsanliggningar ga:1 och ga:2 finns
sedan tidigare inrittad for fastighet Hignen 3:2, se genomférandebeskrivning. Del av lokalgata
utmed Stamvigen édgs av stamfastigheten Hignen 3:1. Vid omprévning boér dven den del som
ligger inom stamfastigheten Hagnen 3:1 och lings Sitila-Hégnen 3:65 inga 1 ga:2.

2

Figur 1 - Oversiktskarta, Planomrade
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nigra riksintressen. Strax séder om planomradet, ca 300 m frin Ostra
Ingsjon finns Ubbhultsdrumlinen, ett riksintresse for naturvard.

Oversiktsplaner

For detaljplanen giller 6versiktsplan f6r Marks kommun antagen 2017. Omradet dr utpekat som
ett av flera omvandlingsomraden i Marks kommun. Syftet 4r att i samband med utbyggnad av
kommunalt VA, omvandla fritidsomréaden till permanentboende. I samband med
omvandlingsomraden ska frigor gillande infrastruktur, kommunikation och service beaktas.
Planomrédet ligger utanfér influensomrade med hansyn till flyghinder och flygbuller.
Detaljplanen anses forenlig med gillande 6versiktsplan f6r Marks kommun.

Detaljplaner

Markanvindningen har i gillande byggnadsplan fran 1964 reglerats till allman plats vag och park
samt omraden for sommarbostadsindamal. Byggritten ar reglerat till 120 m? per tomt varav
hégst 40 m? f6r komplementbyggnader. Huvudbyggnad far uppforas i en vaning till en hogsta
hogsta héjd om 3,5 m. Byggnaden far maximalt innehalla en ligenhet. Komplementbyggnad far
uppforas till en hogsta héjd om 3 m. Hogsta taklutning regleras till 30 grader.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om att utreda atgard f6r avloppssituationen i Hagnen,
2003. Kommunfullmaiktige antog en vatten- och avloppsférsorjningsplan, 2009. Kommunalt
vatten- och avlopp till Hignen skulle 16sas genom utbygenad av en 6verforingsledning.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2010 genom beslut {127 att uppritta ny detaljplan for
Hignen 3:2 m.fl.. Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2013 om fornyat planuppdrag for
detaljplanen vilket resulterat i en prévning enligt PBL 2010:900.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade via delegation den 6 november, 2017 om samrad for
detaljplan Hignen 3:2 m.fl. Detaljplanen var pa samrid under december, 2017. Oppet hus
anordnades den 20 november, 2020 i Ubbhults IF:s klubbstuga. Plan- och byggnadsnimnden
ansokte 2018 om tillstaind fran Kommunstyrelsen att franga principen om kommunalt
huvudmannaskap for detaljplanen. Samhillsbyggnadsforvaltningen har under dialog med
samfillighetsforeningen beslutat att bibehalla det enskilda huvudmannaskapet om allméinna
platser. Ett beslut om att fringa kommunstyrelsens riktlinjer f6r huvudmannaskap for allméin
plats beviljas av Kommunstyrelsen efter ett antagande.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade den 17 juni, 2020 om granskning for detaljplan Hignen
3:2 m.fl.. Detaljplanen var pa granskning fran juli till oktober, 2020.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade den 5 mars, 2021 om att godkanna detaljplan f6r Hignen
3:2 m.fl.. Detaljplanen antogs av Kommunfullmiktige den 27 maj, 2021.
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Férutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Landskapsbild, natur och rekreation

Landskapet utgors av tidigare skogs- och jordbruksmark med utsikt 6ver Ostra Ingsjon. En bick
rinner genom planomridet fran skogsomraden i séder till Ostra Ingsjon i norr. Lings bicken
finns lummig gronska och 16vtrad bl. a ek och bjérk. Omradet dr beldget i en norrsluttning med
storst lutning de 1 sédra delarna ner mot sjon. Hojdskillnaden fran Lindomevigen till Skogsvagen
ar ca 46 meter.

Rekreationsomraden inom planomradet bestar fraimst av en strandremsa, badplats och
fotbollsplan. Vid pumphuset finns en bjorkskog med iordningstalld grillplats. Planomradet
omgirdas 1 séder av ett kuperat skogsomrade med flertalet skogsstigar mot Hultet,
Ubbhultsvigen, Kvarnisen och Ankatjirn. Vissa delar lings stamvigen anvinds till betesmark for
far.

Omriden som har virden i form av gronska och rekreation och som dgs av Hignens
samfillighetsférening, har i plankartan reglerats till allmin plats med enskilt huvudmannaskap,
NATUR.

Strand, badplats och batplats

Ostra Ingsj6én anvinds som bad- och fiskesjo. Norr om Lindomevigen finns Hignens badstrand
med bétbrygga och tillhérande féreningshus. Badplatsen anvinds av Hignen- och Ubbhultsbor.

I detaljplanen reserveras ett antal vattenomraden till frimst badplats och befintliga bryggor. Detta
garanterar inte ratt att bygga 1 vatten. Vattenverksamhet och strandskydd ska prévas enligt
miljobalken. Iliggning av batar sker 6ster om bathuset. Anordnande av en ildggningsramp samt
upplidggning av batar ir forenligt med anvindningen NATUR. For anldggningsarbeten i vatten
krivs prévning enligt miljobalken.

Strandskydd

Strandskydd for strandremsan lings Ostra Ingsjén dr upphivt med undantag fér vattenomradet
som omfattas av 100 m strandskydd. Planomradet ér planlagd innan strandsskyddslagstiftningen
infoérdes 1950. I samband med prévningen av ny detaljplan aterintriader strandskyddet.
Strandskydd giller fortsittningsvis f6r féreningshus samt vatten- och naturomrade lings strand.
Strandskydd aterintrider dven for omraden séder om Lindomevigen som inte 4r bebyggda och
reglerats till anvindning NATUR.

Upphivandet provas for resterande omride s6der om Lindomevigen som reglerats till
kvartersmark B och Ei. Ett sirskilt skal dr att omradet redan ar ianspraktaget. Sérskilda skal for
pumpstationen ir att den tillgodoser ett angelaget allmant intresse. Lokaliseringen bedéms
limplig da den f6r sin funktion maste placeras pa ldgsta niva 1 omradet.

Upphivande av strandskyddet inom kvartersmark och omrade for tekniskanliggning bedéms inte
inskrinka allminhetens tillgang till strandomradet. Strandremsan norr om Lindomevigen ir trots
enskilt huvudmannaskap tillgianglig f6r allmanheten. Djur- och vixtlivet bedoms inte paverkas
negativt. Strandskyddet upphivs genom planbestimmelse ;.
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Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Strax vister om planomradet finns ett
fornlimningsomrade 1.1964:5711 som markerats som undersokningsomrade. Omradet har enligt
riksantikvariedimbetet klassificerats som kolningsanliggning. Enligt linsstyrelsen beh6vs inga
arkeologiska utredningar.

Om fynd patriffas inom och 1 narhet av planomradet under grivning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmaila foérhallandet till lansstyrelsen enligt bestimmelserna i kulturmiljélagen.

Vattenmiljo, miljokvalitetsnormer

Hignen ligger inom huvudavtinningsomride Kungsbackain och delavrinningsomride utloppet
Ostra Ingsjon. Ostra Ingsjon ir klassad med mycket héga naturvirden vatten. Sjén utgér en miljié
for fagelliv och leddjur. Vattnet har klassificerats som kriftvatten och ir en del av Linsstyrelsen
tiskevardsomraden. Status klassningen enligt Sveriges vatteninformationssystem dr mattlig
ekologisk status samt ej god kemisk status. Klassningen visar risk for att ekologisk och kemisk
status inte uppnas.

Vattenférekomsten dr malomrade f6r kalkning och skulle vara férsurad om den inte kalkades.
Inom avrinningsomradet finns kallor for prioriterade amnen och andra miljogifter som kan
paverka vattenfoérekomsten med miljogifter. I Ovrigt ar sjon relativt oklassat gallande vattenuttag
och frimmande arter.

De tva bickarna som rinner ihop i Hignen dr klassade som naturvirde vatten i kommunens
naturdatabas. Enligt uppgift finns 6ring i backens utlopp, norr om Genvigen. Det ir vid fortsatt
skotsel av gator och 6vrig mark viktigt att se till att vigtrummor inte utgor hinder f6r vandrande
fisk. Bicken har reglerats till frimst allman plats med enskilt huvudmannaskap, NATUR. Den del
av biacken som planlagts till kvartersmark har reglerats till prickmark och utékat lovplikt f6r
markatgirder genom planbestimmelse a..

Belastning av niringslickage fran enskilda avloppsanlaggningarna upphor i och med inférande av
kommunalt vatten och avlopp. Planforslaget bedéms innebira en forbittring av vattenmiljon.

Geotekniska forhallanden

Marknivierna varierar mellan ca +58 vid Ostra Ingsjon i sydvist och +109 m i nordost.
Undersokningsomradet omgirdas av skog och 1 mitten av en 6ppen gronyta som korsas av en
mindre back.

Enligt SGU kartregister bedoms jorden inom planomradet utgoras av finsand och sandig moran.
Skattat jorddjup uppskattas till 0-10 m i den norra delen av omradet, ca 5-10 m i mitten av
omridet och ca 0-3 m i den s6dra, vistra och 6stra delen av omradet.

En geoteknisk utredning har utférts den 17 februari, 2021 av AFRY. Utfoérda undersokningar
visar att jorden generellt utgbrs av ett lager fyllning eller mulljord. Under mulljorden finns
sandmorin, sandig silt/siltig sand ner till fast botten. I norra delen férekommer siltig sandig lera
och lerig silt frin ca 2m djup. Djup till berg ar storst i nirheten till sjén, ca 5-8 m och 1 mitten av
omradet ca 8 m. I 6vriga delar dr djup till berg 0-3 m.
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Berikningar ar utférda for sektion B och E som valts med hinsyn till marklutning, jordlagerfoljd
och lastsituation. En utbredd last om 20 kPa har uppskattats f6r befintlig och kommande laster.
Resultaten av berikningarna visar att sektionerna dr tillfredsstillande for savil befintliga som
planerade foérhallanden.

Den begrinsade jorddjupen och jordens beskaffenhet av friktionsmaterial bidrar till att sittningar
forvintas bli sma och utvecklas under byggskedet.

Avstand vag 25 m
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Figur 2 - Sektion B, kombinerad analys.

Totalstabiliteten inom omradet ar tillfredstillande och inga stabilitetsproblem férekommer
forutsatt att delen nirmast Lindomevigen och Ostra Ingsjon inte tillférs négra nya langvariga
laster och dndras med avseende pa markniva. I 6vrigt bedéms inga stabilitetsproblem férekomma
for planerad anviandning av fastigheterna inom omrédet.

Ingen risk f6r blockutfall bedoms féreligga inom omradet.

Grundliggning av byggnader bor utféras med metoder f6r ytlig grundliggning, exempelvis
kantforstyvad platta pa mark, med eller utan killare dir marken utgors av sandmorin eller siltig
sand. All organisk jord inom byggnadsytor och planerade hardgjorda ytor ska skiftas ur och
ersittas med fyllning av friktionsjord eller krossmaterial, se geoteknisk utredning.

Plankartan har kompletterats med egenskapsomraden och bestimmelser for att sikerstalla
utredningens rekommendationer. En skyddszon om 25 m fran vigkant, séder om Lindomevigen
regleras till prickmark for att undvika lingvariga laster. Inom omradet far markens hojd inte
indras. Aven omridet norr om Lindomevigen regleras for att undvika forsimringar av markens
beskaffenhet. I dessa omraden ska lov om dndringar av markens h6jd medges under férutsittning
att stabilitetsutredning utfors for varje specifikt objekt i enlighet med utredningens
rekommendationer.

Radon

Enligt SGU karttjianst f6r gammastralning uran har planomradet relativt liten radonpaverkan.
Planomradet klassas som normalradonmark. Enstaka matningar av vissa fastigheter har gjorts.
Radonvirden 6verskrider inte rekommenderade riktvirden 200 Bq/m3.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Hignen ir ett fritidshusomrade frin 1964. Omradet anvinds mestadels till permanentboende.
Den huvudsakliga karaktiren i omradet utgors av smaskalig fritidsbebyggelse med flacka tak som
byggts till. Bebyggelsen ir enhetlig med undantag av ett hus inom fastighet Sitila-Hignen 1:2 som
bestar av en storre byggnad med brutet sadeltak, synlig frin Lindomevigen.

Utokade byggritter

Planforslaget innebir en utokad bygeritt till 220 m? byggnadsarea. Befintlig planbestimmelse om
maximal taklutning 30 grader och byggnadsh6jd om 3,5 m bibehalls f6r att i méjligaste man
behalla utsikten fran flertalet fastigheter. P4 de tomter dir det redan finns suterringhus samt de
tomter ddr terringens lutning gor det lampligt tillats utéver ett vaningsplan, dven en
suterrangvaning med en byggnadsh6jd om 5 m. Huvudbyggnaderna ska placeras minst 3 m frin
fastighetsgrans for att mojliggora underhall och dylikt.

Ligsta golvniva sitts till +62,0 for att minska 6versvimningsrisk och driftsproblem i
avloppssystemet. Minsta tomtstorlek ar som tidigare reglerat till 1000 m* genom bestimmelsen ;.
Kallarvaning tillats inte med hanvisning till omradets komplicerade markvattenférhallanden
genom bestimmelse £,. De ut6ékade byggritterna i omradet innebir att omradets smaskaliga
fritidshuskaraktir efter hand kommer ersittas med en mer traditionell villabebyggelse och att
utsikten ner mot sjon i viss man kommer att begransas.

Planomrédet har utékats med ca 8000 m?* mot sydost for att skapa mojlighet for ytterligare
bostadstomter lings Skogsvigen. Planforslaget dr anpassat, i den man det bedémts som m&jligt
och limpligt, till fastighetsigarnas 6nskemal om avstyckningsmoijlighet f6r nya tomter. Det dr
upp till respektive fastighetsagare nir en utékning av tomten sker.

Satila-Hagnen 1:2 har 1 6verenskommelse med féreningen fatt bygelov for garage utanfor
fastigheten pa Sitila-Hignen 3:2. Tomten uttkas i detaljplanen sa att garaget kan inférlivas i
fastigheten.

Upphivande av planlagd mark

Tva obebyggda tomter i byggnadsplanen pa fastigheten Hagnen 3:1 upphivs enligt
fastighetsigarens onskemal. Marken anvinds som hage. Dessutom upphivs en del av
Lindomeviagen och tillhérande strandremsa fOr att inte paverka fastighetsdgarnas tilldelning av
vilt fran Lansstyrelsen.

Offentlig- och kommersiell service

Ubbhults férskola och Ubbhultskolan finns i Ubbhult, ca tva km fran planomréadet. Planer finns
for viss utbyggnad av skolkapacitet. Aldre barn har skolskjuts till Sitilaskolan, en grundskola ca
13 km fran Hignen. Behovet av skolskjuts bestims av barn- och utbildningsférvaltningen,
upphandling sker av kommunstyrelsen arsvis.

I Sitila finns 6vrig kommunal service i form av bibliotek, vardcentral och alderdomshem.
Nirmsta nérservice och bensinstation finns 1 Hallingsj6. Ndrmsta mataffir och annan service
finns 1 Ravlanda, Sitila och Hyssna. Inom ett par mils avstind finns flera stérre malpunkter som
Landvetter flygplats, Lindome, Kungsbacka, Skene och Géteborg.
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Tillgdnglighet

Tillgiangligheten till varje fastighet ér relativt begransad, sirskilt 1 planomradets sédra delar som
har storst topografisk lutning. Belysning saknas och vid vinterviglag ir tillgingligheten begrinsad,
aven for bilar.

Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas. Vid ombyggnad av befintliga byggnader
skall handikappanpassning goras i den man det dr mojligt och enligt gillande regelverk.

Vagar och trafik

Biltrafik

Omradet ang6rs via Lindomevigen som har trafikverket som vighallare. Vig 503 ir ett regionalt
transportstrik, klass 7. Hastigheten dr 70 km/h och 50 km/h i avsnitt f6rbi Hignen. For att
undvika korta hastighetsvarierande strickor som férsamrar trafiksikerheten behalls befintliga
hastigheter.

Lindomevigen har en ADT pa 1 373 fordon enligt en trafikrikning utférd 2008. Senaste
titortsmitning fran 2017 visar en 6kning av ADT 186 fordon. En trafikalstringsutredning
utférdes med trafikverkets alstringsverktyg for att identifiera den 6kade belastningen 1 samband
med ny detaljplan. Befintlig och ny bebyggelse innebira en 6kad ADT med 348 fordon. Detta
innebir en ADT pa ca 2000 bilar.
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Trafiksdkerheten lings vig 503 forbittras genom optimering och nybyggnation. Ett
samverkansavtal om atgirder pa vig 503 antogs av kommunen och trafikverket, 2020. Avtalet
reglerar ansvarsfordelning och ekonomiska ataganden. En stricka om ca 60 m byggs om och till
for att tillgingliggora badplats. Atgirderna bestir av breddning av vig samt anliggande av
gangbana och mittrefug. Lindomevigen planliggs till vigindamal med enskilt huvudmannaskap.
Utfart bor framst ske via Biackvigen. Trafikverket ansvarar for den fortsatta driften.
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Inom Hignen dr hastigheten begrinsad till 40 km/h. Gatornas bredd och lutning varierar. Efter
VA-arbeten har gatorna aterstillts och asfalterats. VA anlidggningen har genomfoért schakt,
6verbyggnad av gata och slitlager. VA anlidggningen har ocksa bekostat genomférandet.

Kommunen har frangatt kommunens riktlinjer om kommunalt huvudmannaskap. Hignens
samfillighetsforening ansvarar fOr fortsatt skotsel och drift av lokalgator. Allmin platsmark f6r
GATA omfattar behovet av den bredd som behévs f6r kérbana och vigomraden, daribland
diken. Angoring till varje fastighet gors via lokalgator och kvartersmark. Servitutsavtal tecknas
mellan varje fastighetsigare och gemensamhetsanliggning. Samfillighetsféreningen dr som
vighillare ansvarig for forbattringsatgirder av gata inklusive belysning. Samfilligheten ansvarar
aven fOr att ansoka om beslut f6r lokala trafikforeskrifter hos teknik- och servicenimnden vid
uppférande av vigmirken.

(. ]
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Figur 4 - Vindplatser, lokalgata

Moijlighet till vindning och vandplatser skapas tillsammans med berorda fastighetsigare for att
kunna sakerhetsstilla tillgangliga transportvigar. En ny vindplats med radie 12 m skapas vid
Bergsvigen i1 planomradets sydvistra del inom en del av fastighet Tomten 3:3. Vindplatserna
skots av Hignens samfillighetsférening och planliggs till allmin plats med enskilt
huvudmannaskap, GATA.

Kollektivtrafik

For resor mot Goteborg, Skene, Kinna finns niarmsta busshallplats vid vig 156 1 Hillingsjo;
Eriksmyst som trafikeras av busslinje 330. Vid snabbare resa mot Kinna och Go6teborg ir
nirmaste busshallplats kallarbacken 1 Hallingsjé som trafikeras av bade linje 300 och 330. Har
finns pendelparkering.
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En befintlig busshallplats finns vid Bickvigens infart lings Lindomevigen med mojlighet till
arbets- och skolpendling, pa morgon och eftermiddag. Busshallplatsen lings Lindomevigen
bibehalls med anledning av lokaltrafikens firdvig. For att undvika backvindning av skolskjutsar
pa Lindomevigen skapas moijlighet f6r en vindslinga. Vindslingan utgérs av Stamviagen,
Genvigen och Bickvigen vilka kan breddas och dimensioneras f6r typfordon LBn med en
svingradie om minst 12 m och kérvidd 7 m. Vindplatsen skapas inom allmin plats GATA med
enskilt huvudmannaskap inom fastighet Sitila-Hagnen 3:2 och 3:1. Vindplatsen anldggs 1 delvis
med VA- arbeten och bekostas av kommunen. Vindplatsen kan foérslagsvis kompletteras med en
siker busshallplats for skolbarn inom planomradet. Samfilligheten ansvarar f6r uppférandet av
busshallplats f6r skolbarn.

Gang- och cykelvigar

Badplatsen pa norra sidan om Lindomevigen utgér en viktig malpunkt f6r bade boende och ar
utpekad i planprogrammet f6r Ubbhult, 2016. De planerade atgirderna pa Lindomevigen
sikerhetsstiller den framtida tillgangligheten genom trottoar och mittrefug. I 6vrigt finns en
begrinsad omfattning av gang- och cykelvigar.

Parkering och angéring

Parkering f6r boende ska ske pd tomtmark. Centralt, lings Bickvigen finns en gemensam grusad
parkeringsplats som planlagts till allmin plats med enskilt huvudmannaskap, parkeringsplats. Fér
att underldtta f6r badgister och undvika parkeringsproblem pa Lindomevigen och Stamvigen
har ett omrade lings Bickvigen reglerats till allman plats med enskilt huvudmannaskap, P-
PLATS.

Risker och Storningar

Skyfall och 6versvimningsrisk

Den stérsta avrinningen sker fran planomradets centrala och 6stra del. Avrinningen sker via
Oppna diken utmed befintliga lokalgator som sedan ansluts till uppsamlingsback utmed
Bickvigen. Avrinningen av dagvatten sker frimst av kontinuerliga diken utmed Stamvigen, dike i
planomradets centrala del samt bick utmed Bickvigen.

I Hagnen "

Figur 5 — Befintlig avrinning, grén linje (avrinningsstrak), ljusbla linje (befintliga diken)
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En skyfallsanalys gjordes av WSP 1 samband med komplettering av kapacitetsutredningen for
vagtrummor. Skyfallskarteringen har utgatt frain blockregn motsvarande 100-ars regn.
Planomradet anses inte riskeras 6versvimmas med anledning av starkt kuperat terring och fa
instingda omraden. Tillgingligheten till tillfartsvigar och planomradet paverkas inte av hog
vattenniva.

En 6versvimningskartering utférdes av Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap 2019.
Undersokningsomradet innefattade dven Ostra Ingsjon. Oversvimningskartorna har producerats
for tre nivaer, 100 drs aterkomsttid (100-arsflédet), 200 ars aterkomsttid (200-drsflodet) respektive
beraknat hogsta flode. Hogsta vattenniva inom planomradet beriknas till +60 m. Lindomevigen
har en markniva pa + 62 m. Tillgangligheten till tillfartsvigar och planomradet paverkas inte av
hég vattenniva. Golvnivan for ny bebyggelse har reglerats till +62 m genom bestimmelse 4;.

Biotopskydd och kompensationsatgirder

Inom planomradet finns flertalet skyddade biotoper i form av stenmurar och diken. I samband
med utbygganden av VA och vigomrade ansoktes dispens for intrang 1 biotopskyddade omraden
som beviljades av Linsstyrelsen den 28 september, 2018. Dispensen beviljade flytt och tillfalligt
nedtagning av stenmur, flytt av dike samt férlingning av en trumma i en bick lings
Lindomevigen. Atgirderna villkorades for att inte skada grod- och krildjur, fiskvandringens
mojligheter och befintliga stenmurar. VA och vigutbygenaden slutférdes hosten 2020.

Flygbuller

Planomradet ingar i "omrade som kan beroras av flygbuller ” enligt Gversiktsplan antagen 2017.
Landvetter flygplats ar riksintresse enligt beslut fran Trafikverket den 17 november, 2010.
Nuvarande tillstand for flygtrafik ryms inom riksintresset. Hignen ligger utanfér markerat
influensomrade for buller och flyghinder.
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Trafikbuller

Berikning av bullervirden har utférts med Trafikverkets broschyr ”hur mycket bullrar
vigtrafiken” for att Gversiktligt kunna bedéma ekvivalenta bullernivaer fran vagtrafik.

Byggnader utmed Lindomevigen, férutom Sitila-Hagnen 1:2 far inte bebyggas nirmare inom 25
meter till vigkant. Vid bostadsbyggnadernas fasad beraknas ekvivalent ljudniva i ett virsta

scenario till 53 dBA vid en ADT om 2000 fordon och hastighet om 50 km/h. Bostadshuset pa
Hignen 1:2, 17 meter frin vigen, har virden under 55 dBA ekvivalent ljudnivan.

For uteplats och maximala ljudnivier har samtliga tomter utmed Lindomevigen goda mojligheter
att klarar riktvirdena lingre bort dn 25 meter fran vigen. Dessutom dr mojligheterna till tyst sida
férhallandevis god.

Befintlig och ny bebyggelse klarar bullerférordningens riktvirden om buller fran spartrafik och

vagar.
Djurhallning

Fastigheten Sitila-Hégnen 3:1 ar registrerad hos jordbruksverket for verksamhet n6tkott och far-
uppfédning. Djurhallning férekommer med ett tiotal far 1 begrinsad utstrickning. Tidigare har
fastigheten dven nyttjats till hasthallning men har sedan 2018 upphért. Godselhantering sker 1
befintlig lada medan rasthage utgors av betesmark inom tomt som upphivs i samband med ny
detaljplan.

Omriédet klassificeras till anlaggning med mindre paverkan enligt kommunens riktlinjer f6r
djurhéllning, 2015. Rekommenderad respektavstand dr 50 m till stall och 25 m till rasthagar. Inga
nya fastigheter inom ny detaljplan 6verstiger rekommendationer om respektavstand. Sitila-
Hignen 3:61>1 befinner sig inom respektavstand 25 m men bebyggelsen ir befintlig. Ny
kvartersmark f6r bostadsindamal invid fastighet Sitila-Hagnen 3:1 kompletteras med mark som
inte far bebyggas for att undvika ny bostadsbebyggelse inom respektavstind.

Olyckor

Transport av farligt gods sker idag via viag 41 och delar av vig 156. Planomradet ligger 3 km frian
vig 156 och klarar dirmed ldnsstyrelsen rekommenderade skyddsavstind om 150 meter.
Markféroreningar

Inga registrerade markféroreningar finns inom planomradet. Narmast registrerade
féroreningsomrade finns i Flyksnds och ar ej riskklassad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omvandlingsomradena i kommunen var ursprungligen avsedda att endast inrymma fritidshus
med enkla VA-I6sningar med sommarvatten och torrtoalett. Stora delar av bebyggelsen ar
ansluten till tank f6r toalettavlopp. For BDT-avloppet har majoriteten av hushéllen enskilda tva-
och trekammarbrunnar som inte uppfyller dagens krav pa godtagbar rening. 25 fastigheter ar
anslutna till tva minireningsverk som kommunen satte upp som tillfallig atgird 2005.
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Vattenburna VA-losningar som medgivits utgor ett miljoproblem. Det finns risk for lickage frin
de enskilda avloppsanliggningar som férsimrar vattenkvaliteten i sjon. I den kommunomfattande
vatten- och avloppsférsorjningsplanen fran 2009, bedéms avloppsfragan i Hignen som akut. Det
beslutades dirfoér att omradet skulle forses med kommunalt vatten och avlopp via en ny
overforingsledning fran Skene.

VA-ledningar har byggts ut och placerats inom allmin platsmark VAG, GATA och NATUR
samt kvartersmark B. Avloppet fors med sjalvfall ner till en pumpstation i den ldgsta punkten i
omradet, inom omrade for teknisk anlidggning, Ei. Direfter pumpas avloppet upp till nista
pumpstation ca 500 meter upp bortanfér Bergsvagen och direfter vidare upp mot Krakered 1
Ubbhult. En ledningsritt f6r huvudledning har bildats genom omridet, lings Backvigen ner till
Pumpstation. Servitutsavtal har upprittats mellan Marks kommun och Hignens
samfillighetsférening, for vatten- och avloppsledningar inom planomradet. Ytterligare ett antal
servitut finns upprittade med enskilda fastighetsagare f6r kommunala ledningar i privat mark.
Kommunens ledningsstrak 6ver kvartersmark sikras genom att marken inte far forses med
byggnader och den administrativa bestimmelsen #;.

Samfilligheten har ingen fortsatt mojlighet att nyttja befintlig vattentakt till
dricksvattenforsorjning, nyttjande till tridgardsbevattning eller liknande kan tillitas. Det dr inte
tillatet att koppla samman befintligt dricksvattenniat med det kommunala nitet. Inga nya tillstand
kommer att ges for nya enskilda avlopp. For de fastigheter som inte frivilligt ansluter avloppet till
det kommunala spillvattennitet har miljonimnden méjlighet att féreligga om anslutning. En
individuell bedomning gors da for varje enskild fastighet. Planomradet har under 2020 succesivt
anslutits till kommunalt vatten- och avlopp.

Dagvatten

Omriédet dr inte inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet kommer att
avledas via befintliga 6ppna diken till befintlig back. Dagvattenanliggning inom planomradet ar
anmalningspliktig enligt forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd §13
och ska anmiilas till miljonimnden. Samfallighet Sitila-Hdgnen 3:2>1 ansvarar for
dagvattenhanteringen inom planomradet. Befintliga diken och bick har planlagts till allmén plats
med enskilt huvudmannaskap, GATA och NATUR.

En utredning om kapacitetsberikningar for vigdiken utférdes av WSP den 2 november, 2016.
Utredningen har tagit h6jd for 10-ars regn med klimatfaktor 1,25. Utredningen reviderades av
WSP den 3 december 2020, for att ta hojd for ett 50 ars regn pa vigtrumma under
Lindomevagen. Kapacitet for vigtrumma under Lindomevigen dr tillfredsstillande. De befintliga
och planerade dikena for hantering av dagvatten har bedomts tillrickliga.

For att reglera fordréjning av takvatten och vatten fran altaner, parkeringar i syfte att begrinsa
belastningen regleras maximal hardgjord yta till 40 procent inom varje enskild fastighet genom
bestimmelse ;.

Virme

Fjarrvarme saknas 1 Ubbhult och Hignen. Bostiderna far ordna enskild uppvirmning.
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El, tele och fiber

Yta for transformatorstationer reserveras lings Backvigen och skogsviagen markerat med omrade
for ndtstation, E. Fiber finns utbyggt i Hignen genom Ubbhult fiber ekonomisk férening. El-,
teleledningar samt fiber ska beredas plats i allmin platsmark samt inom u-omraden.

Avfall

Hushéllens avfall himtas vid respektive fastighet. Avfallshimtning sker med mindre fordon pa
grund av vagstandard och vaglutning.

Nirmaste atervinningsstation for forpackningar ligger vid Lindomevigen i Ubbhult, cirka 2
kilometer fran planomradet. Kommunens atervinningscentral f6r grovavfall finns i Skene Skog,
21 kilometer fran planomradet.
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Genomfdrandefragor

Under denna rubrik redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska, fastighetsrattsliga
atgirder samt juridiska aspekter som erfordras f6r ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad detaljplan - Q4, 2017

Granskning Q3, 2020

Antagande Q1, 2021

Laga kraft Q1, 2021

Planen handliggs med normalt planférfarande.
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandetiden anger den tidsrymd under vilken detaljplan dr tinkt att genomféras. Under
denna tid har fastighetsdgaren en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren inte lingre garanterad bygeritt.

Om planen dndras, upphavs eller ersitts med en ny plan under genomforandetiden har
fastighetsigarna ritt till ersittning frin kommunen fér den skada som uppkommer f6r dem.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

I gillande byggnadsplan fran 1964 dr huvudmannaskapet f6r allmin plats enskilt. Hignens
Samfallighetsférening dger all allmén platsmark for parkomrade och nastan all allmén platsmark
for vig.

I samradshandlingen foreslogs ett delat huvudmannaskap fér den allminna platsmarken. Efter
samridet framkom att flera deligare i samfillighetsfoéreningen vill fortsitta att skota den allméinna
platsmarken och inte 6nskar nigot kommunalt huvudmannaskap.

Enligt kommunens riktlinjer, som antogs av KS 2011-06-01 § 96, ska kommunen vara huvudman
for allmianna platser men det gar i vissa fall att géra undantag fran riktlinjerna. Enligt PBL 4:7 ir
det mojligt att i vissa fall frainga det kommunala huvudmannaskapet f6r allman plats. 1
bostadsomraden som bestir av en blandning av permanenta bostadshus och fritidsbostider har
ett enskilt huvudmannaskap accepterats om huvudmannaskapet varit enskilt i tidigare planer.

Beslut om att franga riktlinjerna om kommunalt huvudmannaskap meddelades 2018-06-28 av
kommunstyrelsens ordférande. Kommunstyrelsen kommer, efter att planen vunnit laga kraft,
fatta beslut om att franga riktlinjerna fér kommunalt huvudmannaskap pa allman plats i Hignen.

Enskilt huvudmannaskap inférs £6r hela planen, vilket innebir att fastighetsdgarna inom planen
star f6r underhall och drift av de allminna platserna. Den del av Lindomevigen som har
anvindningen VAG i plankartan ska staten anligga och finansiera samt drifta och underhlla d4
vigen tillhor Trafikverket.
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Storre delen av den allminna platsmarken inom planen ingar redan i en gemensamhetsanlidggning
for fastigheterna i Hignen, Sitila-Hagnen ga:2, som forvaltas av Hignens Samfillighetsforening.
Samfillighetsforening ansvarar for standardhéjning och eventuell forindring av vignit (GATA)
samt dess framtida skotsel och underhall. Samfilligheten ansvarar ocksa for eventuella
forbittringar, skotsel och underhall av all naturmarken (NATUR) i planen.

Om intresse finns for att gemensamhetsanliggningen dven ska omfatta bryggor, batplatser och
badplats far detta prévas i en lantmiteriforrittning, detaljplanen hindrar inte en sadan atgird.

Avtal

Avtal f6r markatkomst av ui-omraden far tecknas mellan ledningshavare och Hignens
Samfillighetsforening eller respektive fastighetsigare.

Avtal f6r markatkomst av rattighetsomrade f6r vindplats far tecknas mellan fastighetsigare och
Hignens Samfillighetsforening.

Avtal om ledningsritt och servitutsavtal om vatten- och avloppsledningar samt markatkomst av
E, -omrade har upprittats mellan kommunen och Hignens Samfillighetsférening.

Ett samverkansavtal har upprittats mellan Trafikverket och kommunen for att reglera utbyggnad
inom vagomride. Avtalet upprittades mellan samrad och granskning.

Trafikverket har upprittat avtal med Héignens Samfillighetsforening och de fastigheter som
berdrs av utbyggnad av gangvig och vigrefug.

Avtal/6verenskommelser far triffas for 6verforing av kvartersmark mellan berorda fastigheter.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

WSP har utfort projektering av vatten, spill- och dagvattenledningar samt férprojektering av
lokalgator och diken.

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunen har upprittat verksamhetsomrade for vatten och spillvatten f6r hela planomradet
och for bostadshuset pa Hignen 3:1. Inom verksamhetsomradet erbjuder kommunen anslutning
till kommunalt vatten och avlopp. Krav kommer att stéllas pa anslutning till spillvattensystemet.

Samfillighetsforeningen beslutar om hanteringen av den befintliga vattentakten och
ledningsnitet, Sitila-Hagnen ga:1. Vattentikten kan, genom lantmaiteriforrittning, omprovas till
tridgardsvattenforsorjning eller upphora. Det dr inte tillatet att koppla samman befintligt
dricksvattennit med det kommunala natet.

Fastighetsagarna omhindertar dagvatten genom naturlig infiltration inom den egna fastigheten.
Dagvatten omhindertas ocksa genom befintliga diken. For att begrinsa dagvattenbelastningen
reglerar planen storleken pa den hardgjorda ytan med planbestimmelsen bs, vilken anger att hogst
40% av fastigheten far hardgoras.

Omride E; (norr om Lindomevigen) ar utlagt f6r byggnation av pumpstation for spillvatten.
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El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB svarar for elforsorjningen och ny transformatorstation.
TeliaSonera AB ansvarar for teleforsorjningen.

Ubbhults fiberforening ansvarar f6r fibernitet.

u-omraden

De omraden inom planomradet som ir avsedda for underjordiska ledningar redovisas i kartan
som u;-omraden. Exempel pa ledningar som kan forliggas under jord dr VA-, el-, tele- eller
fiberledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Markigoférhillanden och gemensamhetsanliggningar
Alla 71 befintliga bostadsfastigheter inom kvartersmark ar privatigda.

Allmin plats utgors till storsta delen av fastigheten Satila-Hagnen 3:2, som dgs av Hignens
Samfillighetsforening, men ligger dven pa de privatigda fastigheterna Sitila-Hagnen 3:1 och
Tomten 3:3. Gemensamhetsanliggningen Sitila-Hignen ga:2 omfattar stérre delen av den
allmanna platsmarken, det vill siga den del av allmin plats som hade samma anvindning i tidigare
plan. Om Hiagnens Samfillighetsférening eller nagon av dess deldgare 6nskar inforliva den del av
den allmédnna platsmarken som tillkommit i den nya detaljplanen, far en omprévning av
gemensamhetsanlaggningens utformning ske i en lantmateriférrittning. Hignens
Samfillighetsforening forvaltar aven Sitila-Hégnen ga:1, som ocksa ar placerad inom allmin
platsmark.

Sitila-Hignen ga:1 bildades 1977 £6r brunnar, vattenledningar och pumpanliggningar inom
byggnadsplansomradet.

Sitila-Hagnen ga:2 bildades pa 70-talet enligt enskilda vaglagen (EVL), vilken idag motsvaras av
anldgeningslagen. En EVL-f6rrittning gav alla fastigheter inom detaljplanomradet andelstal 1
anliggningen, vilket innebir att alla befintliga fastigheter dr deldgare i Satila-Hiagnen ga:2. I Sitila-
Hignen ga:2 ingar den allmidnna platsmarken sd som exempelvis vigar och gronytor.

Gemensamhetsanligening ga:1 kan till f6ljd av planférslaget bli aktuell att upphiava.
Fastighetsagare till mark som blir av med belastning kan bli ersattningsskyldiga de fastigheter som
deltar/deltagit i ga:n om det uppkommer en skada enligt 40 a § anliggningslagen.

Vattenomradet tillhér fastigheten Sitila-Hignen 3:1. Fastigheterna Sitila-Héignen 3:3-3:63 har
servitut inom vattnet f6r bad och bitplats, servitutet bildades 1 samband med att fastigheterna
styckades av frin stamfastigheten Hagnen 3:1 ar 1967. Befintliga bryggor f6r bad respektive for
batar skots av samfillighetsforeningen. I detaljplanen avgransas ett omrade f6r bad (W2) och ett
omrade for brygga (Ws) med plats f6r batar. For anliggande av ny brygga eller férindring av
befintlig brygga i vatten kravs provning enligt Miljobalken. Samfillighetsforeningen eller ny
batférening ansvarar formellt och ekonomiskt for erforderliga tillstand, utbyggnad och
forvaltning.
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Fastighetsbildning

Kommunen ansker om och bekostar lantmiteriférrittning f6r detaljplanens genomférande
betriffande:

- ledningsritt f6r den kommunala 6verforingsledningen (redan atgirdat)
- Ovriga kommunala vatten- och avloppsledningar (servitutsavtal dr tecknade).
Hignens samfillighetsférening anséker om och bekostar lantmiteriférrittning for:
- Eventuellt ombildande/upplésande av gemensamhetsanligening (Sitila-Hignen GA:1).
- Eventuellt ombildande av gemensamhetsanliggningen (Sitila-Hagnen GA:2).

- EBventuellt inforlivande av badplats, bryge och batplatser 1 befintlig
gemensamhetsanlidggning, alternativt bilda en ny gemensamhetsanliggning.
Mojlighetsprovning far ske i en lantmaiteriforrittning, detaljplanen hindrar inte en sadan
atgird.

- Eventuellt bilande av nya tomter pa kvartersmark.

Enskilda fastighetsidgare ansoker om och bekostar lantmiteriforrittning for:

- utOkning av fastigheter enligt ny detaljplan.

Ledningsrittshavare och ledningsdgare ansoker om och bekostar rittigheterna f6r sina ledningar.
Vid ledningsritt innebir det en prévning enligt ledningsrittslagen som Lantmiteriet utfor efter
ansokan.

Konsekvenser for fastigheter och rittighetshavare

Fastighet/ Atgird

gemensambhets-
anliggningar (ga) och
ledningshavare
Satila-Hagnen 1:2, vig 503 | Avstar mark som ir planlagd f6r allman plats till Trafikverket,
1 m? enligt TV (avtal ir tecknat)

Sitila-Hignen 3:1, vig 503 | Avstar mark som ir planlagd for allmin plats till Trafikverket,
96 m? (avtal dr tecknat)

Sitila-Hagnen 3:2, vag 503 | Avstar mark som ar planlagd for allmin plats till Trafikverket,
3392 m? (avtal ir tecknat)

Sitila-Hignen 3:65, vig 503 | Avstar mark som ir planlagd for allmin plats till Trafikverket,
11 m? enligt TV (avtal dr tecknat)

Marks kommun (Haven Avtal slutna om VA-ledningar med Sitila Hignen 3:2

1:58) (Hdgnens Samfillighetsférening) samt Sitila Hignen 1:2, 3:1,
3:11, 3:18, 3:28, 3:29, 3:3, 3:32, 3:35, 3:36, 3:39, 3:4, 3:45, 3:5,
3:0, 3:65 och 3:7 (avtal dr tecknade)

Marks kommun (Haven Avtal slutna om 6verféringsledning med Sitila Hignen 3:2
1:58) (Hdgnens Samfillighetsférening) (avtal dr tecknade)
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Tomten 3:3, fortsittning pa

Bergsvagen

Avstar 650 m? mark f6r allmin plats, lokalgata (vandplan) till
Sitila-Hignen 3:2 (Hagnens Samfillighetsférening). Avtal om
fastighetsreglering tecknas mellan fastighetsigarna. Agaren till
Satila-Hagnen 3:2 star for kostnader av fastighetsreglering och
ersittning f6r mark.

Satila-Hagnen 1:2

Erhaller mark f6r utékning av fastigheter fran Sitila-Hagnen
3:2 (Hagnens Samfillighet). Avtal om fastighetsreglering
tecknas mellan fastighetsigarna. Agaren till Sitila-Hignen 1:2
betalar ersittning och kostnader.

Satila-Hagnen 3:1

Avstir ca 2170 m?* mark f6r allmin plats (gata) till Sitila-
Hignen 3:2 (Hignens Samfillighetsférening). Avtal om
fastighetsreglering tecknas mellan fastighetsigarna. Agaren till
Satila-Hagnen 3:2 star for kostnaderna.

Satila- Hagnen 3:27, 3:30,
3:31, 3:34, 3:36 samt 3:21

Befintlig utfart tryggas genom att utfart liges pa prickad
kvartersmark. Fastighetsigarna har mojlighet att ansoka om
servitut hos lantmaiteriet, skriva servitutsavtal med
samfilligheten eller begira fastighetsreglering.

Sitila- Hignen 3:13 m.fl.

Upplater mark inom u;-omrade. Avtal har upprittats och
ersittning ar utbetalad.

Satila-Hagnen 3:11

Upplater 30 m?* mark till Séitila-Hiagnen 3:2 (Hagnens
Samfillighet) fér vindplats. Agaren till Sitila-Hignen 3:2
ansvarar for upprittande av servitutavtal och star for
ersittning och kostnader.

Satila-Hagnen 3:34

Garage pa Sitila-Hagnen 3:2. Avtal om fastighetsreglering kan
tecknas. Agaren till Sitila-Hignen 3:34 stir for kostnaderna.

Sitila-Hignen 3:12, 3:4, 3:5

Ritt till utfart 6ver Satila-Hagnen 3:3. Hansyn till deras
befintliga rittigheter har tagits genom prickmark i kartan.

Ga:1 or vattentikt och
ledningsnat

Nir kommunal anslutning av dricksvatten sker kan Sitila-
Hignen Ga:1 omprévas att avse tridgardsvattenforsorjning
alternativt upplosas.

Ga:2 som omfattar allmin
plats (vigar och natur) i
bygenadsplan fran 1964

Eventuellt ombildande av gemensamhetsanliggningen (Sitila-
Hignen GA:2)
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigarna

Bygglovavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen har inte tickts genom planavtal med
markigare/exploatorer. Istillet kommer en planavgift enligt kommunens vid tillfillet gillande
taxa tas ut i samband med bygglov.

Anlaggningsavgift

Nir ledningsnitet for vatten och spillvatten dr utbyggt kommer kommunen att meddela
férbindelsepunkt f6r redan bebyggda fastigheter. Fér obebyggda fastigheter kan kommunen
erligga del av full anldggningsavgift. Full avgift kan tas ut i samband med bygglovsansékan eller
tidigare om fastighetsidgaren kommer in med en VA-ansékan.

Samtidigt som forbindelsepunkt meddelas debiteras anldggningsavgift enligt vid tillfallet gallande
VA-taxa.

Fastighetsbildning

For fastighetsigare, som enligt detaljplanen far utékade fastigheter, uppstar en kostnad for
lantmiteriforrittning.

Ersittning f6r mark

De fastigheter som inte utgdrs av bostadsfastigheter inom planomridet och dger mark som enligt
detaljplanen behover tas 1 ansprak for allmén platsmark eller ui-omraden f6r kommunala
ledningar har ritt till ersittning f6r markintranget. Bostadstomter som avstar eller upplater mark
till kommunen bedéms fa en virdedkning som 6verstiger eventuell markférlust. Virdedkningen
uppstar till f6ljd av planens upprittande samt inrittandet av kommunalt VA.

Overenskommelse/avtal om ersittning fér markatkomst mm sker infér utbyggnaden av vatten-
och avlopp genom frivillig 6verenskommelse mellan kommunen och respektive fastighetsigare
alternativt hanteras genom inldsen i lantmiteriférrittningen.

Ekonomiska konsekvenser for Sitila-Hignen 3:2 (samfillighetsféreningen)

Samfallighetsféreningen far kostnader f6r lantmiteriforrittning vid eventuell omprévande eller
nybildande av gemensamhetsanliggningar.

Samfillighetsforeningen far kostnader for inlésen av mark f6r allmin plats.

Sitila-Hagnen 3:2 minskar i marknadsvirde till f6ljd av avstiende av mark till och de deligande
bostadsfastigheter som enligt plan kan erhélla kvartersmark fran Satila-Hagnen 3:2.

Behov av utbyggnad, drift och underhall av all allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap
bekostas av samfillighetsféreningen. Eventuellt behov av att bygga ut vindplats f6r buss pa
allmin plats med enskilt huvudmannaskap bekostas av samfilligheten.

Ekonomiska konsekvenser for Sitila-Hégnen 3:1 och Tomten 3:3

Fastigheterna far intdkter till f6ljd av forsiljning och upplatelse av mark.
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Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen
Planeringskostnad
Kostnaderna for att uppritta detaljplan och dirtill hérande utredningar bekostas av kommunen.

Kommun har dven bekostat utredning av trafiksiker 16sning f6r vig 503. Utbyggnaden av
trafiksakerhetsh6jande atgarderna, som trottoar och gangpassage vid Lindomevigen samt
marklSsen for dessa, bekostas av Trafiksikerhetsverket.

VA-utgifter
Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar bekostas av VA-kollektivet.
Inkomster

Kommunen ersitts for kostnaden f6r planliggning via de planavgifter som kommer in nar
bygglov erhills.

Intdkter i form att anldggningsavgifter tillfaller VA-kollektivet.
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Miljokonsekvenser
Miljoundersokning

Detaljplanen omfattar ett befintligt fritids-/omvandlingsomrade och méijliggor en
standardforbattring genom utokade bygeritter, VA-anslutning och upprustning av vignitet. Den
viktigaste konsekvensen av detaljplanen ar att miljomal for vattenkvalitet paverkas positivt da
anslutning till kommunalt vatten och avlopp leder till minskade fororeningar av Ostra Ingsjon..

Planférslaget bedoms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att
minniskor utsatts for varaktig storning. Detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan och
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning behoéver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. En strategisk miljébedémning édr darfor inte nédvandig eftersom:

- Omradet ar inte en del av utpekade omriaden med risk for betydande miljopaverkan med
undantag av influensomrade for flyghinder enligt 6versiktsplan f6r Marks kommun.

- Inga riksintressen eller Natura 2000 omraden ber6rs.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-foérordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljémalen

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

”+” = Positivt f6r miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet

77 = Negativt for miljomalet

Begrinsad klimatpdverkan:

e Detaljplan utanfor prioriterade strak och centralort bidrar till en 6kad

=
bilerafik *- \
e En utveckling av kollektivtrafiken bidrar till minskad bilanvindning ‘
och tillginglighet till allmdnna fairdmedel ”+” &

God bebyggd miljo:

e Bostiader for fritidsindamal omvandlas till permanenta bostider med
nira tillgang till natur- och vattenomraden 7+

e Ny bebyggelse placeras sa att riktlinjer f6r buller uppfylls.”+”
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e Minniskors hilsa paverkas inte p.g.a. nirhet till miljostérande verksamhet. ”+”

e Distans till rekreation- lek och strovomraden dr ca 200m. Tillgingligheten till dessa
omraden dr goda. ’+”

Ett rikt djur- och vixtliv:
e Viktiga biotopiska virden kan paverkas i samband med optimering av vig och VA. -

e Anldggning av kommunalt vatten och avlopp kan bidra till att langsiktigt sakra befintligt
djur och vixtliv. 7+”

Siker stralmiljo:
e Radonhalten for nya bostider kommer inte Gverstiga 200Bq/m? ”+”
Bara naturlig forsurning:
¢ Hantering av avloppsvatten minskar risken fér férsurning av Ostra Ingjén”+”
Milj6okvalitetsnormer
Planférslaget bedoms inte Gverskrida ndgra miljokvalitetsnormer.

Barnkonsekvenser
Planforslaget kan innebar att trafiksikerheten 6kas och gynnar frimst skolskjutsar till och fran
planomradet ”+”

En optimering av Lindomevigen bidrar till minskad risk for olycka och hégre tillganglighet till
badplats och rekreationsomraden 7+

Utbyggnad av kommunalt VA innebir minskad risk fOr att utsittas for naturliga féroreningar 7+
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