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UPPLYSNING

Planprocess

Planforfarande

Detaljplanen har upprittats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) med
standardforfarande.

Ans6kan initierades av Teknik- och serviceférvaltningen den 17 februari, 2020. Plan- och
byggnadsnimnden beslutade om positiv planbesked den 11 november, 2020, § 141.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade den 22 mars, 2021 enligt delegationsordning fran Plan-
och byggnadsnimnden faststilld den 29 januari 2021 om samrad. Planforslaget har varit pa
samrad under tiden fran den 26 mars till och med den 27 april, 2021. Efter begiran om férlingd
samradstid av Teknik- och Servicendmnden har utstillningstiden foérliangts till den 21 maj, 2021.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade om granskning den 17 september, 2021, § 155.
Planférslaget har varit pa granskning under tiden fran den 29 september till och med den 22
oktober, 2021.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade om antagande den 10 december, 2021, §202.

Det justerade protokollet med beslut om att anta detaljplan for elevbostader, Assberg 3:21 finns
tillgénglig pa kommunens anslagstavla. Tillh6rande planhandlingar och underrittelse
tillgdngligodrs 1 minst 3 veckor efter publicering av beslutsprotokoll och dr atkomlig via
kommunens webbplats.

LAGA KRAFT

SAMRAD @  SAMRADSREDOGORELSE @ GRANSKNING © GRANSKNIGSUTLATANDE ANTAGANDE * .

Tillhdrande handlingar

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5) och Boverkets
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6). Planbeskrivningen har delvis
uppfyllt Boverkets féreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (2020:8) med undantag for
digital funktionalitet.

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, Marks kommun
Planbeskrivning med genomforandebeskrivning, Marks kommun
Grundkarta i skala 1:1000, 2021 av Fadi Aburashid, Marks kommun
Fastighetsforteckning, 2021-03-01, Christian Molinder, Metria AB

Planeringsunderlag:
Geoteknisk utredning, AFRY (2021.07.05)
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med ny detaljplan f6r elevbostider, del av Assberg 3:21 ir att uppfylla kravet av
planenlighet for befintliga elevbostider och moéjliggdra en utbyggnad av badhuset Kaskad. Planen
syftar aven till att optimera befintlig infrastruktur och 6ka trafiksikerheten utmed
Rosensmalmsgatan i samband med utbyggnad.

Mark som inte far bebyggas planliggs till byggbar mark f6r elevbostider och badhus. Tidigare
kvartersmark for skol- och idrottsindamal ersitts med mark for lokalgata. Mark reserveras for
underjordiska ledningar. Detaljplanen ir férenlig med Oversiktsplan f6r Marks kommun och den
Fordjupade éversiktsplanen for Kinna, Skene, Orby. Detaljplanen innebir inte en betydande
miljopaverkan.

Allmanna och enskilda intressen

Planomradet dgs av Marks kommun och ér idag planlagd till kvartersmark, skola och simhall med
undantag i norr och 6st dir markanvindningen reglerats till allmén plats, lokalgata och park.

Detaljplanen innebir att viss yta for park och lokalgata tas 1 ansprak for att tillgodose
utbyggnadsbehoven for simhall. Samhallsbyggnadsférvaltningens samlade bedomning ar att
befintliga markanvindningar bibehalls och den allménna tillgangen till platsen fortsatt sikras
genom exempelvis allmin plats, cykelvig,

Planliggningen innebar en dandamalsenlig markanvindning med hansyn till behov, lige, natur,
miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden. Detaljplanens
indamal, markanvindning och bestimmelser har till syfte att uppfylla krav i enlighet med PBL 2
kap 1-11§.

Inga enskilda intressen begrinsas.
Motiv for reglering

Detaljplanens reglering syftar till att faststilla anvindningen av mark och skapa varaktiga
forutsittningar for elevboende och utbyggnad av badhuset Kaskad. Regleringen syftar aven till att
bestimma granser for allmdnna platser och kvartersmark samt tydliggdra anvindningen och
utformningen av allmédnna platser som kommunen ar huvudman fér.

Anvindning av mark och vatten

Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA —anvinds t6r behovet av infrastruktur, avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan.

CYKEL — anvinds f6r behovet av allminhetens tillginglighet, avsedd for gang-, cykel- och
mopedtrafik.

Kvartersmark

SO — omrade for elevboende regleras till skolomride kombinerat med omrade for tillfallig
vistelse.

Ri — badhuset regleras genom en precisering av anviandningen besoksanlidggningar.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Detaljplan for elevbostéader, del av Assberg 3:21, Skene 5(28)
PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Omfattning
Prickmark — oldmpliga ytor f6r byggnadsverk, minska risk f6r skador pa hilsa och sikerhet.

Hogsta nockh6jd — avstandet fran medelniva som marken har invid byggnaden, eller i
planbestimmelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del, uppstickande delar ej inraknat.
Mojliggora utbyggnadsméjlighet 1 kommande lov.

Korsmark — limpliga ytor for byggnader som inte dr huvudbyggnader. Sophus, garage, cykelrum,
forvaringsrum etc.

Mark

n; — utdkat lovplikt for tridfillning, minska risk f6r skador pa natur, miljé och klimataspekter.
Utférande

b — placering av franluftsventilation, minska risk for skador pa hilsa och sikerhet.
Markreservat for allmannyttiga andamal

u; — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar, minska risk for skador pa hilsa och
sakerhet.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 — Markreservat for gemensamhetsanliaggning for framtida parkeringsbehov, fér badhus och
andra allminna anldggningar.
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Plandata

Lage och areal

Omriadet ligger centralt mellan huvudorterna Kinna och Skene. Planomradet ligger utmed
Varbergsvigen, norr om Kunskapens hus och séder om Velingstorp. Planomradet dr en del av
Assbergs rekreationsomraden med badhus, skyttecenter, tennisbana, fotbollsplan och
elevbostider. Omradet ir ca 13 000 m’, bebyggt med elevbostider, badhus och nédvindig

infrastruktur.

Figur 1 - Oversiktskarta
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Figur 3 - Planomrade, detaljplan f6r Assberg Sigarden 3:21 m.fl.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet, Narmaste riksintresse finns ca 350 m séder om
planomridet och utgors av Viskadalsbanan som ir ett riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplaner

Detaljplanen ir férenlig med Oversiktsplan for Marks kommun. Detaljplanen innebir byggnation
av bostider och offentlig verksamhet i knutpunkt, bebyggelsestrukturen stirks nira
kollektivtrafikstrik och befintlig infrastruktur.

For omradet giller Férdjupad 6versiktsplan f6r Kinna, Skene och Orby som anger det sékta
omradet till bebyggelseomraden, befintliga/féreslagna. Ansékan bedéms vara férenlig med
gillande strategi om 6kad tillgang till skola och service samt integrering av dndamal som minskar
transportbehov. Detaljplanen ligger 1 linje med 6versiktsplanens intention om att undvika
tillfalliga lov f6r akuta behov.

Genomférandet av detaljplanen innebir att befintliga elevbostider vilka har beviljats genom
tillfalligt bygglov, blir planenliga och att badhuset Kaskads kapacitet utékas for framtida behov.
En utbyggnad och optimering av det lokala trafiknitet bidrar till att skapa férutsittningar f6r
uppfyllande av 6versiktsplanens fokusomride om en attraktiv livsmiljo.

Detaljplaner

Fastigheten Assberg 3:21 omfattas frimst av detaljplan f6r gymnasieskolan Assberg 3:21 fran
1994 (akt 1563-1308). Detaljplanen syftar till att mojliggdra utbyggnad av gymnasieskolan. Syftet
ar dven att se Over parkeringsytor och trafikforingen till och fran skolomridet och simhallen.
Marken regleras huvudsakligt till kvartersmark och dndamal skola, parkering och badhus.
Omriden vister om badhuset reserveras till allmidn gang- och cykelvig och kortrafik.
Byggnadshojden regleras till 8,5 m f6r skola och 7,5 m f6r badhus.

Norr och 6ster om planomradet regleras av detaljplan for Assberg 3:21 Sigarden m.fl. fran 1988
(akt 15-STY-4138). Detaljplanen syftar till att utoka byggnadsmojligheterna f6r gymnasieskolan,
avgrinsa ett omrade f6r tennishall, mojliggdra uppforande av rekreationsbad samt reglera
tillfarter och parkering. Marken regleras till kvartersmark och dandamalet skola och idrott. Delar
av Rosenmalmsgatan regleras till allmén plats, lokalgata.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Bebyggelseomraden

Landskap och bebyggelse

Landskapet bestar av tidigare 6ppen jordbrukslandskap nira ravinomraden som byggts ut enligt
gillande detaljplaner. Planomréadet dr belidgen pa en plata, utan stérre héjdskillnader mellan
Velingstorps raviner och Higgans dalgiang. Planomradet omsluts i norr och 6ster av ang och
hagmark med inslag av vildvuxna skogsdungar som inte bebyggts.

Bebyggelsen bestar av Kunskapens hus, elevboendet RIG, badhuset Kaskad och Marks
skyttecenter. Resterande bebyggelse utgors av verksamhetsomraden med relativt stora
byggnadsvolymer med undantag av en enklav av villabebyggelse i norr.

Forslag pa ny- och tillbyggnad

Ansékan om tillfalligt bygglov for elevboendet RIG registrerades av Plan- och byggnadsnimnden
den 3 februari, 2015. Bygglovet beviljades den 25 februari, 2015. Bygglovet innebar ett tillfalligt
lov for ett flerbostadshus om 1585 m? som placeras pa mark som inte far bebyggas, tidigare
grusad tennisplan. Utrymningsvigar koncentrerades till gavlar och mittparti vid huvudentré.

En ansokan om forlingning av tillfalligt bygglov registrerades av Plan- och byggnadsnimnden
den 17 februari, 2020. Det tillfilliga bygglovet forlingdes genom delegationsbeslut den 1 juli,
2020.
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En planerad utbyggnad av Kaskad innebar att badhuset kompletteras med simbassing och
terapibassing. Utbyggnaden innebir dven en renovering av utrymme f6r omklidningsrum och
godsmottagning. For att tillfredsstilla behov av utrymme f6r lastning och lossning optimeras
befintliga lokalgator i planomradets norra del.

KASKAD, KINNA T
ENTREPLAN m TENGBOM

e R
Figur 5 - Utbyggnadsférslag av badhuset Kaskad

Lastning och lossning

I samband med utbyggnad 6kar behovet av godsmottagning. Utbyggnaden innebir att badhusets
lastintag placeras nirmare lokalgata med limplig vindplats utan backning. Godsmottagningen
sker pd markplan utan nivaskillnad vilket minskar risk f6r olycka.

Kulturmilj6

Inga byggnadsminnen eller kulturmiljéer finns inom eller 1 angrinsning till planomradet. Viskan
ar en kulturmiljé f6r vattenforvaltning men paverkas inte av ny detaljplan.

Fornldmningar

Inom planomradet finns en kind 16s fornlimning. Den kulturhistoriska limningen registrerades
vid filtbesok 1987 enligt Riksantikvarieimbetet och utgjordes av trindyxa. Fyndet forvaras i
Skene hembygdsgird. Planen paverkar inte fyndplatsen och marken regleras till ett omrade dir
byggnad ej far uppforas.
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Kommersiell service

Kommersiell service finns utmed Klevagardsgatan, 100 m sydést om planomradet.
Klevagardsgatan ir ett etablerat handelsomrade med bland annat bensinstation, mataffir och
butiker for detaljhandel.

Offentlig service

Med undantag av allminna vigar och anlidggningar utgors det offentliga utbudet av Kunskapens
hus, badhuset Kaskad och rekreationsomraden som dgs och forvaltas av kommunen.

Tillgdnglighet

Tillgdngligheten till planomradet dr god utan storre hojdskillnader. Belysta gang- och cykelvigar
ar separerade fran biltrafik och leder till entréer och malpunkter med sittplatser och
cykelparkeringar.

Trygghet

Den enformiga funktionen kring badhuset far med elevboendet en 6kad variation dir fler
grupper i olika aldrar kan métas. De fria siktlinjerna och exponerade entréerna bidrar till
transparenta offentliga miljéer och moétesplatser. Elevboendet bidrar till att omradet kring
badhuset blir belyst och befolkat vilket stirker upplevelsen av trygghet.

Titortsndra gron- och rekreationsomraden

Tillgangen till titortsnira gronomraden lings Viskan och Velingstorp dr god. Virdefull ing- och
hagmark finns utanfér planomradet. Spridningskorridorer finns utmed Viskans vattendrag. For
att inte forsimra och férhindra spridningskorridorerna avgransas planomradet medan mark som
tidigare planlagts till park bibehalls 1 mojligaste man.

I omradet finns maoijlighet till idrottsaktiviteter inomhus och utomhus. Tillsammans med badhuset
erbjuds ett rikt utbud av rekreativa aktiviteter som tillsammans bildar en av centralortens
viktigaste rekreationsomraden.

Skugg- och ljusférhéillanden

Den planerade utbyggnaden av badhuset innebir ingen ytterligare skuggning av omkringligeande
byggnader med undantag av viss utokat skuggning i norr. Elevboendet har byggts pa tidigare
outnyttjad mark och bidrar till 6kad skuggning. Skuggningen paverkar inte simhallarnas mojlighet
till ljusinslapp.
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Vagar och trafik

Biltrafik

Vignit for biltrafik utgdrs av Varbergsvigen i séder och Rosenmalmsgatan i norr. Hastigheterna
ir reglerade till 30 km/h lings Kunskapens hus och 50 km/h lings Rosenmalmsgatan.

Varbergsvigen intill Kunskapens hus har en hog standard men uppnar inte rekommenderad
vigbredd for gator viktiga for godstrafik, tunga lastbilar och normalbussar (ILBn). Gatans bredd
varierar mellan 5,5 m och 6 m och avslutas med en vindslinga med vindradie om 12 m.

Rosenmalmsgatan har bittre férutsittning med en konstant vigbredd om ca 6 m dock med hogre
hastighetsbegrinsning. Gatan anvinds dven for avfall- och godsmottagningen av badhuset som
sker via byggnadens norra del.

Varbergsvigen har en ADT 9900 fordon. Vid mitningar 2016/2017 konstaterades en nedging av
ADT med ca 800 fordon till drygt 9000 fordon. En trafikalstring med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg gjordes 2021-02-02. Den befintliga bebyggelsen, elevboendet RIG och
badhuset Kaskad alstrar en arsdygnstrafik om ca 300 fordon, majoriteten av resor sker med bil.
Utbyggnaden av Kaskad innebir en ékad ADT om ca 116 fordon.

Den befintligt utbyggda trafikstrukturen lings med Kunskapens hus och Varbergsvigen innebar
att ytterligare atgarder fOr trafiken inte anses nodvindig. For att langsiktigt sidkerstalla goda
forutsittningar for biltrafik och godsmottagning utmed Rosenmalmsgatan foreslas en ny
vindplats pa befintliga parkeringsplatser. Vindplatsen planliggs till allmanplats GATA och
utformas till en rekommenderad hastighet om 30 km/h med en vindradie om 12 m f6r LBn
fordon.

Kollektivtrafik

Skene och Kinna station ligger 6ver 1 km giangavstind men inom 5 km cykelavstind. Assbergs
station ligger inom 500 m och anvinds frimst av besokare till Kunskapens hus.

Busshallplats finns inom 200 m, vid rondell lings Kunskapens hus. Hallplatsen trafikeras av
regionalbussar mot G6teborg och Boris samt av lokalbussar. Hallplatsen har en hog turtithet
under hogtrafik. Detaljplanens innebdr med stor sannolikhet en 6kad reseunderlag for
kollektivtrafik.

Gang- och cykelvigar

Tillgdngen till ortens Gvergripande gang- och cykelvignit ir god intill Kunskapens hus. Lings
Varbergsvigen dr gang- och cykelvigar trafikseparerade och leder till huvudortens mélpunkter.
Aven rekreationsomradena kring skolan har en vilutbyggd infrastruktur for ging- och cykeltrafik.

Planomradets norra del saknar gang- och cykelvigar. Gaende, cyklister och biltrafik samsas om
allminna ytor. Rosenmalmsgatan boér kompletteras med gang- och cykelvig som leds vidare mot
Velingstorpsvigen, Nynidsgatan och naturstigar lings Viskan. Vid korsning Rosenmalmsgatan och
Velingtorpsvigen finns anslutningsméjligheter till ortens 6vergripande infrastruktur lings
Varbergsvigen.

Detaljplan for elevbostéader, del av Assberg 3:21, Skene 13 (28)
PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Angdéring och parkeringsbehov

Angoring till elevboendet sker fran Varbergsvigen och Rosenmalmsgatan. Besoksangoringen till
badhuset sker frimst via Varbergsvigen medan Rosenmalmsgatan anvinds till godsmottagning.
Badhuset uppfyller BBR utformningskrav och krav pa 25 m gangavstind fran parkeringsplats till
tillginglig entré. 5 tillgingliga parkeringsplatser for rorelsehindrade finns inom 15 m gangavstand.

Parkeringsbehov for elevboendet uppgar till ca 20 parkeringsplatser. For bostader mindre dn 35
m? far avsteg géras utan utredning. Den befintliga parkeringsplatsen norr om elevboendet har 18
tillgdngliga parkeringsplatser varav en for rérelsehindrade. Parkeringen foreslas flyttas till
planomridets nordostra del utmed Rosenmalmsgatan for att undvika konflikt med féreslagen
vindplats.

Parkeringsbehovet f6r badhuset Kaskad och Kunskapens hus har i gillande plan uppskattats till
ca 57 resp. 332 parkeringsplatser. Vid en utbyggnad utékas behovet for badhus till ca 85
parkeringsplatser. Oster om Kunskapens hus finns ca 400 parkeringsplatser. Férutsittningar for
att uppfylla rekommendationerna i gillande parkeringsnorm f6r Marks kommun anses god.

Cykelparkeringsbehovet uppgir till ca 70 st. Elevboendet har god tillgang till cykelparkering invid
huvudentré och parkeringsplats i norr. Den befintliga cykelparkeringen i norr rivs i samband med
uppférande av vindplats. Mark reserveras for att kunna uppfora en ny skyddad cykelparkering
norr om elevboendet. Badhusets mojligheter for cykelparkering lings huvudentrén kan forbattras
1 samband med utbyggnaden.

Detaljplan for elevbostéader, del av Assberg 3:21, Skene 14 (28)
PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Risker och Storningar

Naturomraden och biotopskydd

Inom planomradet finns inga naturomraden. Nirmaste naturomrade utgors av Assbergs
naturreservat 600 m séder om planomradet. Spridningskorridorerna fran Assbergs raviner till
Velingstorps ravinomrade bedéms inte begrinsas av ny detaljplan.

Norr om planomrédet finns virdefull ings- och betesmark. Oster om planomradet finns botjan
pa ravinbildningar. Dessa omraden har planlagts till indamalet natur. Vister om elevboendet
finns grévre trid frin den dldre gardsmiljon. Dessa bevaras och skyddas i ny detaljplan genom en
markbestimmelse om att trid endast far fillas om det idr sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk. I séder
finns en allé lings befintlig vindplats men paverkas inte av exploateringen.

Skyfall och 6versvimningsrisk

Planomradet ligger enligt kommunens 6vergripande dversvimningskartering utanfér omrade med
risk f6r 6versvimning. En detaljerad 6versvimningskartering gjordes 2013 av DHI. Berikningar
redovisade dagens 100-arsflode, 200-arsflode, framtida 100-arsflode, 200 arsflode och hogsta
flode. Tillsammans med flddena anvindes en klimatfaktor om 35% vilket motsvara 1,35.

Hogsta vattenniva vid Velintorpsvigen berdknas till ca +41 m. Lagsta markniva inom
planomradet dr +61 m. Planomradet ligger pa en upphojd del och har en svag sluttning mot
vister, Oster och soder. Omradet anses inte utgora en lagpunkt och ett riskomrade vid skyfall.

Elevboendet ir vinklad for att undvika instingda ytor och avrinning mot befintligt badhus.
Utbyggnaden av badhuset Kaskad innebir att vegetationsytor tas 1 ansprak. Forutsittningarna
goda for att skapa avrinning mot naturmarken i 6ster. Forutsittningar for avrinning séderut ar
oforindrad. Instingda ytor bildas inte i samband med utbyggnaden.
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Figur 6 - Skyfallskartering och avrinningsstrak
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Geotekniska forhallanden

Enligt Marks kommuns férdjupade 6versiktsplan och Gversiktliga stabilitetskartering ar
planomradet inom omrade dir skredrisk kan férekomma och dir Gversyn av tidigare utredningar
och stabiliserande atgirder bedoms som speciellt angeliget.

Befintlig topografi norr om badhuset Kaskad ir relativt flack med marknivaer pa ca +62. I 6stlig
riktning avtar marknivderna gradvis ner mot viskan fran +60 till +39, vilket innebir en
medelutning pa ca 1:16 m. Nord6st om fotbollsplanen vid slintkrénet har en markniva pa ca +60
uppmitts och vid slintfoten pa ca +44. Avstindet mellan punkterna uppgir till ca 70 m, vilket
innebir en medellutning pa ca 1:4,5. Enligt SGU:s jorddjupskarta skattas djup till berg inom
omradet till mellan ca 10 och 20 m. Jordlagerfoljden bedoms enligt SGU bestd av postglacial
finsand ovanpa glacial lera. Berg i dagen férekommer pa Ostra sidan av badhuset Kaskaden.

En geoteknisk utredning utférdes av AFRY den 5 juli, 2021. Utredningens syfte ar att klarligga
risken for bakatgripande skred fran slinten i norr om planomradet, samt eventuell forekomst av
kvicklera samt utgéra underlag f6r rekommendationer avseende grundldggning, eventuella
forstirkningsatgirder och sikerstilla att foreslagen utbygenad ar genomforbar och limplig ur
skred-, sittnings- och stabilitetssynpunkt. Enligt utredningen bedéms inga stabilitetsproblem
foreligga for befintliga férhallanden baserat pa raidande marklutningar, djup till fast botten samt
jordlagerfoljd. Enligt utférda stabilitetsberdkningar bedoms det inte foreligga nagon avsevird risk
for bakatskridande skred fran omradet i nordvist for planerade foérhéllanden. Ingen kvicklera har
patraffats i samband med jordprovstagningar. Stabiliteten i 6stlig riktning har utretts i tidigare
geoteknisk utredning fran den 15 mars 2017 och anses ocksa tillfredstillande.
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Figur 7 - Oversiktlig stabilitetskartering, Férdjupad 6versiktsplan Kinna, Skene och Orby
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Radon

Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger detaljplanen utanfér omrade som
radonklassats. Enligt fordjupad éversiktsplan for Kinna, Skene och Orby kan radonhalten i mark
variera kraftigt och hogradonmark kan férekomma i Skene. Enligt SGU:s kartregister for
gammastralning utgors de norra delarna av planomradet av hégradonmark. I samband med
geoteknisk utredning utférdes radonmatning baserat pa radonhalt i jordluft. Den natutrliga jorden
ska betecknas som hogriskomrade avseende radonférhallanden om inte ytterligare matningar
utfors.

En upplysning om radon har inforts 1 plankartan. Byggnader inom hégriskomrade ska normalt
utféras med radonsiker konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder édligger den som ska bygga.

Uranhalt (eU)
.<6 Barkg) <0.5 (ppm)
12 1.0
. 19 15
25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 3.5
49 4.0
56 4.5
. 62 5.0

[ >5.5
|

Figur 8 - SGU kartregister, gammastralning uran

Buller

Trafikbuller férekommer frimst pa Varbergsvigen Oster om planomradet. Befintlig och ny
bebyggelse planeras med en distans pa 95 m till nirmaste bullerkilla. Antalet ADT pa
Varbergsvigen uppskattas till ca 9000 fordon.

En 6versiktlig bedomning av vagtrafikbuller har utférts med Boverkets publicerade dokument,
hur mycket bullrar vigtrafiken. Enligt metod 2 f6r mjuk mark och angivna virden ovan har
ekvivalent bullerniva frin Varbergsvigen uppskattats till 55 dBA. Vid en férdubbling av ADT
uppskattas bullerviarden till 58 dBA. Inga riktvirden for buller forvintas Gverskridas enligt
térordning (2015:216).

Ovrigt omgivningsbuller alstras frimst fran nirliggande fotbollsplan i direkt anslutning till
planomradet inom 50 m. Idrottsanldggningen ar tillgdnglig under samtliga veckodagar mellan 08-
22 med undantag for 16rdag da 6ppettiderna dr begrinsade till 08-16. Anliggningen har en hog
nyttjandegrad med begrinsad publikkapacitet. Trafikbuller orsakad av besok till anliggningen ar
begrinsad till Rosenmalmsvigen och parkeringsplats f6r Kunskapens hus.

Enligt Naturvardsverkets vigledning om buller frin idrottsplatser och stéd f6r
olagenhetsbedémning ir befintliga elevbostidder inom gul och orange zon vilket innebir liten till
viss risk for att verksamheten kan ge upphov till oligenhet f6r manniskors halsa.
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Bedomningen dr att omgivningsbuller fran befintlig fotbollsplan endast paverkar studentbostider
tor befintligt idrottsgymnasium vilket anses acceptabelt med anledning av dndamal, brukare och
storningens varaktighet. Inga ytterligare skyddsatgirder som exempelvis bullerplank anses
limpliga for att begrinsa omgivningsbuller.

Brandrisk

En riddningsstation finns inom 400 m, lings Redskapsgatan. Insatstiden uppskattas till under 10
min. Utryckningsvigen till planomradet utgdrs av Varbergsvigen och Rosenmalsgatan. Vigarna
uppfyller rekommendationer om fri h6jd och vigbredd.

Behovet av hojdfordon ir begrinsad med anledning av planerad byggnadsh6jd som understiger
11 m. Brandposter finns i utmed Rosenmalmsgatan och intill befintlig fotbollsplan. Avstindet
fran slickfordon till brandpost 6verstiger inte 75 m enligt rekommendationerna fér
konventionellt brandpostsystem. Vattenfléden i brandposterna for lokaler med normal
brandbelastning som skolor, hotell etcetera giller 20 1/s, och for bostadshus med hégst tre
vaningar giller 10 1/s enligt distribution av dricksvatten P114.

Olyckor

Transport av farligt gods sker via vag 41 och delar av vig 156. Farligt gods kan férekomma pa
Viskadalsbanan. Planomradet uppfyller Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstind om 150
m.

Markfororeningar

Inga potentiellt férorenade omraden finns registrerade inom planomradet enligt Linsstyrelsen
informationskarta. Ett genomférande av detaljplanen innebar inte att verksamheter tillkommer
som riskerar att férorena mark och vattenmiljGer.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r VA. Tillgangen till det allmédnna ledningsnitet
ar tillfredsstillande med anslutningspunkter i norr, intill Rosenmalmsvigen. Ledningarna
torbinder elevboendet, badhuset och Marks skyttecenter till det primara ledningsnitet.
Ledningarna dr dimensionerade till 110 mm, PVC f6r vatten och 150 mm BTG f6r spillvatten.
Ledningarna ligger pa ett djup om ca +59 m.

Forbindelsepunkt finns strax norddst om badhuset. Ledningsigare for ledmngar vaster om
forbindelsepunkt ar Teknik och serviceforvaltningen, lokalforsorjning. Oster om
torbindelsepunkt ar ledningsdgaren Teknik- och serviceférvaltningen, VA och avfall.

Utbyggnaden av badhuset innebir att befintliga ledningar behéver flyttas for att inte hamna 1
konflikt med ny byggnation. Teknik- och serviceférvaltningen, VA och avfall, ansvarar f6r en
andring av spillservisen for att kunna dimensionera upp befintlig spillvattenledning fran 150 mm
till 250 mm. Teknik- och serviceférvaltningen, lokalférsorjning ansvarar och bekostar
projektering och ny placering av VA-ledningarna vister om forbindelsepunkt. Ledningsidgaren
ansOker om anslutning vid behov. I samband med ansckan tas en dndringsavgift.

\ /

Figur 9 - Allminna VA—ledningar
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Dagvatten

Avrinning fran planomradet sker mot norr och séder. Elevboendet bidrar till viss 6kad hardgjord
mark men dr omgiven av genomslapplig impedimentyta. Tva rinnstensbrunnar finns placerade
vid lagpunkter utmed elevboendets Ostra fasad dir marken intill befintlig cykelvig och hardgjord
yta.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Den norra delen av planomréidet ar
ansluten via dagvattenledning och kupolbrunn till allmin dagvattenledning mot ravin. Ett antal
uppsamlingsbrunnar finns utmed parkeringsplatsen som avleder vatten fran parkeringen till
dagvattenledningar. S6dra delen har ingen registrerad forbindelsepunkt och behéver utredas
vidare.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation finns vid ICA kvantum, Klevagardsgatan, ca 350 m séder om
planomridet. Ytterligare en atervinningsstation finns vid industrigatan ca 550 m s6der om
badhuset. I dtervinningsstationerna sorteras glas, kartong, metall, plast och tidningar.

Forutsittningar for fastighetsndra insamling dr god. Avfallshanteringen ar utspridd och sker via
sopkatl invid befintlig parkeringsplats i norr, angéringsvag vid lastnings och lossning for
badhuset och utstallda container utmed Rosenmalmsgatan. Avstaindet mellan entréer och
anordning for avfall understiger 50 m.

En ny vandplats foreslds for att forbittra transportvig for tunga fordon. Inom fastigheten ska,
forutom for mat- och restavfall, plats beredas for sortering och avhimtning av alla
forpackningsfraktioner samt returpapper. Omradet norr om befintliga byggnader reserveras for
komplementbyggnader, exempelvis f6r hantering av avfall.

Energiforsorjning

Badhuset Kaskad och elevboendet RIG ir ansluten till kommunalt fjirrvirmenit som dgs och
forvaltas av Marks kraftvirme AB. Anslutningen sker via befintlig cykelvdg och utmed den vistra
fasaden av elevboendet.

Befintliga ledningar skyddas i plankartan genom markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar. For att sikerstilla att ledningarna far vara kvar bor ledningsritt eller servitut upplatas.
Vid ombyggnation och flytt av ledningar ska ledningsigaren underrittas.

Nya byggnader bor fortsittningsvis vara kopplade till fjarrvarmenatet for att uppna de lokala,
nationella och globala miljémalen.
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Figur 10 - Fjirrvirme (lila linje), el (bld och réd), fiber (gron)

El, tele och fiber

Vattenfall har el-ledningar i norr. Badhuset och elevboendet ansluts via lagspianningsledningar om
0,4 kV frin norr. Utmed vdgen och foreslagen parkeringsplats i nordost finns
hégspanningsmarkkabel om 10 kV (markerat 1 16tt, se figur 10).

Planférslaget foreslar att dessa ledningar liges om inom féreslagen u-omréade 1 norddst. U-
omradets placeras med ett 4,5 m sikerhetsavstand till ny badanliggning och syftar till en
kostnadseffektiv dragning till befintlig natstation i norr. For att sakerstilla att ledningarna far vara
kvar bor ledningsritt eller servitut upplatas. Vid ombyggnation och flytt av ledningar ska
ledningsdgaren underrittas.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anldggningar maste uppfylla
det sikerhetsavstaind som framgar av Elsiakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga
anliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av genomférandet. Kablar som kommer
inom vig maste skyddas med r6r.

Skanova har fiber-ledningar utmed Rosenmalmsgatan och 6ster om badhuset. Anslutning till
badhuset sker fran 6st och anslutning till elevboendet sker fran norr. Ledningarna antas inte
komma i konflikt med ny bebyggelse.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar forslag och uppskattade organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behéver vidtas for att kunna
genomfora detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan utan dr vagledning for att uppna detaljplanens
syfte. Detaljplanens rittsligt bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tid Planprocessen
2:e kvartalet 2021 Samrad

3:e kvartalet 2021 Granskning
4:e kvartalet 2021 Antagande

4:e kvartalet 2021 Laga kraft

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Samrdd Underrsttelse Granskning f:;l::‘;:‘g‘" Antagande

Om planen inte overklagas eller 6verprévas vinner den laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet tillkdnnagivits pa kommunens hemsida. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan
erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas, bygglov erhillas och utbyggnad pabérjas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar, rdknat fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att, efter ansékan om bygglov, fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Vigras bygglov, som uppfyller planens villkor f6r
byggnationen, har fastighetsagare ritt till skadestand. Efter genomférandetidens utgang ér
fastighetsigaren inte lingre garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter dock att galla tills den
andras, upphivs eller ersitts med en ny detaljplan.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmin plats
Marks kommun ansvarar for utbyggnad och drift av de allmdnna platserna, sisom gata och gang-
och cykelvig.

Kvartersmark
Skolan med tillh6rande elevboende och badhuset samt parkeringsplatser, dr beligna inom
kvartersmark. Fastighetsigaren ansvarar for dessa markomraden och tillhérande byggnader.

Avtal och overenskommelser
Detaljplanen ber6r endast kommunal mark, bebyggda med anldggningar och byggnader som dgs
och skots av kommunen varfor nagot exploateringsavtal inte ska upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Markigare
Detaljplanerna omfattar fastigheten Assberg 3:21, som dgs av Marks kommun.

Fastighetsbildning

For att kunna genomféra den markanvindning som detaljplanen medger, krivs ingen
fastighetsbildning. Daremot medger den dndrade detaljplanen att de markomraden som ska
anvindas for allmant andamal, kan 6verforas till annan kommunal fastighet med samma dndamal.
De markomriaden som medges att nyttjas for skola respektive badhus, kan genom avstyckning,
utgbra enskilda fristiende fastigheter for dess respektive andamal.

Markreservat f6r underjordiska ledningar

Markreservat for underjordiska ledningar, sa kallat u-omrade, tillskapas for att sikerstilla att
samhallsviktiga ledningar garanteras utrymme f6r upplatelse, inom planomradet. For att
ledningen ska ges officialservitut eller ledningsritt krivs dock provning av Lantmaiteriet.
Omradena med planbestimmelsen u, far inte lov att bebyggas. Inom samtliga u-omrade i
plankartan finns det ledningar sedan tidigare.

Gemensambhetsanliggning

Inom markomradet f6r badhus reserveras ett omrade for gemensamhetsanliggning for
parkeringsindamal. Markomradet har planbestimmelsen g. Markomradet har fram till antagandet
av denna detaljplan, vara planlagt som allmin platsmark, park, akt 15-STY-4138.

Befintliga parkeringsplatserna norr om planomradet nyttjats av besokare till badhuset, skolan och
idrottshallen. Markomradet dér parkeringen ir beligen kommer 1 och med detaljplanen att
anvindas som allmin plats, gata med kommunalt huvudmannaskap. Pagiaende verksamheter ér i
stort behov av parkeringsplatser varfér markomrade f6r parkering inom kvartersmarken
tillh6rande badhuset reserveras f6r gemensamt dndamal.

I de fall att studentboendet, badhuset och/eller idrottshallen, som férvisso dr beliget utanfor
planomradet, i framtiden skulle komma utg6ra enskilda fastigheter, beddms de vara i behov av att
ha del i den tilltinkta gemensamhetsanliggningen. Det dr dock Lantmiteriet som beslutar vilka
fastigheter som ska inga i anldggningssamfilligheten.
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Gemensamhetsanliggningens lige anses inte paverka pagaende verksamheter. Vid inrittande av
gemensamhetsanliggning for parkeringsplatser kommer i sadana fall anldggningen att anlidggas,
skotas och underhillas av anldggningssamfilligheten som utgors av de deldgande fastigheterna.

Aterstoden av den allminna platsmark, park, som ir beligen inom detaljplan akt 15-STY-4138,
anses uppfylla markomradets funktion.

Servitut
Inom planomridet finns ett avtalsservitut for kraftledning, akt 15-IM4-73/7891.1, till f6rmén for
Generatorn 8 vilken dgs av Vattenfall. Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Om nya ledningar behover dras eller befintliga flyttas bor servitut upprittas.

Skyddsvirda trad
Inom kvartersmarken for skola och elevboende finns skyddsvirda trid som dr hamlade
(beskurna). Dessa far endast fillas om de ir sjuka eller utgor en sikerhetsrisk.

Tekniska fragor

Vatten- och avlopp

Omradet ar beliget inom Marks kommuns verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Vid behov av anslutning av ny fastighet anldgger kommunen foérbindelsepunkter till
fastighetsgrins eller fram till det lige som kommunen anser vara limplig.

Fastighetsagaren ansvarar fOr att anséka om eventuell ny anslutning. Vidare ansvarar
fastighetsigaren f6r och bekostar ledningsdragningen inom den egna fastigheten.

Samtliga byggnader inom detaljplaneomradet dr sedan tidigare anslutna till det kommunala VA-
natet,

El, elektronisk kommunikation och fjarrvirme

Befintliga byggnader har sedan tidigare el och elektronisk kommunikation (fiber) samt ar dven
anslutna till den kommunala fjarrvirmen.

Vattenfall har uppgett att de har en starkstrémsledning belidgen inom nordéstra omradet som
utgors av bygebar mark f6r badhus. Det medfor att ledningen kommer att behova flyttas till u-
omradet strax Oster om ledningens nuvarande lage.

Parkering

Vid inrittande av gemensamhetsanligening for parkeringsplatser kommer anlidggningen att
anldggas, skotas och underhallas av anlaggningssamfalligheten som utgors av de delagande
fastigheterna.

Cykelvig, vindplan och lokalgata
Cykelvigen och lokalgatan forliggs inom allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Anlageningarna byggs, bekostas, skéts och underhalls av Marks kommun.

Skola och badhus
Skolan med tillh6rande elevboende samt badhuset ér beldgna inom kvartersmark. Det medfor att
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markomradena kan, genom fastighetsbildning, avskiljas frain den Skene 3:21. Om sa sker ér det
markigaren till skolomradet respektive badhusomridet, som ansvarar f6r omradets utbyggnad,
drift och skétsel.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen sker pa fastigheter som 4gs av Marks kommun. Aven de verksamheter som bedrivs i
de byggande som ber6rs av detaljplanen dgs och forvaltas av kommunen. Darmed bekostas
detaljplanen av kommunen.

Utbyggnaden av de allminna platser som detaljplanen medger, bekostas av Marks kommun
sasom ansvarig for dessa markomraden.

Kommunen ansvarar dven for driften av de markomraden som ér beligna inom allméin
platsmark.

Pagiende verksamheter inom kvartersmarken dgs och skots av Marks kommun varfér de
kostnader som uppstar i samband med anslutningen av elevboendet till det kommunala VA-nitet
samt utbyggnad av vatten-, spill- och dagvatten bekostas av kommunen sasom fastighetsigare.

Nigra lantmiterikostnader bedoms inte uppsta for att kunna genomféra detaljplanen.
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MILJOKONSEKVENSER

Miljounders6kning

Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning dr darfér inte nédvindig eftersom:

Inga riksintressen eller Natura 2000 omraden berors.

Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstand for sidana verksamheter eller
atgiarder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens

bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljémalen

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att

den aktuella detaljplanen endast berdr ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

”+” = Positivt for miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet

2 0

Negativt f6r miljomalet

Begrinsad klimatpiverkan:

e Bostider i centrala ligen med god tillganglighet till
service och kollektivtrafik bidrar till att minska
bilberoendet och koldioxidutslippen. 7+

e Goda férbindelser till gang- och cykelvig bidrar och
uppmuntrar till hallbart resande. 7+

e Moijlighet till anslutning och anvindandet av fjirrvirme
ger ett bra varierat utbud av energikillor som kan nyttjas.
’7+’7

God bebyggd miljé:

e [ortitning nira gronomraden och motionsstrak vilket
bidrar till en sikrare och tryggare utemiljo. 7+

e Ny bebyggelse bidrar till en variation i
bostadssammansittningen. ”+”

e Ny bebyggelse uppférs pa mark som inte ger upphov till
fukt eller mégelskador. 7+

e Ny bebyggelse placeras sa att riktlinjer f6r buller
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uppfylls.”+”
e Minniskors hilsa paverkas inte p.g.a. nirhet till miljéstérande verksamhet. 7+

e Distans till rekreation- lek och strovomraden dr mindre an 200m. Tillgingligheten till
dessa omraden ir god. ”+”

e Optimering av trafikstrukturen for att forbittra trafiksikerhet och byggnadernas
funktionella behov. 7+”

Milj6okvalitetsnormer
Planférslaget bedoms inte Gverskrida nagra miljokvalitetsnormer.
Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebir att bostider skapas 1 ett skyddat omrade med god tillginglighet till
gronomrade och lekplatser utan storre biltrafik 7+

Detaljplanen innebir att bostider skapas i nirhet av férskola. 7+
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