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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att i samband med planliggning f6r bostider, skydda befintlig kulturmiljo.
Enskilt byggnadsminne och kulturmiljé skyddas genom rivningsférbud och skyddsbestimmelser,
enstaka byggnader utan stérre kulturhistoriska virden rivs och exploateras for att tillata
bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus, kedjehus och radhus.

Den nya bebyggelsen utformas med hansyn till befintlig kulturmilj6. Ett nytt flerbostadshus
omsluter garden enligt ursprunglig karaktir medan resterande byggnader utformas avskilt fran
byggnadsminnet och kulturmiljon. Befintliga karaktirsdrag respekteras och tas tillvara.

Den tinkta exploateringen innebdr en fortitning intill en knutpunkt for kollektivtrafik och
offentlig service. Detaljplanen innebir att tidigare ej planlagt omrade planliggs till fraimst
bostadsindamal.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har med anledning av kénslig kulturmiljé och betydande intresse
for allminheten beslutat om ett utokat forfarande. Detaljplanen ir férenlig med Oversiktsplan f6r
Marks kommun och den Fordjupade 6versiktsplanen fér Kinna, Skene, Orby.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i Skene utmed Varbergsvigen, intill Kunskapens hus och nira Assbergs
bostadsomride. Planomradet dr en del av Assbergs landskapsomrade med skogbeklidda kullar,
Oppna falt och betesmark. Pa fastigheten finns ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader som tillsammans bildar Olsagarden, ett utpekat kulturmiljdomrade.
Planomradet ir ca 33 000 m?, 4r bebyggt och har tidigare delvis nyttjats som betesmark.
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Figur 1 - Oversiktskarta
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Markagoforhadllanden

Fastigheten Assberg 4:17 dr privatigd. Intilliggande fastigheter Assberg 1:30, Assberg 3:2 och
Assberg 3:21 dgs av Marks kommun.

Fastighetsbildningsatgirder bor genomforas efter att detaljplanen vunnit laga kraft i syfte att
anpassa fastigheterna efter plankartan.
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Stallningstaganden

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet med undantag av det befintliga byggnadsminnet.
Nirmaste riksintresse finns ca 350 m séder om planomradet och utgbrs av Assbergs raviner, ett
riksintresse for naturvard.

Jordbruksmark

Assberg 4:17 utgor enligt Lantmateriets register en Lantbruksenhet. En Lantbruksenhet kan besta
av akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment. Betesmarken inom fastigheten ligger i
nordlig sluttning, har en begrinsad areal med stenig jord, begrinsad avkastning och ér inte
sammanhingande med resterande betesmark invid ravinomradet.

Planomradet ir inte en utpekad virdefull jordbruksmark enligt Férdjupad 6versiktsplan fér
Kinna, Skene och Orby. Fastigheten ir inte ett utpekat jordbruksblock enligt Jordbruksverket och
bor dirfor anses som jordbruksmark i en begransad omfattning.

En effektivt nyttjande av kommunal mark f6r bostider i centralorten anses dirfor vara ett storre
visentligt samhillsintresse som inte kan tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstallande
sitt genom att annan mark tas i ansprak.

FOP KINNA SKENE ORBY /
JORDBRUKSMARK
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Figur 4 - Jordbruksmark enligt FOP Kinna, Skene, Orby
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Oversiktsplaner

Detaljplanen ir férenlig med Oversiktsplan f6r Marks kommun. Detaljplanen innebir att
byggnation av bostider méjliggors 1 knutpunkt f6r offentlig service och att bebyggelsestrukturen
starks nira kollektivtrafikstrak och befintlig infrastruktur.

Detaljplanen ir delvis forenlig med fordjupad éversiktsplan for Kinna, Skene, Orby. Planomradet
ar inte ett utpekad utbredningsomrade. Den del som tas i ansprak for nya bostider ar utpekad
som mark for fritidsindamal men anses 4nda kunna inrymmas i strategierna om fortitning. Det
tinkta exploateringsomradet paverkar inte befintliga eller tinkta verksamhetsomraden for
industri- och handel.

Detaljplanen innebir att virdefull kulturmilj6 skyddas, utvecklas och bevaras. Fortitningen
innebdr att ny bebyggelse uppfors 1 anslutning till befintliga hus, lings ett utpekat handelsstrak,
utmed Varbergsvigen. Detaljplanen foljer riktlinjerna om rimliga avstiand till service och skola,
nirhet till kollektivtrafik, utnyttjande av befintlig infrastruktur, narhet till park, natur och
gronomraden.

Genomférandet av detaljplanen innebir ett tillskott pa 40-50 ligenheter, ca 8% av det i
Bostadsférsorjningsprogrammet angivna bostadsbehovet pa 550 ligenheter i Kinna, Skene och
Orby fram till 2030.

Detaljplaner

Omradet 6ster om planomradet har, i detaljplan f6r gymnasieskolan Assberg 3:21 m.fl. fran 1994,
reglerats till kvartersmark med huvudsakligt indamal skola, parkering och simhall.
Bygenadshdjden har reglerats till 8,5 m. Omradet nirmast Olsa Marjas vig och Varbergsvigen
har reglerats till allman plats for lokal trafik.

Omradet norr om planomradet har, 1 stadsplan Assberg, Nilsagarden 1:30 fran 1973, reglerats till
omrade for bostadsindamal. Ett mindre omrade i norddst har planlagts for allméint dndamal
omgiven av parkmark. Byggnadshéjden har reglerats till 4,4 m i maximalt en vaning. Detaljplanen
avgrinsas 1 soder och vist av allmin plats, lokalgata.

Den nya detaljplanen 6verlappar befintlig detaljplan f6r gymnasieskolan Assberg 3:21 m.fl. frin
1994 och stadsplan Assberg, Nilsagarden 1:30 fran 1973. Ett antagande innebar att mark i Gster
som tidigare planlagts till skola och reserverats till allmin gang- och cykeltrafik planliges till
lokalgata, cykelviag och kvartersmark. Mark i vister som tidigare planlagts till kvartersmark f6r
bostadsindamal dndras till allmin plats, cykelvig.
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Figur 5 - Detaljplan 1563-1308

Ovriga kommunala beslut

Ans6kan om planbesked kom in till plan- och byggnadsnimnden den 6 september 2017. Plan-
och byggnadsnimnden har beslutat om positivt planbesked for Assberg 4:17 den 12 december,
2018.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2020-12-16 enligt beslut {162 om samrad f6r planen.
Planférslaget har varit pa samrad under tiden fran den 23 december, 2020 till och med den 1
februari, 2021.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2021-05-12 i beslut §76/2021 om granskning for
planen. Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 21 maj, 2021 till 28 juni,
2021.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2021-09-17 att godkdnna detaljplanen.
Kommunfullmiktige i Marks kommun antog detaljplanen den 27 januari, 2022.

Allmanna och enskilda intressen

Sambhillsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att det allmanna intresset for skydd av
kulturmiljon och tillkomsten av nya bostader invid skola och befintlig infrastruktur viger tyngre
in de eventuella negativa konsekvenserna som fortitningen innebar.

Det allminna intresset av kulturmiljén och det enskilda byggnadsminnet skyddas utan att
forhindra den enskildas intresse av att utveckla egen fastighet. Detaljplanens dndamal,
markanvindning och bestimmelser har till syfte att uppfylla krav i enlighet med PBL 2 kap 1-7§.
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Forutsattningar och forslag
Bebyggelseomraden

Landskap och bebyggelse

Omradet kring Assberg bestar delvis av bebyggda omraden i ett varierat skog- och
jordbrukslandskap nira ravinomriden. Bebyggelsen utgors av radhus, parhus och friliggande
villor som ligger i enklaver lings ravinens hojder. Undantaget utgors av Kunskapens hus, en
storskaligare byggnadsvolym utmed Varbergsvigen.

Planomradet har en sydoéstlig sluttning och gransar till Velingstorps raviner. Landskapet 1 omradet
ar varierat och skiftar frin 6ppen betesmark till tit skog. I omgivningen finns manga historiska
gardar som ar val synliga fran Varbergsviagen och Kunskapens hus. Gardsbebyggelsen ligger val
samlad och bestir av en mangardsbyggnad med tillhérande komplementbyggnader f6r bland
annat boskapsskoétsel. Befintlig mangardsbyggnad, killarvind, bykstuga och ildre mejert ska
bevaras. Soldattorpet och ekonomibyggnader pa fastighetens Ostra sida ar tinkta att rivas
eftersom de riskerar att rasa och férorsaka olycka.

Ett nytt flerbostadshus ersitter den stora ladan, som ligger lings med befintlig cykelvig.
Flerbostadshuset ér tinkt att fa en byggnadshéjd pa +68 m och en taklutning pa mellan 35-40
grader. Flerbostadshuset behaller ladans ursprungliga form och gavelproportion mot Olsa Marjas
vag.

Ett nytt sammanhingande bostadsomrade med grannskapsenheter skapas utanfor det utpekade
skyddsomridet for kulturmilj6. Bebyggelsen utgors av radhus alternativt kedjehus kring befintlig
kulle i planomridets norddstra del. Byggnadshojden begrinsas till 6 m med en taklutning mellan
25-30 grader.

Forslag till fastighetsreglering

For att kunna genomféra detaljplanen i enlighet med plankartan krivs fastighetsregleringar i syfte
att skapa dndamalsenliga fastigheter. Fastigheterna Assberg 4:17, Assberg 1:30, Assberg 3:23 och
Assberg 3:21 berors av fastighetsbildningsatgirderna.

Kulturmilj6é

Assberg 4:17 och Olsagarden ér en utpekad kulturhistorisk virdefull milj6 med tillhérande
byggnadsminne. Garden har sitt ursprung i den medeltida byn Assberg, Skenes moder by och har
anvints som prastbostille, forliggargard och mejeri. Bebyggelsen tillhér en av de aldst bevarade 1
Marks kommun.

En kulturhistorisk utredning togs fram av Marks kommun den 11 oktober 2019. Syftet var att
utvirdera tidigare kulturhistoriska underlag och rekommendera dtgirder som behover
sdkerhetsstillas i ny detaljplan. Utredningen har tillsammans med Linsstyrelsen skyddsféreskrifter
anvints vid bedémning av exploatering och som stod for planbestimmelser i plankartan.

Linsstyrelsen forklarade Olsagarden som byggnadsminne 1978 med motiveringen:

"Mangardsbygenaden och kéllarvinden pa forliggargarden Olsagarden synes bevara egenarten hos gangen tids
byggnadskick och dr med héansyn dértill att anse sasom synnerligen mdrkliga”
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Mangirdsbygegnaden fran 1710 ar uppférd som en salsbyggnad i empire- och barockstil.
Byggnaden ger med sin hoga sockel, reliefpriglade fasad och kraftigt valmade tak ett tungt
uttryck. Entrén dr markerad med drggrona pilastrar och profilerad 6verliggare. Interiéren har
bevarade kakelugnar och Napoleontapet. Aven tillhérande bebyggelse har kulturhistoriska virden
som dterberittar historien om gardens betydelse och funktion, sirskilt bebyggelsen nidrmast
mangardsbyggnaden. Killarvinden, den mindre bykstugan och den ildre delen av ladugarden
utférd med vit putsad stengrund ér sirskilt viktiga att bevara for att inte forlora lisbarheten.

Mangirdsbyggnaden, killarvinden, bykstugan och mejeriet skyddas genom rivningsférbud och
torbud mot flytt av byggnad. Bestimmelser inférs f6r att bevara byggnadernas form och exteriéra
intryck. Bestimmelser infors dven fOr att bevara interidra detaljer som kakelugnar och tapeter.
Bestimmelserna i plankartan ar 1 enlighet med Lansstyrelsens skyddsforeskrifter som togs fram 1
samband med byggnadsminnesforklaringen 1978.

Aven den bakomliggande skogsdungen och befintlig stenhill 4r en del av upplevelsen av
kulturmiljon. For att undvika framtida bebyggelse och planliggning som kan paverka
kulturmiljéns upplevelse fran Varbergsvigen planliggs befintlig skogsdunge och del av
landskapet bakom byggnadsminnet till natur.

Rivning foreslas for byggnader som inte har stora kulturhistoriska och ekonomiska virden. Ett
térbud mot rivning f6r dessa medfor negativa konsekvens for enskilt intresse och mojlighet att
utveckla egen fastighet. Dokumentation av ladan féreslas innan rivningslov. Soldattorpet bor i

mojligaste man bevaras men ett rivningsforbud anses inte langsiktigt hallbar, frimst pa grund av
forfallet tillstand.

Konsekvenserna av rivningar innebdr en marginell férindring av den synliga kulturmiljon.
Soldattorpet som har storre kulturhistoriskt virde ligger bakom byggnadsminnet och
tillgdngligheten for allminhet dr begrinsad. Ett forslag ér att bevara stengrunden for att skapa
fortsatt lasbarhet till gardens historia. Gardens historia kan fortsattningsvis avldsas i dldre
dokumentationer. I 6vrigt anses allmédnhetens intressen av kulturmiljén paverkas marginellt under
forutsittning att rivningar dokumenteras. En dokumentation av rivning underlittar dven aterbruk
av material.

Gestaltningsforslag

For att bevara gardens karaktir skapas ett flerbostadshus som ersitter den nyare delen av ladan.
Byggnaden behaller proportion och nyttjandegrad 1 méjligaste man genom bestimmelser om
byggnadsarea, byggnadshojd samt ett antal utformningsbestimmelser. Bestimmelserna reglerar
aven materialval och kulorer fOr att bevara karaktirsdrag. Tillfartsvig och nédvindig ny
infrastruktur skapas Oster om byggnaden och paverkar inte upplevelsen av garden.

Den nya bebyggelsen i norr far en friare reglering som anpassas till terring och omgivande
bebyggelse 1 norr, utanfor utpekat omrade for byggnadsminnet. Komplementbyggnader skapas
utmed foreslagen vindplats sdder om bebyggelsen, se figur 6, avskilt fran landskapet och
kulturmiljon.

Befintligt landskap av stenhillar och betesmarker hanteras varsamt och bevaras. Landskapet blir
fortsittningsvis en del av miljén och omges av befintlig och ny bebyggelse.
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Figur 6 - M&ijlig gestaltning, Marks kommun

Fornlamningar

Inga fornlimningar finns inom planomradet enligt Riksantikvarieimbetets kartregister. Ndrmaste
fyndplats finns strax norr om Kunskapens hus och utgbrs av en oklassificerat kulturhistorisk
limning,.

Om fynd patriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlimningen berors. Den som leder arbetet ska anmila férhallandet till Linsstyrelsen enligt
bestimmelserna i kulturmilj6lagen.

Kommersiell service

I Skene finns ett brett kommersiellt utbud lings Varbergsvigen som i Fordjupad Gversiktsplan
for Kinna, Skene, Orby ir utpekad som handelsstrik. Ett etablerat handelsomrade finns strax
s6der om Varbergsvigen, ca 200 m fran planomradet. Dir finns bensinstation, mataffir och
butiker f6r detaljhandel. Bostidder skapas nira befintlig kommersiell service med en god
tillgdngligheten som minskar transportbehov.
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Offentlig service

Planomradet ligger i utkanten av Skene men inom en knutpunkt som erbjuder viss offentlig
service. Befintliga gang- och cykelvigar leder till 6vrig offentlig service som exempelvis
Kommunhuset 1 Kinna.

Norr om, ca 300 meter frain omradet, ligger Assbergs forskola som har 3 avdelningar f6r barn
mellan 1-5 4r. Oster om planomradet finns ett ging- och cykelbana som bland annat leder till
forskolan. P Lindingsgatan, ca 1 km frin planomradet planeras for en ny forskola. Oster om
omradet ligger Kunskapens hus som ér en gymnasieskola som erbjuder gymnasie- och
vuxenutbildning. P4 gymnasieomradet finns ocksa badhuset Kaskad och Marks skyttecenter.
Sydvist om, ca 1 km frin planomridet ligger S6dra Alvsborgs sjukhus. Sjukhusomridet nis via
titortens primara gang- och cykelvignitet lings Varbergsvigen.

Tillganglighet

Tillgingligheten till planomradet dr god med savil vilutbyged gang- och cykelvidg som nirhet till
en storre vag. Den nidrmaste gang- och cykelvigen, som delvis ar belyst, ar vil integrerade med
befintlig och ny bebyggelse och dirfor litt att na. I samband med genomférandet av planen skulle
belysning kunna utokas och sittplatser byggas intill ging- och cykelvigen.

Ny bebyggelsen gestaltas med hinsyn till tillgingliga gangvagar, angoringsvagar- och
parkeringsplatser. En parkeringsplats for rorelsehindrade ordnas inom 25 m gangavstind till en
tillgdnglig entré. Den nya bebyggelsen ska vara foérenlig med BBR avsnitt 3:1 och 3:2,
utformningskrav respektive egenskapskrav.

Trygghet

Omradet exploateras varsamt med respekt for omgivning och fOr att succesivt skapa social
stabilitet. En fortitning nira offentlig service bidrar till en minskad segregation. Den nya
bebyggelsen innebir ett utékad utbud av bostadsformer vilket bidrar till storre mojlighet att bo
kvar trots dndrade omstindigheter. Exploatering sker nira allmidnna gang- och cykelvigar, synliga
fran ny bebyggelse for att forbattra upplevelsen av trygghet.

Titortsndra gron- och rekreationsomraden

Delar av Assbergs kullar ir i den Férdjupade 6versiktsplanen for Kinna, Skene, Orby utpekad
som grona Oar. Inga utpekade spridningskorridorer finns inom planomradet. Virdefull dng- och
hagmark finns utanfér, strax norr om planomradet. Omradet nordvast om Kunskapens hus ar
reserverad for fritidsindamal men bedoms inte paverkas av ny detaljplan.

Bostader skapas 1 anslutning till befintlig gang- och cykelvig som leder till titortsnara rekreation-
och friluftsomraden. Kvartersmarken kan forslagsvis kompletteras med tridplanteringar lings
befintlig cykelvig. Gang- och cykelvigen kompletteras med sittplats i syfte att stirka befintlig
gronstruktur och utveckling av rekreationsomriden. En befintlig lekplats, Olsagardsgatan med
gruppgunga, gungdjur och sandlada finns inom 500 m avstand.

Skugg- och ljusférhallanden

Den planerade bebyggelsen innebir ingen ytterligare skuggning av omkringligeande byggnader
med undantag av viss skugening pa befintlig lekplats som ér kraftigt exponerad for solljus.
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Vagar och trafik

Biltrafik

Vignit for biltrafik utgdrs av Olsa Marjas vig, Assbergsgatan och Varbergsvigen. Hastigheterna
ir reglerade till 50 km/h med undantag av ang6ringsvigen fram till Kunskapens hus som
reglerats till 30/h km. Kommunen skoter samtliga vigat.

Befintligt trafiknit bevaras och en ny in- och utfart skapas till Olsa Marjas vig intill befintlig
cykelvig. Omradet behover 1 samband med detaljprojektering utreda trafiksikerheten, vid behov
behover cykelviagen breddas. Siktférhallanden och forutsittningar for att skapa en saker
trafikmiljé anses god. Assbergsgatan har en ADT 1800 fordon enligt Férdjupad éversiktsplan for
Kinna, Skene, Orby. Varbergsvigen har en ADT 9900 fordon vid Kunskapens hus och en ADT
10 300 fordon vid Baskagirden. Vid mitningar 2016 konstaterades en nedgang av ADT med ca
800 fordon vid Kunskapens hus. En trafikalstring med Trafikverkets trafikalstringsverktyg
gjordes 2020-03-26. Den nya exploateringen innebir en 6kad ADT med 97 fordon. Detaljplanen
innebir en marginell 6kning av trafik.

Kollektivtrafik

Skene och Kinna station ligger 6ver 1 km gingavstind men inom 5 km cykelavstand. Assbergs
station ligger inom 400 m och anvinds frimst av besokare till Kunskapens hus. Busshallplats
finns inom 400 m, vid rondell lings Kunskapens hus. Hallplatsen trafikeras av expressbussar mot
Goteborg och Boris samt av lokalbussar till Kinna, Skene, Otby och andra mindre orter.
Hallplatsen har en hog turtithet under hogtrafik. Detaljplanens innebir ett 6kat reseunderlag.

Ging- och cykelvigar

Tillgangen till 6vergripande gang- och cykelvignit ir god. Langs Varbergsvigen finns gang- och
cykelvigar som leder till malpunkter i Skene och Kinna. Norr och 6ster om planomradet finns
Assbergs planskilda gang- och cykelvigar som via Sigardsgatan nar Skene Lasarett. Befintlig
cykelvig Oster om planomradet invid infarten fran Olsa Marjas vig kompletteras med en
trafikavskiljare for att separera biltrafik fran gang- och cykeltrafik.

I trafiksikerhetsplanen fran 2017 foreslas utbyggnad av gang- och cykelvig inom Assberg ut mot
Velingtorpsvagen.

Parkering och angéring

Planomradet ang6rs via tva in- och utfarter lings Olsa Marjas vig. En ny angoring foreslas f6r ny
bebyggelse. Angoringsvigen anliges pa kvartersmark med en vindplats med radie om 11 m f6r
att tillgodose behovet av en siker utryckning- och transportvig.

Inga parkeringsplatser finns inom planomradet dven om spontana uppstillningsplatser finns
utmed ladan. Nirmaste allmdnna parkeringsplats finns framfér Kunskapens hus med 6ver 400
parkeringsplatser.

Parkeringsbehov f6r ny byggnation

Planomradet dr inom parkeringszon 1, centrum. Detaljplanen innebir en utdkad parkeringsbehov
om ca 55 parkeringsplatser enligt parkeringsnorm antagen av kommunstyrelsen 2020.
Parkeringskravet inom egen fastighet uppfylls genom ca 55 parkeringsplatser ovan mark.
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En parkeringsplats med ca 15 parkeringsplatser skapas inom kvartersmark lings Olsa Marjas vig
inom 25 m till tillginglig entré. Ett antal fickparkeringsplatser skapas lings ny gata invid
flerbostadshus for att ytterligare forbattra tillgangligheten. Ytterligare 30 parkeringsplatser skapas
intill féreslagen rad- eller kedjehusbebyggelse. Fastigheten har goda forutsittningar for att
uppfylla exploateringens parkeringsbehov enligt parkeringsnorm 2020.

Adress

Nya adresser kommer bestillas under bygglovsprocessen.
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Risker och Storningar

Biotopskydd och kompensationsatgirder

Inom planomradet finns inga naturreservat. Niarmaste naturreservat utgdrs av Assbergs raviner
350 m soéder om planomradet. Alléer med generellt biotopskydd finns inom planomradet, utmed
tillfartsvag till huvudbyggnad. Biotopskyddet giller dven efter antagen detaljplan och regleras med
skyddsbestimmelser.

Figur 7 - Allé lings med tillfartsvig till huvudbyggnad (r6d markerad). Trid som kan vara virdefulla (gul markerad).

Ett antal grévre virdefulla Askar finns intill befintlig cykelvig. Asken ar starkt hotad och
upptagen pa den nationella rodlistan och bor férslagsvis bevaras. Om Askarna ar 1 daligt skick
och bidrar till en sakerhetsrisk for allmédnna platser och ny bebyggelse kan dessa tas ner. Fillning
av trad utférs och ansvaras av exploator.

Utanfor planomradet finns tidigare betesmark med hoga naturvirden men bedéms inte paverkas
av ny exploatering. Spridningskorridorerna fran Assbergs raviner till Velingtorps ravinomrade
bedoms inte begrinsas av ny detaljplan.

Skyfall och 6versvimningsrisk

Planomradet ligger enligt kommunens 6vergripande 6versvimningskartering utanfér omrade med
risk for 6versvimning. En detaljerad 6versvimningskartering gjordes 2013 av DHI. Berikningar
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redovisade dagens 200-arsflode, framtida 200 arsflode och hogsta flode. Hogsta vattenniva vid
Velintorpsvigen beriknas till ca +42 m. Ligsta markniva inom planomradet dr +60 m.

En 6vergripande aktualiserad bedomning av skyfall utférdes i samband med
dagvattenutredningen av Sweco den 23 september, 2020. Vid extrem nederbord gar
dagvattensystemet fullt och ytlig avrinning sker pa mark. Omradet ska i framtiden utformas sa att
avrinning kan ske lings sikra strak och sekundira avrinningsvagar.

I norra delen av planomradet finns inga instingda omraden. Den befintliga markens topografi
bor bibehallas for att uppna avrinning enligt dagvattenutredningens rekommendationer. I sédra
delen finns vissa instingda omraden men paverkar inte byggnader eller samhallsviktiga strukturer.
Redovisade lagpunkter samverkar dock med ytorna kring Kunskapens hus, vars vistra gard ligger
1 en stor lagpunkt, dessa behover utredas vid detaljprojektering.

Hojdsattning av mark anses inte limplig och nédvindig med anledning av redovisade fléden,
befintliga topografiska férhallanden och planerade ytor for exploatering som inte ligger inom eller

paverkar omraden med risk f6r 6versvimning. Omradet anses inte utgdra ett riskomrade vid
skyfall.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger inom ravinomraden som kan paverkas av ny bebyggelse. Planomradet har i SGU
jordartsregister klassificerats till berg och glacial lera. Viss risk for skred i finkornig jordart
torekommer. Inga intriffade skred, ras eller Gvriga jordrorelser har registrerats av SGU.
Omradets hogsta respektive ligsta markniva ar + 77 m och +60 m 6ver havsnivan.

En geoteknisk utredning utférdes av AFRY den 17 augusti, 2020. Utredningen klassificerar
befintlig jordart till sandig silt och mulljord samt lerig silt ner till fast botten.
Stabilitetsberikningar dr utférda fér de delar som kan komma att férorsaka ras och skred, se figur
8. Assberg 4:17 bedoms pa ett avgorande sitt skilja sig topografiskt bl.a. med berg i dagen sa att
forutsittningarna ar ur stabilitetssynpunkt gynnsammare an omkringliggande omraden.
Totalstabiliteten bedoms tillfredstillande och planerad byggnation bedéms inte medfora nagra
stabilitetsproblem. Ingen risk f6r blockutfall bedéms och ingen synlig erosion férekommer.
Planbestimmelser reglerar omradet i korrelation till utférd geoteknisk utredning. Fér omraden
som berors av ny exploatering infors belastningsbestimmelser om 20 kPa. En utékad lovplikt for
marklov infors £6r forindring av markens befintliga hojdlige.
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Figur 8 - Geoteknisk utredning, AFRY

Radon

Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger detaljplanen utanfér omrade som
radonklassats. I samband med den geotekniska utredningen utférdes mitning av radonhalt i
jordluft. Mitningen utférdes i 5 punkter och samtliga klassificerades till ligradon mark.

Figur 9 - SGU kartregister, gammastralning
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Buller

Trafikbuller férekommer pa Varbergsvigen och Viskadalsbanan séder om planomradet. Ny
bebyggelse planeras med en distans pa 130 m till nirmaste bullerkilla. Inga riktvirden f6r buller
forvintas 6verskridas enligt forordning (2015:216).

Brandrisk

En riddningsstation finns inom 400 m, lings Redskapsgatan. Utryckningsvigen till planomradet
utgors av Varbergsvigen och Olsa Marjas vig, tillgingliga utan hinder som kan férdréja
riddningstjinsten utryckning. En forlingd riddningsvig skapas i samband med anliggandet av ny
lokalgata Forutsattningarna for att uppna kraven om siker riddningsvig gillande distans till
byggnader, fri hojd, vigbredd och hogsta lingdlutning ar god.

Behovet av hojdfordon ir begrinsad med anledning av planerad byggnadshéjd som understiger
11 m. Nya diken skapas lings planomradets Ostra delar och férutsittningar for att hantera
slackvatten anses god.

Brandposter finns i planomradets s6dra och norra delar. Avstandet frin slickfordon till
brandpost Gverstiger i vissa delar 75 m. Forslagsvis féreslas en ny brandpost utmed befintlig
cykelvig. Vattenfléden i brandposterna i omradet bor vara 600 1/min enligt VAV P 83.

Olyckor

Transport av farligt gods sker via vig 41 och delar av vig 156. Farligt gods kan férekomma pa
Viskadalsbanan. Planomradet uppfyller Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstind om 150
m.

Markféroreningar

Olsagiarden har enligt Statens veterinirmedicinska anstalt varit sparrad f6r mjaltbrand sedan 1928.
Mjiltbrandsgravens placering dr okind men édldre 4n 70 ar och utgor ingen smittrisk.

Inga andra potentiellt férorenade omraden finns norr om Varbergsvigen. Ett genomférande av
detaljplanen innebir inte att verksamheter tillkommer som riskerar att férorena mark och
vattenmiljoer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp med undantag av en del
lings befintlig cykelvig 1 norr. Planomradet har god tillgang till det allmanna spill- och
vattenledningsnitet lings Olsa Marjas vig och Kunskapens hus.

Befintlig bebyggelse ér ansluten till kommunal dricks- och spillvatten utmed den nordéstra delen.
Ytterligare spillvattenledning finns inom fastighet Assberg 4:17 lings Olsa Marjas vag vilket
skyddas med markreservat f6r underjordiska ledningar, servitut eller ledningsritt upprittas vid
behov. Teknik och serviceférvaltningen kommer i samband med utbyggnad av dagvattenledning
till damm att forlinga befintliga VA ledningar. Nya férbindelsepunkter skapas enligt
overenskommelse med Teknik- och serviceférvaltningen.
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Figur 10 - Allminna VA-ledningar

Fastighetsigaren ansvarar for ansékan om anslutning. I samband med ansékan tas en
engangsavgift i form av en anliggningsavgift. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar VA-
installationen inom egen fastighet.

Dagvatten

Planomradet ligger med undantag av en del i norr inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. En
dagvattenutredning har utférts av Sweco den 23 september, 2020. Utredningen redovisar befintlig
dagvattenhantering, berikning av framtida floden samt f6rslag pa utformning for f6rdréjning och
anslutning.

Den norra delen av planomradet dr ansluten via dagvattenledning och kupolbrunn till allmin
dagvattenledning mot ravin. Den s6dra delen har ingen registrerad forbindelsepunkt. Teknik och
serviceforvaltningen kommer i samband med utbyggnad utreda behov av dagvattenledning. I
vistra delen avleds vatten mot Assbergsvigen och befintlig ledning i gata.

Dimensionerade dagvattenfléden har beriknats och atgirder foreslagits f6r att jimna ut fléden
mellan ett 20-arsregn med klimatfaktor och nuvarande avrinning vid ett 20-arsregn, utan
klimatfaktor. Utredningen ér indelat 1 3 avrinningsomraden. Avrinningsomrade 1 som foreslas
exploateras med rad- eller kedjehus behover f6rdréja 24 m®. Avrinningsomrade 2 med befintlig
bebyggelse behover f6rdrdja 40 m?. Avrinningsomride 3 mot Assbergsvigen dr forsumbar.
Erforderlig fordréjningsvolym for omradet uppgar till ca 64 m?®. Med f6reslagna
tordrojningsatgirder inom planomradet kommer flddena och dimningsnivéer inte att 6ka.
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Figur 11 — Svackdiken

I avrinningsomrade 1 foreslds anldggande av ett svackdike enligt figur 11. Befintligt diket breddas
och utformas med dimmande sektioner 1 syfte att magasinera och avleda dagvatten. Redovisat
dike bedéms utgora en tillricklig dtgird for att hantera fordrojningskravet om 24 m? dagvatten.
For att uppna krav om rening och f6rdrojning bor diket utformas med strypt utlopp mot allmén
dagvattenledning. Diket ansluts till befintlig kupolbrunn och dagvattenledning i norr. Dagvatten
diket planldggs till kvartersmark med en markbestimmelse om att svackdike ska inrymmas.

L

Figur 12 — Torr dagvattendamen
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Exploatoren ansvarar for anliggandet och framtida skétsel. Planbestimmelse om utférande
infors inom kvartersmark for att reglera avrinning mot dike.

I avrinningsomrade 2 foreslds anldggande av en torr dagvattendamm med en kapacitet om 40 m?
enligt dagvattenutredning, se figur 12. For att effektivisera avrinning, rening, infiltration och
fordrojning foreslas lingsmala diken lings parkeringen vilka ansluts till dammen. Féreslagen
dagvattendamm planliggs till kvartersmark, teknisk anliggning med enskilt huvudmannaskap.
Anlageningen foreslds att anlidggas och skotas av en gemensamhetsanliggning. En administrativ
bestimmelse om villkor for startbesked for flerbostadshus reglerar att rekommenderad
fordrojning om 40 m? tillskapas i samband med exploatering. Planbestimmelser om utférande
infors for att reglera avrinning mot teknisk anliggning, dagvattendamm.

I avrinningsomrade 3 ir flodena forsumbar och inga atgarder foreslas.

Dagvatten leds till recipienten Viskan som har en mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Enligt Marks kommuns dagvattenpolicy finns ett reningsbehov nir fler an 25
parkeringsplatser anldggs. Viss rening kommer att ske om féreslagna anliggningar utfors,
dessutom féreslas att dagvatteninstallationer intill foreslagna parkeringsplatser som exempelvis
diken och dagvattendam ska anordnas med avskiljning for att inte stora eller negativt paverka
recipienten i enlighet med BBR avsnitt 6.

Avfall

En étervinningsstation finns lings Industrigatan séder om Viskadalsbanan, ca 500 m séder om
planomradet. Ytterligare en atervinningsstation finns vid Klevagardsgatan ca 550 m s6der om
planomradet.

Forutsittningar for bostadsndra insamling dr god. Transportvig och vindplats skapas utmed
befintlig bebyggelse. Ett omrade f6r komplementbyggnader reserveras intill féreslagen vindplats,
se figur 6. Avfallshantering av mat- och restavfall kan utféras med underjordsbehallare eller
sophus med kirl. Detaljutformning av avfallshantering hanteras under bygglovsprocessen.

Energiforsorjning

Fastigheten och befintligt boningshus ir ansluten till kommunalt fjirrvirmendt som dgs och
forvaltas av Marks kraftvirme AB. Fjarrvirmeledningar finns utmed Olsa Marjas vig,.
Ledningarna skyddas med markreservat f6r underjordiska ledningar. Vid ombyggnation och flytt
av ledningar ska ledningsigaren underrittas. Nya byggnader bor fortsiattningsvis vara kopplade till
fiarrvirmenitet fOr att uppna de lokala, nationella och globala miljémalen.

El, tele och fiber

El och fiberledningar finns lings Olsa Marjas vig. El-ledningar lings cykelvig ar anslutna till en
transformatorstation. Ledningarna fortsitter sedan vidare lings med planomradets ytterkant, se
figur 13. Detaljplanen reserverar plats for ny transformatorstation i planomradets norra del. Ett
markreservat f6r underjordiska ledningar, hégspianningsledningar skapas séder om befintlig
gangvig. Flytt eller annan forindring av befintliga elanliggningar utférs av ledningsiagare men
bekostas av exploatéren.
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Fiberledningar dgs av Skanova och korsar planomradet genom fastigheterna Assberg 5:8 och
Assberg 5:22.

PN

Figur 13 - El och fibetledningar, Gr6n (Skanova), Bld/r6d (Vattenfall), Lila (Marks kraftvirme)
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska dtgirder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen ska ocksé redovisa vilka
konsekvenser dessa dtgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning nir det
giller att uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan
och planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Planprocessen

Detaljplanen f6r bostader, Assberg 4:17 m.fl. handliggs med utékat férfarande enligt Plan- och
Bygglagen PBL (2010:900).

Tidplan

Tid

4:e kvartalet 2020 Samrad

2: a kvartalet 2021 Granskning
3:e kvartalet 2021 Antagande
3:e kvartalet 2021 Laga kraft

Tidplanen forutsitter att de synpunkter som inkommer vid granskningen inte ar av sadan
karaktar att tillkommande utredningarna och kompletteringarna férdrojer planarbetet.

Om planen inte Overklagas eller 6verprovas far den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
tillkdnnagivits pa kommunens hemsida. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomforas, bygelov erhillas och utbyggnad pibotjas.

Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 ar, raknat frain den dag planen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomridet.

Inom genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Vigras bygglov, som uppfyller planens villkor f6r
byggnationen, har fastighetsagare ratt till skadestand. Efter genomférandetidens utgang ér
fastighetsigaren inte lingre garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter dock att galla tills den
upphivs eller ersitts med en ny plan.

Detaljplan for bostader, Assberg 4:17 m.fl., Olsagarden, Skene 24 (35)
PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allmin plats
Inom planen finns savil kommunalt som enskilt huvudmannaskap for allmin plats.

Allmin plats, park och cykelvig har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att Marks
kommun ansvarar for drift och underhall av parkomrade och cykelvig,.

Naturomradet har enskilt huvudmannaskap vilket innebir att det ar fastighetsagarna inom
planomridet som gemensamt ansvarar for den allminna platsen. Om ndgon av fastighetsigarna
inom planomridet, eller kommunen, anséker om forrittning enligt Anlaggningslagen kan en
gemensamhetsanliggning bildas som ansvarar f6r den allmidnna platsen med enskilt
huvudmannaskap. En gemensamhetsanliggning kan i vissa fall forvaltas av en
samfallighetsférening som bildas f6r dandamalet.

Nuvarande dgaren till Assberg 4:17 har sedan ling tid férvaltat naturomradet och har framstallt
en 6nskan om att fortsatt fa forvalta omradet. Det dr for kulturmiljons bevarande viktigt att
omradet som blir allmin plats med anvindningen natur bevaras som just natur. For att
mojliggdra att omradet bevaras bedoms det finnas skal att ligga ut naturomradet med enskilt
huvudmannaskap i detaljplanen. Kombinationen av kulturmiljéns bevarande och 6nskemal fran
fastighetsagaren om att fa till stind en forvaltning indikerar att den allmanna platsen kommer
genomforas under planens genomférandetid.

Kvartersmark

Exploatoren dr ansvarig for uppférande samt framtida drift och underhall av bostadsbyggnader
samt Ovriga anliggningar inom kvartersmarken i planen, inklusive anpassning mot angrinsande
allmin platsmark.

Detaljplanen mojliggér bildande av en gemensamhetsanliggning fOr trafik (infartsgata) fran Olsa
Marjas vig, och av en gemensamhetsanldggning for dagvattendamm. Bildas
gemensamhetsanlaggningar ir till anldggningarna horande fastigheter gemensamt ansvariga for
utbyggnaden av anliggningarna, antingen genom deldgarforvaltning eller en
samfillighetsforening.

Tekniska anliggningar

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for farskvatten. Med undantag f6r en mindre yta
lings befintlig cykelvig i planomradets norra del, ligger planomradet ocksa inom
verksamhetsomrade for spillvatten och dagvatten.

Marks kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av allmédnna vatten-, spillvatten-, och
dagvattenledningar fram till anslutningspunkt. Till 6vervigande del dr ledningsnitet utbyggt, men
kommunen kan beh&va gora viss utbyggnad av ledningarna i samband med exploateringen.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av enskilda vatten- spillvatten- och
dagvattenledningar samt f6rdr6jning av dagvatten. Exploatéren, eller till bildad
gemensamhetsanligening horande fastigheter, ansvarar for att anligga och drifta en
dagvattendamm (E;-omrade i plankartan) samt att anligga och drifta ett svackdike for lokal
fordrojning.
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Elf6rs6rining
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r genomforande och skotsel av elanliggning.

Fiarrvirme

Marks Virme AB ansvarar for genomférande och skétsel av ledningar for fjarrvirme.
Dagvattenhantering

Norra delen av omradet ar anslutet till en dagvattenledning via en kupolbrunn, som ligger intill

befintlig cykelvig. I séder finns ingen registrerad forbindelsepunkt och hir behéver en utredning
goras.

Nytt dagvattendike byggs lings planomridets nordostra delar pa kvartersmark. Exploatéren
utfér, bekostar och ansvarar for framtida skotsel och underhill av svackdiket.

Dagvatteninstallationer som exempelvis diken och dagvattendam ska anordnas med avskiljning
for att inte stora eller negativt paverka recipienten 1 enlighet med BBR avsnitt 6.

Gata

For den nya bebyggelsen ordnas en kvartersgata med vindplats. Exploator bygger och bekostar
tillfart och vindplats. Vindplatsen ska utformas i enlighet med rekommendationer fran Avfall
Sverige och Riddningstjansten.

Vid infarten frain Olsa Marjas vig till kvartersgatan anligger kommunen en trafikavskiljare for att
separera biltrafik fran gang- och cykeltrafik. Exploatéren betalar kommunen anliggningens
faktiska kostnad. Trafikavskiljaren anliggs nir tyngre byggtrafik till exploateringsomradet inte
lingre har behov av att nyttja kvartersgatan.

Avtal

Ett plankostnadsavtal som reglerar kostnader f6r planarbetet och med det tillhérande utredningar
har tecknats mellan exploatoren och Marks kommun i januari 2020. Planavgift kommer darfor
inte att ta ut i samband med bygglov.

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och nitigare fOr att reglera eventuell utbyggnad av
elanldggningar, tele- och bredbandsnit samt fjarrvarmeledningar.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Marks kommun och exploatéren, och godkinnas av
kommunstyrelsen innan kommunfullmiktige antar detaljplanen. Exploateringsavtalet ska bland
annat reglera:

e Ansvar for fastighetsbildningsatgirder.
e Hantering av dagvatten pa kvartersmark.

e Exploatoérens kostnadsansvar for av trafikavskiljande atgird vid infarten till kvartersgata
fran Olsa Marjas vag.

e Exploatorens ansvar for utférande och kostnad av breddning av gc-bana.
e FErsittning for rivningsférbud och skyddsbestimmelser

e  Markoverlitelser f6r detaljplanens genomférande
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e Ansvar for bildande av gemensamhetsanliggningar for bland annat allmén plats med
enskilt huvudmannaskap.

e TPorutsittningar for bildande av rittigheter
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Fastighetsrattsliga fragor

Markigoférhéllanden

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Assberg 4:17 som dr 1 privat dgo, samt del av
fastigheterna Assberg 1:30, Assberg 3:2 och Assberg 3:21, som édgs av kommunen.

For att fa en 6verblick 6ver samtliga fastighets- och sakigare hinvisas till planen hérande
fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojligeor for reglering av mark fran fastigheterna Assberg 1:30, Assberg 3:2 och
Assberg 3:21 till fastigheten Assberg 4:17. Vidare mojliggor detaljplanen att mark regleras 6ver
fran Assberg 4:17 till Assberg 3:21.
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Figur 14: Markregleringar for detaljplanens genomférande
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Foljande markregleringar mojliggdrs, se figur 14:
e Del av Assberg 1:30, ca 1 693 m?* markerad med r6d begrinsningslinje regleras till
Assberg 4:17 for bostadsandamal.
e Del av Assberg 3:2, ca 236 m* markerad med turkos begrinsningslinje regleras till
Assberg 4:17 for bostadsandamal.

e Del av Assberg 3:21, ca 214 m* markerad med gron begriansningslinje regleras till Assberg
4:17 £6r bostadsindamal.

e Del av Assberg 1:30, ca 104 m? markerad med lila begrinsningslinje regleras till Assberg
4:17 for teknisk anlidggning (transformatorstation).

e Del av Assberg 4:17, ca 20 m* markerad med bld begrinsningslinje regleras till Assberg
4:21 for allmin plats, cykelbana.

Fastighetsbildning sker i en lantmateriforrittning efter det detaljplanen fatt laga kraft.
Kommunen ansvarar for ansékan om lantmiteriférrittning avseende erforderlig
fastighetsbildning och exploatoren bitrider kommunens ansékan om fastighetsbildning.
Exploatoren star kostnaden for fastighetsbildningen

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning bor inrittas for allmidn plats med anvindningssittet Natur och som
markerats med g 1 plankartan. Deltagande fastigheter foreslas vara stamfastigheten Assberg 4:17
och de styckningslotter f6r bostadsindamal som bildas inom planomradet.

Gemensamhetsanliggning for in- och utfart fran Olsa Marjas Vig till blivande bostider inom
omrade bor inrittas inom omrade g i plankartan. Deltagande fastigheter bor vara samtliga
fastigheter inom planomradet som har ett behov av att nyttja in- och utfart fran Olsa Marjas vig.
Gemensamhetsanliggningen inkluderar limpligen ocksa utrymme f6r vindplan och
parkeringsutrymme for de deligande fastigheterna.

Detaljplanen méjliggoér ocksa bildande av gemensamhetsanliggning inom omrade markerat med
g3 1 plankartan for hantering av dagvatten fran kvartersmark i dagvattendamm. Deltagande
fastigheter foreslas vara sde fastigheter inom planomridet som har behov av att 16sa sin
dagvattenhantering inom planomradet.

Anlidgeningsforrittning sker efter ansokan till Lantmiteriet. Exploatéren ansdker om och
bekostar bildandet av gemensamhetsanliggningar.

Rittigheter

Foljande befintliga rittigheter berérs inom planomradet:
Typ Andamal Till f6rméan for Belastar Atg:'ird
Servitut Fjarrvarme Assberg 1:31 Assberg 4:17 Ska besta
14-IM8-2001/6375.1
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De befintliga fjirrvirmeledningarna ovan sikras med ett u-omrade utefter Olsa Marjas vag i
plankartan. Det finns en befintlig rittighet for fjarrvirme som ska fortsitta gilla och eventuellt
ombildas till ledningsritt efter ansékan av kommunen.

Ett u-omrade liaggs parallellt med cykelbanan fér underjordisk avledning av dagvatten Ett u-
omrade for befintliga ledningar parallellt med Olsa Marjas vig inrittas. Ett u-omride liggs ocksa
ut norr om Ex-omradet i plankartan for ritten att forligga hogspinningsledning f6r anslutning av
transformatorstation i E,-omradet.

Om det i Ovrigt visar sig nddvindigt med nya allmdnna ledningar péa kvartersmark, eller om
befintliga ledningar behover flyttas bor dessa forliggas med stod av servitut eller ledningsritt.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan exploatéren
och Marks kommun. Exploatéren svarar f6r samtliga kostnader 1 framtagande av detaljplanen. I
och med detta kommer kommunen inte att ta ut planavgifter i samband med bygglov.

Ersittning f6r skyddsbestimmelser

For ett langsiktigt bevarande av bebyggelse innehaller detaljplanen skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Bestimmelserna kan under vissa forutsittningar motivera ersittning
Enligt PBL 5 kap 26 § fir kommunen innan en detaljplan antas féreligga den som till £6ljd av
antagandet kan komma att drabbas av skada att inom en viss tid, dock minst tva manader, anmila
sitt ansprak pa ersattning till kommunen. Den som inte anmaler sina ansprak inom utsatt tid
torlorar sin ritt till ersittning.

Genomférandet av detaljplanen kommer att generera kostnader och intikter:
For kommunen:
Intikter:

e Intikter vid forsiljning av mark.

e Anslutningsavgifter for tillkommande bostider till VA-nitet enligt vid tillfallet gallande
taxa.

Kostnader:

e Kostnad for att anlidgga nya forbindelsepunkter for vatten- och avlopp vid
fastighetsgrins.

e LEventuell kostnad f6r viss utbyggnad av ledningar f6r vatten-, spill- och dagvatten i
samband med exploateringen.

For exploatoren:
Intikter:

Exploatoren fir intikter genom forsiljning/uthyrning av bostider, alternativt genom forsiljning
av mark med byggritt.

Kostnader:

For exploatéren uppstar kostnader som kan vara:
e Plankostnader for detaljplanearbetet
e Kostnader for markkop
e Kostnader for fastighetsbildningsatgirder och eventuella anliggningsatgirder.

e Anslutningsavgift for tillkommande bostader till VA-nitet enligt vid tillfallet gillande
taxa.

e Anslutningsavgifter for el-, tele- och bredbandsnit.

e Eventuell kostnad f6r anslutning till fjarrvirmenitet av tillkommande bostader.
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Byggnation av tillfartsgata, parkeringsyta och vindplan, samt skotsel och underhall av
dessa.

Byggnation av dagvattendamm samt skotsel och underhall av densamma.
Byggnation av nytt dagvattendike.

Erliggande av exploateringsbidrag for trafikavskiljande atgard mellan infart till
kvartersgata och befintlig cykelbana.

Samtliga atgirder inom kvartersmark.

Ersattning for rivningsforbud och skyddsbestammelser

Byggnader inom planomradet forses med rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Exploatoren
har forelagts att inkomma med ersittningsansprak for den ekonomiska skada som
bestimmelserna ger i enlighet med Plan och Bygglagen 5 kap 26 §.
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MILJOKONSEKVENSER
Miljounders6kning

En miljéundersékning har enligt 6 kap 6 § Miljobalken tagits fram under en forstudie innan
detaljplaneforslagets upprattande. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt
detaljplaneforslaget utgdr en betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedomning dr darfor
inte nédvandig eftersom:

- Omradet ar inte en del av utpekade omraden med risk f6r betydande miljopaverkan enligt
Fordjupad éversiktsplan for Kinna, Skene och Orby.

- Inga riksintressen eller Natura 2000 omraden ber6rs.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for sadana verksamheter eller
atgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens

bilaga 4.
- Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande

miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljoémalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:
”+” = Positivt for miljomalet
”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
”-” = Negativt f6r miljomalet

Begrinsad klimatpdverkan:

e Bostider i centrala ligen med god tillganglighet till service
och kollektivtrafik bidrar till att minska bilberoendet och
koldioxidutslippen. 7+

e Goda férbindelser till gang- och cykelvig bidrar och
uppmuntrar till hallbart resande. ”+”

e [orbidttrad dagvattenhantering i nirhet av allmidnna
platser och offentliga byggnader. ”+”

2

e Moijlighet till anslutning och anvindandet av fjarrvirme
ger ett bra varierat utbud av energikillor som kan nyttjas.
’7+’7

e Aterbruk och ateranvindning av material i samband med rivning befintliga byggnader.
7’+7’
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God bebyggd miljé:

e Kulturhistorisk virdefull milj6 och byggnadsminne
skyddas. 7+

e [ortitning nira gronomraden och motionsstrak vilket
bidrar till en sikrare och tryggare utemiljo. 7+

e Ny bebyggelse bidrar till en variation i
bostadssammansittningen. ”+”

e Ny bebyggelse uppfors pa mark som inte ger upphov till @
fukt eller mégelskador. 7+

e Ny bebyggelse placeras sa att riktlinjer for buller uppfylls.”+”
e Minniskors hilsa paverkas inte p.g.a. narhet till miljéstérande verksamhet. 7+

e Distans till rekreation- lek och strovomraden dr mindre an 200m. Tillgaingligheten till
dessa omraden ir god. ”+”

e Lekplats planlaggs som park for att sakerhetsstilla skotsel. 7+
Ett rikt djur- och vixtliv:

e Moijlighet att utveckla grona strak i samband med exploatering och upprustning av
befintlig cykelvig lings ravin. 7+

Levande skogar
e Skogsmark bevaras och planliggs som natur. 7+
Siker stralmiljo:

e Planomradet ar huvudsakligen ligradon mark. 7+

e Radonhalten f6r nya bostider kommer inte Gverstiga S

200Bq/m?* 7+
Miljékvalitetsnormer
Planférslaget bedoms inte 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer.
Barnkonsekvenser
Detaljplanen innebir att bostider skapas 1 ett skyddat omrade med god tillginglighet till
gronomrade och lekplatser utan storre biltrafik 4+
Detaljplanen innebir att bostider skapas 1 narhet av férskola. 7+
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