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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning, denna handling

Grundkarta i skala 1:1000, upprattad 2021 av Fadi Aburashid

Ovriga handlingar:

Fastighetsforteckning upprittad 2020-07-16, reviderad 2021-05-28 av Kerstin Larsson,
Metria AB

Geoteknisk utredning utférd 2020-04-21, reviderad 2021-07-02 av AF Infrastructure
Trafikbullerutredning utférd 2020-03-04 av Sweco Environment AB

Riskutredning utférd 2020-02-12 av Cowi AB

Naturvirdesinventering utférd 2021-05-17 av Calluna AB

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning utférd 2021-10-19 av AF Infrastructure
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av en ny forskola. Dirtill méjliggors
friytor for lek och utevistelse, samt utrymme for parkering och varumottagning. Forslaget
innebir att allmin platsmark, planlagd som park, évergar till kvartersmark for férskola.

Eftersom detaljplanen saknar stod i gillande 6versiktsplan gors bedomningen att planen
handldggs med ett utdkat planférfarande, enligt Plan- och bygglagen (5 kap 7§). Behovet av
en ny foérskola centralt i Skene bedoms vara ett viktigt samhaillsintresse och didrmed skl till

avsteg fran 6versiktsplanen.

Plandata

Lige och area

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Skene 3:16 och Skene 4:1.

Planomradet ligger centralt i Skene, s6der om Varbergsvigen och norr om jirnvigen.
Vister om planomradet ligger ett dldreboende/servicehus (Linding).

Planomradet omfattar ett cirka 11 900 m?stort markomrade.

Markigoforhallanden
Fastigheterna Skene 3:16 och Skene 4:1 dgs av Marks kommun.

Oversiktskarta
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Inga riksintressen forekommer inom planomradet. Viskadalsbanan, jirnvagen s6der om
planomradet, utgdr diremot riksintresse for kommunikation. Den ér dven av nationellt
intresse for omledning av godstrafik och transportled f6r farligt gods.

Oversiktsplaner

Enligt gillande férdjupning av 6versiktsplan for KINNA SKENE ORBY 2012 ir
planomradet till storsta delen utpekat som befintlig markanvindning / skogsmark.
Omradet dr utpekat som ett viktigt gronstrak, da det férbinder de stérre sammanhingande
skogsomradena i norr med naturreservatet Assbergs raviner i soder.

Det gronstrak som gar mellan Assbergs raviner i séder och skogsomradena i norr bedéms
inte vara sammanhingande da det korsas bade av Varbergsvigen, Industrigatan och av
jarnvagen.

Planférslaget innebir att en del av gronomradet tas 1 ansprak for exploatering. For att
bevara ett mindre gront straik genom omradet liggs planbestimmelsen NATUR in i
planomradets vistra del.

Assbergs raviner
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Grinstrukturkarta frin fordjupad iversiktsplan Kinna-Skene-Orby 2012

Planomradet
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Detaljplaner

Fastigheten Skene 3:16 omfattas idag av gillande detaljplan, 15-SKS-247 daterad 1970-04-
08 och ir planlagd for allmin plats, park. Del av fastigheten Skene 4:1 omfattas av gillande
detaljplan, 15-SKS-269 daterad 1984-05-11 och ir planlagd for bostider och allmant
dndamal.

Detaljplan 1970-04-08 Detaljplan 1984-05-11

Ovriga kommunala beslut
Plan-och byggnadsnimnden har beslutat om positivt planbesked for del av Skene 3:16, 2019-08-
14.

Forutsattningar och férslag

Bebyggelseomraden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt i Skene och dr nirmast omgivet av Lindings aldreboende/setvicehus
samt ett bostadsomride med villabebyggelse. S6der om planomradet ligger jarnvigen och
Industrigatan.
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Landskapsbilden kommer att férindras da den nya byggnaden ska ligea i ett idag obebyggt
omrade. Placeringen och utformningen av byggnaden skall ske pa ett sitt som ér lampligt med
hinsyn till landskapet och bebyggelsemiljon i omradet. Fastigheten Skene 3:16 utgors idag av
skotta grasytor narmast vigen i norr och naturmark i en ravin 1 den sédra delen.

Del av Skene 4:1, vister om Lindédngsgatan, dr idag en kommunal asfalterad parkeringsplats.

V'y dver parkering vid Lindingsgatan, Google Maps.

™ e

U’y dver del av planomradet sett fran Lindingsgatan, Google Maps.

En naturvirdesinventering av det markomrade som tas i ansprak har genomforts.
Inventeringen har skett for att underséka om omradet inhyser virdefulla livvsmiljoer och/eller
arter som indikerar hogt naturvirde.

Storre delen av inventeringsomradet bestir av grasmark, bade klippt grismatta och grisvall som
troligen fungerat som vallodling tidigare. Grismarken centralt i omradet dr naringspaverkad och
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innehaller fa arter dir bredbladiga gris nastan helt dominerar. Det finns inga éldre trad eller
miljéer med kontinuitet inom omradet.

Ett lite grévre trad finns 1 norra delen som mater uppemot 80 centimeter i diameter. Annars
torekommer en del higg, viden, slin och hagtorn och dven en del ¢j naturligt f6rekommande
arter (tridgardsvixter) finns 1 omradet. I den sodra delen finns en buskrik vatare sinka med lite
rinnande vatten samt ett litet smavatten. Strax 6ster om detta patriffades en yta med den invasiva
arten parkslide.

Inga ytor med en hogre naturvirdesklass avgrinsades.

Forslag till byggnation

Forslaget ar att omradet bebyggs med en forskola i ett plan med 6 avdelningar samt tillhérande
torskolegard.

Planomradet har forutsittningar for att en god utemiljo for lek och utevistelse i direkt anslutning
till forskolebyggnaden. Det dr av stor vikt att det skapas tillrickligt med solskydd pa girden 1
soderlige, si som plantering av nya trad, buskar eller skarmtak.

Som friyta riknas de ytor dir barnen kan leka och rora sig, dir ytor f6r bil och cykelparkering inte
ingar. Det 4r kommunen som bedomer vad som anses som tillricklig friyta for lek och
utevistelse, dir den slutgiltiga avvigningen gors i bygglovet.

Forskolegardens friytor med utrymme fOr varierad terring och gronytor och uppgar till cirka 30
m?’ per barn.

For att bevara ett gront strak genom omrédet liggs planbestimmelsen NATUR in i planomradets
vistra del.

I och med att en del av omradet planeras som naturmark dr bedomningen att eventuellt férlorade
virden i andra delar av planomradet kan ga att ersitta eller forstirka inom naturmarken i vistra
delen. Det bor di ske med blommande buskar och trad samt ett 6rt/blomrikt faltskikt for att
gynna smafaglar, insekter och andra pollinatérer. Girna med arter som blommar under olika
delar av sdsongen fo6r en jamn tillgang pa nektar och pollen.

Ett anvindningsomride (E) for befintlig transformatorstation har lagts in i planomradets
nordvistra del.

I den nordvistra delen av planomradet planeras for parkeringar. En befintlig gang- och cykelvig
inom planomradet flyttas ndgot norrut for att ge plats at en vindplan.

I planforslaget ges kvartersmarken anvindningsbestimmelsen S — forskola med en hégsta
byggnadshéjd pa 4,0 meter.
Exploateringsgrad regleras genom stérsta byggnadsarea (BYA) pa 1400 m*i detaljplanen.
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Inom anvindningsomrade skola finns ett omrade med korsprickad mark fér
komplementbyggnader, med en byggnadshéjd pa 3,0 meter.

Exploatéren planerar att uppfora ett plank, 1 planomradets Ostra del, som avskirmning for
bostadsfastigheten Krakebacka 1:32.

______

......

e Fd 134dD
o, /

£ 2504

AVNDOASITIOHSHDS AN

RIS
B 5L (W 37945

HIARDN TN LY

m"_'d_ﬂ_lm':!ﬂll DMTHYH- Y 35 W I

.

Y 1
& |!

L3E -}

lustration pd foreslagen forskola, WSP

Kulturmiljé
Det finns inga fornlimningar eller kulturhistoriska byggnader inom eller i anslutning till
planomradet.
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Offentlig-/kommersiell service
Planomradet ligger nira Skene centrum, ca 500 meter, med god tillginglighet till service.

Tillgdnglighet

Tillkommande byggnader och yttre anlidggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas. Forskolans utemiljo ar delvis kuperad
vilket innebir att god tillganglighet kan uppfyllas pa delar av ytan.

Lek och rekreation

Den s6dra delen av fastigheten Skene 3:16, utanfor planomradet, bestar av naturmark, denna ar
tillgénglig for alla att utnyttja. En kommunal lekplats édr belidgen 1 villaomradet Krikebacka, vister
om planomradet.

V'y fran Trumpetgatan, dster om planomridet, Google Maps.

Vagar och trafik
Samtliga gator i och omkring planomradet har en skyltad hastighet pa 50 km/h. Angéringen till
planomradet frin rondellen vid Varbergsvigen till Lindingsgatan anses vara mycket god.
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Biltrafik
Lindangsgatan dr en atervindsgata som i dagsliget fungerar som tillfart till Linddngs

serviceboende samt till ett flerbostadshus.

Den trafik som en forskola foérvintas alstra bestar till storsta delen av personbilar med férildrar
som limnar och hamtar barn, personal samt enstaka mindre varutransporter f6r matlagning och
annat férbrukningsmaterial samt sophimtning.

Enligt planforslaget anliggs en vindplan 1 planomradets norra del for att varuleveranser samt
avfallshimtning ska kunna ske utan vind- eller backrérelser. Detaljplanen mojliggor att
férskolans varumottag, personalparkering samt personalingiang anordnas separat fran
himta/limna-parkering.
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Det ar av vikt att de hirdgjorda ytorna mjukas upp med vegetation i form av trad eller

g) y ] PP 154
planteringar. Detta for att bibehalla den grona karaktiren i omradet samt verka fér en god
dagvattenhantering.

Parkering

I den norra delen av planomradet finns en parkering pa kommunaligd mark som omfattar ett 10-
tal bilplatser. Denna parkering anvinds huvudsakligen av boende i det intilliggande
flerbostadshuset. Parkeringen utékas for att tillgodose parkeringsplatser for
hiamta/limnaparkering f6r foraldrar.

Aven en parkering vid Lindings servicehus (Skene 3:17) utékas. Denna parkering ir tinkt att
samnyttjas. Detta innebir att p-platser som pa dagtid anvinds for forskolans behov av
himta/limnaparkeringar ocksa pa kvillstid kan anvindas av boende. Samutnyttjande ska sikras
genom servitut eller avtal om minst 25 ar.

For personal finns kommunala parkeringar tillgingliga norr om planomradet vid Skene lasarett
(ett 30-tal platser), dessa dr beldgna pd acceptabelt gangavstand, ca 200 meter, fran planomradet.

P = parkeringsplatser till férskolans personal
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Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr beligen norr om planomradet vid Varbergsvigen, Skene lasarett, cirka
150 meters promenadavstand frin planomradet. Harifran till Goteborg tar det ca 1 timma med
buss och till Boris ca 50 minuter. Det finns 4ven en lokal busstur mellan Skene-Kinna-Orby.

Skene station ligger cirka 400 meter till fots fran planomradet. Med taget tar det 30 minuter till
Boras och 1 timma till Varberg.

Gang- och cykelvigar
Planomridet nis av gdende/cyklister via befintliga gang- och cykelvigar frin omkringliggande
bostadsbebyggelse.

En befintlig gang- och cykelvig i den norra delen av planomradet, mellan Lindingsgatan och
Kornettgatan flyttas norrut fOr att ge plats at angoring till férskolan.

For att 6ka trafiksikerheten for fotgingare och cyklister som korsar Linddngsgatan foreslas en

upph6jd GC-6verfart samt en hastighetsbegrinsning till 30 km/tim pa Linddngsgatan.

Cykelvig mellan Linddangsgatan och Kornettgatan

Gang- och cykelvigar binder samman planomradet visterut mot Skene centrum, med service och
skolor.
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Risker och Stérningar

Geotekniska forhallanden

Omrédet ligger delvis 1 nivd med omkringliggande mark och delvis i en ravin som stricker sig i
nord-sydlig riktning. Ravinen dr sedan tidigare delvis utfylld dér fyllnadsmassorna skapar en slint
1 sydsydostlig riktning. Slantlutning varierar mellan ca 1:5 till 1:3. Baserat pa tidigare utférda
sonderingar och inmitningar ligger markniva ovan ravinen pa ca +52, vid slintkrén pa niva ca
+51 och vid slintfot pa niva ca +42.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors det 6vre jordlagret i omradet av fyllnadsmassor i norr och av

glacial lera i syd.
Delar av ravinen fylls ut for att skapa utrymme for en skolgard.

Utforda stabilitetsberdkningar pavisar att foreslagen slintgeometri f6r fyllnadsmassor uppnar
erforderlig sikerhetsfaktor avseende stabilitetsbrott. Fyllnadsmassorna som placeras i ravinen
fungerar som en tryckbank, vilket 6kar stabiliteten i slinten da forbelastning paférs bakom
slantkron. Utforda stabilitetsberdkningar pavisar att slinten ér stabil f6r fallet da planerad
uppfyllnad placeras i ravinen innan férbelastning paférs. Om forbelastning paférs innan den
planerade uppfyllanden av ravinen utforts bor férbelastning ej placeras inom 16 m fran befintligt

slantkron.

Di jordens deformationsegenskaper ar osakra rekommenderas forbelastning med Gverlast och
sattningsuppfoljning innan byggnaden grundlaggs. Syftet med férbelastningen ar att verifiera att
gjorda antaganden varit korrekta, och pa sa sitt undvika framtida skadliga sittningar hos
bygegnaden. Marken rekommenderas forbelastas med 40 kPa f6r att ta ut majoriteten av
eventuella sittningar innan konstruktionen ar pa plats. Ingen last far placeras nirmre planerat
slintkrén 4n 17 meter.

Radon

Enligt kommunens vergripande radonkartering ligger planen inom omrade som klassas som
normalradonmark. Planen innebdr inte ndgon reglering av radonskydd da Boverkets Byggregler,
BBR, reglerar detta.
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Foérorenad mark

De fyllnadsmassor som anvindes vid utfyllnad av ravinen kom ursprungligen fran fastigheten
Skene 96:1 (fran byggnation vid Skene lasarett pa 1970-talet).

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts av Afry.

Naturvirdsverkets riktvirde f6r KM (kdnslig markanvindning) bedéms vara styrande da planerad
markanvindning utgor forskola.

Utifran analysresultaten fran utférd undersékning konstateras sammantaget att
tororeningshalterna i jord generellt dr laga. Enbart ett fatal punkter har uppvisat halter
overstigande tillimpade riktvirden (KM).

Sammanfattningsvis bedoms risken for negativ paverkan pa manniskors hilsa eller miljé med
anledning av patraffade halter av féroreningar vara mycket liten.

Dock ir bedomningen att en atgard bor genomforas med anledning av patriffad férorening 1 ytlig
jord. Detta da ett barn i detta fall riskerar att exponeras.

En avhjilpandeatgird rekommenderas darmed i de ytliga jordmassorna inom de omraden dir risk
tor direktkontakt med jorden tillika férorening foreligger. Inom omraden dir byggnaden ska sta
samt dir marken kommer hardgbras med exempelvis asfalt f6r parkering bedéms ingen atgird
nédvandig.

En administrativ bestimmelse om villkor f6r startbesked f6r byggnation reglerar att sanering av

fororenad mark utfors.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts 2020-03-04 av Sweco Environment AB.

Norr om planomradet ligger Varbergsvigen och s6der om Viskadalsbanan (jarnvig) och
Industrigatan. I bullerutredningen har berdkning gjorts av buller fran vig- och spartrafik till
planomradet f6r nuldget och ett framtida prognosar 2040.

Resultaten visar att riktvardena for skolgard, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva, klaras for hela skolgardsytan. Det innebir att riktvirdena f6r skolgardsytorna till den
planerade forskolan beridknads klaras vid jaimforelse mot Naturvardsverkets vigledning
(Riktvirden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik. 2017).
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Maximal ljudniva
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Olyckor

Planomradet ligger cirka 100 meter norr om jarnvigen (Viskadalsbanan).

Cowi AB har utfort en riskutredning (2020-02-12) f6r att underséka och bedéma om
olycksriskerna avseende transporter med farligt gods pa Viskadalsbanan dr acceptabla.
Genomférda beridkningar medger att en skolgird placeras pa avstaind >100 meter fran
Viskadalsbanan.

Riskutredningen bedémer att forslagen exploatering dr méjlig med avseende pa omfattning och
geografisk placering. Inga skyddsatgirder dr nddvindiga for planerad bebyggelse.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten kan anslutas till de kommunala vatten- och spillvattenledningarna som finns utmed
Linddngsgatan. Befintliga ledningar inom planomradet kommer skyddas genom planbestimmelse
om markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade). Eventuella ledningar som behéver
flyttas bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Fastigheten kan anslutas till de kommunala dagvattenledningarna i den sédra delen av
planomradet. En befintlig dagvattenledning som gar genom planomradet kommer att ligga kvar
under den planerade byggnaden. Dagvattenledningen ligger under fyllnadsmassorna pa ca 9
meters djup.

Tillskottet fran planomradet paverkar inte kapaciteten uppstroms i ledningen.

En del takvatten kommer goras tillgingligt pa garden i1 form av vattenlek vartefter det gar till
dagvattenledningen. Mycket av vattnet fran hardgjorda ytor infiltreras i gronytor. Ingen paverkan
bedoms ske pa dagvattennit och minimal 6kning av flodet till recipient.

For att begrinsa dagvattenflodet frin fastigheten anliggs ett férdréjningsmagasin pa 47m’ innan
vattnet leds ut till befintligt ledningssystem sa att dagvattenflodet inte 6kar till befintligt
ledningsnit som mynnar ut i ravinen sdder om planomridet. Regleras med planbestimmelse my
och b, samt en administrativ bestimmelse att startbesked for byggnation inte fir ges f6rrin

tordréjningsmagasin for dagvatten kommit till stand.

Skyfall och 6versvimning

Planomrédet ir relativt litet och ligger inte laglant eller i anslutning till nagot vattendrag.

I nuldget kommer det mesta vattnet till ravinen i s6der inte fran dess slinter och nirliggande ytor
utan det kommer fran ett stort avrinningsomrade och samlas i den dagvattenledning som idag
mynnar ut i ravinen. En kulvert i sten (1x1 meter) slipper direfter vattnet vidare forbi jairnvigen.
Trafikverket ansvarar for underhallet av denna kulvert.

Del av Skene 3:16 m fl, vid Lindangsgatan 16 (25)

PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Ytavrinning i planomrade och naromride

Tillskottet dagvatten som exploateringen innebar gor ingen markbar skillnad 1 forhallande till det
stora avrinningsomradet som kulverten hanterar.

Be

Kulvert under jarnvégen

Angransande naturmark har god genomslapplighet, dirmed anses det inte finnas risk for
6versvimning vid kraftiga regn.
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For att underlitta naturlig infiltration inom planomradet har planbestimmelser om minst 20%

genomslapplig markyta (fér den norra delen) och hogst 20% av markytan far hardgéras (inom
den sodra delen) lagts in i plankartan. Vattnet leds till f6rdr6jning enligt ovan.

Efter utfyllnad av planomriadet kommer foreslaget slintkron ligea cirka 15 meter séder om
Avfall

befintligt slintkron. Slint mot séder utfors med slantlutning 1:3, med en terrassering pa niva +48.

Den niarmsta dtervinningsstationen ligger ca 700 meter fran planomradet.
Avfallshanteringen skall I16sas inom egen fastighet. Inom fastigheten ska, f6rutom fér mat-

och restavfall, plats beredas for sortering och avhimtning av alla f6rpackningsfraktioner
samt returpapper. Avfallshanteringen skall utféras enligt Avfall Sveriges handbok.

Detaljutformningen av avfallshantering hanteras under bygglovsprocessen. Sarskilt skall
beaktas framkomligheten f6r himtningsfordon, personal samt avfallssortering.
Energiforsérjning

Den nya byggnaden kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit i Skene.
De befintliga fjirrvirmeledningar inom planomradet som behéver flyttas bekostas av
exploatoren.
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Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt héllbart samhille och med fornyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom timers pa ljus och
portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsorjning av planomradet. Mark Kraftvirme AB
ansvarar for fiber.

Konsekvensbeskrivningar
(1 kap 1 § PBL ”Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen.”)

Miljokonsekvenser

Miljémalen

Vid en avstimning med de nationella miljémaélen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljckvalitetsmal enligt nedan:

”+” = Positivt f6r miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet

77 = Negativt f6r miljomalet

Friskluft och begrinsad klimatpaverkan:

e Utslapp av vixthusgaser begrinsas med goda kollektivtrafikférhallanden. 7+

e FDorskolor i centrala belagen bidrar till att minska bilberoendet och koldioxidutslippen.
77+77

God bebyggd miljo:
e Litt att ga, cykla och dka kollektivt. 7+

e Anslutning till val utbyggd infrastruktur och service. 7+

Del av Skene 3:16 m fl, vid Lindangsgatan 19 (25)

PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



e TFastigheten kan anslutas till fjirrvirmenatet och frimjar dirmed anvindandet av
tornyelsebara energikillor. ”+”

Siker stralmiljo:
e Planomradet dr huvudsakligen normalradonmark. 7+

Behovsbedémning Miljobedémning

En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nar detaljplaneférslaget innebar betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsattningar f6r kommande tillstaind for saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte finnas risk f6r 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomforande av planforslaget. Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, avlopp
samt dagvatten.

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger centralt och kan litt nds med bil, kollektivtrafik, cykel och till fots.
Anslutningen till gang- och cykelvignit bidrar till en trafiksiker miljé f6r barn och vuxna.

Genomférande av detaljplanen bedéms medfora positiva konsekvenser £6r barn, eftersom nya
indamalsenliga lokaler f6r forskola kan byggas samtidigt som friyta for lek och utevistelse
sakerstills.
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Genomforandefragor

Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som behover vidtas for att kunna genomféra detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far f6r
fastighetsdgarna och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan utan ska fungera som vigledning nir det

giller att uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan
och planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen
4:e kvartalet 2020 Samrid

3:e kvartalet 2021 Granskning

4:e kvartalet 2021 Antagande

1:a kvartalet 2022 Laga kraft

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdrojer
planarbetet.

Planen handliggs med utékat planférfarande.

Om planen inte 6verklagas eller 6verprévas far den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
tillkdnnagivits pa kommunens hemsida. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomforas, bygglov erhillas och utbyggnad paborjas.

Samrad Underrsttelse Granskning E:;::’;:gf" Antagande

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar, raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ritt att, efter ansékan om bygglov, fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Vigras bygglov, som uppfyller planens villkor f6r
byggnationen, har fastighetsagare ratt till skadestand. Efter genomférandetidens utgang ér
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fastighetsagaren inte lingre garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter dock att gilla tills den
dndras, upphivs eller ersitts med en ny detaljplan eller annan bestimmelse.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Marks kommun dr huvudman for allmin plats. Inom planen finns allmin plats f6r lokalgata,
cykelvig samt f6r gronomrade.

Anliggning Genomférande, drift

Kvartersmark Marks kommun

Parkering inom kvartersmark Marks kommun och Marks bostadsaktiebolag
Allmin plats, gata, natur Marks kommun

Det ar exploatérens ansvar att fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten-, avlopps- och
dagvattennatet samt till el, tele och eventuell fiber.

Cykelvig, lokalgata och gronomrade
Cykelvig, lokalgata och gronomradet inom planomradet kommer att nyttjas som allmén plats.
Dirmed ansvarar kommunen for att anlidgga och skota dessa omraden.

Parkering

Markomriaden med planbestimmelsen parkering dr beligen inom kvartersmark vilket medfor att
markidgaren ansvarar for att bygga ut och skota parkeringsplatserna. Parkeringsplatser kommer
dirmed vara tillginglig endast for fastighetsigaren eller f6r den som fastighetsigaren medger.

Forskola

Marks kommunen, som 1 det hir fallet avses att vara exploatér, ar ansvarig for byggnation och
drift av den nya forskolan inom kvartersmark i detaljplanen. Inom kvartersmarken ges
markdgaren ritt till att halla allmdnheten ute fran omradet genom exempelvis staket eller annan
avgriansning,

Avtal och 6verenskommelser
Eftersom byggnationen utférs av kommunen pa egen mark kommer inga exploateringsavtal att
upprattas.

Nyttjanderattsavtal om parkeringsplatser inom Skene 3:17 kommer att upprittas mellan dgarna till
belastande fastighet, Marks bostadsaktiebolag, och Marks kommun.

Avtal om fjirrvirme kommer upprattas mellan Marks kraftvirme AB och Marks kommun.
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Ledningar f6r vatten- och avlopp samt dagvatten bedéms inte behdva inte sikras genom avtal da
avsikten dr att fastigheten kommer att fortsitta vara kommunaldgd. Vid en eventuell forsiljning
av fastigheten far avtal upprittas.

Tekniska fragor

Anliggning Genomforande, drift
Allmant VA-nat Marks kommun
Virmeforsorjning, fjarrvirme Marks kraftvirme AB

El Vattenfall eldistribution AB
Elektronisk kommunikation, fiber Mark kraftvirme AB

Tele Skanova AB

Vatten- och avlopp och dagvatten

Omradet ar beldget inom kommunens vattenverksamhetsomrade vilket medfor att Marks
kommun ansvarar for tillgingligheter av vatten, avlopp och dagvatten. Vid behov av anslutning
av ny fastighet anldagger kommunen férbindelsepunkter vid fastighetsgrans eller fram till det lage
som kommunen anser vara limplig. Kommunen kan da komma att beh6va gora viss utbyggnad
av ledningarna i samband med den nya anslutningspunkten.

Fastighetsagaren ansvarar fOr att ansoka om eventuell ny anslutning. Vidare ansvarar
fastighetsagaren f6r och bekostar ledningsdragningen inom den egna fastigheten.

Inom det omrade dir byggnation av férskola medges finns en befintlig dagvattenledning.
Ledningen ligger ca nio meter under terrassytan. I den geotekniska undersckningen har det
konstaterats att ledningen ligger sapass djupt att man kan forvinta sig mycket sma sittningar i
den kommande byggnaden. Vidare konstateras det 1 den geotekniska undersckningen att
sittningarna bedéms bli jimna och férdelas under hela ytan samt en bit utanfdr, dir byggnaden
anliggs. Dirmed bedoms befintlig dagvattenledningen inte behéva flyttas 1 samband med
byggnation.

Fjarrvirme

Den nya férskolan avses att anslutas till fjirrvirmesystem tillhorande Marks kraftvirme AB.
Inom det markomrade som forskolan avses att uppforas finns idag befintliga fjarrvirmeledningar.
For att kunna bebygga markomradet kan dessa ledningar komma behé6va flyttas vilket bekostas av
Marks kommun sasom exploator.

El

Inom det markomrade som avses att bebyggas har Vattenfall ledningar. Dessa avses att flyttas for
att kunna uppfora byggnader inom det omrade dir byggritten dr belagen. Marks kommun svarar
tor kostnaden som kan komma uppsta till f6ljd av flytt av ledningarna.
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Tele

Inom planomradet har Skanova teleledningar som dr beligna inom det markomrade som ar
reserverat for att tillskapa rittigheter for underjordiska ledningar. Aven inom det markomradet
dir endast komplementbyggnader far uppforas, inom den sa kallade plusmarken, innehar
Skanova ledningar. Dock ir ledningarnas exakta placering osiker.

Elektronisk kommunikation, fiber

Den nya férskolan avses att anslutas till den elektroniska kommunikationen som tillhorande
Marks kraftvirme AB. Inom det markomrade som férskolan avses att uppforas finns idag
befintliga fiberledningar. For att kunna bebygga markomradet kan dessa ledningar flyttas vilket

bekostas av Marks kommun sasom exploator.

Aven Skanova innehar ledningar for elektronisk kommunikation inom omradet vilka kan komma
beho6va flyttas i samband med byggnationen av omradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Markdgare

Planomradet ér till stérsta del beldget inom fastigheterna Skene 3:16 och Skene 4:1 vilka bada dgs
av Marks kommun. Det sédra av de tva markomraden som avses att nyttjas for parkering inom
kvartersmark dr beldgen inom Skene 3:17 vilken dgs av Marks Bostadsaktiebolag.

Fastighetsbildning

Efter att planen vunnit laga kraft kan det markomrade som enligt planen ska nyttjas f6r skola
avstyckas fOr att bilda en egen fastighet. De markomraden som utgérs av allmén plats kan
overforas till annan fastighet med liknande dndamal. Kommunen kan anséka om
fastighetsbildning efter att planen vunnit laga kraft.

Markreservat for underjordiska ledningar

For att reservera utrymme dér befintliga och nya ledningar kan forliggas med stéd av t.ex servitut
eller ledningsratt, upplats utrymme med planbestimmelsen u, markreservat for underjordiska
ledningar.

Gemensamhetsanlaggning

Inom det utrymme som ir angivet f6r dndamalet parkering inom Skene 3:17 ges moijligheten till
gemensamhetsanliggning for detta. Avsikten ar att 16sa parkeringsbehovet for verksamheterna
inom Skene 3:16 och Skene 3:17. Bildande av gemensamhetsanligening gors genom
lantmateriforrattning.
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Inrittande av gemensamhetsanliggning bedéms vara av visentligt virde for att 16sa
parkeringsutrymme for de tilltinka fastigheterna. De ekonomiska férdelarna av en gemensam
anldgening bedéms 6vervaga de kostnader och oligenheter som anlidggningen medfor.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Utgifter

- Detaljplancarbetet

- EBventuell fastighetsbildning

- EBventuellt inrittande av gemensamhetsanligegning for parkering
- Bygga och underhalla parkering

- Flytt av fjirrvirme- tele- och fiberledningar

- Utbyggnad inom allmin platsmark

- Byggnation inom kvartersmark

Medverkande tjansteman:
Planhandliggare LLena Bodén
Exploateringsingenjor Pernilla Berminge

Exploateringsingenjor Therese Thingvall
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