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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000. 2022-06-01. (Upprittad enligt Boverkets nya
foreskrifter och allminna rad BES 2020:5 och 2020:6.)

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning. 2022-06-01

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
Grundkarta i skala 1:1000, upprittad av Fadi Aburashid, Marks kommun

Fastighetsforteckning
Opversiktlig geoteknisk undersékning, BGK 2021-04-08; Arb.nr. 2021-072

Kulturhistorisk utredning Fritsla 5:34, Linda Lévkvist 2021-05-09

Detaljplaneprocessen

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Den ska underlitta forstaelsen for planforslagets
inneb6rd och redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram.
I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden och normalt sett finns det mojlighet for sakigare,
myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(SES 2010:900) och dirmed galler féljande process for arbetet.

Samrdd Underrattelse Granskning Etraur::;:gs- Antagande

Handlingarna finns tillgangliga pa Marks kommuns hemsida:

www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa

Sambhillsbyggnadstorvaltningen, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.
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http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att fortita befintlig bebyggelse inom fastigheten Fritsla 5:34 med
flerbostadshus fo6r varaktigt bostadsindamal.

Nya byggritter anpassas till befintliga byggnader. Forliggargarden med tillhérande
magasinsbyggnad som bada har ett kulturhistoriskt virde skyddas genom rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser enligt 8 kap. 13 § PBL.

Plandata

Lige och areal
Planomradet ligger i den vistra delen av Fritsla titort, i den norddstra delen av Marks kommun.
Med sitt lige med 8 km till Kinna, drygt tva mil till Boras och goda méjligheter till allmanna

kommunikationer ér Fritsla en attraktiv ort att bosatta sig i.

Planomridet som ligger utmed och 6ster om Forliggarevigen, omfattar totalt ca 11 840 m?, varav
drygt 100 m* utgor kvartersmark for en transformatorstation och resterande del utgor
kvartersmark f6r bostider. En remsa utmed Forliggarevigen planliggs till gata, allmén plats.

Markigoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Fritsla 5:34 samt en mindre del av Aratorp 3:72 samt Fritsla
S:4. Fastigheten Fritsla 5:34 ir i privat 4go medan Aratorp 3:72 dgs av Marks kommun.

-

Figur 1 - Flygbild med planomridet markerat
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen f6r Marks kommun, antagen 2017-04-20, pekas Fritsla ut som en viktig ort i
kommunen med dess nirhet till Bords och med bra allminna kommunikationer. Fritsla finns med
1 strukturbilden som en linkad ort. Med detta menas att orten ligger strategiskt i férhallande till
de storre straken. Harifran ska man pa ett relativt enkelt sitt kunna ta sig med bil eller
kompletteringstrafik till nirmsta nod for att byta till kollektivtrafik. En stor del av nytillkomna
bostider i kommunen bor enligt 6versiktsplanen riktas till strakens knutpunkter,

utvecklingsnoder samt linkade orter.
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Figur 2 — Bild fran 6versiktsplan 2017; ”Strukturbild f6r Mark”
Planférslaget bedoms vara forenligt med gallande 6versiktsplan.I den fordjupade oversiktsplanen

tor Fritsla fran 1995 dr omridet upptaget som befinligt bostadsomride med bevarandevirden ur

kulturmiljésynpunkt.

Detaljplaner
Planomradet omfattas idag 1 sin helhet av en detaljplan fran 1983; Detaljplan f6r Fritsla Aratorp
Krusagirden 4:8 m fl...”. Fastigheten Fritsla 5:34 ir hir utlagd som bostider med sarskild

miljchédnsyn. Ovriga berorda delar av foreslaget planomrade utgors av park.
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Figur 3 - Utdrag ur gillande plan. Planomridet markerat med réd streckad linje.

Om f6reslagen detaljplan far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet,
men fortsitter att gilla utantor det nu aktuella planomradet.

Ovtiga kommunala beslut
Plan-och byggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2020-11-25.

Miljémal
Kommunen har antagit lokala miljémal f6r Marks kommun. Av planférslaget bedéms féljande
miljomal kunna beroras:

e Levande sjoar och vattendrag
Utdrag ur kommunala mal: Planering och provning girs pa ett sdtt som gor att miljokvalitetsnormer
(MKN) fir vatten inte dvertriids (Atgdrdsplan for Vdsterhavet).

¢ God bebyggd miljo
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Utdrag ur kommunala mal: Kommunen ska anpassa ny bebyggelse efter kulturhistoriska och estetiska
vdrden samt planera for bostadsndra grinomraden. Kommunen ska undvika lokalisering av bostider och
samhillsviktig verksambet i omriden med risk for dversvimning, erosion, ras eller skred. Bullerutsatta

bostéider ska atgardas sa att livsmiljon avsevirt forbattras och riktvdrden for trafikbuller klaras.

Miljékvalitetsnormer MKIN
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Viskan, med delavrinningsomradet ”Ovan
Sivsjobicken — mynnar i Viskan”. Se karta nedan.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) ar den ekologiska statusklassningen for Higgan
“Mattlig”. Kvalitetskravet dr God ekologisk status ar 2021, men forslag finns att forlinga malet till 2033.
Vattenforekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status. Kvalitetstaktorn fisk ar
utslagsgivande for bedomningen. Fisk ér klassad till mattlig status och statusen beror pa s.k.
hydro-morfologisk paverkan.

Vattenkvalitén dr bra med god status for forsurning och hog status for nirings-dmnen.
For den aktuella detaljplanen innebir detta ligre behov avseende reduktion av nirsalter sisom
fosfor och kviveamnen (nitrat, ammonium).

Den kemiska statusen har klassats som; ”Uppnar ef god”. Kvalitetskravet ar God kemisk
ytvattenstatus. Statusen “Uppnar ej god” dr satt med avseende pd halten kvicksilver och PBDE
(Bromerade difenyletrar). Griansvirdena for PBDE 6verskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvatten-
torekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten.

Skyddsvird grundvattenresurs
Planomradet ligger inom omrade for grundvattenmagasin, med statusklassningen god kemisk
status och god kvantitativ status.

Bedémningen ér att ett genomforande av planforsiaget inte paverkar méjligheterna att
uppna kvalitetskravet God ekologisk status eller God kemisk ytvattenstatus och inte
heller paverkar méjligheterna att bibehilla god kemisk respektive kvantitativ status pd
grundvattnet.

e Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA och dagvatten.
e Forutsittningar for lokalt omhindertagande med f6rdrdjning och rening av dagvatten inom
planomradet ir goda.

Detaljplan for bostéder Fritsla 5:34 m fl., Fritsla 6 (33)
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



@ Héggan (fran Frisjén till utlopp i Viskan ) Sparas som POF
Vattenforekomst | MS_CD: WA36212597 | VISS EU_CD: SE638533-131840
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Figur 4 - Utdrag ur VISS, Vatteninformationssystem i Sverige. Planomradets lige markerat med bla cirkel.

Skyddsvirda grundvattenresurser/ grundvattenmagasin

7 Hanagaraet) »)
Glasberget 7, ‘84
Jannefors

n »

langen)” /4
Bastukarret” so?f‘ge . /Kleven

Féglaslétte- /.

e, a\f

PFritsla s/ 5

. Basteras

4" Karlslund*)

™ Furuasen
Béackabo

*Furusten

Furulund .,

g Limsjon Stora

7 Forsback’

Annehult, /" 8

3 Lammateriet, SMHI, NVDB, ESRI inc Powered by Esii
Visa i stora kartan

Allman beskrivning

Typ av Sand- och
Akviferstyp: Porakvifer
Geologisk period: Kvartar

Det finns mycket goda eller utmarkta ojl i basta del av i i 5-
25 I/s (ca 400-2 000 m3/d).

Den pa argod. baserad pa lokala jordarts-

och/eller hydrogeologiska kartor

Statusklassning

- Kemisk status . God
- Kvantitativ status . God

Figur 5 — Utdrag ur VISS, Vatteninformationssystem i Sverige. Planomrédets lige markerat med bla cirkel.
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Férutsattningar och forslag

Bebyggelseomraden

Stads- och landskapsbild

Pa Fritsla 5:34 ligger idag en Forliggargard uppford i tva och en halv vaning med flyglar i tva
vaningar. Till huvudbyggnaden hoér dven en gammal magasinsbyggnad, dven denna uppford i tva
vaningar. Byggnaderna ligger omgivna av stora gronytor mot Forliggarevagen och utmed infarten
fran norr finns en fin gammal allé. Bada byggnaderna har ett kulturviarde och bidrar med sin
siaregna karaktir till stadsbilden. Idag dr del av Forldggargarden uthyrd som bostad, men i dvrigt

utnyttjas inte byggnaderna i nigon storre omfattning,.

Figur 6: Forliggargard med tillhérande gronytor mot Forliggarevigen.

Figur 7: Magasinsbyggnad.
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Forslag till byggnation

Planens intention dr att mojliggora f6r bostadsbebyggelse i tva plan. Den befintliga
huvudbyggnaden ska dven fortsatt ha en dominerande roll i forhallande till ny bebyggelse. Givna
siktlinjer fran och till byggnaden ska beaktas och utemiljon runt Forlaggargarden ska inte

bebyggas. Allt f6r att bibehalla befintlig upplevelse av tidigare grandiosa intryck for
torbipasserande.

Det férslag som nu redovisas innebir en disposition av tre nya byggnader som bildar gemensam
innergird med huvudbyggnaden och dir man tar efter huvudbyggnadens utformning med dess
flyglar. Ytterligare en byggnad foreslas utmed infarten och allén, dven denna i tva plan.

Hojden pa nya byggnader foreslas regleras med tva bestimmelser; Hogsta tillitna byggnadshojd
och hogsta tillitna nockh6jd. Med nockhéjd avses takkonstruktionens hogsta del medan
byggnadshéjden ska riknas upp till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som lutar 45
grader mot byggnaden. Se nedan.

Totalhajd

Nockhdid

Byggnadshdjd

Figur 8: Illustration 6ver vad som avses med olika bestimmelser kring h6jd pa byggnad.

Foreslagna hojder utgar fran att ny bebyggelse ska underordna sig befintlig huvudbyggnad.
Byggnadshojd for nya byggnader foreslas vara maximalt 7.0 m och utgar ifran befintlig byggnad
som har en byggnadshojd pa ca 8,0 meter. Nockhojd pa nya byggnader foreslas vara maximalt

10.5 m och utgar ifran befintlig huvudbyggnad (Forliggargarden) som har en nockhéjd pa ca 11
m.

BEFINTLIG BYGGNAD “ ]

Figur 9: Elevation med byggnadshéjd och nockhdjd pa ny bebyggelse jamfért med befintlig. Arkimark arkitektkontor ab
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En mojlig byggnation utifran foreslagna planbestimmelser redovisas nedan; Ny byggnation dr hir
fordelad pa fyra bostadshus i tva plan plus inredd vind.

Ny byggritt forslas inom tva omraden som vardera har en maximal byggnadsarea. Maximal
byggnadsarea utgar fran framtagna illustrationer nedan, men liget pa byggnaderna kan justeras

inom foreslagna byggrittsytor.

-~

- -—

Figur 10: 3d-vy 6ver ny bebyggelse, sett frin infarten i norr. R6d byggnad till vinster utgdr befintlig magasinsbyggnad. Arkimark
arkitektkontor ab

Figur 11: 3d-vy 6ver ny bebyggelse, med Forliggargarden i férgrunden och Magasinsbyggnaden (r6d byggnad). Arkimark
arkitektkontor ab

Ankom: 2022-07-25 Arende: PLAN.2020.115 Handling: 1988394
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Kulturmilj6é

Som underlag f6r detaljplanen har en kulturhistorisk utredning tagits fram av Marks kommun;
2021-05-09. Utredningen beskriver historien kring férlaggargardar och de bevarandevarden som
finns inom planomradet.

Nedan foljer en sammanfattning av vad som enligt utredningen ér viktiga virdebarande
karaktirsdrag:

Mangirdsbyggnadens nyklassicistiska traarkitektur.
Magasinsbyggnaden med sin schweizerstil och dubbla spetsbédgiga fonsterventiler.

Den 6ppna parkliknande tridgarden mellan allén och vigen, dar de stora ytorna, tridraden lings
vigen och allén tillsammans med mangardsbyggnaden och dess flyglar och magasin signalerar
torlageargardens status utit vigen.

Forlaggargardar utgor ett signum och en viktig del av Marks kommuns karaktir och varumirke.
Planbestimmelser och kulturvirden

Sdrskilt vardefulla byggnader kan ges ett forstrkt skydd genom bestammelser om skydd av kulturvarden. Med
sddana bestammelser avses regler som foreskriver att utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad eller
anldggning inte far forandras, tas bort eller att de ska underballas pa ett visst sdtt. Bestimmelserna kan ga utiver
de generella bevaranderav som foljer av plan- och bygglagen. De kan dérfor dven ntlisa en ersdttningsskyldighet.

Bygonader kan ocksa skyddas genom ett rivningsforbud. Det géiller dels sadana sirskilt virdefulla byggnader som
avses i 8 kap. 13 [ PBL och dels sidana byggnader som utgir en vésentlig del av ett bebyggelseomride av den
karaktiren. Ett rivningsforbud kan utlosa rétt till ersdttning. Har en byggnad dsatts ett rivningsforbud eller en
bestammelse om skydd av kulturvirdena, sa fir det anses vara avgjort att den omfattas av bestammelserna i 8
kap. 13 § PBL.. Fragan om en viss byggnad omfattas av bestammelserna i 8 kap. 13 § bebiver da inte privas
2gen i en_framtida bygglovshantering. Ett rivningsforbud skyddar endast byggnadens stomme, for att uppna ett
Jfullgott skydd kan det dirfor behova kompletteras med varsambetsbestimmelser och eventuellt bestimmelser om
skydd av kulturvirden.

Alternativt kan for befintliga byggnader och anliggningar varsambetsbestimmelser inforas for att skydda de
byggnadstekniska, historiska, kulturbistoriska, miljomdissiga och konstndrliga virdena. Sddana bestiammelser
kan inte medfora ersattning till fastighetsagaren och kan alltsd inte vara lika langtgdende som skyddsbestammelser
(4 kap. 16 § PBL, prop. 1994/ 95:230) Ofta kan varsambetsbestimmelser, som beskriver vilken utformning en
byggnad ska ha, utgira ett fullgott skydd dven for en sdrskilt virdefull byggnad. Sdadana utformningsbestammelser
Som utgdr ifran plan- och bygglagens generella krav om att byggnaders kulturvirden ska tillvaratas bor hinforas
till varsambetsbestimmelser for att tydliggora att de inte kan utlisa ersittningskrav. (Boverket)
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De planbestimmelser som foéreslas med hinsyn till befintliga byggnaders och omradets
kulturvirden, utgar ifran slutsatserna i den kulturhistoriska utredningen. Avvigning har gjorts
kring behovet av skyddsbestimmelser/ varsamhetsbestimmelser kontra det enskilda intresset av
att bebygga omradet med fler bostider. Bedomningen dr att de bestimmelser som foreslas i
huvudsak féljer intentionerna i den kulturhistoriska utredningen — dven om de inte har utformats
sa detaljerat som dir foreslas. Huvudsyftet att bevara befintliga byggnader med dess karaktirsdrag
och att ny byggelse ska underordna sig befintlig, har anda utgjort grunden for stillningstagandet
och nu foreslagna bestimmelser.

Skyddsbestimmelser:

Bestimmelse om rivningsférbud foreslas for de tva befintliga byggnaderna:

1 Byggnad far inte rivas.

Varsamhetsbestimmelser:

Bestimmelse om varsamhet kompletterar rivningsférbudet for befintliga byggnader.

ki Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras. Byggnaden far inte byggas till eller férindras

exteriort. Fasader ska vara av tra.

Utformningsbestimmelser:

Bestimmelse om utformning féreslas for nya byggnader, med avsikten att anpassas till omradets
kulturhistoriska virden:

f) Nya byggnader ska vara av trd. Tak ska utformas som sadeltak eller valmat tak.

Topografi/ naturmilj6

Planomradet ligger i huvudsak pa héjden +80 till +82 m.6.h. Marken sluttar svagt mot
vist/nordvist och Forligearevigen. En ligre stenmur avgrinsar mot del av vigen i sydvist. P4
denna stricka ligger vigen upp mot en halvmeter ligre dn Fritsla 5:34 medan den lingre norr ut

ar 1 samma niva som kvartersmarken.

Stora ytor inom omradet dr grisbevuxna. Utmed infarten fran norr finns en allé med aldre
l6vtrdd. Dessa omfattas av generellt biotopskydd och ska bevaras/skyddas. Utmed
Forliggarevigen finns en ridd med buskar och storre 16vtrid. Aven dessa trid omfattas av
generellt biotopskydd och ska bevaras. Om det skulle krivas dispens eller om nagot av triden
skadas i samband med exploatering ska kompensationsatgirder genomforas for att ersitta for
forlorade virden. Det kan exempelvis handla om nyplantering av trad. Dispens for arbete som
paverkar skyddade trid s6ks hos Linsstyrelsen innan arbete paborjas.

De storre triden inom omradet och de stora Oppna grisytorna mot Forliggarevigen utgor en
viktig del av omradets kulturhistoriska virden.
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Foljande planbestimmelser féreslas for att sakerstilla bevarandet av omradets karaktir med
6ppna ytor och storre trid:

n; Tomtens karaktir med 6ppen gard/siktlinjer frin vigen och in mot bebyggelsen ska bevaras.

a; Marklov kriavs dven for att falla trad.

\\ Google Earth

Figur 12: Till hoger syns busk-/tridridd ut mot Forliggarevigen, samt den ligre mur som avgrinsar vigomradet frin kvarteret

utmed den sydvistra strickan. Foto: Google Earth.

Offentlig-/kommersiell service

Fritsla dr en aktiv ort med ett aktivt byalag. Hir finns offentlig service i form av skola, férskolor,
dldreboende och integrerat folk- och skolbibliotek samt idrottsplatser. Aven kommersiell service
med exempelvis livsmedelsaffir och restaurang.

Planomradet ligger ca 1 km fran forskola, skola och idrottsplats. Se figur 15.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionsnedsattas
mojlighet att bo och nyttja omradet underlittas.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns idag inga omraden for lek eller rekreation. Behov av lekytor inom
planerad bostadsbebyggelse far 16sas inom planomradet. Invid planomradet i sydost finns en
befintlig kommunal lekplats. Denna ligger mycket nira och nas utan att man behova korsa nagon
bilvag.

Fritsla ligger 1 Haggans dalgang med nirhet till vacker natur for friluftsliv och aktiviteter.

Vagar och trafik

Ankom: 2022-07-25 Arende: PLAN.2020.115 Handling: 1988394
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Parkering

Parkeringsbehovet f6r foreslagen exploatering uppgir till 25-30 parkeringsplatser enligt
parkeringsnorm foér Marks kommun, antagen 2020. Parkeringsplatser kan med foérdel vara
grusade med hansyn till omradets kulturmiljo. I det fall parkeringsytor belidggs med ej
genomslippligt material och ytvattenavledning gérs mot kommunal dagvattenledning ska en
oljeavskiljare installeras.

All parkering som orsakas av ny féreslagen bebyggelse (enligt kommunens parkeringsnorm) ska
anordnas inom planomradet 1 anslutning till féreslagen ny bebyggelse.

Biltrafik
Planomradet ér belidget utmed och med anslutning frin vig 1634 (Forliggarevigen). Vig 1634 har
Trafikverket som vighallare.

Idag har omradet tva infarter. En i det norddstra hornet som ansluter via Gardebovigen och en i
sydvast via Forliggarevigen. Den sydvistra infarten gar 6ver kommunens fastighet Fritsla 3:72
och delas med bostadshuset i séder.

Planférslaget foreslar att huvudinfart till omradet, i framtiden sker frin nordost och via befintlig
allé som ska bevaras (biotopskyddad). Den sédra infarten sikerstills pa plankartan genom att
ytan ldggs fast som kvartersmark f6r bostider och foreslds regleras till Fritsla 5:34. In- och utfart
fran soder mojliggdrs dirmed dven i framtiden. En bestimmelse om utfartsférbud mot

Forlaggarvigen infors for resterande del mot gata, allmanplats.

Utfarten for angrinsande fastighet Aratorp 2:67 sakerstills med bestimmelsen a;; Servitut
avseende ritt till in- och utfart till f6rman f6r Aratorp 2:67 som belastar Fritsla 5:34.

Figur 13: Befintlig infart frin nordvist — som dven i framtiden féreslas nyttjas som infart.
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Planforslaget alstrar, enligt Trafikverkets verktyg, ca 130 resor totalt/dygn, varav 82 kan forvintas
ske med bil. Berdkningen grundar sig pa att 25 nya ligenheter tillkommer. Beroende pa turtithet i

kollektivtrafiken kan denna siffra komma att variera nagot.

Trafiken pa vig 1634 utgors enligt Trafikverkets matning fran ar 2013 av; 1830
fordon/drsmedeldygn, varav 140 (knappt 8%) utgors av tung trafik.

AsuewsuE)

Annehuis*

& vtftrafikverket.se/tmg101/AGS/tmg102.aspx?punktnriista=6230118&laenkrollista= 18t

Avsnitt: 6230118 Lan: O Vagnummer: 1634

Arsmedeldygnstrafik

|Avsnitt  [From Till Matkod| Matdr Malrikining|San ar
6230118/1994-01-01/2001-01-012 19900 )|130£(13%) 2131 %

6230118/2001-01-01/2013-01-012 20010 0£(14%)]120£(22%) 1880£(14%)
6230118/2013-01-01/9999-12-31]2 20130 1830£(9%)[1402(17%)| 1890£(9%)

Figur 14: Utdrag ur Trafikverkets flodesstatistik.

Kollektivtrafik

Viisttrafik ansvarar for kollektivtrafiken. Hallplatser finns vid affdren, vid stationen och utmed
Forliggarvigen (Girdebo), mindre d4n 100 m norr om planomradet. Se figur 15. Fran Fritsla finns
goda forbindelser bade in till Kinna-Skene och mot Boris.
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Figur 15: Infrastrukturen for oskyddade trafikanter redovisas med bla heldragen linje. Planomradet markerat med r6d streckad
linje. Busshillplatser 4r markerade med en rund ring.

Gang- och cykelvigar

Infrastrukturen for oskyddade trafikanter i Fritsla dr delvis utbyggd. En giang- och cykelvig gar
fran Forlagegarvagen mot sydost utmed Aratorpsvigen, 6ver jarnvagen och vidare ner mot
forskola, skola och idrottsanlaggning. Gang och cykelvigar 1 angrinsning till planomradet ar
begrinsade. Oster om planomridet, pa émse sidor om Mansagardsvigen, finns en grusad ging-
och cykelvig som leder trafikanter ner mot Girdebovigen.

Inom planomradet planeras inga gang- och cykelvigar.
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Risker och Storningar

Skyfall och 6versvimningsrisk

En detaljerad 6versvimningskartering gjordes 2021 av SMHI f6r Higgan och Vinnin. Beriknade
hégsta vattenniva f6r 100 arsfléde f6r berikningspunkt narmast planomradet uppskattas till
+47,8 m. Beriknad hogsta vattenniva for framtida 100 arsfléde uppskattas till +48,3 m.
Planomradet ligger inte inom riskzon for oversvimning. Omradet projekteras sd att inga

instingda ytor skapas.

Planomrade ligger pa marknivan +80,5 till +84 m.6.h. Avrinning sker mot Forliggareviagen och
dess diken 1 vist, mot norr och en del mot gronytor Oster om fastigheten. Regnvatten far mycket
kontakt med jordarter med god infiltrationsférmaga och lagringskapacitet bide inom och utanfér
planomradet. Topografin och gronytorna ger goda forutsittningar for att aven ett skyfallsregn
kan tas om hand inom planomradet och dirmed minimalt paverka nedstroms.
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Figur 16 — Oversvimningskartering av Higgan. SMHI, 2021
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Radon

I samband med den geotekniska utredningen gjordes dven en markradonmatning i tre punkter.
Mitningarna visar pa resultat mellan 35 och 53 kBq/m’. Med dessa halter i sand klassas marken
som normal- till hégradonmark. Atgéirdskravet vid normalradonmark dr radonskyddat utférande
och f6r hogradonmark radonsikert utférande. Det dr rimligt att man, som forsiktighetsatgird,
uppfor nya byggnader inom hela omridet med ett radonsikert utférande. Information om kravet
pa radonsikert utférande har inforts pa plankartan.

Geotekniska forhallanden

mm ewu
Glacial lera

| Glacial fislera

© Glaciwl greviera

Glaciat sitt
Glacinl provedtfinsand

B esvssesment

B sovsseament sand

B savsseament grus

B sovssesment stenblock

1 Morsn omuadande med sorterade sedment
Moraniera eller lerig maran
Moranlera
Morkrfiriera

Morangroviers

Moran

Sandig-sityy moran
Lerig maran
Sandlg mardn
Grusig morsn
Moran. sand
Moran, sten-dlock

B vrressiond

Figur 17 - Utdrag ur SGU:s kartvisare. Planomradet markerat med svart ring.

Enligt uppgifter fran SGU:s 6versiktliga jordartskartering bestar marken inom planomradet av
isilvssediment (gron firg, se figur 17).

Infor planarbetet har, under mars manad 2021, en geoteknisk utredning genomforts, av BGK,
Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB. Nedan redovisas en sammanfattning av
utredningen; Arb. Nr. 2021:072:

Ytligt forekommer ett skikt av mulljord som har en mdktighet pa 0,35 till 0,5 meter i provtagningspuntkterna.
Under detta ytliga skikt bestar jorden av grusig sand (isdlvsaviagring). Mindre skikt med enbart sand
forekommer stillvis i den grusiga sanden.

Forutsattningarna for grundliggning av byggnader pa mark inom undersikt omrdde bedims som goda. Bygenader
med upp till 4 vaningar bedoms kunna grundliggas pa mark med utbredda grundplattor eller erforderligt forstirkt
grundplatta.
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For grundléggning av bygenader krdvs att mullhaltig jord, ytliga lisa jordlager, eventuella fyllningar och lifnande
gravs bort. Markberedning m skall ntforas enligt anvisningar i gillande byggnormer och motsvarande. Samtliga
markarbeten ska utforas i enlighet med ANMA Anliiggning 17 samt rekommendationer nedan.

Mot bakgrund av att undersokt omrade ligger higt i terringen ddir kringliggande mark lutar fran omradet bedoms
risken for dversvammningar, jorderosion och lifknande, i samband med stora nederbordsmdingder, som forsumbar.

Jorden inom omradet utgirs av friktionsjord med relativ fasthet och en relativt plan terrang. Stabiliteten inom
omradet bedoms déarfor som tillfredsstillande.

Utredningen visar att marken, utifran ett geotekniskt perspektiv dr limplig att bebygga. Se vidare i
bilaga; Geoteknisk rapport.

'

21058
Rn 2105

45 kBg/m'

i N o
Figur 18 - Kartutdrag frin geoteknisk utredning. (BGK)
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Buller

Enligt férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, far buller fran spartrafik och
vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter
men ekvivalentnivan vid fasad dr da 1 stillet 65 dBA.

Bullerberdkningar har gjorts for jarnvagstrafik. Jarnvigen ligger pa ett avstind om minst 220
meter fran planomradet. Enligt Trafikverkets prognos for ar 2040 kommer aktuellt spar att
trafikeras av i snitt ca 2000 meter tig/dygn (persontig + godstig). Det genererar, enligt
naturvardsverkets berdkningsmodell, ett buller pa under 50 dBA i planomradets grins. Faktorer
som kan paverka ljudnivin negativt ar t ex hastighet och tigtyp. Men om man dessutom beaktar
att planomradet ligger nidgra meter hogre dn jarnvigssparet och att marken mellan spar och
planomrade dr bebyged kommer bullernivan i plangrians sannolikt att vara ytterligare nagra
decibel ligre 4n 50 dBA. Det har dirfor inte ansetts nédvindigt att genomfora en sirskild
bullerutredning for tagtrafiken.

Berikningar har genomfoérts avseende biltrafik pa Forligearvigen, med trafiksiffror uppriknade
med 1,5% till 4r 2040. Prognosticerad trafik for dr 2040 (2700 fordon/arsmedeldygn och 8 %
tung trafik med hastigheten 50 km/h) ger en ljudniva pa 61.5 dBA, 10 meter fran vigmitt.

Resultat: riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygenads fasad kan klaras pa ett avstand om 15
meter fran vigmitt. Riktvirdet 50 dBA ekvivalent Judniva vid nteplats klaras inte inom planomridet och
detsamma galler for riktvirdet 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Tva nya omraden med byggritt foreslds. Avstandet fran vagmitt till nirmaste nytt bostadshus
toreslds bli 15 m (avser det norra hornet pa det norra byggrittsomradet). Uteplatser behover f6r
samtliga bostader inom omradet, uppforas 7 skydd av byggnad eller plank. Pa plankartan foreslds
darfor bestimmelsen “S&ydd mot storningar”; Bostad ska ha tillgang till uteplats som klarar riktvirden
enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnad.”

Bullerberikning har dven gjorts med ett tinkt plank mot Forlaggarevigen. Detta for att sikerstilla
mojligheten att genom plank eller byggnad skapa en utemiljé som uppfyller riktvirdena f6r buller.
Se bullerutbredningskartor pa nista sida.

Om bostider har tillgang till en bullerskyddad gemensam uteplats kan kompletterande uteplatser
anordnas dven om riktvirdena pa de enskilda uteplatserna 6verskrids. Det bedéms finnas goda
mojligheter att anordna uteplatser, enskilda eller gemensamma, som klarar riktvirdena, antingen
bakom en byggnad eller 1 skydd av ett plank.

Eftersom det finns mojligheter att skapa bostadsmiljéer inom planomradet som klarar
riktvirdena for buller vid bostider bedéms det finnas goda férutsittningar att tillskapa en god
bebyged miljé med hinsyn till bullernivaer.
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Figur 19 — Bullerutbredning. Ekvivalent ljudnivé, utan skirm. Hir framgar att grinsen f6r 60 dBA gar en liten bit utanfor

byggrittsomradet.

Facade

»
<

Ground

Figur 20 — Bullerutbredning. Ekvivalent ljudnivd, med en 2.5 m h6g skirm mot Forliggarevigen.
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Facade

Figur 21 — Bullerutbredning. Maximal ljudnivi, med en 2.5 m hég skirm mot Forldggarevigen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA, och har ledningar framdragna
med en anslutning/servispunkt i det sydvistra hornet av fastigheten. Fastigheten idr idag inte
ansluten till sina forbindelsepunkter utan har eget avlopp och far sitt vatten frin grannfastigheten
1 s6der (Aratorp 2:67). Fastigheten har krav pa sig att ansluta till kommunalt VA och vid en
exploatering som innebir fler bostider, ska VA-anslutning dven for dessa ske, vilket medfor nya
anslutningsavgifter.

Dagvatten

Anslutning till kommunalt dagvattensystem ska ske med forbindelsepunkt i sydvast.
Dimensionerande flode till kommunens ledning ar ett 10-ars regn, klimatfaktor 1.0 och dagens
markanvindning.

Vid berikning av framtida flode/f6rdrojningsvolym har ett 20-drs regn med ny markanvindning
enligt planforslaget och klimatfaktor 1.25 anvints. Berdkningar av dagvattenfléden och behov av
atgirder har genomforts utifran de dimensioneringskriterier och f6rdréjningskrav som finns i
kommunens dokument ”Rzg#linjer for dagvatten-hantering”.

Utgangspunkten ska vara att avrinningen fran omridet forblir densamma som f6r befintlig
markanvindning alternativt minskar, sa att ny exploatering inte bidrar till en okad belastning pa system

nedstroms.
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Berikning 10-drs regn befintliga férhéllanden (dimensionerande flode):

Dimensionerande fléde 52,1 liter/s ger en volym pi 31,3 m® (52,1 x 60 x 10).

10-Ars regn

Delomrade Area Avrinnings- |Reducerad Beraknat flode vid
(ha) koefficient Area (ha) 10-ars aterkomsttid
Reducerad area x Regnintensiteten (I/s)
Grus 0,11 0,4 0,04 10,5
Tak 0,08 0,9 0,07 16,9
Gras 0,99 0,1 0,10 24,8
Totalt 1,17 0,21 52,1
Figur 22: Beriknat flode vid 20-ars regn och befintlig situation.
Delomrade Area Avrinnings- |Reducerad Berdknat fléde vid
(ha) koefficient | Area (ha) 20-ars aterkomsttid
Reducerad area x Regnintensiteten (I/s))
Grus 0,30 0,4 0,12 37,2
Tak 0,17 0,9 0,15 47 .4
Gras 0,70 0,1 0,07 21,7
Totalt 1,17 0,34 106,3

Figur 23: Beriknat fléde vid 20-drs regn efter exploatering.

Berikning 20-drs regn efter exploatering:

Flodet 106,3 liter/s ger en volym pa 63,8 m’ (106,3 x 60 x 10).
Klimatfaktor 1,25 ger 63,8 x 1,25 = 80 m’

Fororeningshalt i dagvatten

For att bedoma om det ska foreligga krav pa dagvattenrening ska en platsspecifik bedomning

goras. Denna ska utga fran fororeningsbelastningen i det avrinnande dagvattnet samt pa den

mottagande recipientens status och kanslighet.

En bedémning har gjorts utifran Marks kommuns Riktlinjer £6r dagvattenhantering”.

Aktuellt planomrade far anses vara “"Bostadsomrade med flerfamiljsfastigheter inklusive

lokalgator”. Dagvatten frain omradet uppskattas dirmed ha en lag till mattlig féroreningshalt.

Recipienten Haggan ir utpekad som sirskilt virdefullt vatten enligt Naturvardsverket och

Fiskeriverket, bl a med anledning av en stationir 6ringstam och den hotade arten flodparlmussla.
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Tabell 3 Matrisen kan fungera som undella.q vid uppskattning av féroreningshalt i da.gvaﬂnel_ Beddmnin-

gen av féroreningshalten 3r gjord utifrin databasen till ipient- och dag llen StormTac.
Uppskattning av dagvattnets fororeningshalt
Uppskattad Kommentar
faroreningshalt

Vag < 8000 fordon/dygn Laga till mattliga

Vag < 15000 fordon/dygn Mattliga

Wag = 15000 fordonfdyan

Parkeringar = 25 p-platser

Parkeringar < 25-p-platser | Laga till mattliga

Terminalomrade (stations-

omrade, lastbilsparkering)

Bostadsomrade med fler- LAga till mattliga Om koppartak (mattliga till
= familjsfastigheter inklusive h:")ga halter Cu), om plattak
> lokalgator (mattliga iill higa halter Zn
o och Cd).

- Vi . A

= lllaomrade Laga

E Affarscenter, kontor, offent- | Mattliga Om koppartak (mattliga till
b liga inratiningar som skola hoga halter Cuj), om plattak
= och vardcentral (mattliga fill héga halter Zn
o och Cd).

Z| Industriomrade Kan vara fran laga till higa
= halter beroende pa verksam-
@ heten.

Centrumomrade

Parkomrade Laga

Golfbana Mattliga Hiiga halter av fosfor, dvriga

halter &r laga.

Jordbruk Mattliga Héiga halter av kvave, fosfor

och suspenderat material.
COvriga halter ar laga.

Skog (ej kalhygge) Laga Kalhyggen har hiigre pa-

verkan @n vanlig skog.

Figur 24 - Schema 6ver uppskattning av féroreningsnivéer/ halter i dagvatten, baserat pd markanvindning etc.
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Figur 25 - Reningsbehov for dagvatten, baserat pd fororeningsinnehall/ belastning samt ytvattenrecipientens kanslighet.
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Utvirdering och slutsatser

Med ledning av tabellen ovan bedéms ett ’medelhogt reningsbehov” foreligga f6r den aktuella
situationen. Slutsatsen ar att ett genomforande av detaljplanen med foreslagen f6rdrojning enligt
nedan, inte medfér nagon negativ paverkan pa recipienten Haggan. Nédgon ytterligare rening, dn
lokal markinfiltration, bedoms inte vara motiverad. Stillningstagandet grundas pa foljande;

Enligt VISS data konstateras f6r Higgin ha liga behov avseende reduktion av nirsalter/ kvive-
damnen eller fosfor. Metaller ér ej specifikt omnamnt som nagot problem i sammanhanget.

Avseende den kemiska statusen anges ett ligt behov av skyddsatgirder.

Planomradets andel av Higgans totala avrinningsomrade ar férsumbar. Totalt sett bedoms

omradet bidra till mindre 4n promille av det paverkade dagvatten som nar recipienten.

Foreslagen dagvattenhantering innebir en viss markinfiltration. I normalfallet (ej vid skyfall)
avgir dagvatten fran detaljplaneomradet via det kommunala ledningsnitet.

Planomradet paverkas endast i liten omfattning av dagvatten fran uppstroms liggande mark, da
dessa omraden till stor del dr anslutna till kommunala dagvattenledningar.

W

7

leslatt

Bosarasen
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Forslag till lokal f6rdréjning och rening av dagvatten

Erforderlig fordrojningsvolym innan dagvatten slipps till kommunens forbindelsepunkt:

80 m’ — 31,3 m’(dimensionerande volym) = ca 50 m’.

Planférslaget med stora gronytor mellan byggritter och Forliggarevagen, ger goda férutsittningar
att 10sa en férdréjning av dagvattnet innan det slipps till kommunens dagvattenledning,.

Forutom nodvandig fordréjning av dagvatten, skapar den gronytor och ytliga jordlager
mojligheter att uppna en positiv, tillkommande reningseffekt av dagvattnet.

Pa plankartan foreslds bestimmelserna;
bi; "Dagpattenmagasin med minsta volym pi 50 n’ ska anordnas under mark”.
ba; “"Marken ska vara genomslipplig.”

Vid kraftigt intensivt regn fylls ledningar och magasin varvid 6verskottsvatten rinner vasterut, via
gronytor och ut pa Forldggarvagen.

Brandvatten
Avstandet fran uppstillningsplats for riddningsfordon till insats-och angreppsvig, exempelvis
entré till byggnad, bor inte 6verstiga 50 meter.

I Fritsla finns ett konventionellt system med tatt placerade brandposter. En brandpost finns i
nordvist utmed Forliggarvigen pa ca 70 m avstand till forlaggargardens huvudbyggnad.
Yttetligare tva brandposter finns sydvist och éster om planomridet. Ovriga brandposter
overstiger rekommenderad distans om 75 meter for konventionellt system. Vattenflodet i
brandposterna utmed Forliggarevigen bor uppfylla minimikapaciteten 600 1/min enligt
anvisningar i Svenskt Vatten P114.

Avfall
En dtervinningsstation finns vid Fritsla jarnvigsstation, ca 700 m norr om planomradet. I Gvrigt
ar tillgdngen till atervinningsstationer i Fritsla begrinsad.

Forutsattningar for bostadsndra avfallsinsamling dr god. I den norra delen av planomradet finns
mojligheter att uppfora ett hus for sophantering i anslutning till planerad parkeringsyta. Ett annan

alternativ dr att anordna ett sidant utrymme i befintlig magasinsbyggnad.

Hanteringen av mat - och restavfall samt forpackningar ska ske bostadsnira. Detaljutformning av
avfallshantering hanteras under bygglovsprocessen.

Avfallshanteringen ska ske enligt Avfall Sveriges handbok och Marks kommuns
renhéllningsordning. Kvartersmarken ska planeras sa att framkomlighet f6r renhéllningsfordon
och ett eventuellt behov av vindzon kan tillgodoses.
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Energiférsotjning
Uppvirmning bor ske med anpassning till ekologiskt hallbara, langsiktiga och stabila 16sningar
med fornyelsebara energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom

timers pa ljus och portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

Befintlig huvudbyggnad ir ansluten till kommunalt fjarrvirmenat fran oster, som ags och
forvaltas av Marks kraftvirme AB. Fjarrvirmeledningar finns vaster om befintliga flerbostadshus
utmed Bj6rsvigen. Nya byggnader bor fortsittningsvis vara kopplade till fjirrvarmendtet fOr att
uppna de lokala, nationella och globala miljémalen.

El, tele och fiber

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet. Ett E-omrade for
transformatorstation har foreslagits i omradets norra del. Runt fastigheten har ett 4 m brett u-
omrade lagts ut, enligt Vattenfalls 6nskemal.

Fiberledningar gar in till fastigheten i sydost. Dessa dgs och forvaltas av Higgadalens
fiberférening.

Kostnader for flytt av/forindring av befintliga anldggningar utfors av ledningsigaren och

bekostas av exploatoren.
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Genomfdrandefragor

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt siatt. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser
dessa atgiarder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att
uppni detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen prévas med ett standardforfarande. Samrad genomférs under tredje kvartalet 2021,
granskning sker under andra kvartalet 2022 och antagande av detaljplanen bor kunna ske under
tredje kvartalet 2022. Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen
inkommer som fordrojer planarbetet.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar ansvarig for allminna platser 1 anslutning till planomradet. Exploatéren ar
ansvarig for byggnationen inom kvartersmark. Det dr exploatérens ansvar att fastigheten ar
ansluten till det kommunala vatten-, avlopps- och dagvattennitet samt till el, tele och eventuell
fiber.

Exploatoren ansvarar for att fordréjning av dagvatten sker pa tomtmark, innan det gar vidare till
kommunens ledningar. Férdrojning ska ske i den omfattning (med den volym) som redovisas

under rubriken dagvatten.

Avtal

Ett plankostnadsavtal som reglerar kostnader f6r planarbetet och med det tillhérande utredningar
har tecknats mellan exploatrer och Marks kommun i mars 2021. Planavgift kommer darfor inte
att tas ut i samband med bygglov.

Exploatoren och kommunen ska teckna ett markanvisningsavtal vilket medfor att exploatéren
under tva ar far ensam férhandlingsritt av det som idag dgs av kommunen men avses forvirvas
av exploatoren. Avtalet reglerar bl a kostnader for Gverlatelse av markomrade; del av Fritsla 3:72
samt ersattning for de atgarder som krivs pa angrinsande lekplats med anledning av
planforslaget.

En transformatorstation planeras i omradets nordostra hérn. Stationen kan sikerstillas med ett

avtal mellan exploatéren och Vattenfall alternativt ledningsritt till f6rman fo6r Vattenfall. Fragan
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om ledningsritt provas av lantmiteriet efter att Vattenfall inlimnat ansékan om sadan

forrattning.

Administrativa fragor

Planprocessen

Detaljplanen for Fritsla 5:34 m fl handlaggs med ett standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen PBL (2010:900)

Genomférande
Genomférandetiden for detaljplanen dr 60 manader och bérjar 2022-07-30.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Planférslaget innebir att del av kommunens fastighet Aratorp 3:72 (ca 420 m?) regleras till Fritsla

5:34 och ingir dirmed i kvartersmark for bostider. Se karta nedan.

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som krivs med anledning av markoverlitelsen.

| / X ,',— 1I77>7 . / Q
20R/~ /,/ 7*7”;71'-’ N

Figur 26 - Del av kommunens fastighet Aratorp 3:72 som regleras till Fritsla 5:34 markerat i gratt.

Planférslaget utgar ifran att kvartersmarken bildar en fastighet. Om omradet i framtiden skulle
delas in i mer dn en fastighet kan det bli aktuellt att sdkerstilla exempelvis infart, parkeringsyta
och dagvattenanliggning med en gemensamhetsanliggning. Ansvaret for ett sadant initiativ och
kostnaden for detta vilar pa exploatdren.
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Infor planarbetet har fastighetsagaren till Fritsla 5:34 limnat in en ans6kan om
fastighetsbestimning till Lantmateriet. Ans6kan avser fastighetsgrinsen mot Forldggarevigen,
och syftar till att klargora var fastighetsgrinsen gar i foérhallande till exempelvis befintlig stenmur,
staket och tradrad. Bestimningen dr nu genomfoérd och grundkartan har uppdaterats infor
granskningsutstallningen.

Fastighetsindelningsbestimmelse/ servitut
Ett servitut, som belastar Fritsla 5:34 ska genom en lantmateriforrittning bildas inom
kvartersmark, for att sikra fortsatt in- och utfart till f6rman for fastigheten Aratorp 2:67. Pa

plankartan dr bestimmelsen utlagd som en “fastighetsindelningsbestimmelse”.

Markreservat f6r underjordiska ledningar

Markreservat fo6r underjordiska ledningar, s kallat u-omrade, tillskapas for att sikerstilla att
samhillsviktiga ledningar garanteras utrymme for upplatelse, inom planomradet. For att
ledningen ska ges officialservitut eller ledningsritt krivs dock prévning av Lantmiteriet.
Omridena med planbestimmelsen u, far inte lov att bebyggas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan Marks kommun och exploatoren. Avtalet syftar till
att faststalla fordelningen av ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med
upprittandet av detaljplanen.

Exploatoren fir inkomster till f6ljd av forsaljning/uthyrning av bostadsligenheter.

Exploatoren far kostnader till f6ljd av detaljplanearbetet enligt ovan, fastighetsbildning,
anslutningsavgift f6r vatten och avlopp, inkép av mark och ersittning f6r dtgirder pa befintlig
lekpark samt anlidggande av f6rdréjningsmagasin f6r dagvatten.

Kommunen far intakter 1 form av planavgift och anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt
markforsiljning.

Ersittning f6r skyddsbestimmelser

For ett langsiktigt bevarande av bebyggelse innehaller detaljplanen skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Bestimmelserna kan under vissa forutsittningar motivera ersittning
Enligt PBL 5 kap 26 § far kommunen innan en detaljplan antas foreldgga den som till £6ljd av
antagandet kan komma att drabbas av skada att inom en viss tid, dock minst tva manader, anmila
sitt ansprak pa ersittning till kommunen. Den som inte anmaler sina ansprak inom utsatt tid
forlorar sin ritt till ersattning.
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Miljokonsekvenser

Milj6bed6mning

En miljobedomning, enligt Plan- och Bygglagen, ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar
betydande paverkan pa miljon. Behovsbedémningen gors da av kommunen, som besluts-
myndighet. Marks kommun har bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget inte utgér
en betydande miljopaverkan. Motiven dr féljande:

- Planen ar liten och hanterar uteslutande lokala intressen och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4.

- Detaljplanen ger inte forutsattningar f6r kommande tillstand f6r sidana verksamheter eller
atgiarder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.
- Natura 2000-omrade eller andra skyddsvirda naturobjekt berors inte.

Verksamheter som enligt planférslaget tillats, bedoms inte medfora att gallande miljokvalitets-

normer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Milj6kvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett styrmedel for att kontrollera miljpaverkan och reglerar luftkvalitet,
status i yt-/ recipientvatten samt buller.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft géller 1 hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta miljokvalitetsnormer dr grinsvirdesnormer
som ska foljas, medan ndgra dr mélsdttningsnormer som ska efterstrivas.

Den 6kning av fordonstrafik som planforslaget medfor, bedoms inte vara i den storleksordningen
att det negativt paverkar mojligheten att miljokvalitetsnormerna kan klaras.

Bedomningen dr att ett genomforande av planforslaget inte paverkar mojligheterna att uppna
aktuella kvalitetskrav f6r nedstréms ytvattenrecipient; God ekologisk status eller God kemisk
ytvattenstatus. Tva positiva forindringar medverkar till detta:

1) Planomradets bebyggelse ansluts till kommunalt VA och dagvatten.

2) Planomradet medger goda forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten;
markinfiltration med f6rdréjning och rening.

Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljémalen samt kommunens lokala mal, kan konstateras
att den aktuella detaljplanen i férsta hand ber6r 3-4 miljomal, enligt nedan:

”+” = Positivt for miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt for miljomalet
miljomal kunna beréras:

Levande sjoar och vattendrag:
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e Inom planomridet finns goda férutsittningar for lokalt omhindertagande/f6rdréjning
och i viss man rening av dagvatten. ”+”

God bebyggd milj6:
e Omradet har goda geotekniska forutsittningar och ligger inte i ett lage med risk f6r
oversvamning, erosion eller ras etc. 0 ”
e Befintliga byggnader med ett kulturhistoriskt virde har fatt bestimmelse om rivnings-
térbud och varsamhet. 0 .
e Anslutning till vil utbyggd infrastruktur och service. Byggnationen bedéms resultera i ett
okat underlag for ortens service ?+”

Saker stralmilj6:

e Inom delar av planomradet uppmaits hégradonmark, vilket blir styrande for byggnationen.
Kommentar: For att inte forsaimra miljomalet, tillimpas miljobalkens forsiktighetsprincip
vilket innebir att all byggnationen sker med ett radonsakert utférande. Foreskrifter om
gastitt byggnadssitt inférs pa plankartan. 0 .

Barnkonsekvenser

Planomridet ligger pa gang- och cykelavstand till skola/f6rskola och idrottsplatser, men gang-
och cykelvigarna ar inte fullt utbyggda i Fritsla. Korsningar med vigar finns mellan planomradet
och t.ex. skola. ”0/-". Ett 6kat antal bostider pd orten, kan pd sikt leda till en forbittring av liget
med ett utbyggt allmént ging- och cykelnit. ”+?”

Invid planomradet finns en kommunal lekpark, dessutom forutsittningar for att skapa utrymme

for lek och utevistelse for mindre barn. ?+.
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