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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:500. 2022-06-03, reviderad 2023-01-05.
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (detta dokument). 2022-06-03,
reviderad 2023-01-05.

Samradsredogorelse.

Granskningsutlatande.

Ovriga handlingar:
Grundkarta i skala 1:500, upprittad av Marks kommun

Fastighetsforteckning upprittad 2021-10-06 av Kerstin Larsson, Metria AB
Oversiktlig geoteknisk undersokning, BGK 2020-10-30.

Miljoteknisk markundersokning, bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2020-12-30.

Detaljplaneprocessen

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Den ska underlitta forstaelsen for planforslagets
inneb6rd och redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram.
I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden och normalt sett finns det mojlighet for sakdgare,
myndigheter och kommunens foérvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(SES 2010:900) och dirmed galler féljande process for arbetet.

_ Gransknings-
Samrad Underréttelse Granskning utistande Antagande

Handlingarna finns tillgangliga pa Marks kommuns hemsida:

www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:500 finns pd Bygg-
och miljokontoret, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.
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http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora dndrad anvandning av fastigheten Krakered 1:9 frin
verksambhet till bostider.

Plandata

Lige och areal
Planomridet ligger i Krikered/Ubbhult i den notrdvistra delen av Matks kommun.

Planomridet omfattar totalt ca 10 400 m®, varav ca 9 400 m® utgor kvartersmark for bostider,
540 m* naturmark, 100 m® kvartersmark for tekniska anliggningar/transformatorstation och

resterande mark utgor allmin platsmark/vigomride for vig 1614.

Ubbhult dr en av kommunens attraktivaste orter att bositta sig i. Laget nira viag 156 med god
kollektivtrafik innebir att det ar eftertraktat for de som vill bo 1 en mindre ort pa landet och
pendla till Landvetter och Goteborg for att arbeta.

Markigoforhallanden

Planomradet utgdrs av fastigheten Krakered 1:9 samt en mindre del av Lygners-Vider 1:31
(gatumark). Fastigheten Krakered 1:9 dgs av Krakered Fastighetstorvaltning AB och Lygners-
Vider 1:31 dgs av Sveaskog Forvaltning AB.

Oversiktskarta
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom Ubbhultsdrumlinen som ir av riksintresse for naturvard.
Ubbhultsdrumlinen dr en 11 km lang bildning av morinryggar som stricker sig fran Gingsjon 1
Hillingsj6 6ver Ubbhult och vidare ett par kilometer i Halland. Riksintresset hanvisar till tydliga
topografiska och geologiska grinser, samt att ryggarna med sitt representativt uppodlade landskap
utgor ett markant inslag 1 landskapsbilden.

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen f6r Marks kommun pekas nordvistra delen av kommunen ut som viktig med
dess nirhet till Géteborg. Ubbhult nimns 1 strukturbilden som en linkad ort. Med detta menas
att orten ligger strategiskt i forhallande till de storre straken. Harifran ska man pa ett relativt
enkelt sitt kunna ta sig med bil eller kompletteringstrafik till nirmsta nod for att byta till
kollektivtrafik. Stor del av nytillkomna bostider i kommunen bor enligt 6versiktsplanen riktas till
strakens knutpunkter, utvecklingsnoder samt linkade orter.

Planférslaget bedoms vara forenligt med gallande 6versiktsplan.

Planprogram for Ubbhult
Ett planprogram f6r Ubbhult antogs under hésten 2016, med syfte att utreda forutsattningarna
tor utveckling av nya bostider och servicce i Ubbhult under de kommande 20-30 aren.

Aktuellt planomrade dr inte utpekat som nybygegnadsomrade f6r bostider, men planprogrammet
far anda anses vara vigledande ur ett strategiskt perspektiv. Pa markanvindningskartan nedan
framgar att planomradet dr markerat f6r verksamhet. Sannolikt av den anledningen att davarande

markanvindning var just verksamhet (hustillverkning).

Planprogrammet beskriver fyra 6verordnade principer f6r utvecklingen i Ubbhult:

e  Skapa sammanhingande vig- och gatustruktur

Knyta samman redan befintliga gator och vigar med bdlp av ny infrastruktur.

e  Bevara det unika kulturlandskapet

Tillkommande bebyggelse bor inordnas varsamt i befinlig landskapsstruktur.

e  Bevara natur- och rekreationsmiljoer

Finns gott om miljoer med higa naturrekreationsvirden. Dessa ska tas héinsyn till.

e  Undvika bostider lings Flygsnisvigen

Fhgsnasvégen dr smal och har lag standard. Koncentrera satsningar pa bostider och infrastruktur runt
skolan och kapellet.
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Sammanhallen bebyggelse

- Centrum

Verksamhet

Markanvindningskarta hamtad fran “Planprogram Ubbbult” fran 2016. Rid streckad ring visar liget for aktuellt
Pplanomride.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag 1 sin helhet av en detaljplan frin 1989; "Detaljplan f6r Omrade vid

Ubbhults kapell...”. Fastigheten Krikered 1:9 dr hir utlagt som industri — verksamhet som inte

far vara storande f6r omgivningen. Vig 614 dr planlagd som allmin platsmark — Huvudgata,
fordonstrafik mellan titorter.
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Utdrag ur géillande plan. Planomradet markerat med rid streckad linge.

Miljémal

Av planforslaget bedoms foljande regionala miljokvalitetsmal kunna berdras:

e Ievande sjoar och vattendrag
Utdrag ur malformulering: Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk mangfald, kulturmiljovirden samt
landskapets ekologiska och vattenhushillande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsitiningar for
[riluftsliv varnas.

e God bebyged miljo
Utdrag ur malformulering: Stder, tatorter och annan bebyggd miljo ska ntgira en god och halsosam
livsmilj samt medyerka till en god regional och global miiljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framyjas.
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Miljokvalitetsnormer
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Rolfsan, med delavrinningsomradet utloppet
av Stora Oresjén”. Se karta nedan.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) dr den ekologiska statusklassningen for St
Oresjb'n; ”Mittlig”. Det dr kvalitetsfaktorn fisk som ér utslagsgivande f6r beddmningen eftersom
fiskar inte kan vandra naturligt 1 vattensystemet. Vattenférekomsten ér dven paverkad av
forsurning vilket motverkas av kalkning. Bottenfauna och pH-matningar visar att kalkningen
fungerar.

Den kemiska statusen har klassats som; "Uppnir ej god”, med avseende pa halten kvicksilver och
PBDE (Bromerade difenyletrar). Grinsvirdena f6r PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten.
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Ovriga kommunala beslut
Plan-och byggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 2018-10-18.

Detaljplan for Krakered 1:9, del av m fl, Ubbhult 7 (31)
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Férutsattningar och forslag

Bebyggelseomraden

Stads- och landskapsbild

Inom planomradet finns idag ett antal storre byggnader dir det fram tills nyligen bedrivits
verksamhet kopplat till husbyggnation (Hillingsjohus). Huvuddelen av marken ir ianspraktagen
tor antingen byggnader eller hiardgjorda ytor £or trafik, transporter och parkering.

Foton utvisande exempel pi byggnader/ ytor inom planomridet.

Miljéerna runt planomradet ér varierande. Direkt nordést och sydvist om omradet utmed vig
614 ligger mindre bostadshus. Mitt 6ver vig 614 finns en stérre fastighet med verksamhet i form
av ett inredningsforetag med kontor, lager, logistik (webbférsiljning) och butik.

Ortofoto utvisande befintlig
bebyggelse inom och runt
planomradet.
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Forslag till byggnation

Planens intention dr att mojliggdra f6r bostadsbebyggelse i tvd plan. Forslaget innebdr en
flexibilitet vad giller typ av hus; enbostadshus, parhus och flerbostadshus. Dirigenom ar dven
upplatelseformen flexibel. Byggnader placeras och hojdsitts limpligen, anpassat efter omradets
hojdforhallanden och sa att utsikt mojliggors fran samtliga bostéider.

Till planen horande illustration, se bild nasta sida, visar en byggnation av 28 ligenheter férdelade
pé fyra bostadshus i tvd plan och 3 radhus med egna carport. Utifran planforslaget finns olika
mojligheter att bebygga omradet. Detta dr ett exempel som visar en, utifrin omradets topografi,
limplig bygenation.

Exploateringsgraden regleras med bestimmelsen el, innebarande att max 25% av fastighetsarean

tar bebyggas. Illustrationen redovisar en bebyggelse som utgdr knappt 20 % av fastighetsarean.

Hojden pa nya byggnader begrinsas av bestimmelsen ”hogsta tillitna nockhdjd”. Med nockhojd
avses takkonstruktionens hogsta del. Se illustration nedan. Bestimmelsen syftar till att nya
byggnader ska vara anpassade till 6vrig bebyggelse 1 Ubbhult.

Nockhéjd

Utifran féreslagen nockhéjd kan en byggnation i tva plan med sadeltak medges. Se exempel pa
hustyp nedan:
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Lilustration som redovisar en mijlig utbygonad inom planomrdidet.

Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar eller ndgon dokumenterat
kulturhistoriskt intressant miljo.

Topografi/ naturmiljo

Planomradet ligger i huvudsak pa hojden 118-119 m.6.h. I sydvist finns en slint ner mot
angrinsande fastighet. Aven utmed den sydéstra grinsen finns en sluttning ner mot intilliggande
fastighet.

En bick/ett dike 16per utmed/utanfér den sydostra grinsen (syns pa hégra bilden nedan).
Bicken som rinner mot séder, r delvis kulverterad under planomradet och mynnar sedan ut
strax sydést om planomradet. Bicken bedéms kunna bevaras i nuvarande utférande. Om det
skulle bli aktuellt med atgéirder i biacken kan detta komma att betecknas som vattenverksamhet
och ska da provas enligt MB, 11 kap.

I samband med planerad byggnation norr om aktuellt planomradet har ett utlitande om storre
vattensalamander gjorts av Naturcentrum AB; 2022-03-21.
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Hir framgar att den nordostra delen av planomradet berdrs av omrade som utgdr “mycket
limplig milj6 f6r 6vervintring och jakt/vila” for storre vattensalamander. Se omrade 2 pa kartbild

nedan. Den del av planomradet som berdrs utgors av den mest laglinta delen.

Omriédet har inte bedomts vara viktigt f6r mojligheten att exploatera planomradet och har lagts

fast som naturmark med enskilt huvudmannaskap.

Lampliga livsmiljéer

Mycket lamplig miljé, dvervintring och jakt/vila
7] Lamplig miljo dvervintring och jakt vila

| [ | Visst vérde fér évervintring, jakt/vila/vandring

| | Lagt varde for dvervintring, visst varde for jakt/vila
Rosen/blocksamlingar etc. for dvervintring

Y - “.\, "l-. o
Utdrag nr ”Utlatande om storre vattensalamander pa fastigheterna Ryda 1:22, Ryda 1:18 och Krakered 1:9, vid Ubbbul,
Hallingsjo”, Naturcentrum 2022-03-21.

Utover omrade virdefullt for storre vattensalamandern finns det inom planomradet inga

virdefulla naturmiljéer och endast marginellt med gréna ytor.

Inom planomradet finns enligt uppgift bestind av den invasiva arten jittebalsamin. Hansyn till

detta maste tas 1 samband med hantering av massor inom omradet.
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Bilden till vinster visar slinten i sydvést och till higer dr fotot taget fran det norddstra hornet och mot sider. Den higra
bilden visar dven del av det omrade som dr vérdefullt for storre vattensalamander och som pd plankartan lagts fast som
naturmark.

Sydvist om planomradet finns betesmark med sirskilda virden. Dessa paverkas inte av

planforslaget, men utgor ett mycket positivt inslag for nya boenden 1 omradet.

Naturbetesmark sydvéist om planomridet.

Offentlig-/kommersiell service

Planomradet ligger med nirhet till befintlig férskola och F-3 skola. I det planprogram som togs
fram under 2016, beskrivs dock att den befintliga skolan inte har kapacitet att ta emot fler elever
och olika alternativ till ny samlokaliserad forskola och skola diskuteras i planprogrammet. Ett
planuppdrag finns nu f6r ny skola. Denna planeras sta klar for inflyttning 2024-2025.

Nya bostider dr positivt dd det ger bittre underlag f6r bade offentlig och kommersiell service i
Ubbhult. En livsmedelsaffir finns i Hallingsjé ca 5 km norr om omradet.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja omradet underlittas.
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Lek och rekreation

Inom planomradet finns idag inga omraden f6r lek eller rekreation. Behov av lekytor f6r planerad
bostadsbebyggelse far 16sas inom planomradet. I niromradet finns goda méjligheter till
promenader och rekreation 1 form av bar- och svampplockning etc. Norr om planomradet finns
en promenadrunda genom naturomradet runt Ankatjirn och tillbaka till Krakered.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet ér belidget utmed och med anslutning frian linsvig 1614(Kungsbackavigen). Vig
1614 har Trafikverket som vighallare. Omradet ligger ca 5 km sydvist om anslutningen mellan
vig 1614 och vig 156 i sydost.
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Idag har omradet tva infarter frin vig 1614. En i det nordvastra hornet och en mitt pa
fastigheten.

Planférslaget foreslar att infart till omradet, i framtiden endast sker i en punkt, placerad 1 mitten

av fastighetens grins mot vag 1614. Resterande stricka utmed vigen foreslas fa utfartsforbud.

Liget for infarten dr valt utifran basta mojliga siktforhallanden. Den andra befintliga infarten ar
placerad med simre siktforhallanden med ett backkrén i norr.
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Ndirmast i bild; lage for infart som foreslas beballas. Léngre upp i bild; lage for befintlig infart i nordydst. Denna infart tas
bort vad géiller planomridet, men kommer att finnas kvar da den dven utgr infart for andra fastigheter.

Planférslaget alstrar, enligt Trafikverkets verktyg, ca 250 fordon/ dygn. Berikningen grundar sig
pa att 40 nya ligenheter tillkommer.

Trafiken pa vig 1614 utgors enligt Trafikverkets mitning fran ar 2015 av; 1360
fordon/arsmedeldygn, varav 100 (drygt 7%) utgjorde tung trafik.

Parkering
All parkering som orsakas av ny foreslagen byggnation skall anordnas inom planomradet.

Kollektivtrafik

Ubbhult ticks av tre regionbusslinjer; buss 740 som trafikerar strickan Killarbacken-Ubbhult-
Hjalm-Fjiras, buss 481 som trafikerar Sitila-Ubbhult-Killarbacken-Inseros samt buss 382 som
trafikerar Ubbhult-Killarbacken-Satila. Narmsta hallplats f6r buss 740 och buss 382 dr Ubbhults
kapell, beligen 150 meter norr om planomradet. Buss 740 har 10 avgangar i vardera riktningen
under vardagar. Buss 481 och 382 har 2-3 avgangar under pendlingstimmar i vardera riktningen.

Fran Killarbacken, ca 4-5 km fran planomradet, gar buss 300 och 330 mellan Kinna och
Goteborg. Turtitheten pa denna stricka dr mycket god och bada destinationerna nés pd en
halvtimma. Det finns ocksd goda mojligheter att cykla eller ta bilen till Kallarbacken dir en
pendelparkering finns.
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Gdng- och cykelvigar

Inom planomradet planeras inga gang- och cykelvigar.

Utmed vig 1614 (Kungsbackavigen) planerar Trafikverket for en separat ging- och cykelvig pa
strackan Ubbhultsskolan-Gérden Ubbhult Krakered. GC-vigen som anldggs for att forbittra
trafiksikerheten samt tillgangligheten till titortsndra arbetsplatser och fritidsaktiviteter passerar
planomradet.

Risker och Storningar

Markteknisk undersékning

Pa fastigheten har det sedan 1970-talet bedrivits nagon form av hustillverkning och
byggvaruhandel. Nigon tidigare verksamhet inom omradet ir inte kind. Infér en férindrad
anvindning av omradet fran tillverkningsindustri till bostider genomférdes en oversiktlig
miljéundersékning under 2016. Undersokningen som genomftérdes av Mijokontroll i 1 dstra
Gataland, fokuserar pa féroreningar som kan ha uppkommit fran den pagaende verksamheten.

Da utredningen endast dr 6versiktlig och proven visar pa féroreningar av tungmetaller i halter
6ver KM (kinslig mark), hat en mer genomgtipande utredning/provtagning genomférts under
2020. Utredningen genomfordes 1 falt under september 2020 1 samband med den geotekniska
utredningen; BGK, Gunnar Katlsson Bygg- och Geokonstruktioner ab /bsv atkitekter &

ingenjorer ab.

Sammanfattning och slutsats av miljéteknisk undersékning 2020; ”Kartliggning av féroreningar i
mark och grundvatten m.a.a. detaljplan f6r Krakered 1:9, Ubbhult, Marks k:n”:

Generellt forekommer laga fororeningshalter i analyserade jordprover, trots stillvis inblandning av byggavfall
m.m. i olika lagoner som tidigare har fyllts upp omkring verksambetens byggnader. De hogre kraven for
bostadsindamal klaras, d.v.s. liga till mattliga halter av metaller och polyaromatiska kolvaten/ PAH:er m.m.
Med nagot nundantag ligger halterna med god marginal under riktvirden for Kinslig Mark, NT7-KM.

Vid provpunkt KRO3 i den sodra, uppfyllda delen av industritomten inneballer ytliga jordlager en forhijd
ginkhalt, omkring riktvarde NV'-KM. Da inga andra jordprov uppvisar fororening - varken djupare ner eller i
de tva borrhal som ligger ndrmast — bedoms ev. inkpaverkan vara lokal och i detta skede inte relevant att
kartligga vidare.

Stora delar av fyllnadsmassor i sydvést-soder-sydost och dster kommer att behova bytas ut i samband med
markarbeten infor kommande byggnation. I samband med borttagande av jordmassor utfors lampligen
klassificering-karakterisering som avgor hur avgdende massor ska hanteras.
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Grundpatten pa fastigheten visar sig vara mattligt paverkat av metaller. 1 sydvdst forekommer en higre halt
gink och arsenik. Vid den forsta provtagnings-omgangen noterades oforklarligt higa blyhalter i alla fyra
grundvattenprover. 1V'id uppfoljande (sannolikt mer representativa) provtagningen visade sig blybalten vara ldg.
Hittills har ingen orsak till varierande metallhalter identifierats; ingen metallfkontaminerad jord, metallspan
eller slagg har patréffats.

En forbijd halt av tunga polyaromatiska kolvaten/ PAH-H noteras i ytliga dikessediment, strax nedanfor
den upppyllda, sidra skinten. (Denna provpunkt ligger strax utanfor industri-tomten och detaljplanomridet.)
Paverkan antas vara en foljd av mindre fororeningsspridning fran inblandning av material- och avfallsrester i
Dlinadsmassor. Vdtmarksomradet bor utredas vidare under torrperiod, forslagsvis efter det att markarbeten
fardigstillts pa den aktuella fastigheten. Uppstrims, vid bicken i nordost, strax utanfor tomten forekommer en
forbgjd halt barium i ytsediment och i véigdiket i sydvdst uppmits en forbijd halt zink i ytsediment (halter
mellan riktvirde KM och MKM). Zinkpaverkan dr vanligt forekommande i dagvattendiken utmed vigar och i
tatorter, en effekt av utlakning fran inkplat, rdcken etc.

Analys av asfalt tyder pa att det inte forekommer s.k. tidarasfalt med higa PAH-halter.

Faltinventering i samband med miljoundersikningen styrker refommendationen om behovet av uppfoljande
Jordprovtagning i samband med rivning av industribyggnader; miljokontroll med visuell besiktning kombinerat
med provtagning-kemisk analys av jordlager narmast under grundplattan.

Utredningen visar att marken, utifran ett marktekniskt perspektiv ar limplig att bebygga. En
forutsittning for detta ar dock att de fyllnadsmassor som finns inom omradet schaktas bort och

ersitts med for kommande byggnation/grundliggning limpliga massor.

Faktorer viktiga att beakta vid exploateringen av fastigheten; planering av markarbeten och

detaljprojektering av kommande nybyggnation etc:

1) Miljokontroll fordras vid rivning av byggnader; besiktning och provtagning- kemisk
laboratorieanalys av potentiellt férorenade jordlager ska goras. Miljokontroll ska utforas
av sakkunnig med kunskap om férorenad mark. Kontrollen ska dokumenteras.

2) Bedoémningen om icke reningsbehov avseende dagvatten forutsitter att huvuddelen av
nuvarande fyllnadsmassor (stéillvis med avfallsrester) byts ut till dokumenterat rena
jordmassor, limpliga for bygegnation och markinfiltration/ lokalt omhindertagande av
dagvatten.

3) Losningar f6r dagvatten anpassas och utformas sd att belastningen minskar for
grannfastigheten i séder, Krakered 1:10, avseende flédesmingder och eventuell spridning
av metaller och PAH:er
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Pa plankartan foreslds foljande bestimmelser;
as; Startbesked for uppforande av ny byggnad far ges under forutsittning att fyllnadsmassor
med inblandning av byggavfall har bortforts”.

aq; "Startbesked for bostader far inte ges forran markféroreningar har avhjilpts till nivaer som

medger kinslig markanvindning”.

Under rubriken Information pa plankartan framgar dven att; “marklov och rivningslov ska foljas av
krav pa att fyllnadsmassor med inblandning av byggavfall bortfors och ersitts med nya
kontrollerade massor. Samrad ska ske med miljomyndigheten i god tid innan arbetet pabérjas.

Geotekniska forhallanden
Enligt uppgifter fran SGU:s kartvisare bestar marken inom planomradet av berg pa de hogre
delarna (r6tt pa kartan nedan) och i 6ster/sydost av kirrtorv, medan det i vister mot vigen ir

sandig morin.
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Utdrag ur SGU:s kartvisare. Planomridet marfkerat med svart heldragen linje.

Enligt uppgift fran fastighetsdgaren dr omradet till vissa delar uppfyllt. Det giller frimst omraden
utmed de sydostra och sydvistra fastighetsgrinserna.

Intdr planarbetet har, under september manad 2020, en geoteknisk utredning genomforts, av
BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner ab. Nedan redovisas en sammanfattning
av utredningen; Arb. Nr. 2020:154:

Generellt kan grundliggning av nya bygenader pa mark ske efter att forekommande fyllningar, organiska och losa
Jordskikt gravts bort. Darefter kan grundliggning utforas pa packad fyllning av friktionsjord, naturligt lagrad
silt/ sand eller pa packad springbotten med utbredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta pi mark.
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Mot bakgrund av sma diup till berg och forekommande friktionsjord bedims stabiliteten vara god inom omridet
vid nuvarande forballanden. Stabiliteten bedims inte paverkas negativt vid omstillning till bostadsomrade om

eventuella nya utfyliningar/ slinter utfors med friktionsjord.

Utredningen visar att marken, utifran ett geotekniskt perspektiv ar limplig att bebygga. En
forutsattning for detta ar dock att de fyllnadsmassor som finns inom omradet schaktas bort och
ersitts med f6r kommande byggnation/grundliggning limpliga massor. Se vidare i bilaga;
Geoteknisk rapport.

Under rubriken Information pa plankartan framgir att; "Rekommendationer fran geoteknisk
utredning daterad 2020-10-30 ska féljas™.

Radon
I samband med den geotekniska utredningen gjordes dven en markradonmaitning i tva punkter.
Mitningarna visar p4 resultat mellan 17 och 22 kBq/m”’. Med dessa halter i sand klassas marken

som normalradonmark.

Atgirdskravet vid normalradonmark ir radonskyddande utférande. Det innebir t ex att hal mot
marken 1 konstruktionen inte for férekomma och att risken for sprickbildning i golv och viggar
under mark maste beaktas. Byggnader kan i regel utféras med gingse byggnadssitt. Genom
skirpt uppmarksamhet sa att byggnaden projekteras och byggs sa att inte sprickor och andra
otitheter uppstar mot marken erhalls skydd mot inldckande markluft.

Information om kravet pa radonskyddande utférande har inforts pa plankartan.

Buller

Enligt f6rordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, far buller fran spartrafik och
vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter
men ekvivalentnivin vid fasad 4r da istillet 65 dBA.

Berikningar har genomférts med trafiksiffror himtade fran Trafikverkets vigflodeskarta och har
riknats upp enligt Trafikverkets upprakningstal EVA. 1.28% f6r personbil och 1.48% for lastbil

for att ge trafikmingderna i ett framtidsscenario ar 2040.

Tabell 1. Trafikmangder vag

Vag Trafikmangd Andel tung trafik | Skyltad hastighet
2040 [%] [km/h]
[fordon/arsdygn]
Vag 1614 1876 8 70
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Med prognosticerad trafik f6r ar 2040 gar enligt bilden nedan, grinsen f6r 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad, mellan 6 och 12 meter fran vigmitt. Riktvirdet 50 dBA
ekvivalent ljudniva vid uteplats uppnas forst vid 20-30 meter fran vagmitt.

Bilaga 1, Vagbuller

UBBHULT, KRAKERED 1:9
MARKS KOMMUN

Dygnsekvivalent ljudniva
1,5 m 6ver mark

SCENARIO:
Framtid ar 2040

Trafiksiffror uppraknade med 1,5% okn/ar

Ekvivalent ljudniva [dBA]

oo -
550 - 600
500 - 550

450 - 500
- 450

OVRIGT:

ﬁ 0w wa
ld 1111
‘Shala 11000 (43}

PROJEKTNUMMER: 8128
HANDLAGGARE: Terese Svensson
GRANSKAD AV: Annacarin Holm

DATUM: 2020-01-21

bsw e

Buller-utbredning dygnsekvivalent ljudniva.

Riktvirdet for den maximala ljudnivan 70 dBA, uppnas pa ett avstand av knappt 40 meter fran

vagmitt.

Bilaga 2, Vagbuller

UBBHULT, KRAKERED 1:9
MARKS KOMMUN

Maximal ljudniva
1,5 m over mark

SCENARIO:
Framtid ar 2040
Trafiksiffror uppraknade med 1,5% okn/ar

Maximal judniva [dBA]

700 -
650 - 700
60.0 - 650

55.0 - 60.0
- 550

OVRIGT:

TP SR
Sala 11000 (A3}

PROJEKTNUMMER: 8128
HANDLAGGARE: Terese Svensson
GRANSKAD AV- Annacarin Holm

DATUM: 2020-01-21

b arkitekier &
sv ingenjorer ab

Buller-utbredning maxcimal [udniva.
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Planférslaget mojliggdr uppforande av nya bostider pa ett avstand av som minst 15 meter frin
vagmitt, vilket innebdr att riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
klaras.

Berikningarna visar ocksa att uteplatser inom omradet behéver placeras pa ett avstind av minst
40 meter fran vagmitt for att 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva ska
klaras. Uteplatser behover dirfor, dtminstone inom delar av omradet, uppforas i skydd av
byggnad eller plank. Byggnader kan ocksa placeras sé att skyddade sidor eller gardar skapas.

Pa plankartan foreslas bestimmelsen; Uteplatser ska anordnas i skydd av erforderlig
bullerdimpande byggnad eller plank. Det bedéms finnas goda méjligheter att inom omradet
skapa uteplatser som klarar uppsatta riktvirden.

Berikningar har gjorts med ett fiktivt 2 meter hogt plank utmed vig 1614. Dessa visar att det
med hjilp av ett plank ir mojligt att skapa utemiljéer som klarar riktvardet 50 dBA. Se bild nedan.
Placeringen av ett eventuellt plank ska l6sas 1 dialog med Trafikverket sa att placeringen uppfyller
krav pa sikt och siakerhetszoner.

- Bilaga 3, Vagbuller

N | KRAKERED 1:9 UBBHULT
L / MARKS KOMMUN

Dygnsekvivalent ljudniva
1,5 m Gver mark

PR iy SCENARIO:
NN AN Framtid dr 2040, viigbuller
Z S

BULLERPL ANK’ /:[n Med 2 meter hogt bullerplank

X !
7 A P2 .| Ekvivalent ludniva [dBA]

o -

550 - 60.0

500 - 55.0

450 - 500
- 450

BULLERPLANK® 7

- Y

N\
by ] [ 2
\ -
Skala 11000 (43]

| PROJEKTNUMMER: 812801

HANDLAGGARE: David Karlsson
GRANSKAD AV: Annacarin Holm

/| DATUM: 2022-03-02

/ dhitekter &
g ) swgs,
, |

Buller-utbredning dygnsekvivalent fjudniva med ett 2 meter higt plank utmed vig 1614.
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/| Bilaga 4, Vagbuller

KRAKERED 1:9 UBBHULT
MARKS KOMMUN

Maximal ljudniva
1,5 m 6ver mark

SCENARIO
Framiid & 2040, vagbuller

Med 2 meter hogt bullerplank

N { | Maximal judniva [dBA]

\ y ' " nm
Skala 11000 [A3)

{ PROJEKTNUMMER: 920001

| | HANDLAGGARE: David Karisson
\/
) ‘GRANSKAD AV: Annacarin Holm

/
| /'] DATUM: 2022-03-02

bswv s

Buller-utbredning maximal ljudniva med ett 2 meter higt plank ntmed vig 1614.

Fastigheten norr om vig 1614 ér planlagd som litt industri och idag har man verksamhet i form
av lager. Denna kvartersmark ligger ca 5 meter ligre dn vig 1614 och med en gron slant (s.k.
mjuk mark) mellan korytor och vig vilket dimpar ljudspridning mer dn vid harda ytor. Mitt for
aktuellt planomrade finns korytor och ytor for lastning och lossning. Lastportar ér placerade
vinklade aningen bort fran aktuellt planomrade, verksamheten (grossisthandel med
inredningsartiklar) har inga upplag eller hantering av gods utomhus. Enligt uppgifter fran
foretaget forekommer hogst 10 transporter per dygn, vilket i férhallande till den beridknade tunga
trafiken pa vig 1614 kan anses vara marginell.

Det férekommer inga ventilationsaggregat pa tak eller pa fasader som vetter mot planomradet, pa
taket finns endast brandluckor. Detta i kombination med ett begrinsat antal transporter och en
positiv hojdskillnad gor att man inte kan férvanta sig nagra bullerstorningar fran verksamheten
till aktuellt planomrade. Vid flertal besék pa platsen har inte buller noterats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till kommunala vatten- och spillvattenledningarna, med en servispunkt i den
sodra fastighetsgrinsen. Om planomradet kommer att delas in i fler fastigheter, ska varje fastighet
ha en egen férbindelsepunkt.
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Dagvatten

Omradet har inte nagon anslutning till kommunalt dagvattensystem. Dagvattenberikningar har
utgitt ifran att dagvatten frain omradet dven fortsittningsvis leds till befintligt dikessystem soder
om omradet. Se karta nedan. Till ligmarksomradet direkt séder om planomradet, rinner smalt-
och regnvatten tva alternativa vagar;

A) via vagdike, som delvis ligger inom planomridet, och vidare mot sydost utmed grinsen till
grannfastigheten 1:10, eller

B) via slanter i 6st/sydost.

Frin ligmarksomradet (utslippspunkten) avleds dagvattnet vidare séderut.

Fignr: Ytavrinning fran planomridet mot ligre liggande omride pa grannfastigheten 1:10, (utslippspunkt for dagvatten),

markerat med bld cirkel. Utmed den dstra gransen av planomradet gar ett dike, som delvis dr kulverterat under marken
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Pa figuren nedan syns héjdforhallanden (slinter syns som moérka skuggningar) och fastighets-
granser. Vattnets ungefarliga rinnvigar fran “vigdiket” dr markerat med bla streckad linje.
Fastighetsgrianser ar brunréda heldragna linjer.
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Figur: Ytavrinning fran planomridet mot ligre liggande omrade pa grannfastigheten 1:10, (utslappspunkt for dagvatten),
markerat med bla cirkel.

Utsldppspunkten f6r dagvatten fran planomradet ligger pd angrinsande fastighet i s6der, Mark Krakered
1:10. Den 6stra delen av denna fastighet ligger ligre 4n marken ndrmast vigen, och tar emot dagvatten

som kommer frin planomradet samt frin omraden norr om/ uppstroms planomrddet. Se figurer ovan.

Berikningar av dagvattenfloden och behov av atgirder har genomférts utifrain dimensionerings-
kriterier och férdréjningskrav f6r Marks kommun, dokument “Riktlinjer f6r dagvattenhantering”.
(Dessa riktlinjer har dnnu ej beslutats/ antagits.)

Utgangspunkten ska vara att avrinningen fran omradet forblir densamma som for befintlig markanvindning
alternativt minskar, sa att ny exploatering inte bidrar till en okad belastning pa nedstrims vatmarks- och
vattensystem. Kraven pa en miljoriktig dagvattenhantering avser bade mingd dagvatten (tillrdckliga
uppehallstider) samt kvalitet/ reningsitgirder f6r minskad féroreningsbelastning.

Enligt den geotekniska utredningen utgors markforhallanden delvis av finsilt, vilket i vissa zoner
torsvarar lokalt omhindertagande av dagvatten genom markinfiltration. I samband med markarbeten
infor nybyganation rekommenderas byte av jordmassor, bl.a. i syfte att tillskapa limpliga ytor for infiltration/
[forbattrad rening av paverkat (lagt kontaminerat) dagvatten efc.
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Berikning av dagvattenfléden
Berikningar/simuleringar har gjorts, i programmet StormTac, for en situation med befintliga

forhillanden, d.v.s. tak, hardgjorda ytor/asfalt och gronytor, enligt nuvarande lige. Data f6r
fléden och féroreningsspridning jamfors mellan fére och efter nybyggnation av bostider med
maximal grad av exploatering (ett sa kallat virsta scenario med utbyggnad med i princip enbart
hardgjorda ytor och tak). Undantaget ar smala markremsor utmed norddstra, 6stra och sédra
grinsen. Se figurer nedan. Dessa kantzoner har forsetts med en planbestimmelse om att marken
ska mojliggora infiltration. Bestimmelsen reglerar att undvika asfalt 1 detaljplaneomridets kant-
zoner, i realiteten tillskapas har markytor med kapacitet till effektiv markinfiltration. Det betyder
att man tar bort och ersitter eventuellt ogynnsamma jordmassor sasom finsilt etc.

/. 7 N \ 7 Re / \ N

S z

Figur: Till w’z’mz‘ér befintlig markanvéndning och till hoger markanvindning med maximal uthyggnad enligt
planforslag. Rid farg dr hardgjorda ytor, svart dr tak och gront dar mark som mdjliggor infiltration.

Utflodet frin omridet med befintlig markanvindning har vid ett 10-drsregn beriknats till 150 1/s.
Om man utgar fran att detta flode inte far 6ka vid en nybyggnation blir volymen att f6rdréja 37
m’ vid ett 10-4rs regn. C)vriga arsregn och vad de skulle medfora redovisas i tabell 2.

Markanvindning Dim. avrinnings- Fére exploatering(ha) | Efter exploatering(ha)
koefficient

Takyta 0,9 0,33 0,17

Grisyta 0,1 0 0,12

Asfaltsyta 0,8 0,48 0,76

Skogs- och dngsmark 0,10 0,24 0

Reducerad avrinningsyta (hareq) 0,71 0,77

Tabell 1: Jamforelse av markanvindning fore och efter ett genomforande av planfirslaget.
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Avrinningskoefficienter for marktyper/ anvindningssdtt dr hamtade frin Svenskt vattens publikation P110.

Aterkomsttid (ér)- Fore (I/s) Efter (I/s) Magasinsvolym (m?)
Bostadsomradet + Gata Max utfléde 150 I/s
2 87 120 4]

5 120 160 15

10 150 200 37

20 190 250 70

100 320 430 220

Tabell 2: Magasinsvolymer och fliden beroende av olika dterkomsttider.

Slutsats och forslag

Den befintliga situationen inom omradet utgors av industribyggnader och tillhérande hardgjorda
ytor. En jaimfoérelse utifran nuvarande dagvattenhantering innebdr att kraven pa fordréjning inte
blir stringa for nybyggnationen -dnda uppnas forbattringar. Ett 6kat berdknat dagvattenflode
beror nistan enbart av klimatfaktorn som pavisar behov av fordréjning inom detaljplaneomradet.
En nybyggnation med mycket gronytor inom strategiska delar av fastigheten leder till att exploa-
teringen sannolikt ger minskade dagvattenfléden jaimfort med dagens situation.

Dagvattenberikningar, baserade pa s.k. virsta scenario (miljobalkens forsiktighetsprincip) pavisar
ett behov av fordréjningsmagasin motsvarande minst 37 m’. En planbestimmelse sikerstiller
detta. En bestimmelse reglerar dven markytor utmed den 6stra och sédra fastighetsgransen.
Dessa kantzoner ska vara genomslippliga f6r markinfiltration, vilket innebir krav pa tillricklig
miktighet av genomslippliga jordarter sisom sandig morin etc. Redovisade dagvattenberikningar
forutsitter lokal markinfiltration i nimnda markytor utmed fastighetsgranser.

I detaljplaneprocessen har identifierats ett behov att minska och kunna kontrollera dagvatten-
exponeringen for nedstroms liggande lagmarksomrade, vid bade ett normalregn och vid skyfall.
Eftersom dagvattnet fran detaljplancomradet belastar den sidra grannfastigheten, behéver kommande
detaljprojektering znriktas pd lisningar for lokal fordrijning av dagvatten inom den aktuella fastigheten del av
Krakered 1:9 myfl.

Vid detaljprojektering av dagvatten behéver man sarskilt titta pa hojdforhallanden fran utslapps-
punkten vidare mot sédet- sydsydvist (se figurer sid. 22-23). Med noggrann hojdsattning och
massomflyttning sikerstills att dagvatten inte blir stiende i lagmarksomradet, direkt s6der om
detaljplaneomradet.

Storre parkeringsytor hojdsatts sa att dagvatten avleds till brunnar utrustade med oljeavskiljare.
Hirifran avleds dagvattnet vidare till strategiskt placerade, funktionellt utformade f6rdr6jnings-
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magasin. For att uppna langsiktig god kapacitet krivs att beskrivna dagvattenanliggningar
genomgar periodisk kontroll och underhall.

Fororeningshalt i dagvatten

For att bedoma behov av dagvattenrening har beridkningar gjorts 1 datasimuleringsprogram
StormTac. Berdkningar av féroreningshalter jimfors med vanligt férekommande riktvirden i
branschen; Riktlinjer och riktvirden for utslipp av férorenat vatten till dagvattennit och
recipient. Milj6forvaltningen, Géteborgs stad, R2020:13” med tilligg ”Reningskrav for dagvatten,
Goteborgs stad 2021-03-117. Dessa kravkriterier har tillimpats i manga dagvattenutredningar
som giller projekteringar i sodra Sverige.

Uppgifter avseende niva av s.k. ekologisk kinslighet saknas for den aktuella ytvattenrecipienten
Stora Oresjon. Riktvirden for vattenutslipp till s.k. mattligt kinslig recipient tillimpas i detta fall.

I foljande tabell 3 framgar befintlig situation samt férhallanden vid maximal nybyggnation fore
respektive efter rening. Som reningslésning har simulerats underjordiska sedimentationsmagasin
som praktiskt kan utféras t.ex. som ett rérmagasin.

Halt: ug// P N As |Pb |Cu [Zn |Cd |[Cr Ni |Hg |SS Oil Benseq BaP
R13<txiarden/ 150 |2500 |16 |28 |22 60 0,90 (7,0 |68 (0,070 [60.000 1000 50 0,270
malvirden
Befintlig
N 100 | 1400 2,3 |2,5 |13 21 0,41 4,7 [3,6 10,024 |13.000 [360 (0,074 0,018
situation

Ny situation |, |, 22 (34 |17 |24 [0,33 |58 |39 0,036 |14.000|530 |0,19 [0,024

fore rening

Ny situation 33 1300 10.95]1.0

>

55 (88 |o014 [1,8 |[1,8 (0,014 ] 7.000 | 80 |0,12 [0,010

efter rening

reningsgrad
. ) 65% | 20% | 55%] 70%)| 65% |65% [60% |70% |55%|60% [50% 85% [35% |60%
rérmagasin c:a

Tabell 3: Fororeningshalter for befintlig situation samt maximal exploatering fore respektive efter rening.
bsv ark & ing ab, StormTac.

Bed6émning

Samtliga virden for féroreningsnivaer vid maximal nybyggnation understiger aktuella riktvirden,
med god marginal, dven fOre rening. Féreslagen dagvattenrening innebir samtidigt att #ziljomal om
lagre fororeningsbelastning uppnas. For de flesta iamnen medf6r nybyggnationen, enligt ny detaljplan,
att férorenings-belastningen sjunker jamfort med befintlig situation (mark f6r industridgndamal
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utan dagvattenrening). Foreslagen rening med dagvattenmagasin under jord halverar virdena for
samtliga amnen utom kvive och bensen.

Belastningen av kviveamnen till nedstréms ytvatten antas inte Oka, vilket innebar att visentliga
miljomal uppnas. Resultatet for bensen dr mindre relevant, eftersom beriknade forandringar
motsvarar promille av tillimpat riktvirde.

Genomférd miljoteknisk undersékning har pavisat férhéjda fororeningshalter 1 grundvatten.
Stillvis bedéms det finnas lagt till mattligt férorenade fyllnadsmassor pa fabrikstomten, till f61jd
av utlakning av metaller och eventuellt dven polyaromatiska iamnen PAH:er.

Med hinvisning till ovan berakningar samt under forutsittning att stora mangder jordmassor byts
ut vid mark-grundlageningsarbeten, bedims inget ytterligare reningsbebov for dagvatten foreligga inom
detaljplaneomrdadet, fastigheten del av Krakered 1:9 m1.fl.

Brandvatten

Avstandet fran uppstillningsplats for riddningsfordon till angreppsvig, t.ex. entré till byggnad,
bér inte Gverstiga 50 meter. Brandposter byggs inte in 1 lokalnitet, da kapaciteten inte kan
sikerstallas. Det forutsitts att Riddningstjansten anvinder alternativsystem med tankbil for
brandvatten.

Strategiskt placerad uppsamlingsbrunn som avser att betjina huvuddelen av omradet med
flerfamiljsbyggnad bor utrustas med oljeavskiljare samt avstingningsmojlighet.

I hindelse av brand med anvindning av slickmedel etc., innebir avstingningen att férorenat
brand-/och slick-vatten tillfalligt kan inneslutas, for att omhindertas av sugbil, alternativ
dosering av storre mangd absorberingsmedel som direfter samlas upp och skickas till godkind
destruktion etc.

Avfall

Det ir fastighetsdgarens ansvar att se till att utrymme inom planomradet finns f6r mat- och
hushallsavfall samt de avfallsfraktioner som innefattas av regeringens forpackningsférordning.
Hantering ska ske enligt Marks kommuns foreskrifter om avfallshantering.

Vigar inom omradet ska planeras sa att avfallshimtning kan ske sikert och utan backnings-
rérelser. Den ndrmsta atervinningsstation ligger 1 Hillingsjo, ca 5 km fran detaljplaneomrédet.

Med det nya bostadsomradet 6kar forutsittningen f6r en lokalt beldgen avfallsstation, med
inriktning att dven betjina omkringliggande bebyggelse/ hushall och mindre foretag.

Energiforsorjning

Utgangspunkten energisnal byggnation utrustad med energibesparande installationer sasom
timers pa ljus och portar dterféring av ventilationsvirme m.m. Uppvirmning bor ske med hinsyn
till ekologisk hallbar samhallsutveckling med lokala férnyelsebara energikillor, d.v.s. om méjligt
baserat pa trabrinslen.

El, tele och fiber
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjning av planomradet. Ett E-omrade avsett for

transformatorstation har lagts ut i det nordostra hornet av planomradet.
Genomfdrandefragor

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt siatt. Genomférandebeskrivningen ska ockséd redovisa vilka konsekvenser
dessa atgiarder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att
uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foéreskrifter framgar av plankarta och
planbestimmelser.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen dr (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.”

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen prévas med standardférfarande. Samrad genomférs under fjiarde kvartalet 2021,
granskning och antagande av detaljplanen sker under tredje kvartalet 2022/ f6rsta kvartalet 2023.
Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Genomforandetid
Detaljplanen har en genomférandetid om 5 ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allmin platsmark 1 form av Vig har kommunalt huvudmannaskap och Naturmark har enskilt

huvudmannaskap. Orsaken till delat huvudmannaskap ér att naturmarken behover sikerstillas for
att mojliggora ett genomforande av planforslaget och dirmed enbart ligger i exploatrens
intresse. Exploatoren dr ansvarig for byggnationen inom kvartersmark i planen. Det dr ocksa
exploatorens ansvar att fastigheten 4r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt
el, tele och eventuell fiber.

I det fall ett genomférande innebir dtgirder 1 befintlig bick, dr det exploatdrens ansvar att séka
tillstand fOr vattenverksamhet enligt MB 11 kap.
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Infor rivning/ saneting bor avstimning ske med Linsstyrelsen avseende vilken hinsyn som

behover tas till forekommande skyddsvirda salamandrar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Krakered 1:9 foreslas inga 1 vigomrade for ny gang- och cykelvig (enligt
framtagen vigplan). Ansvarig for ansékan om fastighetsbildning ar Trafikverket, som dven star
tor de kostnader som uppstir med anledning av detta.

Eventuell fastighetsbildning inom Krikered 1:9/ avstyckning av tomter bekostas av exploatéren.

I det fall planomradet kommer att delas in i flera fastigheter kan det ocksa bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanliagening for gator och andra gemensamma ytor. Ansvarig for att detta sker ar
exploatéren som dven bekostar en sidan forrittning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi/ ansvar
Plankostnadsavtal har upprittat mellan Marks kommun och exploatdren. Avtalet syftar till att
faststilla fordelningen av ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med

upprittandet av detaljplanen.

Planavgiften ar beriknad efter gillande taxa for plan- och byggnadsnimnden faststilld av
kommunfullmiktige 2016-11-24.

Exploatéren far inkomster till f6ljd av f6rsiljning/uthyrning av bostadsligenheter.

Exploatoren far kostnader till £6ljd av detaljplanearbetet enligt ovan, dagvattenanligening,
fastighetsbildning samt inkép av mark.

Kommunen far intakter i form av planavgift och anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Konsekvensbeskrivningar

(1 kap 1 § PBL ”Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.”)

Miljokonsekvenser

Miljémalen

Vid en avstimning med nationella/regionala miljokvalitetsmal konstateras att detaljplanen
huvudsakligen ber6r fyra miljokvalitetsmal, som beskrivs kortfattat nedan:

”+” = Positivt for miljomalet
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”0” = Ingen, alternativt begransat liten paverkan pa miljémalet
?-” = Negativt for miljomalet
Frisk luft och begrinsad klimatpaverkan: ”+”

e Utslipp av vixthusgaser begrinsas med goda kollektivtrafikférhallanden. Nybyggnationen ger
okat underlag och foérbittrade forutsittningar for utveckling av den lokala kollektivtrafiken pa
landsbygden.

e God bebyged miljié: 7+

e Litt att ga, cykla och dka kollektivt.

e Anslutning till vil utbyged infrastruktur och service.

e Mojlighet till 6kad energieffektivisering med en samlad, fortitad bebyggelse pa landsbygden.
En idé ar att utreda forutsittningar att inratta en s.k. narvirmeanliggning till vilken manga
abonnenter i den utstrickta bybildningen ansluts via isolerade virmekulvertar.

Siker stralmiljo:

e Planomradet ar huvudsakligen normalradonmark. 707
Ingen paverkan forutsitter att byggnationen sker med s.k. radonskyddat ntforande. Information
kring detta har inforts pa plankartan.

Behovsbedémning Miljébedémning

En Miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan- och Bygglagen, har inte upprittats i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan
péa miljon. Behovsbedémningen av en sadan gors av kommunen, som beslutsmyndighet.
Kommunen har bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget inte utgér en betydande
miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000-omrade eller andra skyddsvirda naturvardsobjekt inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind f6r sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SES 2005:356.

- Planen ir liten och omfattas inte av kriterierna i MKB-f6rordningens bilaga 4.

De verksamheter som tillats enligt planférslaget bedéms inte medféra att gillande miljokvalitets-
normer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett styrmedel for att kontrollera miljépaverkan och ber6r framst luft-
kvalitet, status i yt-/recipientvatten samt buller.

Nationellt tillimpas miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, f6r kvivedioxider/kviveoxid,
partiklar (PM10/PM2,5), matrknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
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bens(a)pyren. De flesta miljokvalitetsnormer ér si kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas,

medan ndgra dr malsittningsnormer som ska efterstrivas.

Den 6kning av fordonstrafik som ett genomfort planforslag kan medféra bedoms inte vara i den

storleksordningen att det negativt paverkar moéjligheten att miljokvalitetsnormerna kan klaras.

Inom planomradet, eller i dess omedelbara nirhet, finns inget vattendrag, sj6 etc. Omradet ligger

inom Rolfsins huvudavrinningsomrade. Nirmst berorda ytvattenrecipient dr St Oresjén i séder.

Enligt information 1 VISS (VattenInformationsSystem Sverige) ir vattenférekomsten klassad
“mattlig ekologisk status”. Det ar kvalitetsfaktorn fisk som ger bedémningen mindre bra eftersom

fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet.

Den "kemiska statusen uppnar inte god status”, med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE),
samt halten kvicksilver som vid mitningar i sjon, har visat sig éverskrida sin miljékvalitetsnorm.

Denna status/ betyg ar vanligt férekommande for vattensystem i sddra Sverige.

Bedémningar att detaljplanens genomférande klarar kraven/miljokvalitetsnormer for ytvatten
forutsitter att hanteringen av dagvatten utformas enligt planbeskrivningens férslag; fordréjning
och rening i underjordiskt rormagasin (alternativt 16sning med motsvarande kapacitet).

Barnkonsekvenser

Planomridet ligger pa gang-cykelavstind till skola/forskola. Planerad gang- och cykelvig utmed
Kungsbackavigen mojliggora siker cykelvig forutsatt att man dven anlagger en siker passage
6ver viagen. ”+”. Detaljplanen ger forutsittningar att inom detaljplaneomradet skapa utevistelse

med lek for mindre barn.

Medverkande tjansteman:

Planarkitekt, Annacarin Holm, bsv arkitekter & ingenjorer ab
Miljoingenjor MSc, Mats Hellman, bsv arkitekter & ingenjorer ab
Planarkitekt, Lars Jonsson, Marks kommun
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