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Inledning

Horred ar beldget i sydvistra delen av Marks kommun och har siledes en viktig funktion som
kommunens portal mot Halland. Orten har genom bra kollektivtrafikférbindelser och
vagforhallanden en god tillginglighet till centralorterna Kinna, Kungsbacka och Varberg. Aven
Goteborg och Boris finns inom rimligt pendlingsavstand. Tillsammans med det naturskéna
landskapet runt Horred har detta framkallat ett 6kat intresse att bygga bostider i orten.

Planomradet ér beldget 6ster om Kantorns vig, med utblick mot Horreds Kyrka. Handel, service,
skola och omsorg finns tillgingligt pa gang- och cykelavstind. Nordvist om planomradet ligger
Lilla Hornsjon med badplats och goda fiskeméjligheter. Viljer du att promenera eller ta cykel till

badplatsen dr avstindet frin planomradet ca 1,2 kilometer.

Sammantaget skapar detta planforslag forutsittningar att uppritta bostider med hog
boendekvalitét utifran savil lokala som regionala faktorer.

Detaljplaneprocessen
En planbeskrivning skall underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och redovisa de syften

och forutsiattningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa eventuella avsteg som
gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen skall skalen till

planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden, normalt sett finns det moéjlighet for sakigare,
myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SEFS
2010:900).

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Marks kommuns hemsida:
http://www.mark.se/bvgga-och-bo/samhallsplanerin

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, adress: Mor Kerstins vag 13, 511 80 Kinna.
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http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggéra bebyggelse
av radhus och flerbostadshus i Horred.
Fastigheterna ar inte tidigare detaljplanelagda.

Plandata

Lige och areal

Planomradets areal dr ca 3 ha och utgérs av
fastigheterna Horred 9:7 samt del av Horred
6:10. Omradet griansar till Loftgardsvigen.
Genom planomradet finns en gang- och

cykelvig (Kantorns vig). Denna Ioper fran
Horred 1:43 1 s6der till Horred 6:24 1 norr.

Markigoférhéllanden

Marken som omfattas av planomradet ar till storsta delen kommunagd (fastigheterna Horred 9:7,
och del av Horred 6:10). Omradet utgors idag av betesmark som tidigare arrenderats ut av
kommunen.

Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen

Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan, fran 2017-05-25, dr Horred en sa kallad utvecklingsnod enligt
strukturbilden. Det innebir att Horred dr en ort dir utveckling féreslas fram till 2030. Ur ett
strategiskt perspektiv dr det dirmed positivt att det byggs nya bostider i orten. Ortens lige vid
vig 41 bedoms attraktivt ur ett kommunikationsperspektiv.

I gillande FOP fér Horred, 1991, 4r ett omrade i den norra delen av fastigheten Horred 9:7
avsatt for service och handel. Omradet i 6vrigt ar avsatt for bostidder. Forslaget bedoms inte

strida mot 6versiktsplanen.

Bostadsfors6rjningsprogram

I bostadsforsorjningsprogram (antaget 2017-03-30) f6r Marks kommun tillhér Horred
kommundel Mark sydvist tillsammans med Bjorketorp. Enligt befolkningsmalen vaxer Mark
sydvast med 0,55% fram till 2030, vilket 4r samma befolkningstillvixt som kommunen 1 stort. For
att uppna malscenariot foreslds att nuvarande bostadsbestiand i Horred utékas med ca 40
bostider fram till 2030.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Planomradet gransar i norr till bostadsomrade med bade villor och flerfamiljshus.
Bostadsomradet utgor den sodra grinsen for titortens sammanhingande bebyggelse.
Planomradet utvidgar saledes Horreds titort i sydlig riktning.

Séder om planomradets ligger Horreds kyrka. Den omgivande kyrkbyn rymmer nigra byggnader
av historisk karaktir. En av dessa dr Klockaregarden som drivs av Horreds hembygdsforening.

WS Bygonader med historisk karaktir
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Klockaregirden
(hembygdsgdrd)

Flerbostadshus i ett plan, i
nordlig anslutning till
Pplanomradet.

Service
Ett bra serviceutbud finns tillgingligt pd gang- och cykelavstand. Tétortskdrnan med

dagligvaruhandel, bank, vardcentral, folktandvard och smaskalig detaljhandel 4r beligen 600
meter fran planomradet. Sjobyskolan (F-6) och Loftsgardens forskola dr bada beligna pa 300
meters avstand frin planomridet. Nordvist om planomradet ligger Lilla Hornsjon med badplats
och goda fiskemoijligheter. Viljer du att promenera eller ta cykel till badplatsen dr avstandet fran

planomradet ca 1,2 kilometer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Det planerade omradet ska anslutas till kommunalt VA-nit som dr méjligt och har kapacitet for
planerad utbyggnad.

VA-férstudie, daterad 2018-06-08 finns med som bilaga.
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Dagvatten

Den forindrade markanvindningen innebir att dagvattenflédena fran omradet vintas 6ka. For
att inte 6verskrida tillginglig kapacitet pa befintligt dagvattennit behover dagvattnet fordréjas.

Helsjoviagen dr en vig som Trafikverket ansvarar for vilket innebar att fléden till detta vagdike

inte heller far 6ka.

Dagvatten bor fordréjas inom egen tomt.
Planbestimmelse om stOrsta tillatna hardgjorda ytor regleras i plankartan med b, och bs.

Markens hojdniva och krav pa férdréjningsmagasin inom fastighet regleras i plankartan genom
bestimmelserna ni, n, n3, och na.

Dagvattenutredning daterad 2018-03-05 finns med som bilaga.

Avfall

Den nirmaste atervinningsstationen ligger ca 1,5 kilometer fran planomradet.
Avfallshanteringen skall 16sas inom egen fastighet enligt "Marks kommuns
renhallningsforeskrifter”. Hanteringen av mat- och restavfall samt férpackningar ska ske
bostadsnira. Detta kan goras i avfallsutrymmen med kirl eller genom bottentémmande
avfallsbehallare. Detaljutformningen av avfallshantering hanteras under bygglovsprocessen.
Sarskilt skall framkomligheten for haimtningsfordon, personal samt avfallssortering beaktas.

Energiférsorjning

Fjarrvirmen i Horred bedrivs av Lantminnen Agro.
Enligt uppgift frain Lantminnen Agro finns méjlighet att ansluta planomradet till fjarrvirmenitet.

Fiber

Befintliga fibernit finns utmed planomradet i norr.

Mark och vegetation
En mindre akerholme med skogsvegetation finns inom planomradet. Den ligger inom

anvindning Natur enligt plankartan. En stenmur, som avses bevaras, ligger i planomradets vistra

del.

Fornlamningar
I anslutning till planomridet finns en fornlimning, RAA Horred 13:1, som ligger inom Horred

4:54. Lamningen ar registrerad som en stenkammargrav i form av en hallkista som har antikvarisk
status som Ovrig kulturhistorisk limning.

Inom planomradet genomfordes en arkeologisk undersékning enligt 11-13 §§ KML, under
augusti 2017. De sju spridda hirdar som framkom under férundersékningen har grivts ut.
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Fornlimningen ar direfter undersokt och borttagen. Enligt Lansstyrelsens slutmeddelande (2017-
08-22) kan det aktuella omradet tas 1 ansprak for sitt indamal med avseende pa kulturmiljélagen.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomréadet ang6rs via Helsjovigen (vig 1596) 1 séder in pa Loftsgardsvigen. Loftsgardsvagen
har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/t. Hastigheten pa Helsjovigen dr 40 km/h forbi utfarten
fran Loftsgardsvigen.

Helsjovigen har en ADT pa 1347 fordon/dygn enligt en trafikrikning utférd 2007.

En trafikalstringsutredning har utforts for att ge en Gverblick av trafiksituationen vid
Loftsgardsvagens anslutning till linsvig 1596 (Helsjovagen) och den paverkan planerad
exploatering kan medverka till.

Kollektivtrafik

For att vara en titort av Horreds storlek sa har orten goda forbindelser. Horred ticks av tva
regionbusslinjer; buss 440 som trafikerar strickan Horred-Bjorketorp-Skene-Kinna, samt buss
744 som trafikerar Horred-Idala-Fjaras-Kungsbacka. Nirmsta hallplats f6r buss 744 ar Horreds
Kyrka, beligen alldeles soder om planomradet. Bussen har under vardagar 7-8 avgangar i vardera
riktningen. For buss 440 dr nirmsta hallplats Horred Ekas som ligger ca 700 m fran planomradet.
Buss 440 har under vardagar ca 10 avgangar 1 vardera riktningen. Bada regionbusslinjerna har viss

6kad turtithet under pendlingstimmar.

Horreds station ér beldget ca 750 m fran planomradet, vilket ger tillgang till det regionala
tagtrafiknitet och strickan Varberg-Boras-Uddevalla. Under vardagar avgir ca 10 tag 1 vardera
riktningen med viss 6kad turtithet under pendlingstimmar.

Horred anges i nyligen aktualiserad férdjupad 6versiktsplan FOP Kungsiter i Varbergs kommun
som en vistra nod for kollektivtrafiken 1 Varbergs kommun.

Ging- och cykelvigar
Befintlig gang- och cykelvig (Kantorns vig) som loper genom planomradets vistra del ansluter i
soder till gang- och cykelvigen utefter Helsjévigen (linsvig 1596).

Risker och stérningar

Geotekniska forhallanden
Jordlagren utgors av sand. Jorddjupen inom de planerade omradena f6r bebyggelse ligger mellan
6 m och 25 m, enligt geoteknisk undersokning reviderad 2021-02-25.

Totalstabiliteten inom planomradet ér tillfredsstillande. Inga stabilitetsproblem férekommer som
kan paverka planomradet. Planerad anvindning av planomradet bedéms inte medféra nagra
stabilitetsproblem.
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Planomrédet paverkas inte av nagon synlig erosion.
Enligt rekommendationer i den geotekniska utredningen féljande bor beaktas:

Planerad bebyggelse kan grundliggas pa packad fyllning pa naturlig mark under férutsittning att
inga hoghus planeras. Innan grundliggningsarbetet pabotjas skall all mulljord samt eventuellt
Ovrig organisk jord forst schaktas bort. I samband med detaljprojektering av omridet bor
kompletterande geotekniska undersékningar utforas 1 lige for all blivande bebyggelse for att 1
detalj bedéma slutgiltigt grundlageningssitt.

Schakt och fyllning ska alltid utféras med betryggande sikerhet mot ras och skred. For framtida
schakter eller byggnader som planeras bebyggas maste risken for eventuell grundvattensinkning

beaktas. Schaktning ska utforas sa att jordens fasthet under grundliggningsnivan inte minskar.

Radon

Enligt utférda undersékningar daterad 2018-03-02, klassificeras omradet som hogradonmark.
Med anledning av radonklassningen skall byggnader pa hégradonmark utforas i radonsakert
utférande.

Buller

Risker for trafikbullerstorningar dr inte aktuella f6r planomradet enligt kommunens bedomning.
Planomrédet ligger pa ett avstand med minst 140 m fran Helsjovagen och en hojdskillnad pa ca
+15 meter. De befintliga triden och vegetationen utmed Helsjévigen utgor ett bra bullerskydd.

Skyfall och éversvimningsrisk

En skyfallsutredning har utforts av Sweco den 23 februari 2023.

Inom planomradet har en stérre ligpunkt och ndgra mindre lagpunkter identifierats. Naturlig
tordréjningsvolym inom ligpunkterna uppgar i dagsliget till 80 m3 inom planomradet. Vid
hindelse av ett kraftigt regn verkar dessa lagpunkter som instingda omraden dir vatten kan bli
staende. Lagpunkternas djup inom planomradet varierar mellan 10-50 cm. Ett antal ytliga
avrinningsvigar har dven identifierats dér vatten inom planomradet frimst rinner lings befintliga
vagar.

Utredningen visar att det finns behov av atgirder for att kompensera fér hogre fléden

vid skyfall. For att inte forsdmra for nedstréms bebyggelse rekommenderas att tva
oversvamningsytor anlaggs.

Volymbehovet f6r 6versvimningsytorna har berdknats utifran att flodet frain planomradet inte
ska 6ka vid ett 100-drsregn jamfort med dagens markanvindning.
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Rinnvéigar, lagpunkter och instingda omriden inom planomridet.

Kantsten

Kapacitet sdkerstalls |
for befintligt dike.

— Flodesriktning

ythehov 300 m2

\ﬁversvﬁmningsyta 2:
En fordrdjningsvolym pa minst 28m3.

Oversvamningsyta 1: En
0%y Exempelvis 28 m2 med 1 meters djup

. 3 < fordrgjningsvolym pa minst 114 m3.
U \\ E;empelws 114m2 med 1 meters djup

qﬁ‘r v

Skiss pa foreslagen skyfallshantering inom planomridet.

"s\_ Ett avskarande svackdike som leder
vatten till oversvamningsyta 2. Minsta
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Enligt rekommendationerna 1 skyfallsutredningen sikerstills att foreslagna atgirder f6r
skyfallshantering kan uppnas inom planomradet.

Ytor planlaggs for fordréjningsmagasin pa allman platsmark PARK (f6rdréjning) samt pa
kvartersmark (m,).

Skyfallsflodet leds till 6versvimningsytorna via gator och diken inom planomradet.
Befintligt dike lings Loftsgardsvigen ligger inom allman plats, GATA. I 6stra delen av
planomradet planeras for ett nytt dike (m;). Dikenas kapacitet sikerstills vid projektering.

Detaljplanen tilliter inte stora instingda hardgjorda ytor inom kvartersmark.
Minst 20-30 % av kvartersmarken ar genomslapplig enligt planbestimmelser.

Korsningen vid Kantorns vag har hojdsatts till +64 m for att undvika omraden som riskerar
oversvaimmas och som forsamrar tillganglighet.

For att skydda nedstroms bebyggelse pa fastigheten Horred 6:24 vid skyfall bor kantsten placeras
lings en del av Kantorns vig.

Vid projektering av gatorna inom planomridet ska hoéjdsittning ske pa ett sitt som styr

skyfallsflodet till Gversvimningsytorna inom planomradet.

Djurhéllning
Utbyggnad av planomridet bedoms inte paverka eller paverkas av nagon djurhéllning i enlighet
med kommunens riktlinjer f6r respektavstaind mellan djurhallning och bostider (2015).

Brandvattenforsorjning och slickvatten
For planomradet foreslas en ny brandvattenpost for att sikerstilla Riddningstjanstens behov.
Tillgingligheten for riddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Luft

En spridningsberikning for fjarrvairmepannorna i Horred har utférts av Luft 1 Vist.

Berikningen giller en befintlig panncentral samt en planerad panncentral. I framtiden kommer
bada pannorna anvindas men den befintliga kommer endast att bidra med 10% av den levererade
energin.

Spridningsberikningen har gjorts for partiklar.

Av berdkningarna dras slutsatsen att den sammanlagda luftkvaliteten i Horred kommer att
understiga miljékvalitetsnormen 40 mikrogram/ms; som arsmedelvirde. Aven miljémalet 15
mikrogram/ms som drsmedelvirde underskrids.

Nir det giller dygnspercentilen si underskrids miljokvalitetsnormen 50 mikrogram/ms. Aven
miljémalet 30 mikrogram/m; underskrids.
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Foérslag

Ny bebyggelse

Den planerade bebyggelsen avses bli en naturlig fortsittning pa befintlig bebyggelse 1 titorten och
bestd av kvarter for radhus och flerbostadshus. Den nya planen rymmer totalt ca 95 bostider. For
den stora delen i mitten av planomradet tillits 3250 m* f6r baide BTA och BYA med en
byggnadshdjd pa 7,0 meter. I 6stra delen tilldts totalt 1500 m® fér bide BTA och BYA med en
byggnadshéjd pa 7,0 meter. De tvi delarna i vister har 900 m* f6r BYA och 2600 m* fér BTA
med en hégst byggnadshéjd pa 13m.

Enligt bestimmelse i plankartan, killare far inte finnas.

Vagar och trafik

En ny gata foreslas genom planomradet. Den nya gatan avslutas norrut med vindplats. Gatans
bredd dr 9 meter fOr att dven kunna inrymma gang- och cykelvig.

Lokalgatan mynnar i vister mot Loftsgardsvagen.

Del av befintlig gang- och cykelvig, Kantorns vig, dndras till gata som dr 6 meter bredd for att
mojliggora utfarter till befintliga fastigheter och forbittra trafiksikerheten i helhet.

Utfartstorbud pa del av vindplatsen i soder finns for att hindra biltrafik genom befintlig utfart f6r

gang- och cykelvig mot Helsj6vigen.

Biltrafik
Biltrafik leds till planomradet via den enda in-/utfarten mot Loftsgirdsvigen.

Utover alstrad trafik fran planomradet vintas trafiken dven Oka generellt pa vignitet. For
de framtida trafikfloden ar 2040 beridknades dirfor en generell trafiktillvixt for
genomfartstrafik pa Helsjovigen i bada riktningar. Forvintad trafiktillvaixt motsvarar ca
1,12 % per ar fram till ar 2040. I Figur 2-5 presenteras nuldgets trafikfloden samt
framtida tillkommande trafikfléden f6r etapp 1 och etapp 2.
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Figur 2-5 Trafik for nuldget (Nu) samt tillkommande alstrad trafik for etapp 1 (E1) och etapp 2 (E2). OBS,
trafik till och fran Loftgdardsvigens NV anslutning dr ej inkluderade i figuren. Kdlla: Eniro karttjidnst (med
tillagda svingrorelser, Trivector)

Slutsats, enligt resultatet i bifogad trafikalstringsutredning, visar pa laga belastningsgrader i
scenario 1 (Etapp 1) och scenario 2 (etapp 2), trots att samtlig alstrad maxtimmestrafik antas
belasta korsningspunkten.

Kanslighetsanalysen som utférdes visar pa att aven vid dubblering av exploatering ar
framkomligheten fortsatt god. Det finns alltsa inte behov av att vidta atgirder pa den
kommunala gatan for att forbattra framkomligheten i korsningen.

Parkering och angéring
Kvartersmark angors via gatunitet inom planomradet. Parkeringar kommer anliggas inom
kvartersmark enligt gillande parkeringsnorm.

Natur
Den befintliga dkerholmen bevaras genom anvindningen Natur i plankartan. Befintliga stenmurar

bevaras genom bestimmelse al som innebir att alla dndringar pa stenmurar ér lovpliktiga.
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Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebir att jordbruksmark tas 1 ansprik for bostadsbebyggelse. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken, MB, (1998:808) far brukningsvard jordbruksmark, sisom akermark, endast tas 1
ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Markomradet inom Horred 9:7 som berdrs av planomradet har tidigare arrenderats ut av
kommunen f6r dels jordbruksindamal dels bete.

Planomrédet dr utpekat i 6versiktsplanen som utredningsomrade f6r blandad bebyggelse varvid
kommunen har sedan tidigare tagit stallning till att marken ér limplig f6r byggnation fo6r
bostadsindamal. Markomradet ar strategiskt beldget 1 Horreds titort i nira anslutning till befintlig
bebyggelse med nirhet till centrum med affirer, vardcentral, kommunikationer, idrottshall och
skolor med mera. Planomradet anses utgora en fortitning av befintligt bostadsomrade utifran
markomradets ldge i forhallande till befintlig byggnation.

Utifran den ianspraktagna akermarkens lige och beskaffenhet jimfért med den akermark och
skog som omgirdar det aktuella planomradet, far lokaliseringen anses utgora det mest lampliga
liget. Detta med hinsyn till att markomradet omgirdas av sedan tidigare befintlig

bebyggelse. Omgirdande vigar f6r fordonstrafik tillhor dels Trafikverket dels Marks kommun
vilket skapar en god infrastruktur f6r det tillkommande bostadsomradet.

Sammantaget anses bestimmelsen 1 3 kap 4 § miljobalken vara uppfylld eftersom detaljplanen
medger att ett storre antal bostider kan uppforas inom omradet vilket far anses tillgodose ett
visentligt samhillsintresse pa ett fran allmédn synpunkt tillfredstéillande sitt.
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Lokaliseringsalternativ for detaljplaneomradet ar blimarkerade i kartan ovan.

Omradet ér inte aktivt ianspraktaget, angrinsar inte till andra jordbruksmarker, och férhindrar
inte utveckling av eventuella jordbruksverksamheter i framtiden.
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I Horred finns det inte s manga kommunala tomter som kan uppfylla kravet f6r en god bebyged
milj6 som alternativ till det aktuella planomradet med hinsyn till tomtens storlek, lige, trafik och
andra storningar och oligenheter som kan paverka manniskans hilsa och sikerhet.
e De alternativa omraden Al och A2 har simre kommunikationsforutsittningar dn
det aktuella detaljplaneomradet i férhallande till viktiga samhillsfunktioner.
o Exploatering av Al eller A2 kriver utbyggnad av infrastruktur i form av gator, gc-
vigar och ledningar innebir betydligt hégre ekonomisk- och miljopaverkan.
e Al och A2 utg6rs av kommunal mark som dr arrenderat for jordbruksanvindning.
Omriéden ir del av storre 6ppen jordbruksmark.
o Alternativ A2 bestar av skogsmark och utgors av vatmark och naturvirdesbiotop.
o Exploatering av Al eller A2 innebir ett hinder f6r vidareutveckling fér angrinsade
och narliggande jordbruksmarker.
Med hinsyn till ovanskrivna férutsittningar bedémer kommunen att A1 och A2 ir inte de
limpligaste platserna for planens syfte.

Behovsbeddmning - Miljobeddmning
Planférslaget bedoms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att
minniskor utsitts for varaktig stérning.
Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor betydande
paverkan pa miljon eftersom:

e Inga riksintressen eller Natura 2000 berérs inte.

e Planen inte ger férutsittningar f6r kommunala tillstand f6r sidana verksamheter eller
atgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SES 2005:356.

e Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens

bilaga 4.
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Miljomalen
Vid en avstimning med de nationella miljémalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

”+” = Positivt f6r miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet

77 = Negativt f6r miljomalet
Begrinsad klimatpdverkan:

e Bostider i centrala ligen med god tillgidnglighet till service och kollektivtrafik : ‘
bidrar till att minska bilberoendet och koldioxidutslippen. ”+” V ool

¢ Goda foérbindelser till gang- och cykelvig bidrar och uppmuntrar till hallbart
resande. ”+”

e Mojlighet till anslutning och anvindandet av fjirrvirme ger ett bra varierat
utbud av energikallor som kan nyttjas. ”+”

God bebyggd miljé:
e Ny bebyggelse bidrar till en variation i bostadssammansittningen. 7+
e Ny bebyggelse placeras sa att riktlinjer f6r buller uppfylls.”+”
e Minniskors hilsa paverkas inte p.g.a. narhet till miljostérande verksamhet. 7+

e God tillginglighet till rekreation- lek och strovomraden. 7+

Miljokvalitetsnormer

Forslag till detaljplan bedoms inte ha en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvatten och skyfall hanteras inom planomradet. Planomradet ar beldget en dryg kilometer
fran Viskan.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for bade barn och vuxna. Inom och i nira anslutning till
detaljplanen finns fina naturomraden for lek och rekreation. En storre kommunal lekplats
kommer anlidggas ca 40 meter vister om planomradet. Lekplatser f6r sma barn kan anliggas inom
kvartersmark. Den utformningen som foreslas for gator inom planomradet som ér kurviga och
tillrickligt bredda 6kar barnens siakerhet.
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Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redogor for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ckonomiska atgirder som behover vidtas for att genomféra detaljplanen. Av redogorelsen ska det
framga vem som vidtar atgirderna och nir de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsidgare och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med
genomférandedelen ir att den ska vara vigledande f6r genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska frigor

e Samrad hoélls under oktober 2018.
e Granskning ar planerad till tredje kvartalet 2021
e Antagande av planen ir planerad till andra kvartalet 2023.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan arbeten med infrastrukturen i omradet paborjas.
Tordningsstillande av allménplatsmark och naturomraden ska ske etappvis under
genomforandetiden.

Kvartersmarken avses att bebyggas av tva exploatorer.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst 15 ar. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygea 1 enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren inte lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen giller dock fortfarande tills den upphavs eller ersitts med en ny
plan.

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar for utbyggnad och
skotsel av lokalgator, gang- och cykelvigar och naturmark. Kommunen ansvarar ocksa for
utbygenad av teknisk infrastruktur samt vatten- och avloppssystem.

Exploatoren ér ansvarig for utbyggnaden inom kvartersmark. Det ar exploatorens ansvar att
ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt el, tele, elektronisk
kommunikation (fiber) och fjarrvirme. Exploatéren svarar ocksa for att betala flyttkostnad for
eventuella omlidggningar av befintliga ledningar for VA, el, tele och 6vriga ledningar

som erfordras for att moéjliggéra byggnation av omradet.
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Avtal och 6verenskommelser
Marks kommun och Ditt nya hem i Mellansverige AB har den 13 november 2020 tecknat
markanvisningsavtal f6r markomradet inom del av Horred 9:7.

Marks kommun och Mark Bostad AB (MBAB) har tecknat markanvisningsavtal daterat
2020-10-21, och direfter tillaggsavtal gillande justering av yta.

Marks kommun star f6r de kostnader som uppstar till f6ljd av upprittandet av detaljplanen.
Plankostnaden kommer att utgéra en del av képeskilling f6r markomradena nir de 6verlats
genom forsiljning.

Tekniska fragor

VA och dagvatten

Berort planomrade dr beliget inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA och dagvatten vilket
innebir att kommunen blir huvudman och svarar for framtida drift och underhall av VA- och
dagvattensystem inklusive brandposter inom omradet. Kommunen ansvarar ocksa for eventuell
utbyggnad samt framtida drift och underhall av kapacitethéjande dtgirder pa spill- och
farskvattenledningar utanfér planomradet.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande
utredningar f6r omradet.

El

Vattenfall ansvarar f6r utbyggnad, underhall och skétsel av blivande elndt inom omradet.
Utbyggnad av ny infrastruktur for el ska ske i samrad och samarbete med kommunens och
exploatorernas Gvriga utbygenad av omradet.

Fjarrvirme

Inom det markomrade som avses att 6verlatas till Ditt nya hem i Mellansverige AB, som innehar
planbestimmelsen kvartersmark punktprickat u-omrade, finns en fjirrvirmeledning tillhérande
Agro. Nagot markupplitelseavtal finns inte.

Agro ansvarar for utbyggnad, underhall och skétsel av blivande fjarrvirmen inom omradet.
Utbyggnad av ny infrastruktur f6r fjarrviarme ska ske 1 samrad och samarbete med kommunens
och exploatorernas 6vriga utbyggnad av omradet.

Elektronisk kommunikation, fiber
Intill planomradet dr den elektroniska kommunikationen utbyggd och innehas av Fiber vister om
Viskan ekonomisk férening. Den nya byggnationen bedéms kunna anslutas till fibernitet.

Renhallning

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen f6r genom upphandlad entreprendr.
Exploatorerna ansvarar dock for att anlidgga avfallsutrymmen 1 enlighet med Marks kommuns
foreskrifter och policy f6r avfallshantering vid tiden f6r bygglovsansokan.
Fastighetsrattsliga fragor

Markigare
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De fastigheter som ingar i detaljplanen, del av Horred 9:7 och del av Horred 6:10, dgs av Marks
kommun.
Den 1 planen anvisade gang- och cykelvagen utmed Kantorns vig ligger pa en outredd

marksamfillighet, Horred s:2. Utifran tillganglig information i fastighetsregister bedéms
marksamfillighetens deldgarkrets vara utredd. I annat fall dligger det Lantmiteriet att avgéra om
kompletterande utredning av Horred s:2 deligarkrets dr nodvindig vid eventuellt markférviry
och fastighetsbildning ber6rande marksamfilligheten.

Kommunen avser att forvirva markomradena f6r gang- och cykelvig samt lokalgata enligt
planforslaget for att sikerstalla befintliga ledningar vilka ér beligna inom markomradet.

Fastighetsbildning

For att kunna 6verlata del av Horred 9:7 och del av Horred 6:10 till respektive exploator, krivs
det att fastighetsbildning sker. F6r att markomradena ska kunna utgora egna registerenheter
kommer ans6kan om avstyckning av kvartersmark fér bostadsindamal limnas in till
Lantmateriet.

De markomraden som utgors av allmin platsmark kan fortsatt tillhéra Horred s:2, Horred 9:7
och Horred 6:10 eller genom fastighetsreglering 6verforas till annan kommunal fastighet med
samma dndamal alternativt genom avstyckning bilda en ny fastighet f6r det andamal som
Lantmiteriet finner lampligt.

Gemensamhetsanliggningar

For att 16sa parkering inom respektive omrade f6r bostadsindamal kan gemensamhetsanliggning
inrattas inom kvartersmarken vilket 4r i enlighet med syftet bostadsindamal inom kvartersmark.
Utrymme f6r parkering bor anses vara av visentlig betydelse fOr att bostadsfastigheter ska vara
limpliga for ett andamal. Vid inrittande av en sadan anlidggning bedéms fordelarna av ekonomisk
eller annan art 6verviga de kostnader och oldgenheter anliggningen kan tinkas medfora. Att
inritta gemensam losning for parkering anses kunna medféra ett mindre intring 4n om respektive
bostadsfastighet inom kvartersmarken ska 16sa egen parkeringsyta.

Planomrédet beror del av Horred ga:2,; vig, (vilken har bildats ar 1963) enligt Lagen om enskilda
vigar (1939:608. Ber6rd vigstricka utgdrs idag av gang- och cykelvig vilken ar beldgen inom del
av Horred s:2. Den nya detaljplanen medfor att denna vigstricka inom planomradet kommer att
utgora allmin plats gata. Det innebar att Horred ga:2 ska omprévas enligt anlaggningslagen, AL,
(1973:1149) och att den berorda vigstrickan utgar ur gemensamhetsanliggningen. Nar
gemensamhetsanliaggningen inte lingre belastar den av Horred s:2 och deldgarna 1
marksamfilligheten diarmed aterfar tillgangen till markomradet ska fraigan om ersittning prévas
enligt 40 a § AL. Deldgarna i Horred s:2 kan komma att behova betala ersittning till deldgarna i
gemensamhetsanldggningen till f6ljd av den vinst som eventuellt kan bedémas uppsta i samband
med att belastningen fran ga:n upphor. Fragan om ersittning hanteras av Lantmiteriet 1 samband
med lantmateriférrittningen.

U-omrade
U-omraden skapas for att sakerstilla utrymme for underjordiska ledningar. Inom omradena far
varken byggnation ske eller plantering av sadant vars rotter kan komma att skada ledningarna.

20 (22)
Detaljplan for Horred Stommen, Horred 9:7 m fl
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Omradet ar reserverat for att, genom Lantmaiteribeslut, sakra tillgangen for utrymme for
allmiannyttiga ledningar genom officialservitut eller ledningsritt.

Servitut
Nigra servitut bedoms inte behévas inom planomradet.

Nyttjanderitter
De inskriva avtalsservituten inom berérda fastigheter bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kommunen har ritt att, med stod av detaljplanen, 16sa in mark som enligt detaljplanen ska
anvindas for en allmin plats, dven utan stéd av 6verenskommelse med fastighetsdgaren. Denna
ritt beror inlésen av allmin platsmark som ar utlagd inom Horred s:2.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna for alla berérda fastigheter kommer framfor allt att utgoras
av fastighetsregleringar genom vilken mark Gverfors mellan fastigheterna inom planomradet.
Ersittning for 6verford mark utgar normalt sett och 16ses antingen genom 6verenskommelse
mellan berérda markagare och faststalls av Lantmaiteriet 1 samband med forrittning alternativt
beriknas och beslutas av Lantmiteriet.

I samband med att de kommunala vigarna byggs ut inom planomridet kommer den utfart till
Helsjovagen, som bland annat nyttjas av dgarna till Horred 1:45 och Horred 1:43, att stingas av.

Fordonstrafiken kommer 1 stillet att ledas in pa den nya vigstricka som ska anliggas inom
Horred 6:10 f6r att ansluta till Loftsgardsvagen och direfter na fram till Helsjévigen. Den nya
anslutningen till Helsjovigen anses inneha hogre trafiksakerhet.

Ekonomiska fragor
Detaljplaneekonomi

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

Kommunen eller exploatéren kan anséka om lantmateriforrattning for avstyckning nér
overlatelsehandlingarna ir upprittade. Exploatorerna svarar f6r de forrittningskostnader som
uppstir till f6ljd av fastighetsbildningen som krivs for att avstycka den byggbara kvartersmarken.

Kommunen ansvarar for att anséka om forrattning avseende de markomriaden som ér beligna
inom allmién platsmark samt eventuell ansoka om ledningsrittsforrittning f6r de kommunala
ledningar som idr beldgna inom kvartersmark.

Opvriga ledningsigare svarar for att ansdka om ledningsritt for sina respektive ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun
Intikter
- Porsiljning av fastigheter
- Anslutning till kommunal VA

Utgifter
- Plankostnader
- Utbyggnad av allmin platsmark
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- Eventuell fastighetsbildning
- Eventuell ersittning till deldgarna i Horred s:2
- Utbyggnad av VA-nitet

Ekonomiska konsekvenser for Marks bostadsaktiebolag (exploator)
Intikter
- Inkomster till f6ljd av uthyrning av bostider

Utgifter
- Kop av fastighet
- VA-anslutning enligt gillande taxa
- Fastighetsbildning
- Servisledningar f6r VA, fjirrvirme och fiber inom kvartersmarken

Ekonomiska konsekvenser fér Ditt nya hem i Mellansverige AB (exploatér)

Intikter
- Inkomster till f6ljd av uthyrning/férsiljning av bostider

Utgifter
- Kop av fastighet
- VA-anslutning enligt gillande taxa
- TFastighetsbildning
- Servisledningar f6r VA, fjirrvirme och fiber inom kvartersmarken

Ekonomiska konsekvenser for deligarna i Horred s:2
Intikter
- Eventuell ersittning for inlésen av allman platsmark

Utgifter
- Eventuell ersattning till delagarna i Horred ga:2

Medverkande tjanstepersoner
Hani Alsayah, planarkitekt

Lena Bodén, planhandliggare

Therese Thingvall, exploateringsingenjor
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