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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en samlokalisering av skola och foérskola, framtida utbyggnader,
och aven plats for idrottshall.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplaneomradet omfattar fastigheten Harkila 2:32. Fastighetsarean ar 1,68 hektar och utgor ett
befintligt skolomrade.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfdrande tiden for detaljplanen 6ver hela planomradet d4r 60 manader och borjar fran det att
detaljplanen far laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom detaljplaneomradet omfattas 1830 m? av allmain plats fér natur, och 837 m? av allmén plats for
gata och vag.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for de allménna platserna inom planomradet ar delat.

2.4 KVARTERSMARK

Enligt upprattat forslag omfattas kvartersmarken inom detaljplaneomradet av ett
anvandningsomrade som mojliggor byggnation for skoldandamal. Anvandningsomradet for skola utgor
1,4 hektar av detaljplaneomradet.



2.5 BEFINTLIGT

P‘ 43 &7 4 /4 b 8N
versiktsbild, detaljplaneomrddet dr streck markerat.

=

Figur 1,

Detaljplaneomradet ligger i Ubbhult och angransar till skog i
norr, dster och séder. | vaster angransar planomradet till
Hallingsjovagen. Befintlig skolbyggnad ligger cirka 120 meter
norr om Ubbhults kapell.

| dagsldget bestar detaljplaneomradet av befintligt
skolomrade. Omradet omfattar en vanings befintlig
skolbyggnad som upptar ca 580 m?, lekplats, parkering och
en vandplats. | vindomradet finns en busshallplats. En
grusplan och en sandlada finns 6ster om skolbyggnaden.
Planomradets sodra del utgors av skog och ett karr.

Detaljplaneomradet lutar svagt fran norr till sdder.
Marknivan inom planomradet varierar mellan +133 m i
nordost och +124 m 6ver nollplanet i sydvast.

Det finns ett grasdike framfor skolbyggnaden och ett
svackdike bakom. De fungerar tillsammans som en befintlig
|6sning for dagvattenhantering.

Figur 2, 6versta bilden visar skolomrddet fran
Hdllingsjévigen. Nedre bilden visar avstand
mellan planomradet och Ubbhults kapell.

2.6 ARENDEINFORMATION

2021-04-16 ansokte Teknik- och servicendmnden om planbesked for att dndra bestammelser i
befintlig detaljplan.



2021-06-18 beslutade Plan- och byggnadsnamnden om positivt planbesked for Harkila 2:32.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG - Omradet omfattar del av befintlig vig, Hallingsjévigen.
GC-VAG - Bestimmelsen majliggdr byggnation av en planerad gang- och cykelvig till skolan.

GATA; — Gatan ar framst till for trafiken som har skolan som sitt mal. | géllande detaljplan ar omradet
planlagt som prickad mark for skola.

NATUR; - Natur: Naturomraden omfattar befintliga diken som utgér en dagvattenlosning och
fungerar som ett skydd mot Hallingsjovagen. Naturomraden ar planlagda som prickad mark for skola
i den géllande detaljplanen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

- - Skola: Anvandningen &r inte begrénsad till nagon specifik typ av skolor utom mojliggor
byggnation av alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler vid behov inom
anvandningsomradet.

Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgdrd och parkering

som hor till skolverksamheten ingar i anvdandningen.

- - Teknisk anldggning: Bestdmmelsen mojliggor uppférande av transformatorstation.



Figur 3, detaljplanekarta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

- Marken far inte férses med byggnad: Bestimmelsen garanterar minsta andel 6ppna ytor och
friytor i forhallande till byggnation. Den anvands dven som ett skydd till och fran grannfastighet.
Genom bestammelsen skyddas de befintliga allmdnna underjordiska anlaggningar som ar planerade
att flyttas vid den sddra och 6stra fastighetsgransen. | kombination med andra bestammelser bildas
forutsattningar for skyddsatgarder géllande dagvatten- och skyfallshantering.

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Syftet med bestdammelsen att
sdkerstalla den alternativa placeringen for befintliga ledningar, samt en mojlig plats for andra
eventuella ledningar. Utdver egenskapsomradet far allmannyttiga underjordiska ledningar anlaggas
inom allman plats.

h1 12,0 Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter: Syftet med bestdmmelsen ar att behalla de
tillatna byggnaderna till en rimlig volym for plandndamalet. Med den hogsta nockhéjden garanteras
en anpassning utifran hojdsforutsattningarna pa marken som &r avsedd for byggnation. Det mojliggor
att ny skola byggs upp till tva vaningar med hog tak for en battre inomhusmiljo.



e; 5800,0 Storsta bruttoarea dr angivet viarde i m?: Bestimmelsen betyder en begrinsning av
exploateringsgraden som ar anpassad utifran den bruttoarea som behovs for att mojliggora
etablering av en forskola, F-6 skola och idrottshall inom fastigheten. Begrasningen sakerstaller en viss
kvalitetsniva med hansyn till friytor och fastighetsarean.

e; 4400,0 Storsta byggnadsarea dr angivet viarde i m%: Bestammelsen &r anpassad utifran den
byggnadsarea som kravs for att mojliggora etablering av en férskola i en vaning, F-6 skola i tva
vaningar och idrottshall till den maximalt angivna exploateringsgraden inom fastigheten.

n; Marken far inte anvandas fér parkering: Med denna bestammelse minskas miljopaverkan och
eventuella risker for sdkerhet och buller inom skolgarden.

m; Fordrojning av dagvatten med en férdrdjningsvolym om minst 30 kubikmeter ska anordnas:
Bestammelsen sékerstéller att dagvattnet fordrojs inom planomradet.

m; Svackdike ska finnas: Syftet med bestammelsen ar leda bort dagvatten fran byggnaden.

b: Marken ska vara genomslapplig: Bestammelse dr nddvandig for dagvatten- och skyfallshantering.
Den bevarar dven naturliga markférhallanden.

a; Marklov krédvs dven for andring av markniva i samband med en byggatgird som kraver bygglov:
Bestammelsen sékerstéller att eventuella andringar av markens héjd oavsett byggatgard kommer
provas med hansyn till dversvamningsrisken enligt utférda utredningar.

a, Startbesked far inte ges for byggnation forran fordrojning och svackdike har kommit till stand:
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att fordrojning av dagvatten och dike anldaggs innan den
tankta exploateringen inom planomradet paborjas.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Ett aktuellt planprogram godkandes 2016-
10-05 av kommunstyrelsen. Samradet i
planprogrammet visar att den absolut
viktigaste fragan for boende i Ubbhult &r
att det finns en skola pa orten. Ur ett
samhallsplaneringsperspektiv utgdr skolan
den basservice och sociala métesplats som
kan motivera en hallbar utbyggnad av
orten och den ar en forutsattning for
Ubbhults attraktivitet och mojlighet att
locka nya invanare.

Nuvarande skola har lag standard och
ingen kapacitet for att ta emot fler elever.

Planprogrammet innebar nybyggnation av
en ny och samlokaliserad forskola och skola
arskurs F-3. Vid skolan anlaggs dven en
mindre naridrottsplats for att erbjuda barn
och ungdomar en central samlingsplats i
byn for lek och idrott pa sin fritid.

. .. .. et ae ~ Fii ur4 karunderla visar exempel pd méjlig beb else
Darutover reserveras plats for att mojliggora en I 9 pel pa mojig 5ebyag
Skolomrddet S1.

framtida utokning av skolan med arskurs 4-6
samt idrottshall. Denna utokning bedéms som lamplig men utgdr inte en forutsattning for
planprogrammet.

4.1.1 DETALJPLAN A M

X{ALLANG f’/ 4
w{)uv %1‘0 X{

Detaljplaneomradet omfattas av i \l // /(, ; f
géllande detaljplan MARK 1463-P33, Je
laga kraft 1999-11-11.

Anvandning for skolandamal i hogst -~
en vaning tillats enligt den gallande
detaljplanen. Detaljplanen innebar %
andra begransningar for
byggnadsverk bland annat genom att
taklutning skall vara 27-35 grader.
Takets exakta utformning, material
och farg ar bestdmda i den gallande
detaljplanen.

yasay /
JISEHT07 O

Figur 5, gdllande plankarta.



4.1.2 PLANBESKED

Den 2021-06-18 beslutade Plan- och byggnadsnamnden om positivt planbesked for Harkila 2:32 i
Ubbhult.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen for Marks kommun, laga kraft 2017-05-25, omfattas detaljplaneomradet av ett
omrade utpekat som knutpunkt, noder och ldnkande orter. Enligt 6versiktsplanen bor bebyggelsen i
utvecklingsnoder och lankade orter knytas samman och utspridning av bebyggelse motverkas.
Befintlig bebyggelse bor i forsta hand kompletteras och fortatas, sarskilt i anslutning till
kollektivtrafiklagen, samtidigt som landskaps-, natur-, och kulturvarden varnas. Ny bebyggelse bor i
forsta hand komplettera och forstarka befintlig bebyggelse sa att denna blir funktionsblandad,
innehaller bostader for olika behov och starker underlagen for lokal service.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 NATURVARDEN

e - ———————— Detaljplaneomradet ligger
‘;'i—_— YT /e —————————  inom Ubbhultsdrumlinen som
/ e ! < —" dromréde av riksintresse for
= e naturvard. Den &r ett

framstaende och
representativt exempel pa en
stor drumlinbildning.

De sa kallade

< = ' Ubbhultsdrumlinerna ar en

e o A Ub.”"" SKape" serie spolformade

e a— - : moradnryggar som stracker sig

X i sydvastlig riktning fran

| a Gingsjon i Goteborgs och

» Commatiémen Bohus ldn. Bildningen bestar

- P av fem efter varandra beldgna
ryggformade

Figur 6, 6versiktsbild visar riksintresse fér naturvdrd (gréna horisontella strecken). stotsidesmoraner eller

drumliner lokaliserade i
isrorelseriktningen. Ryggarna har tydliga geografiska och topologiska granser. | planomradets
sydostra del 6verlappar det riksintresse for naturvard i form av vatmarkskomplex.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Det finns inga hushallningsbestammelser som géller for detaljplaneomradet eller angrdansade
fastigheter.
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4.4 MILJO

4.4.1 STRANDSKYDD

Strandskydd finns inte i ndrheten av detaljplaneomradet.

4.4.2 DAGVATTEN

Dagvatten i detaljplaneomradet
avleds idag via 6ppna losningar i
form av ett grasdike framfor
skolan och ett svackdike bakom
skolan. Den dagvattenhantering
som finns inom planomradet gar
val i linje med strategierna enligt
Marks dagvattenpolicy.
Svackdiket, lokaliserat bakom
skolan, innehaller pedagogiska
inslag i form av broar som l6per
over det, vilket gor att barnen som
gar pa skolan kan iaktta
dagvattenflédet under
regnperioder. Ytterligare ett dike,
vilket kommer fran sydostlig
riktning, ansluter ocksa till de
ovriga dagvattenldsningarna soder
om omradet.

/\ Ubbhults Kapell

Figur 7, 6éversiktbild visar befintlig dagvattenhantering i bld linjer

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 RISK FOR OLYCKOR

| nérheten av detaljplaneomradet finns det inga anlaggningar, verksamheter eller transportering av
farlig gods. Risk for olyckor bedéms osannolik.

4.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Storre risk for 6versvamning éversiktligt bedéms osannolik utifran de befintliga forutsattningarna
gallande landskapsbild, varierande topografi och befintlig dagvattenhantering.

11



4.5.3 RISK FOR EROSION

Detaljplaneomradet &r inte utpekat for hog andel
erosionskanslig grovjord eller erosionskanslig moran
enligt Statens geotekniska instituts
vagledningskartan.

4.5.4 RISK FOR RAS OCH SKRED

Enligt Statens geotekniska instituts vagledningskartan
har inget dokumenterat ras eller skred skett i
narheten av detaljplaneomradet.

4.5.5 FORORENAD MARK

Den narmsta fororenad fastighet ligger ca 150 meter
sydvast om planomradets sddra gransen enligt den
kommunala miljokartan. Inga potentiellt férorenade
omraden finns inom planomradet enligt
Lansstyrelsernas EBH-karttjanst. | figur 8 illustreras
tva punkter dar fororenade omraden finns. Punkten
markerad som ”4” dr verksamhet SPIMFAB med - Furasen
riskklassning 4, vilket innebar liten risk, och punkten  Figur 8, potentiellt férorenade omraden i néirheten av
markerad som ”3” &r ett sagverk utan doppning/ planomrédet.

impregnering med riskklassning 3, vilket innebar

mattlig risk.

4.6 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA
FORHALLANDEN

Enligt SGU:s karttjansten och tidigare geoteknisk
utredning utférd av Ramboll 2011 bestar
detaljplaneomradet till stor del av sandig moran,
alltsa friktionsmaterial med finare fraktioner. At dster
aterfinns en torvmosse med torvmaktighet pa ca 2 till
3 m. Under torven finns friktionsmaterial med finare
fraktioner. Urberg aterfinns ocksa i den norddstra
delen samt den vastra delen av omradet. Berg i
nordost utgors av kullen vilken ar den hégsta punkten
i omradet.

4.7 KULTURMILJO

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot
nationellt- eller kommunalt intresse for kulturmiljo

enligt Riksantikvariedambetet och géllande Figur 9, réda ytor med prickar visar ett grundlager av urberg

kulturmiljoprogrammet for Marks kommun. samt ett tunt ytlager av morén. Bld omrdden visar sandig
mordn. Beigea omrdden visar kéirrtorv. Detaljplaneomradet dr

markerad med streckad svart linje.
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4.8 TEKNIK
4.8.1 VA-FORSORJNING

Det finns inga VA-ledningar inom detaljplaneomradet undantaget serviser for dricks- och spillvatten.
Serviserna korsar Hallingsjovagen och ansluter till planomradet séder om vandplatsen.

48.2 EL

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjning i omradet.

| samband med exploatering flyttas elledningen bort fran skolbyggnaden till u-omrade i sédra delen
av planomradet. Atgirden bidrar till att nivan pa elektromagnetiska falt minskar vid skolbyggnaden.

4.8.3 ENERGIFORSORJNING OCH BREDBAND

Energiforsorjning i form av fjarrvarme saknas i Ubbhult. Marks Energi AB ansvarar for fiberforsorjning
i omradet.

4.8.4 RENHALLNING

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen for genom upphandlad entreprenér.
Fastighetsagaren, i detta fall Marks kommun, ansvarar for att anlagga avfallsutrymmen i enlighet
med Marks kommuns foreskrifter om avfallshantering och den nya férpackningsordningen (SFS
2022:1274) vid tiden for bygglovsansokan. Det ar extra viktigt vid en skola att tillgangligheten for
hanteringen av avfall planeras noga, dels for utrymmen och dels fér fordonstrafik, pa sddant satt kan
exempelvis undvikas att sopbil behdver backa.

4.9 TRAFIK

Detaljplaneomradet angors med fordon direkt fran landsvdg 1614. Befintlig skolverksamhet angors
via en liten lokalgata anlagd i den nordvastra delen av detaljplaneomradet. En busshallplats finns pa
lokalgatan. Hastighetsgrdansen pa den delen av vdag 1614 som angransar detaljplaneomradet ar 30
km/t. Enligt Trafikverkets databas NVDB? har vag 1614 (Héllingsjobacken) 1364 for antal total
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arsdygntrafik (ADT). Trafikverket planerar att bygga en gang- och cykelvig séder om Ubbhult 2:23
som kommer ga fram till skolan pa den sddra sidan av viag 1614.

(Naturomraden ar planlagda som prickad mark for skola i den géllande detaljplanen.)

Hastighetsgrins
— Géngfart— 80

- 30 =]

40 100

& .50 e 1ET
=T-El — 20
-] == Awikande
Héllplats

®  Hallplats

Figur 10, 6versiktsbild visar hastighetsgréns och busshdllplats.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 GRUNDKARTA

Grundkartan har uppdaterats 2022 av Fadi Aburashid, Samhallsbyggnadsforvaltningen i Marks
kommun
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5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 VATTEN- OCH DAGVATTENUTREDNING
Skyfalls- och dagvattenutredning daterad 2021-10-

19, reviderad 2023-02-17 har utférts av Sweco / .

Sverige AB. patser tor iarot
personal och
besokande

Dimensionerande dagvattenfloden fran planomradet
berdknades med rationella metoden och visar pa att
befintliga floden vid 2- respektive 10-arsregn uppgar

\\

till 60 respektive 80 I/s och framtida floden till 80 Xy
respektive 120 I/s. Erforderlig fordréjningsvolym har

beréknats till ca 30 m3 for ett 10-arsregn. For att /]
fordroja denna volym foreslas att anlagga en

fordrojningsdamm som ar torr vid torra /
vaderforhallanden och fordrojer dagvatten vid regn.
Denna foreslas vara beldgen i anslutning till svackdiket.

Fororeningsberakningar utférdes med programmet
StormTac Web och visar pa en 6kning av
naringsdmnen, nagra metaller samt suspenderat
material. Okningen av metaller beror sannolikt p&
den 6kade andelen parkeringsytor samt GC-banan.
Dock ar 6kningen for samtliga dagvattenféroreningar
att betrakta som relativt liten i férhallande till de
riktlinjer som finns tillgangliga for
dagvattenféroreningskoncentrationer.

Figur 11, planerad exploatering enligt skissférslag 1

Idrettshall
1 “A  18x34m

p-platser for
personal och
besokande

Skyfallskarteringen visar pa att vatten ansamlas i det
befintliga svackdiket. For bada skissforslagen
Overlappar planerad byggnation med befintligt
svackdike och darmed sker vattenansamling i néra
anslutning till bada byggnadsalternativen. Det kan
darmed bedoémas nédvandigt att leda om svackdiket
sa att det inte ligger for nara bebyggelse. Av de tva
skissforslagen foreslas att det alternativ som innebar mer kompakt bebyggelse valjs med hansyn till
dagvattenaspekter. Det mindre kompakta alternativet innebar att omledning av befintligt svackdike
blir svart avseende lutning i omradet samt intrang pa befintlig skogs- och myrmark.

Forskola
500 m2/plan

Figur 12, planerad exploatering enligt skissférslag 2

Utredning har forutsatt att befintlig dagvattenhantering samt befintlig skog- och myrmark i
planomradet ar oforandrade. Det &r av vikt att dessa bibehalls dven efter exploatering for att inte
riskera forsamring avseende utflode samt féroreningsmangder fran planomradet.

Féreslagen dagvattenhantering

| Figur 13 presenteras Oversiktligt foreslagen omledning av befintligt svackdike, forslag till placering
av fordrojningsdamm samt omledning av grasdiken som I6per parallellt med vag 1614. Grasdiket ska
anldaggas med hansyn till planerad GC-bana. Under planerade in- och utfarter samt under parkering
foreslas dagvatten ledas via dagvattentrummor. Forslaget forutsatter skissforslag 2. Vid projektering
ar det viktigt att anldgga svackdiket med tillrackligt avstand till byggnaden.
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Dagvatten inom planomradet ska minst férdréjas med en férdrdjningsvolym om 30 m?.
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Figur 13. Lokalisering av féreslagen framtida dagvattenhantering. Ljusgréna linjer visar grdsdiken, mérkgrén linje svackdike,
svarta streckade linjer trummor och bla ytor féreslagen placering av férdréjningsdamm.

Da storsta delen av planomradet utgors av sandig mordn beddéms infiltrationsmajligheterna inom
omradet som relativt goda.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning daterad 2021-10-15 utférdes av AF Infrastructure AB for
detaljplaneomradet. Resultat och rekommendationer sammanfattas i foljande text.

Befintliga och planerade férhdllanden
Vid skruvprovtagning har ingen grundvattenniva upptackts. Grundvattennivan bedéms inom omradet
variera beroende pa arstid och nederbérd.

Inga sattningar beddms paga inom det utredda omradet. Generellt bedéms jordlagerfoljden inom
undersékningsomradet inte vara sattningsbenagen.

Inga stabilitetsproblem beddms foreligga for befintliga forhallanden baserat pa radande
marklutningar, djup till fast botten samt jordlagerfoljd. Planerad bebyggelse bedéms inte paverka
totalstabiliteten inom omradet.
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Markgasférhallanden

AFRYs undersékningar i omradet ar gjorda enligt definitionen for radonriskomrade. Vid matningar,
baserat pa radonhalt i jordluft har varden motsvarande lag- till normalriskomrade uppmaétts. Den
naturliga jorden ska betecknas som normalriskomrade avseende radonférhallanden om inte
ytterligare matningar utfors.

Nya byggnader ska, baserat pa nu utférda undersdkningar, uppféras radonskyddade. Fyllning som
tillfors omradet ska klassificeras genom matning av gammastralning innan det anvands.

Grundléggning
Mulljord och 6vrig organisk jord inom ytor som ska bebyggas eller hardgoras ska skiftas ur och
ersattas med fyllning av friktionsjord eller krossmaterial.

Planerade byggnader rekommenderas att utféras direkt mot berg eller fast botten med en
grundlaggning av platta pa mark eller plintar.

All grundlaggning bor utforas med erforderligt frostskydd och drdnering. Inom delar av fastigheten
har berg pavisats pa nivaer som kan innebara att sprangning kravs infor till exempel grundlaggning av
VA- och dagvattenledningar.

Rubricerat objekt bedoms kunna hanfoéras till GK2. Vid upprattande av bygghandlingar bor
geotekniska uppgifter och rekommendationer som 6verensstdmmer med planerat
grundlaggningsarbete inarbetas i den byggnadstekniska beskrivningen.

Schaktning
Schakt och fyllning ska alltid utféras med betryggande sakerhet mot ras och skred. Schaktning ska
utforas sa att jordens fasthet under grundlaggningsnivan inte minskar.

Lanshallning och tillfallig grundvattensdnkning kan erfordras vid schaktning, beroende pa schaktdjup
och tidpunkt for utférandet. Grundvattnets tryckniva ska vid schakt under grundvattennivan sankas
till minst 0,5 m under schaktbotten for att undvika problem med bland annat hydraulisk
bottuppluckring i samband med schakt.

Omgivningspdverkan

schaktnings- och packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i nérliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av vibrationer kan daven medfdéra stérningar av
kdnsliga utrustningar och verksamheter i ndromradet. En riskanalys med tillh6rande féreskrifter
avseende tillatna markrorelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den
fortsatta projekteringen.

| riskanalysen ska behovet av syneforrattning och évervakningsmatning av narliggande byggnadsverk
och installationer utredas.

Planbestimmelser
Inga sarskilda planbestammelser bedéms behdvas.
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5.2.3 TRAFIKBULLERUTREDNING

Sweco har utfort en trafikbullerutredning daterad 2021-12-01 for att kartlagga bullersituationen for
tva alternativ pa ny foreslagen skolbebyggelse. Utredningen har studerat bullerbidraget till planerad
skolas utomhusmiljo fran kringliggande vagar.

En modell har upprattats enligt nordisk berdkningsmetod for vagtrafikbuller® fér att berdkna
ljudutbredning pa skolgarden. Dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer har berdknats for
trafikering i nulaget och trafikprognosaret 2040.

Beradkningsresultat har jamforts mot Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag-
och spartrafik. Analys utgar fran riktvarden for ny skolgard.

Utredningen visar att oavsett utbyggnadsalternativ berdknas storre delen av skolgardsytan innehalla
Naturvardsverkets riktvarden for nya skolgardar. Alternativ 2 (Figur 11, skissforslag 1 enligt 5.2.1)
innebar marginellt battre resultat, som beror pa att skolgarden ar beldgen nagot langre bort fran
narliggande vagar.

5.2.4 OVERSIKTLIG MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING

Sweco har utfort en oversiktlig miljéteknisk markundersékning, daterad 2023-02-07, med syfte att
undersdka om det finns forhdjda halter av fororeningar till f6ljd av diffust nedfall inom planomradet

Provtagning utfordes framst i grasytor pa skolgardens omrade, men ocksa i tva skogspartier. En
grasyta pa framsidan av aktuell fastighet, intill bussvdagen/hallplatsen, provtogs ocksa. Inom
fastighetens grasytor utgjordes det ytligaste jordlagret framst av sandig mulljord. | skogspartiet i syd
aterfanns lagférmultnad torv som underlagrades av siltig sand. Det observerades ingen avvikande
lukt eller antropogent material i provtagna ytor.

Utredningen pavisar halter av fororeningar i jord éverstigande MRR (Naturvardsverkets nivaer fér mindre &n
ringa risk) men understigande KM avseende bly och/eller kadmium inom fem av atta delomraden. Dessa
omraden ar de som ligger i de mellersta till sédra delen av fastigheten.

Med anledning av aktuell och framtida markanvandning, kanslig markanvandning (KM) enligt
Naturvardsverkets definition, bedéms inga saneringsatgarder som aktuella da fororeningssituationen
understiger KM.

5.2.5 TRAFIKUTREDNING

Ett trafiktekniskt PM har tagits fram, (Ubbhultsskolan — utbyggnad, Trivector 2023). Dokumentet
beskriver trafiken pa vagarna vid skolan i form av uppmatta vagtrafikmangder, uppmatta och
prognostiserade. Antal elever samt personal pa skolan idag och framdver beskrivs och hur de tar sig
till och fran skolan. Trafikforingen till och fran skolan beskrivs ocksa.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Hela detaljplaneomradet omfattas av fastigheten Harkila 2:32.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Gronomradesytan kommer minskas pa grund av den ytan som behdvs for utokning av byggnadsarea
och antal parkeringsplatser.

6.3 MILJO
6.3.1 EKOLOGISK STATUS

Vatten fran planomradet avleds till sjon Ostra Ingsjon (SE639253-129395), via Kungsbackadn- Oxsjén
(SE638918-129332). Ostra Ingsjon och Kungsbackaan-Oxsjon omfattas av miljdkvalitetsnormer enligt
och &r statusbedémda i Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Ostra Ingsjén har en area pa 2 km2
och ingar i huvudavrinningsomradet Kungsbackaan. Sjon avvattnar ett omrade med area 21,08 km?2
och beddémd total medelvattenféring i sjon &r 0,84 m3/s. Kungsbackaan-Oxsjon har en langd pa cirka
7 km och hor till huvudavrinningsomradet Kungsbackaan.

Ostra Ingsjons ekologiska status &r beddmd som mattlig pa grund av évergddning. Bedémningen som
gjorts klassas som osadker eftersom inga matdata finns tillgangliga. Anledningen till att bedomningen
gjorts ar att recipienten influeras av betydande paverkanskallor avseende néringsamnen (kvave och
fosfor).

Kungsbackaan-Oxsjons ekologiska status ar bedomd som mattlig pa grund av att hydromorfologin i
vattendraget fordandrats till f6ljd av uppférande av dammar eller andra hinder. Klassningen har gjorts
med en osdkerhet om hogst 20%.

6.3.2 KEMISK STATUS

Bade Ostra Ingsjons och Kungsbackadn-Oxsjons kemiska status ar klassad som “uppnar ej god”
avseende de prioritetsklassade amnena bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Dessa
fororeningar harstammar fran diffusa kallor och sprids via atmosfarisk deposition.

6.3.3 DAGVATTEN

Efter exploatering berdknas dagvattenfloden 6ka enligt utford utredning. | utredningen redovisas
amnen vars koncentration dkar. Det kan ses att koncentrationer for ett antal amnen 6kar efter
exploatering. Dessa inkluderar fosfor, kvave, zink, kadmium, krom, nickel och suspenderat material.
Att koncentrationer okar for vissa av metallerna beror sannolikt pa tillskottet av GC-banan inom
planomradet.

Vad galler naringsamnena 6kar sannolikt koncentrationerna till f6ljd av att en del av befintlig skog i
norra delen av omradet ersatts med parkering samt gronomrade.

6.3.4 BRANDPOST

Nadrmaste brandpost ar beldgen vid Flygsnasvagen, cirka 200 meter vaster om planomradet.
Byggnadernas tillgdnglighet for raddningsinsatser bedéms som goda.
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6.3.5 SLACKVATTEN

Vid eventuell brand maste slackvatten samlas upp i stérsta man for att inte paverka
dagvattensystemet. Det &r viktigt att anlaggningarna utformas med mojlighet till avstédngning sa att
sanering kan ske. Dagvattnet rinner mot den sydvéstra delen av planomradet. Ddrmed
rekommenderas att anordna mojlighet till nagon form av blockering av utloppet vid behov.

6.3.6 BULLER

Enligt bullerutredningen klaras det ekvivalenta riktvardet 50 dBA for skolgard inom i princip hela den
markerade skolgardsytan for bada alternativen. 55 dBA klaras inom hela ytan.

Utanfor skolgardsytan, ndarmast vagen, ar ljudnivaerna upp emot 60 dBA vilket framst paverkar
kraven pa fasadernas dampning for att klara inomhusnivaerna.

Motsvarande géller for de maximala ljudnivaerna. Riktvarden inom skolgarden klaras inom i stort sett
hela ytan (6verskrids nagot i alternativ 1). Utanfor skolgardsytan, narmast vagen, ar ljudnivaerna over
70 dBA vilket framst paverkar kraven pa fasadernas dampning for att klara inomhusnivaerna.

Naturvardsverket anger[1] att den ekvivalenta ljudnivan fran trafiken inte bor 6verskrida 50 dBA pa de
delar av ny skolgard som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivan
pa dessa ytor bor inte overskrida 70 dBA. Det motsvarar de riktvarden som galler for uteplatser vid
bostadshus.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden bor ha hégst 55 dBA som ekvivalent nivd samt 70 dBA® i maximal
ljudniva.

Nar det géller ljudnivaer inomhus bér man i skolor klara samma riktvarden som vid nybyggnad av
bostader, d v s hogst 30 dBA i ekvivalent ljudniva och hégst 45 dBA i maximal ljudniva.

6.4 SOCIALA
6.4.1 BARN

Genomforandet av forslagen detaljplan innebar forbattrad kvalité och skolmiljé. En utbyggnad av

skolan enligt planforslaget ar nodvandigt for en fortsatt utveckling av samhallet i Ubbhult. Genom
nybyggnation av en idrottshall skapas nya sociala motesplatser som dven bidrar till 6kad trygghet i
samhallet.

6.5 RIKSINTRESSE
6.5.1 NATURVARD

Det riksintresse som galler Ubbhultsdrumlinen omfattar hela planomradet. Den nybyggnation som
planen mojliggoér kommer dock inte paverka landskapsbilden och darmed inte naturvardet i
riksintresset.

| planens sydostliga del 6verlappar planomradet ett omrade med vatmarkskomplex. Denna del
foreslas som prickmark. Inget kommer saledes att byggas i denna del. Eventuellt kommer en del av

121 Njvén bér inte éverskridas mer én 5 gdnger/maxtimme under den tid som skolgdrden utnyttjas (exempelvis kl 07 - 18)
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skolgarden sammanfalla med del av vatmarken. Detta bedoms dock inte paverka naturvarden i
vatmarken i stort.

6.6 TRAFIK
6.6.1 MOTORTRAFIK

Infarten till skolan ar idag enkelriktad, med infart i séder och utfart i norr. Vid den norra utfarten ar
det dubbelriktad trafik fér de fordon som ska till parkeringsplatsen norr om skolan. Aven framéver
kommer trafikeringen framfér skolan vara enkelriktad och parkeringsplatser nas via in- eller utfarten.

Figur 13 Infart och utfart till Ubbhultsskolan idag. (Trivector 2023)

Vag 1614 berdknas ar 2040 trafikeras av cirka 1800 fordon/dygn. Vid full utbyggnad av skolan for Fsk-
ak 6, kommer med antaganden (Trivector, 2023) cirka 95 bilar kora till skolan vid skolstart for
lamning av barn/elever. Idag ar motsvarande siffra cirka 35 bilar som antas komma vid skolstart for
[amning av elever.

Till 2040 forvéntas trafikmangden pa vag 1614 6ka med 32% medan antalet bilar till skolan férvantas
O0ka med cirka 160% vid fullt utbyggd skola.

Analys av framkomligheten i korsningspunkterna visar att det inte kommer att uppsta nagra
kapacitetsproblem eller vasentliga fordrojningar till foljd av den 6kade trafiken till och fran skolan.

Det ar viktigt att hastighetssakra strackan vid skolan sa att den skyltade hastigheten foljs.

Fore skolan, bade pa den norra och pa den sddra sidan bor trafikskylt sdttas upp som visar att skola
finns. (Ubbhultsskolan — utbyggnad, Sweco 2023).

6.6.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafikverket planerar for en gang- och cykelbana i den sydvastra delen av planomradet.
Naturomraden langs nordvastra plangransen skapar goda forutsattningar for utbyggnad av
eventuella gang- och cykelanlaggningar i framtiden.
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7 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen redogor for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Av redogérelsen ska det
framga vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsiagare och andra berérda.

Genomfdérandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med genomfdrandedelen
ar att den ska vara vagledande for genomforandet av detaljplanen.

7.1 HUVUDMANNASKAP OCH
ANSVARSFORDELNING

Med huvudmannaskap avses ansvaret for iordningstéllande och underhall av allman platsmark inom
detaljplaneomradet.

Den hér detaljplanen har delat huvudmannaskap varvid kommunen har huvudmannaskapet for gang-
och cykelvagen dar trafikverket ar vaghallare, medan fastighetsagaren ansvarar fér utbyggnad och
skotsel av gata och naturmark.

Gata med enskilt huvudmannaskap inom planomradet bestar framfoér allt av slinga for busshallplats
och infart till parkering. Fastighetsédgaren (i det har fallet Marks kommun) ansvarar fér utbyggnad och
eventuell forandring av befintlig teknisk infrastruktur, vatten- och avlopp samt dagvattensystem pa
naturmarken.

Skalet till att planen del getts enskilt huvudmannaskap ar att:

- Ovriga vagar i anslutning till planomradet ar enskilda och foérvaltas av fastighetsdgarna. Valet av
huvudmannaskap ger goda forutsattningar for en effektiv och enhetlig férvaltning av gatan och
naturen inom detaljplanen.

- gatan bedoms i huvudsak nyttjas for tillfart till skolan som finns i planomradet och det bedéms inte
finnas nagot annat allmant intresse for de delar som omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsdgaren ansvarar dven for utbyggnad inom kvartersmark (Skola) och bekostar alla atgarder
pa kvartersmarken. Det ar fastighetsdgarens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten-
och avloppsnatet, att ordna fordrojning av dagvattnet inom kvartersmarken samt uppkoppling av el,
tele och elektronisk kommunikation (fiber). Fastighetsdgaren svarar ocksa for att betala flyttkostnad
for Vattenfalls befintliga hogspanningskabel for att mojliggora byggnation av omradet.
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7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marks kommun &ger all mark inom detaljplaneomradet.

Fastighetsbildning
Fastighetsrattsligt uppdrag — Sékra Grénsmdrken kommer ske for att sdkra gransernas kvalitet for
planomradet da flera av fastighetens granser har ett osdkert lage.

Kommunen anséker om lantmateriforrattning. Marks kommun bekostar erforderlig
fastighetsbildning for att genomféra detaljplanen

7.2.1 RATTIGHETER

U-omrdde

U-omrade skapas for att sakerstalla utrymme for underjordiska ledningar. Inom omradet far varken
byggnation ske eller plantering av sadant vars rétter kan komma att skada ledningarna. Omradet &r
reserverat for att sdkra tillgangen for utrymme for allménnyttiga ledningar. U-omrade har lagts in pa
plankartan for befintlig ledning. Inom u-omradena kan ledningsratt eller servitut bildas,
ledningsagare ansvarar for att ansoka om ledningsratt/servitut.

Servitut
Planomradet berors av foljande servitut som kommer att paverkas av detaljplanen:

| 15-IM4-76/4951.1 | Levande | Last | Avtalsservitut |

Ledningsratt- eller servitutsavtal for befintlig kabel tecknas mellan Vattenfall Eldistribution AB och
fastighetsagaren. Kabeln ska flyttas till det u-omrade i plankartan som féljer utmed fastighetens
Ostra och sédra grans.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Fastighetsdgaren (Marks kommun) ansvarar for och bekostar alla atgarder pa kvartersmark inom
detaljplaneomradet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Fastighetsdgaren (Marks kommun) ansvarar for utbyggnad och skotsel av gata och naturmark inom
detaljplaneomradet. Marks kommun ansvarar fér utbyggnad och skotsel av planerad gang- och
cykelvdg medan Trafikverket ar vaghallare och skotselansvarig for den del av planen som é&r reglerad
som vag, del av Hallingsjobacken.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun ansvarar for drift och underhall av allménna vatten- och spillvattenledningar fram till
anslutningspunkt.

Fastighetsdgaren (Marks kommun) ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av vatten- spillvatten-
och dagvattenledningar inom kvartersmarken.
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Planomradet ar idag anslutet till kommunala ledningar for vatten och avlopp, ingen ny dragning eller
servisanslutning kravs da planférslaget innebar majlighet till férandrad byggnation pa befintlig
fastighet.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande
utredning fér omradet.

7.3.4 EL

| dagslaget ansvarar Vattenfall Eldistribution AB for elférsorjning i omradet. Ledningsagare ansvarar
for utbyggnad, underhall och skoétsel av blivande elndt inom omradet. Utbyggnad av ny infrastruktur
for el ska ske i samrad och samarbete med bade kommunen och fastighetsagaren. Flytt av ledningar
som orsakas av exploateringen utfors av ledningsagare men bekostas av fastighetsagaren.

7.3.5 ELEKTRONISK KOMMUNIKATION, FIBER

Marks Energi AB ombesorjer omradet med elektronisk kommunikation, fiber, och har i uppdrag att
koppla upp kommunal verksamhet. Den nya byggnationen bedéms kunna anslutas till befintligt
fibernat.

7.3.6 RENHALLNING

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen for. Fastighetsdgaren ansvarar for att anlagga
avfallsutrymmen i enlighet med gallande foreskrifter och riktlinjer. Det ar extra viktigt vid en skola att
tillgangligheten for hanteringen av avfall planeras noga, dels for utrymmen och dels for fordonstrafik,
pa sadant satt kan exempelvis undvikas att sopbil behéver backa.

7.3.7 PARKERING

Vid bygglovsprovning ska exploateringen avstimmas mot krav pa nodvandiga ytor for parkering.

7.3.8 TILLGANGLIGHET

Vid bygglovsprovningen ska exploateringen avstdmmas mot krav pa nédvandiga
tillganglighetsatgarder.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen och dess genomférande medfor inga kostnader fér kommunen i form av gator och
andra allmdnna anlaggningar da dessa redan ar utbyggda. Om parkeringsplatser for personal och
besdkande byggs om, utdkas eller férandras tillkommer kostnaden fastighetsagaren, i detta fall
Marks kommun.

Marks kommun svarar for att betala flyttkostnad for Vattenfalls befintliga hogspanningskabel for att
mojliggora byggnation av omradet.

Ledningsdgare inom planomradet svarar for att ansdka om rattighet, sdsom ledningsratt eller
officialservitut, for sina respektive ledningar.
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7.4.2 PLANAVGIFT

Marks kommun ansvarar for samtliga kostnader i framtagandet av detaljplanen. Planavgift kommer
inte tas ut i bygglovsskedet.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Fastighetsdgaren (Marks kommun) ansvarar for drift och underhall av gata och naturmark inom
detaljplaneomradet.

7.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun ansvarar for drift och underhall av allmanna vatten- och spillvattenledningar fram till
anslutningspunkt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inga sarskilda avtal for genomférandet avses att tecknas.

7.5.2 TIDPLAN

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan arbeten med infrastrukturen i omradet paborjas.

— Samrad planeras tredje kvartalet 2022
— Granskning ar planerad till andra kvartalet 2023
— Antagande av planen &r planerad till andra halvaret 2023

7.5.3 GENOMFORANDETID

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hogst 15 ar. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad
byggratt. Detaljplanen géller dock fortfarande tills den upphavs eller ersatts med en ny plan.

Genomforandetiden dr 60 manader fran det att detaljplanen far laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS Marks kommun, 511 80 Kinna
BESOKSADRESS Mor Kerstins vdg 13 TFN 0320-21 70 00
E-POST: sue@mark.se WEBBPLATS www.mark.se
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