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Figur 1. Streckat omrade i rod farg markerar omradet som upphavs frdn byggnadsplanen.
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. Handlingar
1.1 Planhandlingar:

- Plankarta med planbestimmelser 1 skala 1:1000
- Plan- och genomférandebeskrivning (den hir handlingen)
- Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2023 av Fadi Aburashid

- Samradsredogorelse

1.2 Ovriga handlingar:

- Fastighetforteckning upprittad 2023-07-10 av SWECO 1 Helsingborg.



2. Forfarande

Bygg- och miljonamnden beslutade om positivt planbesked 2023-05-23 f6r upphivande av
byggnadsplan (pa senare tid kallad detaljplan) for del av Brittingstorp 3:11. Arbetet bedrivs enligt
Plan- och bygglagens regler f6r upphivande genom tillimpning av foérenklat standardférfarande.
Detta med reservation for att mojligheten finns att vaxla fran ett forenklat standardforfarande till
ett standardforfarande. Planprocessen regleras 1 5 kap. Plan och bygglag (2010:900) enligt féljande

Underrittelse Antagande Laga kraft

Underréttelse Antagande Laga kraft

steg:

Standardférfarande

Planbesked Plankostnadsavtal Underrittelse Samrad Underréttelse Granskning

Forenklat standardférfarande

Figur 2. Detaljplaneprocessen

Uppdrag Fastighetsidgare har ansékt om planbesked for att upphiva byggnadsplan
for BRATTINGSTORP 3:11 i Orby. Syftet med upphivandet ir att
kunna uppfora tvi villor med komplementbyggnader utan att det blir
planstridigt.

Samrad Forslag till handlingar upprittas. Myndigheter, sakigate, kommunala
instanser ges mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Under
samradstiden 4dr det viktigt att informera att samradet 4r det enda tillfille
att limna synpunkter.

Samradsredogorelse Inkomna synpunkter sammanstills i en samridsredogdrelse. Denna finns
tillgiinglig och meddelas till dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande Bygg- och miljénimnden antar upphivandet och protokoll med beslut att

upphiva byggnadsplanen for fastigheten finns pa kommunens
anslagstavla. P4 anslagstavlan ska kommunen dven ansla en underrittelse
med information om beslutet och upplysa om vart beslutet finns
tillgiingligt samt hur den som vill 6verklaga beslutet ska ga till viga.

Laga kraft Beslut om att upphiva byggnadsplanen far laga kraft tidigast tre veckor
efter att beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla. En
forutsittning att upphivandet vinner laga kraft efter tre veckor idr att
ingen heller har valt att 6verklaga beslutet.



3. Arendebeskrivning

3.1 Arendets syfte och huvuddrag

For planomradet galler bygonadsplan for Brittingstorp 3:5 m.fl som vann kraft 11-06-1971.
Byggnadsplanens syfte var att dndra den davarande tomtindelningen for att tillskapa
storre tomtet.

Pa begiran av nuvarande fastighetsigare, Ejderns Fastighet AB, upphivs del av gillande
bygenadsplan 6t Brittingstorp 3:5 m.fl for fastighet BRATTINGSTORP 3:11. Syftet ir att
motverka planstridighet pa grund av prickmark i samband med en 6nskan om att uppfora
tva villor med komplementbyggnader inom omrédet. Idag regleras planen med
kvartersmark med anvindningen bostadsindamal, fristiende hus (BF) samt prickmark vilket
hindrar det intresse som finns for att utveckla planomradet. Den kommande bebyggelsen
ar tankt att utformas som 1,5-planshus med en total bruttoarea och komplementbyggnad
pa 180 m* De tilltinkta fastigheternas storlek uppskattas till 750 m* vaddera.

Genomférandetiden f6r byggnadsplanen har utgatt och upphivandet anses 1 huvudsak
som limpligt med hidnsyn till dess syfte och lokalisering. I 6vrigt ses den 6nskade
utvecklingen med omradet inte strida emot befintlig byggnadsplan eller 6versiktlig
planering.

Upphivandet anses inte paverka riksintressen, kulturmiljéintressen eller innebara en
betydande miljépaverkan.



4. Plandata
4.1 Lage och areal

Det nuvarande planomradets totala areal uppgér till 2400 m” (0,24 ha). Omridet som
upphivs kan ses som en lucktomt i ett befintligt bostadsomrade beldget i norra delen av
Orby. I vistlig riktning finns centrala Kinna och en av Marks golfklubbs golfbanor. Den
del av planen som ska upphivas uppgar till ca 1100 m* (0,11 ha).
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Figur 3. Géllande byggnadsplan 15-STY-2836 som omfattas av upphéavandet. Markering i rétt visar aktuellt
omrade for arendet.

5. Tidigare stallningstaganden
5.1 Oversiktsplan

For omradet giller fordjupad éversiktsplan (FOP Kinna, Skene och Orby). Btt upphivande
innebdr en dndrad rittsverkan av marken men dess anvindning syftar till att f6rbli den samma
och anses dirfor inte vara 1 strid mot géllande 6versiktsplan. I Brittingstorp finns bade
bostider, verksamheter, avrinningsomrade for dagvatten och ett verksamhetsomrade for
kommunalt vatten- och avlopp. Omradet ligger nira centrala Kinna som har ett hogt
bebyggelsetryck. Det ér positiv med bebyggelseutveckling i centrala delar av kommunen.
Upphivandet av byggnadsplanen for Brittingstorp 3:11 anses inte ha ndgon betydande
inverkan pa sin omgivning med tanke pa sin lokalisering.

5.2 Byggnadsplan

Inom planomradet giller idag byggnadsplan Braittingstorp 3:5 m.fl med aktbeteckning 15-STY-
28306. Byggnadsplanen fran 1971 omfattar idag fastigheterna Brittingstorp 3:11 och Gullberg
8:21. En ny byggnadsplan vann laga kraft ar 1977 med aktbeteckning 15-STY-3382 och



limnade kvar delar av planen frain 1971 som omfattas av Brittingstorp 3:11 och Gullberg
8:21.

Byggnadsplanen fran 1971 har anvindningsbestimmelsen bostadsandamal, friliggande hus (BF).
Resterande delar av planomradet utgors av prickmark. Gillande byggnadsplan medger
byggritt for exploatering av bostider samt byggritter for befintliga fastigheter inom det
omrade som inte berors av prickmark i planen. Efter upphavandet av byggnadsplan for
Brittingstorp 3:11 kommer de allminna bestimmelserna i PBL att gilla.

5.3 Riksintressen

Byggnadsplanen eller planomradet omfattas inte av riksintresse.

5.4 Strandskydd

Byggnadsplanen eller planomradet omfattas inte av strandskyddet.

5.5 Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas av tertidr zon for vattenskyddsomradet Rzsing men upphivandet
bed6ms inte ha nigon paverkan pa vattenskyddsomradet. Den tertidra skyddszonen omfattar
markomraden som i det langa perspektivet kan paverka vattentakten.

. Omradets forutsattningar och forslag

6.1 Mark och vegetation
6.1.1 Landskapsbild

Landskapsbilden ar relativt flack med nagon sluttning i vastlig riktning fran ost.
Omradet som omfattas av upphivandet dr inte exploaterat sedan tidigare och
bestar mestadels av sly/grids med enstaka 16vtrad. Syftet med upphivandet ir att
mojliggéra en avstyckning av fastigheten Brittingstorp 3:11 for att kunna
exploatera nya fastigheter. Detta leder till en fortitning av Brittingstorp som
omrade men det bedoms inte paverka landskapsbilden i en betydande omfattning.

6.1.2 Naturmiljo

Enligt kommunens interna naturdatabas gar det att utldsa att fagelarten rod glada
och trana férekommer i nirheten av omradet. Upphivandet av byggnadsplan f6r
Brittingstorp 3:11 anses inte medféra nagon nimnvird paverkan pa dessa arter.

Omradet 4r inte utpekat som ett kinsligt eller viktigt omrade ur
bevarandesynpunkt. I vistlig riktning, 6ver Gullbergsvigen, grinsar omradet till en
av Marks golfklubbs golfbanor. I omkringliggande miljon bestar gronskan till stor
del av 16vskog. I Gster finns ett storre skogsomrade.

6.1.3 Fornlamningar
Enligt karttjansten Fornsik finns inga fornlimningar utpekade inom planomradet.
Upphivandet av byggnadsplanen for fastigheten bedoms darfér inte paverka nagon



fornlimning. Vid ett upptickande av fornlimning maste markarbetet avbrytas och
Lansstyrelsen ska kontaktas.

6.1.4 Kulturmiljo

Upphivandet medfor ingen paverkan pa kulturmiljon ur bevarandesynpunkt.
Kommande bebyggelse bor ta hansyn till den befintligt omgivande
bebyggelsemiljon.

6.2 Barnperspektivet

Upphivande av byggnadsplanen bedéms inte ha nagon sirskild paverkan pa barnperspektivet
men kan bidra till en positiv utveckling som exempelvis en 6kning av potentiella barnfamiljer
som kan flytta in i omradet. I nirheten av Gullbergsvigen finns en befintlig lekplats samt ett
storre skogsomrade for rekreation och fritid. Da tillgiangligheten till och frain omradet anses
som god pa grund av sin lokalisering i kommunen ar det relativt litt f6r barn att ta sig till
olika skolor och aktiviteter.

6.3 Parkering och angdring

Parkeringsbehovet dr redan tillfredsstillt idag inom fastigheten. Vid tillskapande av nya
fastigheter anses parkeringsbehovet fortsatt kunna tillgodoses inom den kommande egna
fastigheten. Kommunen har en gillande parkeringsnorm som ska f6ljas.

. Risk och stérningar

7.1 Geotekniska forhallande

For att ta reda pa limpliga geotekniska forhallanden har SGI:s karttjanst varit till hjalp for att
fa ut information. Jorddjupet till berg i marken uppskattas mellan 1 och 5 meter. Da
omgivande bebyggelse innehar samma geotekniska forhallanden anses detta inte skapa ett
hinder i upphdvandet av omradet.

7.2 Radon

Brittingstorp 3:11 omfattas inte av radon.

7.3 Buller

Den eventuellt storsta bullerkillan utgors av Gullbergsvigen som dr huvudled medan
Bjorkbacken och Albacken dr mindre lokalgator. Omgivningens buller antas vara
begrinsad dé befintlig bostadsbebyggelse redan finns i omradet. Befintlig bebyggelse
finns 1 omradet och trafiken pa vigarna 1 nirheten anses inte paverka upphivandet av
byggnadsplanen.



8. Teknisk forsorjning

8.1 Vatten och avlopp

Det finns moijlighet att ansluta bade Brittingstorp 3:11 och Brittingstorp 3:9 till kommunalt
vatten och avlopp. Detta finns utbyggt i omradet idag och kringliggande fastigheter dr idag
anslutna. Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och dricksvatten.

8.2 Dagvatten

Dagvatten hanteras idag genom dagvattenbrunnar i det lokala vagnatet. Upphivandet av
byggnadsplanen anses inte paverka hanteringen av dagvattnet 1 omradet pad ett negativt sitt.

9. Genomfdrandefragor

9.1. Administrativa fragor

Da genomforandetiden har utgitt kan byggnadsplanen upphivas utan att fastighetsigare har
ritt till ersdttning for forlorad byggritt.

9.2. Organisatoriska fragor
9.2.1 Tidsplan

Planprocessen antas kunna genomféras med ett forenklat standardférfarande. Detta
innebdr att granskningstiden inte tas med i processen. Om édrendet behéver dndras
vasentligt kan det vara lampligt att ta med en granskningsfas i drendet innan drendet gar
till antagandet. Enligt prelimindr beddmning dr processen foljande:

Samrad: Q3 2023

Antagande: Q4 2023 / Q1 2024

Om planen inte 6verklagas far planen laga kraft cirka tre veckor efter beslut om
upphivande.

9.3 Fastighetsrattsliga fragor
9.3.1 Fastighetsbildning

I ett senare skede dr tanken att fastigheten ska styckas av och den del som upphivandet
omfattar ska bilda tva nya fastigheter. I samband med en avstyckning av fastigheten
kommer en fastighetsreglering genom en lantmiteriforrittning hos Lantmateriet att
genomforas for att dven stycka av den intilliggande fastigheten, Brittingstorp 3:9. Det
finns idag en 6verenskommelse mellan kommunen och exploatéren om en
fastighetsreglering.

9.3.2 Markagoforhallanden
Brittingstorp 3:11 ér i privat dgo. Intilliggande fastighet Brittingstorp 3:9 dgs idag av
kommunen.

9.3.3 Genomférandetid
For att den aktuella byggnadsplanen ska upphivas krivs det att genomforandetiden har
utgitt. Exakt datum dr oklart men da byggnadsplanen antogs ar 1971 har det gatt mer dn



femton dr, vilket 4r en maximal tid f6r genomférandetid. Nir genomférandetiden har
utgitt och ett upphivande vinner laga kraft har fastighetsdgare ingen ritt till ersttning for
exempelvis forlorad byggritt.

9.3.4 Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom Andras fran Andras till Yta (kvm)
byggnadsplan

Brattingstorp 3:11 Bostadséandamal, | Inga Ca 1100
fristdende hus planbestammelser
Gullberg 8:21 Oftrandrad anvandning och yta Ca 1300

9.3.5 Rattigheter

Ett upphivande innebdr att framtida dtgirder dr beroende av storre krav pa handliggning
genom bygglovsprévning. Detta kan dven resultera att kommande édtgirder kan stilla krav
pa detaljplan. Atgirder som vidtas inom omradet klassas som en sammanhillen
bebyggelse, vilket omfattas av Gvriga regler som ingar i en sammanhallen bebyggelse.

Fortsatt utveckling av omradet kommer ske genom ansokan om bygglov. Ritten till
bygglov utgar genom att de markanvisningar som finns gillande utgar vid
upphivandet.

9.4 Ekonomiska fragor

9.4.1 Planekonomi
Kostnaden for att genomféra upphivandet av byggnadsplanen star fastighetsigaren for.

Kostnaden f6r handliggning regleras 1 ett plankostnadsavtal mellan exploatdren och
Marks kommun.
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10. Bedbmning

Da drendet redan i planbeskedet bedémdes som ett mindre drende, utan utpekade faktorer
som kunde ha en paverkan inom miljdomradet har en miljobedomning i arendet enligt plan-
och bygglagen inte bedémts som nédvandigt att uppritta.

Vid en eventuell senare exploatering resulterar detta till en utdkning av hirdgjorda ytor 1
omrédet tillsitts vilket paverkar dagens avrinning och infiltrering av dagvatten och
spillvatten 1 marken da permeabla ytor minskas.

Foljande faktorer har legat till grund £6r bedémningen:

- Planomradet omfattas inte av nagonting kénsligt utpekat i den 6versiktliga planeringen.

- Omridet omfattas inte av ett Natura 2000-omride.

- Arendet anses omfatta ett fatal fastigheter, ett fatal huskroppar och paverkar inte den
befintliga och framtida miljén i ndgon storre omfattning.

- Den féreslagna utvecklingen anses heller inte som olampligt i férhallande till den
befintliga bebyggelsestrukturen och den anviandning som byggnadsplanen giller for idag,.

- Den utveckling som upphivandet syftar till finns idag redan etablerad pa andra fastigheter
i det direkta niromradet.
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