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Figur 1. Streckat omrade i rod farg markerar omradet som upphavs fran gallande detaljplan.
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. Handlingar
Planhandlingar:

- Plankarta med planbestimmelser i skala 1:1000
- Plan- och genomférandebeskrivning (den hir handlingen)
- Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2023 av Fadi Aburashid.

Ovriga handlingar:

- Fastighetforteckning upprittad 2023-08-17 av SWECO Falkenberg.



2. Forfarande

Bygg- och miljonimnden beslutade om positivt planbesked 2023-06-21 {61 upphivande av

detaljplan for Brittingstorp 4:28. Arbetet bedrivs enligt Plan- och bygglagens regler for

upphivande av detaljplan genom tillimpning av férenklat standardforfarande. Detta med

reservation for mojlighet finns att vixla fran ett férenklat standardférfarande till ett

standardforfarande. Planprocessen regleras i 5 kap. plan och bygglagen (2010:900). Enligt

foljande steg:

Standardforfarande

Planbesked Plankostnadsavtal Underrittelse Samrad Underrittelse Granskning Underriittelse Antagande Laga kraft
!

Figur 2. Detaljplaneprocessen

Uppdrag

Samrad

Samradsredogorelse

Antagande

Laga kraft

Underréttelse Antagande Laga kraft

Forenklat standardférfarande

Fastighetsdgaren har ansokt om planbesked f6r att upphiva del av
detaljplan fér Brittingstorp 4:28 i Orby. Ett upphivande syftar till
att efterlikna kringliggande fastigheters bestimmelser da
nuvarande fastighet omfattas av detaljplan som begrinsar en
onskad utveckling.

Forslag till handlingar upprittas. Myndigheter, sakigare,
kommunala instanser ges méjlighet att limna synpunkter pa
forslaget. Under samradstiden 4r det viktigt att informera att under
samradet 4r det enda tillfdlle att limna synpunkter vid aktuell typ
av forfarande.

Inkomna synpunkter sammanstills in en samridsredogorelse.
Denna finns tillginglig och meddelas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Bygg- och miljéndmnden antar upphivandet och protokoll med
beslut att upphiva detaljplan f6r fasigheten finns pa kommunens
anslagstavla. P4 anslagstavlan ska kommunen dven ansld en
underrittelse med information om beslutet och upplysa om vart
beslutet finns tillgdngligt samt hur den som vill 6verklaga beslutet
ska gé till viga.

Beslut om att upphiva detaljplanen far laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla.
En forutsittning att upphivandet vinner laga kraft efter tre veckor
ar att ingen heller har valt att 6verklaga beslutet.



3. Arendebeskrivning
3.1 Arendets syfte och huvuddrag

Upphivandet av detaljplanen omfattar enbart Brittingstorp 4:28. For planomradet giller
15-STY4148 detaljplan for del av Orby Furet Kyrkogird som vann laga kraft 11-05-1988.
Detaljplanen syfte var att planligga omradet f6r kyrkogard och dndra den davarande
markindelningen sa att kyrkogard och plantskola kunde anliggas i omradet. Plantskolans
verksambhet dr inte aktiv idag och byggnaden anvinds numera som bostad.

Pa begiran av nuvarande fastighetsidgare for Brittingstorp 4:28, upphivs den del av
detaljplanen som ber6r fastigheten. Syftet med upphévandet dr kunna stycka av och gora
fastigheten planlds likt Gvriga nirliggande fastigheter i omradet. Idag regleras planen av
kvartersmark med anvindningen plantskola (L) samt prickmark vilket hindrar det intresse
som finns att utveckla planomradet.

Genomférandetiden av detaljplanen har utgatt ar 2002 och syftet med upphdvandet anses
1 huvudsak som limpligt. I 6vrigt ses den 6nskade utvecklingen med omradet inte strida
emot den Gversiktliga planeringen.

Upphivandet anses inte paverka riksintressen, kulturmiljéintressen eller innebdra en
betydande miljopaverkan.
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Figur 3. Markering i rétt visar aktuellt omrade for arendet dar fastighetens detaljplan upphéavs.



4. Plandata
4.1 Lage och areal

Omrédet ir beliget norr om centrala Orby. Den gillande detaljplanens totala areal uppgar
till ca 102 500 m* (10,25 ha). Den del som ska upphivas uppgir till ca 7800 m” (0,78 ha).

4.2 Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheterna Brittingstorp 1:7 och Brittingstorp 4:28.
Brittingstorp 1:7 dgs av Svenska Kyrkan och Brittingstorp 4:28 ér i privat 4go.

5. Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktsplan

For omradet giller férdjupad éversiktsplan FOP Kinna, Skene och Orby. Ett upphivande
innebir en dndrad rittsverkan av marken men dess anvindning syftar till att f6rbli den
samma och anses dérfor inte vara i strid mot gillande dversiktsplan. Omradet ér glest
befolkat. Planomradet finns inte utpekat specifikt i den 6versiktliga planeringen.

Forutom Brittingstorp 4:28 och kyrkogarden finns det ingen annan fastighet i det
nirmaste omradet som omfattas av detaljplan. I omradet finns ett fital fastigheter som
bestir av bostdder men dven verksamheter férekommer. I omradet finns ett
avrinningsomrade for dagvatten.

5.2 Detaljplan

Gillande detaljplan vann laga kraft ar 1988 dir det aktuella planomradet f6r havning har
anvindningsbestimmelsen Plantskola (L). Resterande delar av planomradet utgors av
prickmark och en mindre byggritt runt om den befintliga byggnaden. Gillande detaljplan
medger en mindre del som byggritt for exploatering av bostader enligt géillande Plan- och
bygglag frin 1987 men begrinsas av prickmarken runt om. Idag anvinds inte heller
bestimmelsen {61 plantskola (L) pa samma sitt som det gjordes ar 1988. Vid den tiden
kunde bostadshus uppféras inom omradet for (L) om detta tillhrde verksamheten.
Nuvarande fastighetsigare har 6nskemal om att stycka av Brattingstorp 4:28 vid ett senare
tillfille vars mojligheter begrinsas av befintlig detaljplan.

5.3 Riksintressen

Planomradet som upphivs omfattas inte av nagot riksintresse.

5.4 Strandskydd

Planomradet som upphivs omfattas inte av strandskyddet.

5.5 Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas av tertidr zon fOr vattenskyddsomridet Rising men upphivandet
bedoms inte ha nigon paverkan pa vattenskyddsomradet.



6. Detaljplanens forutsattningar och forslag

6.1. Mark och vegetation
6.1.1 Landskapsbild
Landskapsbilden ir relativt platt. D4 omradet tidigare har varit plantskola finns det
spar av planteringslotter, vixtlighet samt en tillh6rande byggnad som tidigare har
anvints som bostad. I vistlig riktning begrinsas omradet av buskage och vixtlighet
medan i 6ster innehar omradet ett Sppnare landskap. Inom planomradet finns idag
en byggnad, ett mindre omrade f6r planteringar samt parkeringsyta.

6.1.2 Naturmiljo

Omgivningen bebyggelse ér gles dar skog ar dominerande i omradet. I narheten
finns dven en del akermark. Omradet dr inte utpekat som ett kinsligt eller viktigt
omrade ur bevarandesynpunkt.

6.1.3 Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar inom omradet.

6.1.4 Kulturmiljo
Detaljplanens upphivande for fastigheten medfér ingen paverkan pa kulturmiljon
ur bevarandesynpunkt.

7. Bebyggelseomraden
7.1 Bostader

Bebyggelsen i omradet kinnetecknas av enstaka friliggande bostadshus utspridda och
uppférda genom férhandsbesked och bygglov utanfér detaljplanerat omrade.

Figur 4. Bebyggelse langs med Skutesjovagen.



7.2 Barnperspektivet

Upphivandet av detaljplanen bedéms inte ha nagon sirskild paverkan pa
barnperspektivet men kan bidra till en positiv utveckling da det i framtiden.
Upphivandet mojliggdr en senare avstyckning av fastigheten, vilket kan 1 sig bidra till
att eventuellt fler barnfamiljer flyttar in i omradet och till kommunen. I omradet finns
idag inga anlagda gronytor eller lekplatser f6r barn. Omgivningen utgor till stor del av

skog.

/

Figur 5. Lansvag 1647. Skutesjovagen med en del av Brattingstorp 4:28 i vast.

8. Véagar och trafik

8.1 Parkering och angdring

Parkeringsbehovet ar tillfredsstillt inom fastigheten. Vid tillskapandet av fler
parkeringsplatser gors det inom den egna berorda fastigheten. Upphivandet bedéms inte ha
en paverkan pa detta. Kommunen har en gillande parkeringsnorm som ska foljas.

9. Risk och stérningar

9.1 Geotekniska forhallanden

For att ta reda pa limpliga geotekniska forhallanden har SGI:s karttjanst varit till hjdlp for att
fa ut information. Da omgivande bebyggelse innehar samma geotekniska férhallanden anses
detta inte skapa hinder f6r upphavandet av omradet.

9.2 Radon

Det finns ingen radonférekomst 1 omradet.



9.3 Buller

Den eventuellt storsta bullerkillan utgdrs av Skutesjévigen. Da det beraknas passera 250-500
fordon per dygn med en hastighet pa 70 km/h, uppskattas detta ge upphov till en bullerniva
om en max ekvivalent ljudniva om 59 dBA. Da Skutesjovigen och den befintliga bebyggelsen
1 omrade har varierade avstand mellan vig och huskropp kan bullernivén skilja sig mellan olika
fastigheter.

Omgivningens buller antas vara begrinsad med tanke pd den glesa bebyggelsen i omradet
och den allminna aktiviteten av trafik. Upphiavandet av detaljplanen anses varken forbattra
eller forsdamra bullernivan i omradet.

9.4 Olyckor och risker

Huvudgatan och anslutande vigar i omradet inte utpekade som leder for farligt gods.

10. Teknisk forsorjning
10.1 Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten finns inte utbyggt i omradet. Hantering av dricksvatten och
spillvatten hanteras dirfoér enskild inom den egna fastigheten. Enligt kommunens
miljoenhet har en inspektion av avloppshanteringen gjorts 2022-11-24.
Ombhindertagandet av avloppshanteringen inom fastigheten sker genom slamavskiljning,
tordelningsbrunn och infiltrationsbadd.

Fastigheten har en fungerande avloppshantering och dricksvattenforsérjning. Detta
genom anlagda brunnar inom fastigheten enligt nuvarande fastighetsigare.

Kommunen har en verksamhetsplan for Brittingstorp som inte pekar ut planomradet
specifikt men i denna plan gar det att utldsa att liknande omraden likt Brittingstorp 4:28
ingar i kategorin fOr smd enskilda vattentikter.

Planomradet ingar inte i ett verksamhetsomrade f6r dagvatten, spillvatten och vatten.

Upphivandet anses inte ha en paverkan pa den befintliga vatten- och
avloppshanteringen.

10.2 Dagvatten

Dagvattenledning finns idag inte utbyggt i omradet. Inom Skutesjovigen hanteras
dagvatten genom direkt infiltration i marken.

10.3 El och bredband

El finns idag utbyggt i omradet. Fiber och virmevirme finns dock inte utbyggt.



10.4 Avfallshantering
Fastighetsdgaren har ansvar for avfallshanteringen inom den egna fastigheten. Placering
av sopkirl samt avfallshantering f6r fastighetsagare ska félja Marks kommuns

renhéllningsforeskrifter.

11. Genomf6érandefragor
11.1 Administrativa fragor

Dié genomforandetiden har utgitt kan detaljplanen upphivas utan att fastighetsagare har ritt
till ersattning for forlorad byggratt.

11.2 Organisatoriska fragor
11.2.1 Tidsplan
Planprocessen antas kunna genomféras med ett forenklat standardférfarande.
Detta innebir att granskningsfasen inte genomfors i detaljplaneprocessen. Om
arendet beh6ver dndras visentligt kan det vara limpligt att ta med en
granskningsfas 1 drendet innan drendet gar till antagande. Enligt preliminér
bedémning ér detaljprocessen foljande:

Samrad: Q3 2023
Antagande: Q4 2023 / Q1 2024

Om planen inte Overklagas far planen laga kraft cirka tre veckor efter beslut om

upphivande.

11.3 Fastighetsrattsliga fragor
11.3.1 Fastighetsbildning
Idag omfattas upphivandet av detaljplanen av en enda fastighet. I ett senare skede
ar tanken att fastigheten ska styckas av och nya fastigheter bildas. Processen om

fastighetsbildning for goras genom en lantmaiterifortitting hos Lantmiteriet.

11.3.2 Genomftrandetid

For att den aktuella delen av detaljplanen ska upphivas krivs det att
genomforandetiden gatt ut. Genomférandetiden f6r detaljplanen utgick ar 2002.
Nir genomforandetiden har utgatt och ett upphdvande vinner laga kraft har
fastighetsagare inte ritt till ersdttning fér exempelvis forlorad bygeritt.
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11.4 Fastighetskonsekvenser
Fastighet Andras fran | Andras till Yta (kvm)

Brattingstorp 4:28 Plantskola Inga Ca 7758
planbestdmmelser

Brattingstorp 1:7 Oforandrad anvandning och yta Ca 101 000

11.5 Réttigheter

Ett upphivande av detaljplanen for fastigheten innebar att fastighetens byggritt och
bestimmelser som finns idag upphor att gilla. Detta innebdr att framtida dtgirder dr

beroende av storre krav pa handliggning genom bygglovsprovning. Ritten till bygelov utgar

genom att de markanvisningar som dr gallande utgar vid upphivandet. Detta kan dven leda
till att kommande atgirder kan stélla krav péd detaljplan iallafall.

Da fastigheten idag redan ir ianspriktagen anses inte ett upphivande av detaljplanen f6r
fastigheten forsimra de befintliga férhallandena.

11.6 Ekonomiska fragor

11.6.1 Planekonomi

Kostnaden for att genomféra upphivandet av detaljplanen star fastighetsigaren for.
Kostnader for att upphiva detaljplanen regleras i ett plankostandsavtal mellan exploatéren
och Marks kommun.

12. Bedbémning

Da drendet redan i planbeskedet bedémdes som ett mindre drende, utan utpekade faktorer
som kunde ha en paverkan inom miljdomradet har en miljobedomning i drendet enligt Plan-
och bygglagen inte bedémts som nédvandigt att uppritta.

Foljande faktorer har legat till grund f6r bedémningen:

- Planomradet omfattas inte av nagot kénsligt utpekande omrade i 6versiktsplanen.

- Omridet omfattas inte av ett Natura 2000-omride.

- Omradet omfattas inte av strandskyddet.

- Arendet anses omfatta eller beréra ett fatal fastigheter och ett fatal huskroppar som inte
péaverkar inte den befintliga och kommande miljon i nagon storre omfattning. Den

toreslagna utvecklingen anses heller inte som olampligt 1 forhallande till den befintliga
bebyggelsestrukturen och den anvindning som detaljplanen giller for idag.
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