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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
Bakgrund

Pa uppdrag av Kommunstyrelsen bestilldes en forstudie fran Teknik- och service-nimnden den
24 januari 2018 om ombyggnads- och renoveringsbehov fér Angskolan. Barn- och
utbildningsnimnden beslutade den 18 februari 2018 att komplettera begiran till att aven
inkludera verksamheterna F-6 och férskola i Skene.

Uppdragets syfte ar att utreda hur férskoleklass till arskurs nio i Skene bor planeras for att
langsiktigt klara lokalbehovet med beaktande av beriknad befolkningstillvaxt.

Barn- och utbildningsnimnden tog ett inriktningsbeslut den 10 december 2020, §162/2020 for
om- och nybyggnation av skollokaler i Skene. Av beslutet framgar:

- att en ny hogstadieskola byggs for ca 650 elever inom Angskolans omréde.
- idrottshallen kompletteras med ytterligare en hall.

- nir hogstadieskolan dr firdig byggs nuvarande hégstadieskola om till F 4—6.
- Tingvallaskolan anvinds av F3 till nytt beslut fattas

- Parkskolan avvecklas nir F3 anvinder Tingvallaskolan

Planuppdraget initierades av Teknik- och servicenimnden sommaren 2020 med 6nskemal om att
andra befintlig detaljplan, Stadsplan1963 (Akt nr: 15-SKJ-31). I samband med planarbetet och
samrid om planavgrinsning framkommer av Plan- och byggnadsnimnden 6nskemal om att dven
inkludera omréade f6r Gistgivaregatan som ér utanfor befintlig detaljplan. Under varen 2021,
under planarbetet dndras planférfarandet till en ny detaljplan med utokat forfarande.

Syfte

Syftet med ny detaljplan for Skene 33:1 m.fl. dr att méjliggdra en utbyggnad av Angskolan.
Detaljplanen innebir en ny- och tillbyggnad av befintlig skola for arskurs F 4-9. Syftet dr dven att
1 samband med utbyggnad skydda befintliga kulturmiljévirden.

Detaljplanen innebir att befintligt iandamal behalls och offentlig service byggs ut i centrala Skene.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan tor Marks kommun och den férdjupade
dversiktsplanen for Kinna, Skene, Orby. Detaljplanen innebir inte en betydande miljépaverkan.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger inom titortsbebyggelsen i Skene strax séder om Varbergsvigen och
Gistgivaregatan. Omradet ir en del av Skene centrum, utmed handelsgatan Orbyvigen.
Planomridet ir ca 49 000 m* och bestar av lokalgata, hogstadieskola och idrottshall.
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Figur 1 — Kommunalt dgda fastigheter

Markdgoforhadllanden

Skene 33:1 dgs av Marks kommun. Intilliggande fastigheter Skene 83:11, Skene 43:1, Skene 9:31
och Skene 47:1 dgs ocksd av Marks kommun. Skene 8:28 ir i privat dgo.

Fastigheten Skene 33:1 bildades 1954 (Akt nr: 15-SKJ-31), genom sammanliggning av
fastigheterna Per Eriksgarden 9:27, Skene 13:4 och Bockagarden 8:31.

Skene 9:31 bildades 1959 genom avstyckning (Akt nr: 15-SKJ-92) frin fastigheten Per
Eriksgarden 9:25.

Skene 43:1 bildades 1961 genom sammanlaggning (Akt nr: 15-SKJ-113) av fastigheterna Per
Eriksgarden 9:28 och 9:30 samt Skene 19:4. En ledningsritt berérande underjordisk teleledning
mellan automatstationerna i Skene-Horred-T6llebick med tillbehér galler utmed fastighetens
norra grans.
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Skene 47:1 bildades 1961 (Akt nr: 15-SKJ-120) genom avstyckning fran Bockagarden 8:13 och
Skene 13:2.

o T res

Figur 2 — Planomrade inom detaljplan, Stadsplan1963 (Akt nr: 15-SKS-197)

FORSLAG TILL
ANDRING OCH UTVIDGNING AV STADSPLANEN
FOR DEL AV

VASTRA OMRADET

UMPHAIIAT DEN 28 SEPTEMBER 1952 AV
SIMARADSBIGOENS  ARKITEKTAONTON

o/ aasen

® 26 % 0 3 e m o

f s it

STAGSPLANEXARTAN

o0 an wed

FHlittr Uessepretaees ¢
testaree 1 pesivt 6o

29 maj 13 s

i

et inm

Detaljplan for Skene 33:1 m.fl., Gastgivaregatan, Skene

PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun

7 (38)



Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet, Narmaste riksintresse finns ca 250 m sydost om
planomradet och utgérs av Viskadalsbanan, ett riksintresse for kommunikation. Aven riksintresse
for naturvard finns lings Viskans och Surtans dalgang ca 650 m séder om planomradet.

Oversiktsplaner

Detaljplanen ir férenlig med Oversiktsplan f6r Marks kommun. Omradet utpekas till befintliga
och féreslagna bebyggelseomraden. Fortitning genom ny- och tillbyggnad sker inom befintlig
bebyggelse. Kapacitet och tillgang till skola forbattras 1 en halsosam miljé med rimliga avstand.

Detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplans intention om 6kad tillgang till service och
fortitning 1 knutpunkt nira kollektivtrafik. Detaljplanen bidrar till fokusomriden, attraktiva
livsmiljéer och en allsidig infrastruktur. Detaljplanen innebir att 6versiktsplanens strategiska
vision om att barn och unga far en bra start i livet tillimpas i samhallsplaneringen.

Detaljplaner

For planomradet giller Stadsplan, Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av
vistra omradet, Skene képing fran 1963 (Akt nr: 15-SKS-197). Stadsplan £6r Skene syftar till att
skapa omraden for bostadsbebyggelse och tillfredsstilla skolans behov av planerad utvidgning.
Markanvindningen inom omrade aktuell for andring regleras till allmiant andamal samt allmin
plats, park och gata. Nyttjandegraden regleras till byggnadsh6jd om 8 m och mark som inte far
bebyggas. Ett omrade lings Marbogatan reserveras for underjordiska ledningar.

Ovriga kommunala beslut

Ansoékan om planbesked initierades av Teknik- och serviceférvaltningen och registrerades av
Plan- och byggnadsnimnden den 16 juni 2020.

Plan- och byggnadsnimnden har den 14 oktober, 2020, genom beslut § 123, beslutat om positivt
planbesked for dndring av stadsplan for vistra omradet Skene koping, pa fastighet Skene 33:1
m.fl.

Plan- och byggnadsnimnden beslutade den 17 september, 2021 om samrad f6r detaljplan f6r
skola pa Skene 33:1 m.fl. med tilligg om att Gistgivaregatan ska stingas av for att 6ka
trafiksidkerheten.
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FORUTSATTNINGAR
Landskap och bebyggelse

Stads- och landskapsbild

Skene ar del av Viskans dalgang och har historiskt bestitt av odling- och akermark. Marken har
en svag sodersluttning fram till branta ravinsluttningarna mot Viskans vattendrag. Omradet har
succesivt exploaterats sedan 1900-talet och bestar idag av stadsbebyggelse.

Bostadsbebyggelsen i Skene bestar av friliggande villor, radhusbebyggelse och flerbostadshus.
Antalet vaningar varierar mellan 1-3 vaningar. Bebyggelsen lings Varbergsvigen ir historiska och
har kulturhistoriska virden. De historiska byggnaderna och den varierande topografin ger orten

dess karaktar.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors av Angskolan fran 1950-talet. Skolan bestar av en
huvudbyggnad av tegel som senare kompletterats med specialundervisningssalar, matsal och
bibliotek. Skene bibliotek ir ett kombinerat bibliotek f6r skola och allminhet. 1997 byggdes
biblioteket ut med en ny flygel mot vist och ny entré mot Gistgivaregatan. I den sydéstra delen

av planomradet finns Angskolans idrottshall.

Den totala byggnadsarean uppgar till ca 7900 m? inklusive idrottshall. Bruttoarean uppskattas till
ca 9200 m?. I forbindelse till bebyggelsen finns en Gppen yta ner mot angrinsande villaomrade i
soder som nyttjas till fotbollsplan, basketplan och skolans behov av friytor.
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Figur 3 - Byggnadsarea, Angskolan
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Statusinventering av befintlig bebyggelse
En statusinventering av Angskolan utférdes av RISE, 2020. Utredningens syftar till att inventera

tukt 1 innemiljGer, bristfilliga konstruktioner samt vriga brister som vid ombyggnad kan leda till
omfattande atgirder. I uppdraget ingick dven inventering av miljostorande amnen som asbest, bly

m.m.

Figur 4 - Oversiktskarta och benimning pa byggnader, RISE
Huvudbyggnaden (K, A, B, C) bedéms vara 1 gott skick dven om visst underhall krivs f6r
exempelvis titning, markfukt och underhall av fasad. Pa vinden férekommer asbests som bor

beaktas. Biblioteket och angrinsande paviljong (L) har en del lokala fuktskador och hog fuktkvot
1 socklar och bor avfuktas. I 6vrigt i gott skick. Paviljong utmed Gistgivaregatan (M) bedéms

vara 1 gott skick men beh6ver utredas vidare pa grund av klagomal frian personal.

Padangen utmed Marbovigen (F) har mikrobiell lukt och kan i vissa avseende innehalla asbest.

Lokalt finns mindre fuktskador.
Paviljongerna utmed Sommargatan (H1, H2, H3) har enligt utfért inventering liknande behov av
underhall. Dessa mar férhallandevis daligt bade betriffande fukt och underhallsbehov av fonster,

fasad och tak.
Idrottshallen har behov av underhall sirskilt i tak och vatutrymmen. Golvet bedéms dnda vara i

gott skick.
10 (38)
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Kulturmiljo

Ett flertal kulturhistoriska inventeringar genomférdes i Marks kommun 2015, varav en tematisk
med fokus pa kommunens skolor. I samband med inventeringen konstaterades Angskolan som
kulturhistorisk vardefull.

En fordjupad kulturhistorisk utredning utférdes av Samhallsbyggnadsforvaltningen 1 Marks
kommun viren 2021. Utredningen konstaterar att Angskolan utgdr en samlad bebyggelse som ir
starkt identitetsskapande. Stadsbyggnadsvisionerna f6r Skene och har sitt ursprung i ABC staden
och folkhemmet fran 1950- och -60 tal. Skolan ér placerad i siktlinjer mot Skene centrum, nira
kollektivtrafikstriak. Skolan, som byggdes i etapper reflekterar efterkrigstidens skolreformer som
byggts pa demokrati, jamlikhet och gemenskap.

Kulturhistoriska virden

Huvudbyggnaden dr utférd 1 modernistisk stil med en traditionell utstrackt linga med forskjutna
byggnadskroppar av tegel och asymmetriskt sadeltak. De stora fénstren med vita fonsterkarmar 1
relativt tita horisontella fonsterband forstirker detta uttryck av 1950-talet. Allminna utrymmen
har tidstypisk interiér med exempelvis blankpolerade grastensgolv, stentrappor med
smidesricken, kaklade pelare i lekfull mosaik, originaldorrar, skulpturer och korridorslampor. En
ligre skolbyggnad som tydligt avgrinsar skolomradet med omkringliggande miljé uppfordes
utmed Marbogatan, dven denna med forskjutna byggnadskroppar. Till skillnad fran
huvudbyggnadens fasadmaterial utgérs denna av spritputs.

MBRERIES, g
UEHHJIII'L__IH r-llﬂf'!-u !ﬂljﬂ jih" i‘
T |

Figur 5 - Angskolan fran sydvist, Marks kommun

Tillbyggnader fran 1960-talet innebar huvudsakligen samma formsprik. En f6rlingd gavel och ny
entré som markeras vertikalt med monsterskift av stiende rott tegel. Gaveln mot Gistgivaregatan
kombineras med staende blagra klinkers under fonster, ett uttryck for 1960-talets forkarlek till att
kombinera material. I samband med tillbyggnaden uppfors fristiende axiala paviljonger i en
vaning med sagtandstak och fénsterband for ljusinslipp. Paviljongerna ansluts via taktickt
pelargang till huvudbyggnad och skolgard. Paviljongerna material bestar av r6tt tegel, trd, plat och
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puts. Ytterligare en paviljong med sadeltak uppfors utmed Gistgivaregatan och ansluts senare till
biblioteket som byggs till under mitten av 1990-talet.

Utbyggnaden pa 1960-talet innebir dven en ny idrottshall i sydost for att klara av kraven fran
1962 liroplan. Byggnaden uppfors likt en basilika som omsluts med lidgre delar for entréer och
omklidningsrum. Fasadmaterialet bestar av tegel med en taktickning av oxiderad kopparplit.

Kulturhistoriska virden utgors av bebyggelsens proportioner, disposition, materialitet, och enkla
formsprak. Kontrasten mellan huvudbyggnadens vertikala strivan och tillbyggnadernas kontakt
med marken dr sirskilt littlist. Aven byggnadernas relation till varandra och skolgarden it
genomtinkt med exempelvis pelargangen och paviljongerna som bildar en halv peristyl och ett
halvéppet atrium vilket ger skolgarden karaktir. Skolomradet har dven planerats med tridalléer
vilket binder samman entréer och gangstrak.

Modernismen manifesterar sig 1 bebyggelsens axiala uppbyggnad, vertikala strivan,
fonstersattning med stort ljusintag och ett estetiskt uttryck av traditionella material med ett enkelt
formsprak. For att undvika risker med att kulturmiljévirden gar férlorade ska sirskilt hinsyn
visas till ovan nimnda aspekter. Ny och tillbyggnad ska ske varsamt och med en tydlig
gestaltande idé som binder samman det gamla och nya.

Skydd av kulturhistoriska virden

Detaljplanen regleras i syfte att inte forhindra utbyggnaden av skolomradet och samtidigt
begrinsa férvanskning av kulturmiljén. Genom rivningsférbud konserveras byggnadernas
fotavtryck och volym medan varsamhetsbestimmelse infors sd att kulturvirden tas till vara.

Nir reglering utformas sker en avvigning mellan intressen. A ena sidan ir kulturmilj6 ett allmint
intresse, genom arkitektur kan forna tiders tankar visas och bevaras for framtiden. A andra sidan
har kunskapen om brandskydd, ventilation och pedagogik utvecklats kraftigt sedan skolan
byggdes. Att bevara miljon helt intakt skulle innebara att barnens sikerhet, hilsa och utveckling
satts at sidan.

For att bevara Angskolans arsringar konserveras den vistra delen av bebyggelsen.
Huvudbyggnaden, del av en paviljong, bibliotek och delar av idrottshall skyddas genom
rivningsférbud for att bevara volym, disposition och avlisning av utbyggnader.
Varsamhetsbestimmelser infors f6r huvudbyggnad, tillbyggnaderna i sydvist och entrépartier for
idrottshall. Byggnadernas visentliga karaktirsdrag och virden fran 1950—060 tal ska tas tillvara vid
andring. Hansyn ska visas till ovan nimnda kulturvirden.

Bestimmelse infors som skyddar vissa inredningsdetaljer som inte paverkar sikerhet.

De delar som inte skyddas i enlighet med den foérdjupade kulturhistoriska utredningen bedéms
tillsammans med den statusinventering som gjordes av RISE, 2020, se avsnitt statusinventering.
Angskolan och bebyggelsemiljién som helhet ska trots begrinsad reglering anses utgéra en
sarskild virdefull bebyggelse enligt PBL 8 kap 13§. Férvanskningsforbudet giller dven for
befintliga byggnader som inte skyddas genom ny detaljplan.

I samband med lovgivning bor byggnadsnimnden 1 varje enskilt fall ta stillning till om
byggnaden, anlidggningen eller bebyggelseomrade ar sirskilt virdefullt och ekonomisk rimlig att
bevara. Den kulturhistoriska utredningen och inventeringsrapporten bor anvindas som underlag
vid framtida lov- och byggprocesser.
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Fornlimningar

Inga fornlimningar finns inom planomradet enligt Riksantikvariedimbetets kartregister.
Fyndplatser utmed Varbergsvigen utgors av en vigmirken. Strax norr om Varbergsvigen finns
en dldre avrittningsplats med hillkistor. Inga av de registrerade fornlimningarna bedéms
paverkas av ny detaljplan.

Om fynd patriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlimningen berors. Den som leder arbetet ska anmila forhallandet till Linsstyrelsen enligt
bestimmelserna i kulturmilj6lagen.

Kollektivtrafik

Omradet har en god tillgang till kollektivtrafik, savil regional som lokal. Skene station ligger inom
1 km ging- och cykelavstind. Busshéllplats finns inom 400 m, en vid Angskolan séder om
kulturhuset och ett antal utmed Varbergsvigen och vig 156. Angskolans busshallplats trafikeras
av busslinjer 440, 371 och 372 mot Broby, Holsljunga och Alekulla. Hallplatsen har en lig
turtithet.

Titortsndra gron- och rekreationsomraden

Detaljplanen paverkar inga omraden som berdrs av naturvard eller friluftsliv. Den befintliga
parken, som ir ett viktigt titortsnira gron- och rekreationsomrade, som tillsammans med
omgivande villabebyggelse skapar goda forutsittningar for titortsnira spridningskorridorer
bevaras och ligger utanfér planomradet.

Utover den samlade gronskan finns ett antal utspridda tridd och alléer inom och i nira
angriansning till planomradet. Friytor och gronomraden inom skolan och planomradet kan med
tordel planeras for att stirka alléer och spridningskorridorer.

Kommersiell service

I Skene finns ett brett kommersiellt utbud. I Férdjupad éversiktsplan for Kinna, Skene, Orby it
vig 156 ett utpekat handelsstrak medan Skene centrum anses limplig f6r centrumverksamhet.
Centrumbebyggelsens utbud utgérs av detalj- och servicehandel. Kungsfors, ett etablerat
handelsomride med storre butiker f6r detaljhandel finns strax séder om Viskadalsbanan, ca 600
m frin planomradet.

Tillganglighet

Tillgingligheten till planomradet dr god utan storre hojdskillnad. Omradet ér belyst och val
integrerad med gang- och cykelvigar. Gang- och cykelvigar mot park och centrum bor
kompletteras med sittplatser. Gatubelysningen kan med f6érdel underhallas och ersittas med ny
vid behov.

Ny bebyggelse ska gestaltas med hinsyn till tillgingliga gangvigar, angoringsvagar- och
parkeringsplatser. En parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas inom 25 m gangavstind till

en tillginglig entré. Den nya bebyggelsen ska vara férenlig med BBR avsnitt 3:1 och 3:2,
utformningskrav respektive egenskapskrav.

Trygghet
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Den kommunigda marken i och omkring skolan har en 6ppen och transparent karaktir.
Skolomradet dr forhallandevis trygg med undantag av omkringligegande lokalgator, sirskilt utmed
Gistgivaregatan. Marbogatan dr belyst med en trottoar. Sommargatan har inga trottoarer men ar
belyst och nyttjas av olika trafikslag. Befintliga gang- och cykelvigar i parken upplevs trygga.
Sarskilt i den sodra delen dir vigen ar kontinuerligt belyst och har goda siktmaojligheter, bade fran
park och omgivande lokalgator.

I samband forstirks siktlinjer mot befintlig skolgard fran tillgingliga lokalgator for
sikerhetsfordon som polis och riddningstjinst. Upplevelsen av trygghet forbattras med
tillgangliga, synliga entréer och métesplatser.

Skugg- och ljusférhallanden

Den planerade bebyggelsen innebir ingen ytterligare skuggning av omkringligeande byggnader
med undantag av viss skugening pa befintlig friyta, omraden som ér exponerade for solljus.

Vagar och trafik
Gator och biltrafik

Vignit inom Skene utgors av huvudgatan Varbergsvigen som ar en statlig vag och har
Trafikverket som vaghallare. Varbergsvigen har en ADT pa ca 8000—12000 fordon.

Vignit inom planomradet bestar av angdringsvigarna Marbogatan och Sommargatan. I s6dra
delen av planomradet finns dven vindplats f6r Per Eriksgatan. Hastigheten inom Skenes
lokalgator ir reglerad till 50 km/h med undantag av omridet som finns utmed Tingvalla skolan
och Angskolan som reglerats till 30 km/h. Kommunen ir vighallare for samtliga vigar.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvigar finns utmed Gistgivaregatan, Sommargatan och Marbogatan. Gang- och
cykelvigar inom planomradet dr osammanhingande och trafikseparering mellan gang, cykel och

biltrafik ar otydlig.

Norra sidan av Gistgivaregatan har en utbyggd trottoar men har en bristfillig trafikseparerande
funktion mellan giende och cyklister. Norr om Angskolan separeras ging och cykelvigar frin
Gistgivargatan genom hoéjdskillnad, alléer och ricken. Utformningen ér en del av tillgingligheten
till entréer f6r skola och bibliotek. Utmed Textilgatan finns gang och cykelvigar som leder mot
ortens storre malpunkter. I korsningen Textilgatan, Marbogatan och Gistgivaregatan finns manga
malgrupper som samsas om ett utrymme. Inom detta omrade kan férbattringar goras for att
uppna den fordjupade Gversiktsplanens mal om prioriterad tillginglighet for gang och cykeltrafik.

Lokalgatorna har goda anslutningsméjligheter till ortens resterande infrastruktur f6r gang- och
cykelvigar. Malpunkter som jarnvagsstationer kan nas utan behov att korsa jarnvigen.
Trafiksikerhetsh6jande atgarder kan komma att behovas for att ytterligare stirka och stimulera
det hallbara resandet.

Parkering och angéring

Planomradet ang6rs via tva huvud in- och utfarter lings Gistgivaregatan. Marbogatan i Gster
anvinds for angoring till befintligt kok, idrottshall och fotbollsplan. Sommargatan 1 vister
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anvinds for angéring till Angskolans lokaler, biblioteket och angrinsande park. Aven Per
Eriksgatan anvinds for angoring till lokalerna i séder. Inga nya angoringar foreslas dock kan
befintliga vigar optimeras genom forlingningar och limpligare vindplatser.

Ett antal parkeringsplatser finns inom och i angransning till planomradet. Utmed Marbogatan
och norr om befintlig idrottshall finns ca 65 parkeringsplatser. Ytterligare 30 parkeringsplatser
finns s6der om befintlig idrottshall. Utmed Sommargatan finns ca 35-40 parkeringsplatser
imnade for bibliotek och Angskolan. Ytterligare ett dussin parkeringsplatser finns inom
skolomradet soder om befintliga skollokaler.

Den totala befintliga kapaciteten av parkeringsplatser uppskattas till ca 150 st.

Adress
Nya adresser kommer bestillas under bygglovsprocessen vid behov.

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och avlopp. Befintlig
bebyggelse dr ansluten till kommunens allmédnna dricksvatten och spillvattenledning fran
ledningar i omgivande gatunit.

Avfall

En inhingd atervinningsplats finns for skolan utmed Sommargatan. Narmaste allmanna
atervinningsstation finns lings Banvaktaregatan intill Kungsfors, ca 500 m séder om
planomradet. Det dligger respektive fastighetsigare och verksamhetsutévare att anordna
utrymmen i enlighet med for tiden géllande regelverk.

El, tele och fiber

El-ledningar finns lings med Sommargatan och Gistgivaregatan. Ledningarna dgs och foérvaltas
av Vattenfall Eldistribution AB. Ett antal lagspanningsmarkkablar om 0,4 kV finns utmed
Sommargatan och leds till befintlig transformatorstation vid gatans dnde.

Ytterligare en hogspanningsmarkkabel pa 10 kV gar via transformatorstationen genom
planomradet.
Energiforsorjning

Befintliga skolbyggnader ir ansluten till kommunalt fjarrvirmenat som dgs och forvaltas av Marks
Energi AB. Ledningarna gar lings med Gistgivaregatan och Marbogatan.
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FORSLAG
Utbyggnad

Etappindelning

I en forsta etapp byggs en ny hégstadieskola F 7-9 inom Skene 33:1 pa befintlig friyta norr om
fotbollsplanen. Den nya skolan ersitter befintlig Angskola samtidigt som skolans kapacitet utékas
till ca 650 elever. Byggnaden uppfors i 2 vaningar. I en andra etapp rivs Angskolan &stra delar
mot Gistgivaregatan och ersitts med en ny ligre volym vilket innebir en ny grundskola F 4-6
med en kapacitet om ca 300 elever.

De nya skolorna byggs med 6nskvirda rumssamband som stédjer trygghet och studiero. Entréer
placeras i férhdllande till omkringliggande friytor, gator och befintliga entréer.
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Figur 6 Pagaende byggnation sedd fran sdder

Forslag pa friytor for lek och utevistelse

Befintlig friyta inom Angskolan kinnetecknas av 1950- och 60-talets skolreformer om friytor
tillignad lek, sport och motion. Friytan dr placerad sa att skolelever sjalvstindigt kan ta sig mellan
lokaler utan att hamna i konflikt med trafik. Placeringen bort fran Gistgivaregatan innebir att
friytorna fick en god luft och ljudkvalité bort fran lokalgator.

I samband med ianspriktagande av friyta byggs utemiljéer om och kvalitén hojs med exempelvis
mer skuggning. Friytorna delas in avseende pedagogisk verksamhet och for att undvika konflikt
mellan elever i olika ldrar. Aven befintliga alléer anvinds for att dela in friytor till sport, motion
samt fri lek. Friytorna placeras med avseende pa trafiksituation, parkeringsplatser samt plats for
lastning och lossning. Parkomradet vister om skolan anvinds ocksa for lek och utevistelse. Hir
finns en varierad terring och vixtlighet som skapar olika rumsbildningar.

Hinsyn har tagits till friyta per barn och friytans totala storlek enligt boverkets beprévade praxis
och aktuell forskning. Friytans totala storlek f6r F4-9 uppskattas till ca 20 000 m? medan friytan
pet barn uppgir till ca 20-27 m?/barn.
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Biltrafik

En trafikutredning utférdes av Trivector den 17 maj, 2021. Utredningen utvirderade fyra olika
atgirder 1 syfte att utoka trafiksikerheten utmed Gistgivaregatan:

- Ingen atgird for trafiksidkerheten

- Hastighetsdimpande atgirder

- Ingen genomfartstrafik pa Gistgivaregatan under skoltid
- Ingen genomfartstrafik pa Gistgivaregatan, hela dygnet

Utredningen rekommenderar i forsta hand att befintligt trafikndt bevaras och kompletteras med
tydligare skyltning. Gistgivaregatans kompletteras med kombinerade hastighetsdimpande
atgirder fOr att ge basta effekt. Atgérderna foreslas besta av:

- Overgingsstillen i anslutning till trottoarer och limpliga platser for passage for barn
- Vigkuddar
- Timglashallplats for linjebuss och skolskjuts

Samtliga féreslagna dtgirder har bedémts inrymma inom befintligt vigomrade for
Gistgivaregatan.

Figur 7 — Trafiksidkerhetsh6jande dtgirder, illustration Trivector AB

Trafikutredningen fran 2021 har kompletterats med en férdjupad trafikutredning daterad den
2022-12-30. Utredningen jamfor fyra olika alternativ

N
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Figur 8 Jimforelsetabell frin fordjupad trafikutredning. Trivector AB

Utredningens rekommendation ir att kommunen i forsta hand fokuserar pa att genomféra
atgirder fOr sinkta fordonshastigheter lings Gistgivaregatan, f6rbi Angskolan och

Tingvallaskolan, i syfte att garantera hastigheter under 30 km/h, det vill siga det alternativ som i
denna utredning benimns Alternativ 3b. Dessutom bor anslutande cykel- och gangstrik ses 6ver
sa att inga linkar saknas eller farliga passager finns. Dessa atgiarder bedéms nédvindiga oavsett
om gatan stings av eller ¢j, eftersom eleverna ocksa maste kunna fardas sikert till och fran
skolorna. En avstingning av gatan kan 6vervigas i ett senare skede om upplevda
trafiksikerhetsproblem kvarstar nir gatan har hastighetssikrats och skolvigar har sikrats och
forbattrats. Huvudalternativet bor da vara att genomfora avstingningen pa ett sitt sa att
nyttotrafik till och fran skolan och nirliggande bostider kan passera och vindplatsernas storlek
kan minimeras, det vill sdga det alternativ som i denna utredning benimns Alternativ 3a. Di fler
elever kommer att ga pa skolorna framéver jamfoért med idag kommer trafikmangderna att 6ka.
Ett sdtt att minska trafikmingderna per timme under de timmar som elever himtas och limnas,
ar att skoltiderna saxas. Det vill sdga att man har minst tva olika starttider respektive sluttider i
stillet for som idag da de flesta elever borjar och slutar samtidigt.

I samband med utredningen utfordes trafikmitningar pa Gistgivaregatan och Sjuhiradsgatan.
For Gistgivaregatan uppmittes en AVDT pa 1047 fordon vister om Tingvalla skolan, 1354
fordon norr om Angskolan och 1710 fordon invid Skene centrum. Vid Sjuhiradsgatan och
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korsning mot vig 156 uppmittes en AVDT pa 1286 fordon. For att bekrifta trafikmitningarna
med en situation utan pandemiska forhallanden har en jimférelsestudie redovisats med
utgangspunkt 1 Trafikverkets alstringsverktyg.

Slutsatsen ar att de uppmitta trafikflodena bedéms vara rimliga 4ven i en situation utan pandemi
och kan dirfor anvindas som utgingspunkt for beridkning av framtida trafikfloden och for
bedémning av trafiksikerheten och berikning av bullervirden, se avsnitt risker och stérningar.

De uppmiitta trafikmingderna har anvints for en upprikning av framtida trafikméingder. Det
okade antalet elever och personal beriknas alstra 45-55% fler motorfordonsrorelser lings
Gistgivaregatan.

Parkeringsbehov fér ny byggnation

For planomradet giller parkeringsnorm f6r Marks kommun, antagen den 5 februari 2020. For de
verksamheter som inte redovisas 1 parkeringsnormen som exempelvis skola ska
parkeringsbehovet utredas fran fall till fall. Avsteg ska utredas, motiveras och beslutas i Plan- och
byggnadsnimnden. Beslutet ska féregas av remiss till Teknik och serviceférvaltningen.

En parkeringsutredning gjordes av WSP den 15 maj, 2020. Utredningen syftade till att utreda
parkeringsbehovet for en storre skolanligening f6r arskurs F-9. Parkeringstalen dr baserade pa
“Parkeringstal for Jonkopings kommun” frin 2016 dér parkeringsbehovet beridknas utifran zoner
dir en central zon valts. Preliminara parkeringstal anger minsta antal bil- och cykelparkeringar
som planomradet bor innehalla.

For totalt 1350 elever for arskurs F 1-9 uppskattas parkeringsbehovet till totalt 133
parkeringsplatser, 59 platser for foraldrar och 74 f6r personal. Parkeringsplatser bor férdelas till
09 platser amnade for F6 och 64 platser amnade for FF 7-9. Cykelparkeringarna uppskattas till 184
platser.

Det totala parkeringsbehovet bedéms rymmas inom planomradet och de kommunala
fastigheterna Skene 33:1, Skene 9:31 och Skene 47:1.

Kollektivtrafik
Gistgivargatan norr om planomradet trafikeras med buss.
Forslag pa gang-och cykelvigar

En trafiksikerhetsplan for gang, cykel och mopedvigar antogs av kommunfullmiktige den 15
juni 2017. Forbattringsatgirder foreslas fraimst for Gastgivaregatan som ar ett viktigt strak mellan
Sjuhiradsgatan och Orbyvigen. Projekteringsmaterial har tagits fram 2013 men atgirderna har
inte utforts i enlighet med rekommendationerna. I samband med utbyggnad av lokalgata och
vindplats bor gang — och cykelvigarnas kontinuitet utredas. Arbete bér samordnas med VA.

Teknisk forsorjning
Avfall
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Kommunen ansvarar for upphiamtning av mat- och restavfall. Exploatérerna ansvarar for att
anldgga avfallsutrymmen och limplig sortering i enlighet med Marks kommuns foreskrifter och
policy for avfallshantering vid tiden for bygglovsansokan.

I samband med anliggande ska transportviag och méjligheter till vindning med tunga fordon
alltid beaktas. Forslagsvis kan en atervinningsplats skapas for skolans behov inom planomradet.
Forutsittningar for fastighetsnira insamling dr god. Detaljutformning av avfallshantering hanteras
under bygglovsprocessen.

Vatten och avlopp

De kommunala ledningarna ligger inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, gata,
kvartersmark och skola. Inom kvartersmark reserveras omraden, “u#-omrdden”, for allmannyttiga
underjordiska ledningar utmed Gistgivargatan, férlingningen av Marbogatan samt den sédra
delen av planomradet.

Nya forbindelsepunkter bor skapas fram till byggnad eller enligt 6verenskommelse med teknik-
och serviceforvaltningen. Fastighetsagaren ansvarar for ansékan om anslutning. Fastighetsigaren
ansvarar och bekostar VA-installationen inom egen fastighet.

Dagvatten

Den idag gillande planen har inga begrinsningar pa hur mycket som far goras hart, krav pa
gronytor eller krav pa infiltration. Varje reglering innebar dirfoér en forbittring mot gillande
situation.

Planomradet ligger i ett omrade med svag sluttning mot séder. Marken 1 norr utgors av asfalterad
vig och befintliga byggnader medan marken i séder utgdrs av genomslapplig mark bestiende av
fotbollsplan och grasytor.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenledning finns utmed
omkringliggande gator. Storst kapacitet finns utmed Marbogatan dir ledningen har en dimension
om 600 mm. Aven de sédra delarna har en god kapacitet med ledningsdimensioner om 400 mm.
Utmed ledningsnitet finns saval tillsynsbrunn som nedstigningsbrunnar.

Ombhindertagande av dagvatten ska ske lokalt, nara killan. Detta innebar en lokal f6rdréjning och
rening av dagvattnet som minskar behovet av kapacitetsutrymme i ledningsnatet. Dagvatten fran
hardgjorda ytor leds mot f6rdrdjning- och infiltrationsytor som ansluts till kommunalt
ledningsniit.

Tva dammar finns vaster om planomradet, séder om Marks bostads bostadsomrade. De ir till for
att fordroja dagvatten fran Gistgivaregatan och omradet 1 norr. Dessa har anlagts 1 syfte att
avlasta befintliga dagvattenledningar. Dammarna saknar skotselplan men skéts av Teknik- och
servicenimnden vid behov.
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Figur 9 - Avrinningsstrak
Energiforsorjning

Nya byggnader bor fortsittningsvis vara kopplade till fjairrvirmenitet f6r att uppna de lokala,
nationella och globala miljémalen. Ledningsservitut bor upprittas vid behov. Vid ombyggnation
och flytt av ledningar ska ledningsagaren underrittas.

El, tele och fiber

I plankartan planldggs befintlig transformatorstation till omrade for teknisk anldggning. Inom
anvindningsomradet ges mojlighet att utka anldggningens kapacitet via ny- och tillbyggnad. Ett
sikerhetsavstind om 5 m tillf6rsakrats genom prickmark enligt Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Kommunen har for avsikt att leda om befintliga hégspanningsmarkkablar for att undvika konflikt
med exploatering. Ett 4 m brett u-omrade f6r allminnyttiga underjordiska ledningar reserveras
utmed sydvistra delen av planomradet. Den hogspanningskabel som hamnar i konflikt med
byggritten samforliggs med befintliga el-kablar i reserverad u-omrade. Under tiden f6r samrad
enades kommunen och Vattenfall om att dela pa kostnaden for flytten av hégspanningskabeln.
Eventuell flytt/forandringar av andra befintliga elanliggningar utfors av ledningsigare och
bekostas av exploator, 1 detta fall Marks kommun.
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Risker och Storningar

Biotopskydd och kompensationsatgirder

Inom planomradet finns inga naturreservat. Narmaste naturreservat ar Assbergs raviner 1 km
oster om planomradet. Alléer med generellt biotopskydd finns inom planomradet. Alléerna
skyddas enligt férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken.

Utmed Gistgivaregatan finns 19 hamlade pyramidalmar som bildar en allé mot centrum och
skyddar oskyddade trafikanter nirmast skolan. Utmed Marbogatan finns 14 Lindar placerade 1
riktning mot Skene centrum. Alléer anses uppfylla kraven f6r biotopskyddsomraden for allé.
Alléerna paverkas inte av en eventuell exploatering.

Norr om befintlig fotbollsplan finns en tridrad bestaende av 10 lindar. Tridraden kan paverkas
av exploatering men anses inte uppfylla alla kriterier f6r biotopskydd, exempelvis trid utmed vig
eller trid i 6ppet landskap. Planforslaget foreslar att traiden bevaras i mojligast man pa grund av
dess vitalitet, anknytning till kulturmiljén och framtida klimatanpassning. Strax sydvist om
fotbollsplanen vixer en vital flerstammig Alm som drabbats av almsjuka. Denna kan komma att
berdras i samband med exploatering med anses inte skyddsvird. Vid griv- och byggarbeten nira
bevarandevirda trid ska ett skyddsavstand om x15 stamdiametern eller minst 2 meter utanfor
kronans yttre linje uppritthallas.

Figur 10 Tridrad utmed fotbollsplan

Skyfall och 6versvimningsrisk

Den idag gillande planen har inga begrinsningar pa hur mycket som far goras hart, krav pa
gronytor eller krav pa infiltration. Varje reglering innebiér dirfér en forbittring mot gillande
situation.
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Enligt SMHI:s omfattande studie, extremregn i nuvarande och framtida klimat, finns distinkta
geografiska skillnader av skyfall mellan regioner, med hégst virden 1 region Sydvist.

En 6versiktlig bedémning av skyfall och 6versvimning har gjorts med hjilp av mjukvaran Scalgo.
Skyfallssimuleringar utgar fran ett varsta scenario dir markens infiltrationsférmaga ér ligre dn den
som dr projekterad for den nya lovgivna skolan.

Inom planomradet finns tva avrinningsomraden. Avrinningsomrade i vist har en area om 2,4 ha
med en ldgpunkt i sbder bestiende av befintliga dammar. Ostra avrinningsomradet inom
planomridet har en area om 16 ha med ett avrinningsstrak som via Gistgivaregatan och
Marbogatan nar lagpunkter i séder.

Enligt SMHI definieras skyfall som regn om minst 50 mm pa en timme. SMHI:s statistik for
extrem korttidsnederbérd har anvints fOr att uppskatta pafoljderna av skyfall inom planomradet.
For 100 érs regn uppskattas regnmangden till 53 mm med klimatfaktor 1,25.

Ny skyfallsstatistik for region SV. Virden anges i mm.

SV 15 min 30 min 45 min 1 tim 3 tim 6 tim 12 tim

2 ar 11.3 +£0.3 13.1 +0.4 14.6 £0.4 16.0 +0.4 23.0 0.6 28.6 £0.8 36.3 £1.0
5ar 14.8 £0.6 16.9 £0.7 18.6 £0.8 20.4 £0.9 28.8+1.2 353 %1.5 442 +1.9
10 ar 18.0 £1.1 20.5+1.2 22513 245 +1.4 34.1 £2.0 41.4+2.4 51.5+3.0
20 ar 22.0£1.8 24.842.0 200 +2.2 294 +£2.4 40.4 +£3.3 48.7 +4.0 60.0 +4.9
50 ar 28.7+£3.6  32.044.0 347 +4.4 37.5+4.7 50.7 £6.4 60.5 7.6 73.7+9.3
100 ar | 35.1 6.1 38.8 +6.8 419473 60.2 £10.5 713 +12.4 86.3 £15.0

Ostra avrinningsomradet: Vid 100 ars regn tillfors storst regnvatten till ligpunkter vister om
idrottshallen som mittas och leds vidare nedstréms utmed befintlig cykelvig till grénomriden i
soder. Byggnader pa bada sidor om gronomradet ligger aningen hogre dn gronomradet, efter att
vattnet passerat Sjuhdradsgatan via en laigpunkt gar det ut i en ravin. Befintliga markh6jder och
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infiltrationsférmdga av marken inom och utanfor planomridet bedéms som limplig.

Figur 11 Ostra avrinningsstraket sett frin norr

Projekterad skolbyggnad bedéms inte paverka avrinningsstrak eller 6versvimningsrisk.
Skolomradet dr projekterat med ett flertal mindre f6rdréjningsmagasin som sedan avvattnar mot
gronomradet.

Viistra avrinningsomradet: Skulle dammarna trots forbiledningen svimma 6ver sa rinner vatten
lings Ravingatan dir bebyggelsen ligger hogre dn gatan ut pa Sjuhidradsgatan mot vister och
sedan till Olofsgatan och sedan till grénomrade vid ravinerna. Det ska noteras planomradets del
av allt som avvattnas till dammarna ar mycket liten, huvuddelen kommer fran norr om
Gistgivaregatan och bostiderna vid Vintergatan.

For att undvika forsimringar och 6kad 6versvimningsrisk regleras marken med
infiltrationsformaga/hirdgoring, med bestimmelse om magasinering av dagvatten, samt vart
vatten ska ledas.
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Figur 12 Omréade inom planomradet som avvattnar till dammarna.
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Figur 13 — Avrinningsomréde i 6st. Bld omraden visar rinnvdgar och omriden dir vatten samlas. Kartan framtagen
med Scalgo.

Figur 14 - Paverkan pa befintlig dagvattendam vid 100 4rs regn. Kartan framtagen med Scalgo.

I samband med atgirder for slintstabilitet f6r Hedbo, utférde SMHI berikningar av eventuell
dimning och paverkan pa vattenhastigheter i Viskan vid Hedbo, strax séder om planomradet. I
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berikningarna togs aven hiansyn till vattennivder vid hogvattenféring med 100 ars aterkomsttid.
For berakningssektion B uppskattas en vattennivd om ca +24 m. Planomradet dr beldget ca 700
m norr om Hedbo, pa en ligsta markniva om +47,5 m.

Utbyggnaden av Angskolan lokaliseras utanfor laglinta omraden och éver beriknad hégsta
vattenniva i Viskans vattendrag. Paverkan pa omkringliggande vattendrag bedoms som lag.
Tillfartsvagar och riddningsvigar till och fran planomradet dr inte inom lag och instingda
omraden bendgna att Gversvimmas. Avrinningen frin extrema skyfall leds mot lagpunkter och
oversvamningsytor i soder med god infiltrationsférméga som reserveras frin exploatering.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning utférdes av AFRY den 18 oktober, 2019 f6r att utreda
markfoérhallanden och geotekniska férutsittningar. Omradet ligger inom ett relativt platt omrade
dar marknivan varierar mellan +47 m och +52 m. Planomradet har i SGU jordartsregister
klassificerats till jordlagren av glacial lera och postglacial sand. Jorddjupet uppskattas till mellan
10-30 m med storre jorddjup ner mot fotbollsplanen. Norr om planomradet finns berg och
morin.

Utredningen klassificerar jordarter till siltig lera under ett lager av siltig torrskorpelera. Utforda
sonderingar har stoppats eller avbrutits vid ett djup av 30—50 meter. Bergstopp har inte erhallits.
Ett skikt i leran har patriffats omkring niva ca +25 i flera av punkterna. CPT-sondering vid
befintlig fotbollsplan har sannolikt stoppat pa detta skikt. Skiktet bedéms bestd av sand och silt.
Jorden inom omradet bedémts vara 6verkonsoliderad. Detta innebir att det gar att belasta jorden
till en viss grans utan att tidsberoendesittning sker. Samtliga skruvprovtagningar visade en
tjalfarlighetsklass pa 4.

Totalstabiliteten bedoms tillfredsstillande f6r befintliga férhallanden och efter byggnation inom
fastigheten. Grundligegning f6r byggnad i en plan bedéms kunna grundlaggas pa platta pa badd av
friktionsjord. Grundlaggning for byggnader med flera vaningar rekommenderas ske med pélning.
Byggnation kan paverka befintliga ledningar genom deformation och vibrationer 1 mark.
Avsinkning av grundvattenniva far inte ske utan att omgivningspaverkan har utretts.
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Figur 15 - SGU kartregister, gammastrilning uran. Markerade kryss redovisar kommunens egna mitningar.

Enligt fordjupad 6versiktsplan f6r Kinna, Skene och Orby kan radonhalten i mark variera kraftigt
och hégradonmark kan férekomma i Skene. Enligt kommunens 6vergripande radonkartering
ligger detaljplanen utanfér omriade som radonklassats. Inga provpunkter f6r markradon eller
radonmitning i hus har utforts inom planomradet. Utanfor planomradet har ett antal métningar
utférts. Matningarna utslag varierar mellan 30-600 Bq/m?®.

Enligt SGU:s kartregister f6r gammastralning utgors planomradet av hégradonmark.
Referensnivier 6ver 200 Bq/m? for befintliga och nya bostidder och lokaler dir allminhet har
tilltriade till bor atgardas.

En upplysning om radonsikert utférande har inforts 1 plankartan. Byggnader inom
hégriskomrade ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger
den som ska bygga.

Brandrisk

Skene brandstation finns inom 2 km, lings Redskapsgatan. Utryckningsvigen till planomradet
utgors av Varbergsvigen och Gistgivaregatan utan behov att korsa jarnvigen och riskera
bomfillning vid insats. Férutsittningarna for att uppna kraven om siker riddningsvig gillande
distans till byggnader, fri h6jd, vigbredd och hogsta lingdlutning dr god savil fran Sommargatan
som Marbogatan.

Behovet av hojdfordon dr begrinsad med anledning av planerad byggnadshéjd och foérvintad
placering av nedre fénsterkarm. Den nya skolbyggnaden klassas enligt BBR kap 5 till en
byggnadsklass Brl och verksamhetsklass 2 med stort skyddsbehov.
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Brandposter finns i Andersgatan, Per Eriksgatan och Ravingatans dnde. Ytterligare en brandpost
finns utmed Gistgivaregatan. Avstandet fran slickfordon till brandpost Gverstiger i den Gstra
delen rekommenderade avstind om 75m fran brandbil till brandpost enligt konventionellt
system. Forslagsvis bor en brandpost liggas till utmed Marbogatan Vattenflodet i brandposterna i
omréadet bor vara minst 1200/min enligt VAV P114.

Olyckor

Viskadalsbanan, vig 41 och delar av vig 156 ir transportleder for farligt gods. Planomradet
uppfyller Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstind om 150 m till Viskadalsbanan och vig
41. Planomradet ligger inom Linsstyrelsens rekommenderade bedomingsavstind till vag 156. En
oversiktlig riskutredning avseende farligt gods inom Marks kommun har tagits fram av COWI
under 2021. Utredningen har syftat till att ta fram generella riktlinjer avseende skyddsavstand
mellan leder f6r farligt gods och bebyggelse av olika kinslighetsgrad. Utredningen har dven
kompletterats med ett handledningsdokument som ska anvindas som vagledning i riskanalys och
faststillande av rekommenderade skyddsavstand.

Foreslagen markanvindning f6r skola utgdr kinslig verksamhet med hog kinslighetsgrad. Den
planerade bebyggelsens omfattning understiger den studerade dimensionerade bebyggelsen vilket
innebdr att den 6versiktliga riskanalysen ar tillimpbar. For vig 156 med en hastighetsbegrinsning
om 50 km/h rekommenderas ett skyddsavstind om 60 m. Planomridet ligger som nirmast 100
meter fran vig 156. Inga ytterligare atgirder anses nédvindiga.

Vag 156
Kénslig verksamhet
Skyddsavstand och Flerbostadshus Skola Vard
skyddsétgérder 0-50 | 51-79 [80-100| 0-50 | 51-79 [80-100| 0-50 | 51-79 | 80 -100

km/h km/h km/h km/h km/h km/h km/h km/h km/h
Rekommenderade skyddsavstand 45 m 55m 55m 60 m 70m 70 m 65 m 80 m 80 m
Reducerade skyddsavstand
Brandklassad fasad EW30 40m 45 m 45 m 60 m 70m 70 m 65 m 80 m 80m
Brandklassad fasad EW30 samt att 35m 35m 40 m 60 m 70m 70 m 65 m 80 m 80 m
byggnuad dimensioneras for att
motsta en gasmolnsexplosion

Figur 16 - Faststillande av skyddsavstind, Oversiktlig riskutredning - Marks kommun, Cowi.

Buller

En trafikutredning utférdes av Trivector den 17 maj, 2021 f6r att utreda befintliga trafikmingder
och alstrad buller fran trafik. Ekvivalenta ljudnivaer fran trafik bor inte 6verskrida 50 dBA pa de
delar av ny skola som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivan
boér inte Gverstiga 70 dBA. Riktvirden for buller pa befintlig dldre skolgard bor inte 6verskrida 55
dBA.

Trafikbuller férekommer pa vig 156 och Gistgivaregatan norr om planomradet. Ny bebyggelse
planeras med en distans pa 100 m fran Varbergsvigen och trafikbuller fran vigen antas fa en
marginell paverkan p4 planomridet. I princip hela Angskolans omride klarar riktvirdena pa 50
dBA i ekvivalent ljudniva och 70 dBA max ljudniva. Inga riktvirden for buller férvintas
overskridas enligt férordning (2015:2106).
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Figur 17 - Ekvivalent ljudniva. Trivector AB

Markféroreningar

Inga potentiellt férorenade omraden finns inom planomradet. Ett antal oklassificerade omraden
finns utanfoér planomradet utmed vag 156. Féroreningarna antas forekomma fran
drivmedelshantering och hantering av bil och byggprodukter enligt Linsstyrelsens
informationskarta. Ett genomférande av detaljplanen innebdr inte att verksamheter tillkommer
som riskerar att férorena mark och vattenmiljGer.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redogér for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska atgirder som behéver vidtas for att genomfora detaljplanen. Av redogorelsen ska det
framga vem som vidtar atgirderna och nir de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsidgare och andra berérda.
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Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan. Avsikten med
genomforandedelen ér att den ska vara vigledande f6r genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

e Samrad avses att ske under fjirde kvartalet 2021
e Granskning ér planerad till forsta kvartalet 2023
e Antagande av planen ir planerad till andra kvartalet 2023

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordréjer
planarbetet.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hégst 15 ar. Vald genomforandetid ska vara skilig tid f6r utbygegnad av planomridet.

Inom genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att, efter ansékan om bygglov, fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut 4r fastighetsidgaren inte lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen giller dock fortfarande tills den upphivs eller ersitts med en ny
plan.

Genomférandetiden 4r fem ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
skotsel av de allminna platserna inom planomradet. Kommunen ansvarar ocksa for utbyggnad av
teknisk infrastruktur samt vatten- och avloppssystem.

Kommunen kommer som vighallare att ha huvudmannaskap pa vindplanen pa Per Eriksgatan.

Exploatoren, vilket inom den hir detaljplanen dr kommunen, dr ansvarig for utbyggnaden inom
kvartersmark. Det dr exploatorens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt el, tele, elektronisk kommunikation (fiber) och fjarrvirme. Exploatéren svarar
ocksa for att betala flyttkostnad f6r eventuella omliggningar av befintliga och rattsligt sikrade
nedlagda ledningar f6r VA, el, tele och 6vriga ledningar som erfordras f6r att mojliggtra
byggnation av omradet.

Tekniska fragor

VA och dagvatten

Berort planomrade ar beliget inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA och dagvatten vilket
innebdr att kommunen dr huvudman och svarar for framtida drift och underhall av VA- och
dagvattensystem inklusive brandposter inom omradet. Kommunen ansvarar ocksa fér eventuell
utbyggnad samt framtida drift och underhall av kapaciteth6jande atgirder pa spill- och
firskvattenledningar utanfor planomradet.
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Samtliga VA-ledningar tillh6rande kommunen avses att forldggas pa allmin plats, gata eller inom
de markomraden som reserverats inom kvartersmarken for underjordiska ledningar, si kallat u-
omrade.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande
utredningar f6r omradet.

El

Vattenfall ansvarar f6r utbyggnad, underhall och skétsel av blivande elnit inom omradet.
Utbyggnad av ny infrastruktur for el ska ske 1 samrad och samarbete med kommunen, och
eventuell annan exploatér, 1 samband med utbyggnad av omradet.

Fjarrvirme

Fjarrvirme finns tillgangligt f6r omradet. Kommunen ser positivt pa 1osningar dar férnybara
energikillor nyttjas for byggnadernas energiforsorjning. Uppvarmning bor ske med hinsyn till ett
ekologiskt hallbart samhille och med fornyelsebara energikallor. Energisnal byggnation,
energibesparande installationer sasom timers pa ljus och portar och aterforing av
ventilationsvarme férordas.

Elektronisk kommunikation, fiber
Inom planomradet finns sedan tidigare elektronisk kommunikation, fiber, utbyged. Fibernitet 1
omradet tillhér Marks Energi AB.

Renhallning

Kommunen ansvarar for insamling av mat- och restavfall och verksamhetsutévaren for att annat
avfall tas om hand i enlighet med gillande regelverk. Verksamhetsutévaren ansvarar for att
anldgga avfallsutrymmen i enlighet med Marks kommuns foreskrifter och policy for
avfallshantering vid tiden fo6r bygglovsansokan.

Fastighetsrattsliga fragor

Markigare

Planomradet som anger allmin platsmark med anvindning gata bestar av fastigheten Skene 43:1
som dgs av Marks kommun.

Planomradet som anger egenskapen kvartersmark med anvindning for skola beror fastigheterna
Skene 9:31, Skene 33:1, Skene 47:1 och Skene 43:1 vilka ocksa dgs av Marks kommun. En liten
del av kvartersmarken finns inom fastigheten Skene 8:28 som dgs av HSB Bostadsrittstérening
Bockagard i Skene.

Fastighetsbildning
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan de markomriden som utgérs av allmin platsmark gata
Overforas till annan fastighet som dgs av kommunen och har likvardigt andamal.

De markomraden som utgors av kvartersmark, med anvindning for skola, kan avstyckas for att
tillskapa en egen fastighet.
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Markomradet avsett for transformatorstation kan antingen utgora en egen fastighet eller
overforas till annan fastighet med likvirdigt andamal.

Skene 83:11 och del av Skene 9:31 samt Skene 43:1 ar beligen inom stadsplanen “’kv. Blaklockan,
kv. Gokirten, kv. Gulsippan”, akt 15-SKS-184. Genomférandetiden f6r planen har 16pt ut och
fastighetsagaren dr dirmed inte lingre garanterad nagon byggritt. Skene 83:11 och del av Skene
9:31 och Skene 43:1 innefattas dven av tomindelningsbestimmelser, akt 15-SKS-187, vilket
medfor att dessa bestimmelser maste upphivas i de fall fastigheterna avses att inga i
fastighetsbildning pa annat sitt an vad tomtindelningsbestimmelserna medger.

Fastighetsindelningsbestimmelserna inom Skene 83:11, del av Skene 9:31 och del av Skene 43:1,
akt 15-SKS-187 upphivs.

Gemensambhetsanliggningar
Det anses inte finnas nagot behov av nagon gemensamhetshetanliggning inom planomradet.

u-omrade

Inom planomradet finns markomraden reserverade underjordiska ledningar for att sikerstilla
utrymme foOr att de allmannyttiga ledningarna som sedan tidigare ar beligna inom planomradet. 1
Ovrigt avses ledningar att forldggas inom lokalgatan.

I de fall det inte gar att placera ledningarna i varken allman platsmark — gata eller inom u-
omradet, kan det eventuellt finnas maojlighet att placera ledningarna inom den sa kallade
punktprickade marken om ledningarna inte paverkar omradets markanvindning och planens
syfte.

Punkt-prickad mark

De markomraden inom kvartersmarken som fatt egenskapsbestimmelsen punkt-prickar far inte
lov att bebyggas. Dessa markomraden kan inte utgéra en egen fastighet utan ska utgbra en del av
fastighet med byggritt. Inom den punkt-prickade marken kan eventuellt underjordisk ledning
kunna anldggas da den troligen inte kommer att motverka planens syfte.

Transformatorstation
Det markomrade som avsatts att anvindas fOr transformatorstation dr sedan tidigare bebyggd
med en sadan anliggning. Anlidggningen dgs av Vattenfall.

Servitut och nyttjanderitter

Inom planomradet finns en transformatorstation med tillhérande ledningar som édgs av
Vattenfall.

Transformatorstationen ir placerad inom Skene 43:1 didr markomridet idag utgors av allmin
platsmark park. I och med den nya detaljplanen kommer det utrymme som
transformatorstationen upptar, att utgéras av kvartersmark for andamalet transformatorstation.
Ledningarna ir placerade dels inom Sommargatan dels tvirs 6ver skolgarden, inom fastigheterna
Skene 33:1 och Skene 47:1.
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Transformatorstationen och tillh6érande ledningar saknar avtal. For att kunna genomféra
detaljplanen ska ledningen som korsar skolgarden flyttas. Kommunen och Vattenfall dr Gverens
om att dela pa kostnaden for flytten och har sedan tiden f6r samrad upprittat avtal for ledningar i
dess nya lage.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Ledningsigaren till befintliga och nya ledningar, som behover forliggas inom planomradet, kan
ansoka om servitut eller ledningsritt for att sikerstilla tillgangen till utrymme inom berérd
fastighet. En sidan prévning gors av Lantmateriet efter att ansOkan om lantmateriforrittning
skickats till myndigheten.

Fastighetsindelningsbestimmelserna inom Skene 83:11, del av Skene 9:31 och del av Skene 43:1,
akt 15-SKS-187 upphivs.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning
Kommunen kan, i enlighet med detaljplanen, anséka om lantmateriférrittning for avstyckning av
kvartersmarken nir detaljplanen vunnit laga kraft vilket medf6r en lantmaterikostnad.

Om en ledningsigare avser att sakra tillgangen till utrymme genom ledningsritt, provas fraigan
genom lantmiteriforrittning vilken bekostas av ledningsigaren.

I de fall det uppstar behov av inrittande av gemensamhetsanliggning inom nagon av de
respektive kvartersomradena, svarar berrda fastighetsidgare for den forrittningskostnad som
uppstar till f6ljd av Lantmaiteriets provning enligt ansékan.

Inom den del av planomradet som utgors av kvartersmark for andamalet skola, finns sedan
tidigare byggnader tillhérande verksamheten, som i och med den nya detaljplanen, far
egenskapsbestimmelserna r1, byggnaden far inte rivas, ki, byggnadens visentliga karaktirsdrag och virden
ska tas tillvara vid dndring och ks, huvudbygenadens vérde vad giller fast inredning i gemensamma utrymmen ska
bibehdllas. 1 de fall dessa byggnader som tilldelas ri, ki eller ko, eller den mark som byggnaderna ir
placerade pa, inte dgs av kommunen, skulle bestimmelserna kunna utgéra grund for ersittning till
dgaren av marken eller respektive byggnad. Eftersom Marks kommun dger dels marken som
byggnaderna ir beligna pa dels byggnaderna, utgar ingen ersittning i samband med inférandet av
planbestimmelserna.

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Intikter
- Eventuell ersittning for markintrang vid ledningsritt
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- Eventuell f6rsiljning av markomradet for andamalet transformatorstation

Utgifter
- Plankostnader
- Utredningskostnader
- Utbyggnad och eventuell dndring av VA-nitet
- Rivning av befintliga byggnader
- Uppforande av nya byggnader inom skolomradet
- Renovering av befintliga byggnader enligt gillande restriktioner
- Hastighetsdimpande atgirder pa Gistgivaregatan
- Kostnader till f6ljd av dgarutredning for Skene 83:11
- Intrangsersittning for Skene 8:28
- Fastighetsbildningsatgarder

Ekonomiska konsekvenser f6r Marks Energi AB

Utgifter

- Eventuell indring eller framdragning av fiberledning
- Eventuell dndring eller framdragning av fjarrvirmeledning
- Eventuell sikerstillande av ledning genom avtalsservitut eller lantmateriforrittning

Ekonomiska konsekvenser for Vattenfall
Utgifter

- Kostnad for flytt av elledning inom kvartersmarken
- Eventuell sikerstillande av ledning genom avtalsservitut eller lantmateriforrittning

Ekonomiska konsekvenser for HSB Bostadsrittsforening Bockagard i Skene

Intikter
- Intrangsersittning for Skene 8:28
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MILJOKONSEKVENSER

Miljoundersokning

En miljéundersékning har enligt 6 kap 6 § Miljébalken inte tagits fram innan detaljplaneforslagets
upprittande. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgér en
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning ar darfor inte nédvindig eftersom:

- Omradet ar inte en del av utpekade omraden med risk for betydande miljopaverkan enligt
Fordjupad éversiktsplan for Kinna, Skene och Orby.

- Inga riksintressen eller Natura 2000 omraden berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-foérordningen SFS 2005:356.

- Planen omfattas inte av kriterierna i MKB-f6rordningens bilaga 4.
- Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att méanniskor utsitts for varaktig storning.
Globala miljomal

Marks kommun dr med i SKR och Svenska FN-férbundets samverkansprojekt for arbetet med
Agenda 2030. Detaljplanen innebir frimst en direkt paverkan pa 4 av 17 globala miljomal f6r
hallbar utveckling. Resterande miljomal berors indirekt eller berors 1 samband med byggnation.

God utbildning for alla

.. .. . .. QUALITY
Behovet av att stirka och jaimna ut férutsittningar f6r hela skolsystemet 4 EDUCATION

|

stimuleras och kommunen tar ansvar for utbildningsystemet. En centraliserad
skola sikerstiller en inkluderande och likvardig utbildning av god kvalitét och
frimjande av livslangt lirande. En modern utbildningsmilj6 f6r barn och
personer med funktionsnedsittning bidrar till en likvirdig och rattvis
utbildning for alla barn.

Jamstilldhet GENDER
EQUALITY

¢

AHSté.l'HdI-g'Z arbetsvillkor och ekonomisk tillvixt DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

Skolmiljon innebar att verksamheter skapas for 6versyn av jamstilldhet for att
uppna kvinnors och flickors egenmakt. Skolan innebir en plattform dér
forutsittning ges for att avskaffa former av diskriminering av alla kvinnor och
flickor. Skolmiljon blir en naturlig del av det kommunala arbetet med
jamstilldhet.

En ny skola innebir en verksamhet som verkar f6r en varaktig, inkluderande
och hallbar tillvixt med full produktiv sysselsittning med anstindiga A/
arbetsvillkor. Skolan innebdr aven till en hégre kunskapsniva och utbildning '
vilket bidrar till att lattare hitta arbete. ‘.
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Hillbara stider och samhillen

Detaljplanen innebir en inkluderande, hallbar urbanisering som bygger pa
integration. Offentlig service byggs ut och befintlig infrastruktur anvinds
resurseffektivt. Kollektivtrafiken byggs ut tillsammans med atgirder for att
forbattra trafiksikerheten. Insatser gors for att stirka och skydda befintlig
kulturmilj6 och kulturarv. Den planerade utbyggnaden har betydelse f6r
minniskors hilsa, trygghet och sammanhallning,.

Nationella miljomal

De nationella miljomalen styrs av Sveriges miljomalssystem som beslutades av riksdagen 1999.
Miljomalssystemet syftar till att ge en tydlig struktur f6r miljdarbetet och arbetet med
generationsmal och milj6kvalitetsmal. Detaljplanen innebir att 3 av 16 nationella
miljokvalitetsmal ber6rs. Dessa klassificeras som positiva, ingen paverkan eller negativa.
Resterande nationella milj6kvalitetsmal berdrs indirekt eller berdrs 1 samband med byggnation.

Generationsmailet

Malet innebdr att vi till nista generation limnar Gver ett samhille ddr miljoproblemen ir 16sta.
Sverige ska verka for att minska 6kade milj6- och hilsoproblem inom och utanfér Sverige.
Styrmedel och atgarder ska utformas sa att Sverige inte exporterar miljoproblem.

Begrinsad klimatpdverkan:

e Befintlig service byggs ut och fortitas i syfte att frimja tithet,
nirhet och funktionsblandning. ”+”

e Kollektivtrafikens forutsittningar forbattras och bidrar till att
minska bilberoendet och koldioxidutslippen. ”+”

e Prioritering av gang- och cykelvig vilket uppmuntrar till hallbart
resande. ”+”

e Moijlighet till anslutning och anvindandet av fjarrvirme vilket ger
ett bra varierat utbud av fossilfria energikillor. ”+”

God bebyggd miljé:
e Kulturhistorisk virdefull milj6 bevaras och utvecklas. ”+”

e [ortitning nira gronomraden och parker bidrar till att tillvarata,
skapa, utveckla och st6dja ekosystemtjinster nir den byggda miljon.
7’+,7

e Nytt verksamhetsomrade for skola planeras nira val fungerande
kollektivtrafik. 7+

e Nytt verksamhetsomrade for skola som frimjar gang- och
cykeltrafik. 7+

e Ny bebyggelse uppfors pa mark som inte ger upphov till fukt eller mogelskador. 7+
e Ny bebyggelse placeras sa att riktlinjer f6r buller uppfylls.”+”
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e Minniskors hilsa paverkas inte p.g.a. narhet till miljéstérande verksamhet. 7+

e Distans till rekreation- lek och strovomraden iar mindre 4n 200 m. 7+

Frisk Iuft:

e Kulturhistorisk virdefull milj6 bevaras och utvecklas. 7+

e [Fortitning nira gronomraden och parker bidrar till att tillvarata, skapa,
utveckla och stodja ekosystemtjanster nir den byggda miljon. 7+

A% TN
&
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel fOr att begrinsa negativ
miljopaverkan fran utslippskallor som trafik och jordbruk. Syftet ir att 6ka
kunskapen om manniskan och naturens tolerans mot féroreningar och dar
igenom minska fororeningarnas negativa paverkan pa miljon.

Miljokvalitetsnormer anger férorenings- eller storningsnivdaer men kan ocksa bestd av grans- och
riktvirden. Miljokvalitetsnormer finns for luft, buller och vatten.

Miljékvalitetsnorm for luft

Luftféroreningar paverkar minniskor och vixtlighet vilket kan leda till sjuklighet och dédlighet.
Kinsliga grupper som barn, médrar och hjirt- och lungsjuka ar sirskilt utsatta. Luftféroreningar
kan aven leda till férsurning vilket skadar vegetation och vixtlighet.

Exponering till luftféroreningar sker frimst pa grund av urbanisering, fortitning och att en
vixande befolkning utsitts for trafik som kan generera exempelvis kviveoxid och kolmonoxid.
Aven vid liga halter piverkas barns luftvigshilsa. Marks kommun 4r medlem i Luft i Vist som
samordnar mitningar av luftféroreningar. Utslippskallorna av luftféroreningar bestar frimst av
vagtrafiken pa vig 41 och vig 156. Gaturummet inom titorten anses vara éppen och
vilventilerad. Kvivedioxidmitningar har utférts pa Varbergsvigen i Skene. Arsmedelvirdet 2017
var 12,2 mikrogram NO2/m3 och uppfyller savil grinsvirde som miljomal.

Miljokvalitetsnorm for buller

Buller kan vid héga och varaktiga storning paverka ménniskors halsa. Bullerférordningen innebir
att normer sitts for att undvika skadliga effekter pa minniskors hilsa av omgivningsbuller. Med
omgivningsbuller menas buller fran vagar, jarnvigar, flygplatser och industriell verksamhet.

Exponering till buller sker frimst i form av trafik fran nirliggande vigar. Enligt utférda
bullerbrikningar Gverskrids inte gransvirden for trafikbuller 1 enlighet med Naturvardsverkets
riktvirden for buller pa skolgard.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Omradet ligger inte inom eller i nira angrinsning till vattenomraden eller vattenskyddsomraden.
Miljokvalitetsnormen for vatten bedéms inte fa en direkt paverkan.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebir att offentlig service och skola skapas i ett skyddat omrade med god
tillgdnglighet till gronomrade och lekplatser utan storre biltrafik 7+
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