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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa mdjlighet for byggnation i form av 4 stycken
friliggande bostader. Tillkommande bebyggelse anpassas till den omgivande
befintliga bebyggelsen avseende hojd, placering och utformning.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattas av del av fastigheten Krok 1:18.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar och borjar fran det att detaljplanen
far laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

| detaljplanen ingar ingen allman platsmark.

2.4 KVARTERSMARK

Enligt upprattat férslag omfattas kvartersmarken inom detaljplaneomradet av ett
anvandningsomrade som mojliggér byggnation av bostader.

2.5 BEFINTLIGT

Planomréadet &r belaget i Ovre Krok vid Ostra Oresjén, cirka 2 kilometer séder
om Orby tatort. Planomradet utgdrs i dagslaget av grasmatta/angsmark och
skogsbryn med enstaka I6vtrad i den vastra delen.

En gammal stenmur utgoér plangrans vasterut. Eftersom stenmurar ar sarskilt
vardefulla ar de extra skyddade genom det sa kallade biotopskyddet, det innebar
att stenmurar inte far tas bort eller forstoras.

Planomréadet &r vackert belaget med utsikt éver Ostra Oresjon.

Planomradet gransar vasterut till ett I6vskogsomrade som stracker sig ner mot
Ostra Oresjon. Narliggande bebyggelse bestar av friliggande villor.

Planomradet sluttar fran oOst till vast. Den hdgsta marknivan ligger pa +80 och
den lagsta punkten ligger pa +70 meter 6ver nollplanet. Planomradet omfattar
cirka 5 800 kvm.
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2.6 ARENDEINFORMATION

2021-09-20 ansokte exploatéren om planbesked for att uppratta en ny detaljplan
for del av fastigheten Krok 1:18. Detaljplanen foreslas handlaggas med standard
planforfarande i enligt med plan- och bygglagen 2010:900.

Bygg- och miljonamnden antar detaljplanen.

Plankartan ar upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och allmanna rad BFS
2020:5 och 2020:6.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader: Planbestammelsen motiveras genom att detaljplanens syfte ar att
mojliggora for ny bostadsbebyggelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e1200,0 — Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet Planbestammelsens
syfte ar att sakerstalla att nybyggnation sammanfaller i volym med de befintliga
byggnaderna i omgivningen.

:-:22] _ Marken far inte forses med byggnad Bestammelsen skapar ett
skydd for allmanna underjordiska ledningar

h1 5,0 — Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter
Planbestammelsens syfte ar att anpassa framtida byggnaders skala sa att nya
byggnader smalter val i landskapsbilden.

h2 3,0 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter
Planbestammelsens syfte ar att anpassa framtida byggnaders skala sa att nya
byggnader smalter val in i landskapsbilden.

o1 30,0 - Storsta takvinkel ar angivet varde i grader. Syftet ar att anpassa ny
bebyggelse i skala och utférande.

d1 1000,0 - Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m? Fastigheters storlek
regleras till minst 1000 m2. Motivet ar att planomradet ska anpassas till den
omgivande bebyggelsens villakaraktar. Genom reglering av minsta
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fastighetsstorlek i kombination med stérsta tillatna byggnadsarea mojliggors
utrymme for lokal fordrojning av dagvatten inom respektive fastighet.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Planbestammelsen sakerstaller lampligt avstand till omkringliggande fastigheter.

p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
Bestammelsens syfte ar att underhall av byggnad ska kunna ske inom den egna
fastigheten.

a1 - Strandskyddet ar upphavt Ett genomférande av detaljplanen forutsatter ett
upphavande av strandskyddet inom planomradet.

u1 - Markreservat for allmanna underjordiska ledningar Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att plats for eventuella nédvandiga ledningar
ska finnas inom detaljplaneomradet.

f1 - Endast friliggande hus Regleringen sakerstaller att endast smahus, inte
flerbostadshus, far uppféras inom omradet.

f2 - Suterrdang far anordnas dar markens naturliga lutning sa medger Motivet
till planbestammelsen ar att den sluttande terrangen bedoms lamplig for
suterranghus.

b1 - Kéllare far inte finnas Motivet till planbestammelsen ar att minska risken for
Oversvamning vid extrema skyfall.

m1 - Dagvatten ska fordréjas med 18m3/1000m? tomtarea. Motivet till
planbestammelsen ar att sakerstalla att dagvattnet fordrdjs och infiltreras inom
planomradet innan det leds bort.

n1 - Befintlig stenmur ska bevaras Syftet med planbestammelsen ar att sakra
stenmurens biotopskydd och kulturhistoriska varde.

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning Motivet till
planbestammelsen ar att gemensamhetsanlaggning kan bildas fér vag inom
planomradet.
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lllustration som visar méjlig bébyggelse inom p/anomrédet samt p/anerad utfart mot Kroksvagen

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Enligt bostadsforsoérjningsprogrammet for Marks kommun, som antogs av
kommunfullmaktige 2017-03-30 §29, bor 550 nya bostader tillkomma i Kinna-
Skene-Orby for att uppna dversiktsplanens malscenario fram till 2030. Enligt en
uppdatering har 124 av dessa bostader redan byggts.

4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av detaljplan for Ovre Krok (laga kraft 2008-12-18),
markanvandning for fastigheten ar reglerad som B, omrade for bostadder med
egenskapsbestdammelsen - mark som endast far bebyggas med garage och
uthus (plusmark).

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphdr tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.
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Géllande detaljplan, planomrédet inringat med rott.
4.1.2 PLANBESKED

Plan- och Byggnadsnamnden beslutade 2022-01-18 om positivt planbesked for
del av Krok 1:18.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| kommunens gallande Oversiktsplan, laga kraft 2017-05-25, ar omradet utpekat
for bostader. Detaljplaneomradet ligger aven inom LIS-omrade (LIS 03C Krok).
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Lis-omrade Krok

Aven i fordjupad dversiktsplan for Kinna-Skene-Orby, laga kraft 2012-09-18, &r
omradet utpekat som befintlig tatortsbebyggelse. Planférslaget bedéms darfor
vara férenligt med 6versiktsplanens rekommenderade markanvandning.

FOP Kinna-Skene_-é')rby, dar planomradet ligger inom befintlig tétortsbebyggelse (réd punkt).
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4.2 RIKSINTRESSEN

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

4.3 KULTURMILJO

Detaljplaneomradet berors inte av nagon befintlig kulturmiljo.

4.3.1 FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

4.4 MILJO

En mindre del av detaljplaneomradet ingar i en I6vskogsinventering som gjordes
1984.

4.4.1 BIOTOPSKYDD

Biotopskydd enligt 7 kap 11§ miljdbalken géaller generellt for vissa objekt sa som
stenmurar. Dessa biotoper har skyddats eftersom de utgor viktiga livsmiljoer,
tillflyktsorter och spridningskorridorer for vaxt- och djurarter.

| vastra planomradesgransen ligger en stenmur. Stenmuren kommer inte
paverkas av byggnationen utan far en planbestammelse n+; befintlig stenmur ska
bevaras.

4.4.2 STRANDSKYDD

| samband med ny planlaggning trader strandskyddet in. Kommunen bedomer
att sarskilda skal till att upphava strandskyddet foreligger da planomradet ligger
inom sammanhallen bebyggelse och ar utpekat LIS-omrade i dversiktsplanen.
Planomradet ar belaget cirka 50 meter fran strandkanten. Vardefulla omraden for
vaxter och djurliv i strandzonen tas inte i ansprak.

4.4.3 DAGVATTEN

Det finns inga kommunala dagvattenledningar i anslutning till planomradet.
| dagslaget avleds dagvatten fran planomradet huvudsakligen via markavrinning
genom en cirka 60 meter bred remsa skogsmark innan det nar Oresjon.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Utifran de befintliga forutsattningarna samt detaljplanens avstand till eventuella
bullerkallor, bedoms risken for trafik- och verksamhetsbuller osannolik for
detaljplaneomradet.
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4.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte i narheten av transportled for farligt gods eller
anlaggningar med miljofarlig verksamhet.

4.5.3 BRANDRISK

| aktuellt omrade finns tva brandposter inom 150 meter fran planomradet, en vid
Kroksvagen 6 och en vid Morkullavagen 5.

Korbarhet och tillganglighet for Raddningstjanstens fordon sakerstalls i
bygglovskedet.

4.5.4 RISK FOR OVERSVAMNING

Ingen dversvamningsproblematik forekommer inom omradet idag.

4.5.5 FORORENAD MARK

Ingen férorenad mark bedéms finnas inom detaljplaneomradet.

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet ar sedan tidigare planlagt som kvartersmark i de delar som foreslas
for bebyggelse. Inga kdnda stabilitetsproblem férekommer i omradet.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av moran och urberg. Det bedoms
inte finnas forutsattningar for skred. Ingen sarskild geoteknisk undersékning har
genomforts.
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Moréan . Urberg

Tillvert

@a
Utdrag ur SGU:s jordartskarta, planomradet &r ungeférligt illustrerat

4.7 TEKNIK
4.7.1 VA-FORSORJNING

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten respektive
spillvatten. En utbyggnad av det befintliga ledningsnatet planeras vaster om
planomradet. Utbyggnaden medfér att den nya bebyggelsen kommer att
anslutas till kommunalt vatten respektive spillvatten.

4.7.2 AVFALLSHANTERING

Anlaggningar for avfallshantering ska folja Marks kommuns féreskrifter och
policy for avfallshantering. Fastighetsagaren ansvarar for att anlagga
avfallsutrymmen i enlighet med Marks kommuns féreskrifter om avfallshantering
och den nya férpackningsordningen (SFS 2022:1274). Det ar viktigt att
tillgangligheten for hantering och utrymme for avfall planeras pa ett sadant satt
att sopbil inte behdver backa.

473 EL

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsérjning i omradet.

4.7.3 ENERGIFORSORJNING OCH BREDBAND

Energiférsorjning i form av fjarrvarme saknas i omradet.
Ledningar for fiber finns utbyggt langs Kroksvagen, 6ster om detaljplaneomradet.
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4.8 SERVICE

Forskola, grundskola F-6, idrottshall, servicebutik, pizzeria samt kyrka ar
belagna inom 2 kilometer fran planomradet. Ovrig service finns inom ett avstand
pa cirka 5 kilometer, i Skene och Kinna.

4.9 TRAFIK

Den narmaste busshallplatsen ligger ca 300 meter norr om detaljplaneomradet.
Fran Orby finns goda bussférbindelser till Kinna-Skene. Detaljplaneomradet
angdrs med fordon fran Oresjévagen. Cirka 2 kilometer norrut fran
detaljplaneomradet ligger vag 156.

Fran Kroksvagen ansluter en gang- och cykelvag fran omradet till en separerad
gang- och cykelvag utmed Oresjovagen, vag 1526, in till Orby samhalle.

Parkering sker pa egen fastighet.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Gallande detaljplan, 2008-12-18, anger omradet som bostadsandamal som
endast far bebyggas med garage och uthus (kryssmark).

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkartan har upprattats 2022 av Fadi Aburashid,
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Marks kommun.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

| férdjupad dversiktsplan for Kinna Skene Orby fran 2010 &r omradet utpekat for
befintlig tatortsbebyggelse.

5.1.4 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Under framtagandet av detta planfoérslag har en sa kallad behovsbeddémning
utférts for att beddma om planférslaget kan medféra en betydande mijlopaverkan
(6 kap 11§ MB). Kommunen gér bedomningen att ingen miljépaverkan uppstar
pa grund av planférslaget. Miljdbedémning med miljékonsekvensbeskrivning
kommer darfor inte att upprattas.
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5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

En forenklad dagvattenutredning for planomradet har utforts av Sweco.
Topologin med en as i nord-sydlig riktning gor avrinningsomradena tydliga. Vissa
backar uppstar bara tillfalligt i samband med stora mangder nederbdrd.

Den planerade byggnationen har inte ett stort tillrinningsomrade uppstréms. Det
finns inte heller nagot nedstroms utredningsomrade att skydda fran 6kade
floden. Den Okade skyfallsvolymen efter exploateringen anses inte vara
problematisk. | och med planomradets lutning skapas inga betydande
lagpunkter.

Gallande dagvattenkvaliteten forsamras den nagot av planforslaget, Sweco
rekommenderar darfor att en uppsamlande anlaggning for fordrdjning och rening
av dagvatten fran framtida bebyggelse anlaggs i form av en langsmal skyfallsyta
eller ett svackdike med stoppande klack.

Skotsel- och driftansvar for dagvattenanlaggning pa kvartersmark foreslas ligga
pa fastighetsagaren.

Avrinnings- Total | Area planerad Dim.flode (lI/s) Erforderlig ansamlad
omrade area bebyggelse 200-arsregn som | férdréjningsvolym for

(m?) {m?) rinner av dagvatten fran omradet (m?)
Nuldge 6 000 | - 48 29
Planomrade 6000 | 6000 120 72
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Teckenforklaring © Googe fiygfoto, skala 1 : 1500 0 10 20 30 40 50m
.

Pl skyfallsyta forslag Avrinning (Scalgo)

- Hus ——— Minimalt uppstroms avrinningsomrade
| jtet uppstréms avrinningsomrade
s | jte stOrre uppstréms avrinningsomrade

s Storre Uppstréms avrinningsomrdde
Schematisk illustration éver féreslagen dagvattenhantering

Dagvatten fran utredningsomradet foreslas ledas till en skyfallsyta som kan
anlaggas langs med utredningsomradets vastra grans. Placeringar ar enbart en
illustration. Om diket skulle bli fullt (vid regn dver den dimensionerande
storleken) braddas vatten dver kant och rinner ner till Oresjon. Vid normala regn
forvantas vattnet infiltrera i marken.

Andra alternativ for rening och fordrojning av dagvatten kan valjas, sa lange krav
om rening och fordrdjning uppfylls och utrymme finns inom planomradet.

For mindre regnmangder kan dagvattnet hanteras pa varje enskild fastighet
genom exempelvis genomslapplig belaggning, uppsamling av takvatten for
bevattning eller regnrabatter.
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5.2.2 ARKEOLOGISK UNDERSOKNING

En arkeologisk forundersokning pa fastigheten Krok 1:18 har utforts av Gota
Arkeologi AB. Férundersdkningen omfattade 4 hardar och ett stolphal. | och med
att samtliga anlaggningar undersoktes, dokumenterades och provtogs finns det
inte nagra arkeologiska hinder infér planerad exploatering inom planomradet.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Hela detaljplanen omfattas av del av fastigheten Krok 1:18.

6.2 NATUR

Planomradet gransar till ett naturomrade med promenadstigar utmed Oresjon.
Naturomradet beddéms inte paverkas av exploateringen.

6.2.1 LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar en viss férandring av landskapsbilden da obebyggd 6ppen
mark 6vergar till kvartersmark med byggratt for bostader. Forandringen bedéms
inte som betydande for omradet. Inom omradet planeras for lag bebyggelse i en
vaning. Befintlig stenmur bevaras.

v —J

Del av planomrdet, stenmuren utgér planomradet gréiné vasterut.
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6.2.2 DAGVATTEN

Fordroéjningen av dagvatten ar anpassad for att avrinningen fran planomradet
inte ska Oka efter planens genomférande. Planforslaget bedoms darmed inte
innebara nagon férsamring av dagvattenhanteringen i omradet.

Genom reglering av minsta fastighetsstorlek i kombination med storsta tillatna
byggnadsarea majliggors utrymme for lokal fordréjning och infiltration inom
respektive fastighet.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

6.3.1 VATTEN

Planomradets recipient ar Ostra Oresjon.

Enligt den senaste statusklassningen i VISS vatteninformationssystem har
Oresjon mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.
Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for bedomningen och ar bedémd till
mattlig status eftersom fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet och att
sjons vattenniva regleras pa ett satt som ar negativt for fiskbestanden. Den
kemiska statusen beror pa att de prioriterade @mnena bromerad difenyleter
(PBDE) och kvicksilver (Hg) beddémts ej uppna god status.

Mojligheten att uppna MKN i recipienten beddéms inte paverkas negativt av den
forslagna bebyggelsen. Det beror pa att recipienten inte har en problematik i
dagslaget kopplat till dagvattenutslapp och att bade Oresjon och dess
avrinningsomrade ar sa pass stora i férhallande till utredningsomradet.

Daremot finns det alltid anledning att begransa féroreningsbelastningen pa
kringliggande sjoar och vattendrag.

Planomradet omfattas inte av nagon grundvattenférekomst som berérs av
miljokvalitetsnormerna.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

Detaljplanen beddms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt.

6.4.1 OVERSVAMNING

Planférslaget beddms inte riskera dversvamning inom eller i narheten av
planomradet. | och med planomradets lutning skapas inga betydande
lagpunkter.
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6.5 SOCIALA
6.5.1 BARN

Planférslaget beddms som positivt ur barnperspektiv.

Narliggande naturmarker fungerar som god lekmiljo for barn. Badplats med
mindre lekplats finns inom gangavstand. Omradet ar relativt tatbebyggt och
beddms tryggt att vistas i.

Gang- och cykelbanan till skola, idrottshall med fotbollsplaner inbjuder lite aldre
barn att sjalva forflytta sig tryggt till skola och fritidsaktiviteter istallet for att aka
bil.

6.6 RIKSINTRESSE

6.6.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet gransar till Oresjéarnas riksintresse for friluftsliv. Naturomradet
med stigar utmed Oresjén har stor betydelse for de boende i omradet. Det ger
mojlighet till vardaglig rekreation och majlighet till friluftsliv i narmiljon.

6.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte strider mot
hushallningsbestammelserna i kap 3 och 4 Miljébalken.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdrandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Underlaget ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetsagare och andra beroérda.

Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankarta och tillhérande planbestammelser. Avsikten
med genomférandedelen ar att den ska vara vagledande for genomférandet av
detaljplanen.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

| omradet for detaljplanen avses fyra nya sjalvstandiga fastigheter att skapas.
For att omradet ska kunna byggas ut enligt detaljplanen maste avstyckning ske
fran stamfastigheten Krok 1:18.
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For atkomst till allman vag for de nyplanerade fastigheterna kan servitut dver
stamfastigheten upprattas, alternativt kan tillgang till utrymmet fér vag l6sas
genom att gemensamhetsanlaggning inrattas enligt anlaggningslagen.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och tas hand om av
flera fastigheter ihop. Gemensamhetsanlaggningar kan till exempel bildas for
gemensamma anlaggningar sasom vag, parkeringsytor, dagvattenmagasin och
andra tekniska anordningar. Om det blir aktuellt inom planomradet att bilda
sadan ska anlaggningsforrattning utféras av Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfallighetsférening.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen
ar huvudman fér, ar kommunen enligt 14 kap. 14 § PBL skyldig att pa
fastighetsagarens begaran |I6sa in marken.

Den har detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen far med stéd av 6 kap. 13 § PBL I6sa in mark som enligt en
detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman
for. Ratten till inldsen ar villkorslds och galler saval under som efter
genomforandetiden.

Den har detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Krok 1:18 &gs i sin helhet av privat fastighetsagare. De
fastighetsrattsliga konsekvenserna kommer framfor allt utgdras av avstyckning
da planomradet avskiljs fran stamfastigheten och bildar nya egna fastigheter.

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestammelser om markens indelning i fastigheter inom
planomradet kommer inte att regleras i detaljplanen.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Forandring av fastighetsindelning ska ske i enlighet med detaljplanen. Detta
innebar att del av Krok 1:18 avstyckas och overgar till planomradet for bildandet
av fyra nya fastigheter.
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7.2.3 RATTIGHETER

Krok 1:18 ar idag belastad av ett aldre vagservitut fran 1950-talet till férman for

intilliggande fastighet Krok 1:21 (tidigare Krok 1:17), se bilder nedan.
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Eftersom servitutet fortsatt galler, trots att vagen varken anvands eller ar
utbyggd, maste rattigheten dédas da den uppenbart kan anses onyttig. Havning
av servitut sker genom fastighetsreglering som utfors av Lantmateriet.

Exploatoren ansvarar for ansékan om lantmateriférrattning. Exploatoren
bekostar erforderlig fastighetsbildning for att genomféra detaljplanen.

7.2.4 U-OMRADE

U-omrade skapas for att sakerstalla utrymme for underjordiska ledningar. Inom
omradena far varken byggnation ske eller plantering av sadant vars rétter kan
komma att skada ledningarna. Omradet ar reserverat for att sakra tillgangen for
utrymme for allmannyttiga ledningar. Inom u-omradena kan ledningsratt eller
servitut bildas, ledningsagare ansvarar for att ansdka om ledningsratt/servitut.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Exploatéren ansvarar for och bekostar alla atgarder pa kvartersmark inom
detaljplaneomradet.

7.3.2 EL, TELE OCH FIBER

| dagslaget ansvarar Vattenfall Eldistribution AB for elférsérjning i omradet. Det
ar ledningsagaren som ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av el- och
telenat. Marks Energi AB ombesdrjer omradet med elektronisk kommunikation,
fiber, och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av fibernat.

Utbyggnad och anslutning av el-, tele- och fiberférsérjning sker i samrad med
natagaren. Exploatéren ansvarar for att samrada med respektive natagare kring
villkoren for anslutning.

7.3.3 RENHALLNING

Avfallshanteringen for nytillkomna bostader ska hanteras inom omradet och i
enlighet med Marks kommuns féreskrifter om avfallshantering och den nya
forpackningsordningen (SFS 2022:1274).

7.3.4 PARKERING

Vid bygglovsprévning ska exploateringen avstdmmas mot krav pa nédvandiga
ytor for parkering | enlighet med kommunens gallande parkeringsnormer.

7.3.5 TILLGANGLIGHET

Vid bygglovsprévningen ska exploateringen avstammas mot krav pa nédvandiga
tillganglighetsatgarder.
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7.3.6 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet ar ansluten till kommunala
vatten- och spillvattenledningar. Ledningsnatet finns utbyggt i Kroksvagen och
Tjadervagen samt sydvast om planomradet, intill Andvagens vandplats. Ny
bebyggelse avses anslutas till kommunalt vatten och spillaviopp.
Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Krok 1:18 ar sedan tidigare ansluten till det kommunala VA-natet.

Det ar exploatérens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och
avloppsnatet och att vidta atgarder for férdréjning av dagvattnet inom
kvartersmarken. Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och kompletterande utredning.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Intakter:

¢ Anslutning till kommunal VA-anlaggning
e Planavgift

Utgqifter:

e Plankostnader
e Utbyggnad av kommunal VA-anlaggning

Ekonomiska konsekvenser for exploator
Intakter:

e Inkomster till féljd av forsaljning av bostader alternativt forsaljning av mark
med byggratt

Utgifter:

e Plankostnader

¢ VA-anslutning enligt gallande taxa

e Fastighetsbildning

e Servisledningar for VA, el och fiber inom kvartersmarken
e Byggnation
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7.4.2 PLANAVGIFT

Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan exploatoren och Marks kommun. Exploatoren svarar for samtliga
kostnader i framtagande av detaljplanen. | och med detta kommer kommunen
inte att ta ut planavgifter i samband med bygglov.

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanlaggning kan inrattas for att exempelvis 16sa utfartsvag for de
fyra nya fastigheterna inom planomradet. Bildande av gemensamhetsanlaggning
go6rs genom anlaggningsforrattning som utférs av Lantmateriet.

Inrattande av en gemensamhetsanlaggning medfér att viss mark tas i ansprak.
Mark fér gemensamhetsanlaggning far tas i ansprak pa en fastighet som ska
delta i gemensamhetsanlaggningen eller pa nagon annan fastighet, om det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten.

Inrattande av gemensamhetsanlaggning bedoms vara av vasentligt varde for att
|0sa utfartsvag for de tilltanka fastigheterna. De ekonomiska fordelarna av en
gemensam anlaggning bedoms 6vervaga de kostnader och olagenheter som
anlaggningen medfor. Exploatdren ansoker om och bekostar bildandet av
nodvandiga gemensamhetsanlaggningar.

7.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun ansvarar for drift och underhall av allménna vatten- och
spillvattenledningar fram till anslutningspunkt.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av privata vatten-
spillvatten- och dagvattenledningar.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL
Exploateringsavtal avses inte att tecknas.

7.5.2 TIDPLAN

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer
som fordrojer planarbetet. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan arbeten i omradet
pabdrjas.

e Samrad planeras tredje kvartalet 2023
e Granskning ar planerad till forsta kvartalet 2024
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¢ Antagande av planen ar planerad till andra kvartalet 2024

7.5.3 GENOMFORANDETID

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomfdérandetid pa
minst fem ar och hégst 15 ar. Vald genomférandetid ger skalig tid for utbyggnad
av planomradet. Inom genomférandetiden har fastighetsagare garanterad ratt
att efter ansdékan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt.
Detaljplanen galler dock fortfarande tills den upphavs eller ersatts med en ny
plan.

Genomforandetiden ar 60 manader fran det att detaljplanen far laga kraft.

7.6 KULTURVARDEN

Av 2 kap. 6 § forsta stycket plan- och bygglagen framgar att vid planlaggning ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Planen kommer medféra vissa forandringar for de narboende i form av 6kade
trafikrérelser och i viss man aven dkad insyn. Vid fortatning innebar bland annat
skymd sikt och insyn vara nagot som en fastighetsagare i tatbebyggda omraden
bor vara inforstadd med. Hansyn har tagits till bland annat avstand och struktur
for befintlig byggnation, inom planomradet planeras for lag bebyggelse i en
vaning. Kommunens beddmning ar att de férandringar som planen mgjliggor inte
kommer att innebara nagra sadana betydande olagenheter for de narboende
som avses i 2 kap. 9 § PBL.

7.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomfoérande kommer ombildning av fastigheten Krok 1:18 att
aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Nybildande av gemensamhetsanlaggning | samband med planens
genomforande kommer att aktualisera anlaggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Upplatelse av eventuella ledningsratter genomfors genom foérrattningar enligt
ledningsrattslagen. Lantmateriforrattningar prévas enligt ovanstaende
lagstiftning. For dessa ansvarar Lantmaterimyndigheten.
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