===

Eissee

) Mark

ANTAGANDEHANDLING Diarienummer: PLAN.2014.741

Deta IJ p l an fO r Diarienummer: PLAN.2014.741

] Pabértjad: 2015-11-23
SKENE 61:3, Tin gs huset Antagen av BMN: 2024-08-29
Laga kraft: 2025-09-11

Genomforandetid: 5 ar

Skene, Marks kommun, Vastra Gétalands lan

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
Uppriittad datum: 2024-03-20
Reviderad: 2024-07-17

Planarkitekt, Stefan Bobovac
Sambhillsbyggnadstorvaltningen, Marks kommun


http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http://www.borastingsratt.domstol.se/Om-tingsratten/Tingsrattens-historia/&ei=sKIaVerdNcSKsgHB7YGYAQ&bvm=bv.89381419,d.bGg&psig=AFQjCNEOGGbrE_kydlCVjgF4rj2bNdYm-A&ust=1427895066799562

INNEHALL

1. HANDLINGAR

2. FORFARANDE

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

4. FORUTSATTNINGAR

5. PLANFORSLAG

6. TEKNISK FORSORJNING

7. MILJOKONSEKVENSER

8. GENOMFORANDEBESKRIVNING

13

13

14

15

Detaljplan for SKENE 61:3
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun

2 (16)



Inledning

Fastigheten ligger 1 Skene, cirka fem kilometer i vastlig riktning fran centrala Kinna. Naromradet
omges av bostidder och skola samt erbjuder en vacker och trivsam kultur- och arkitekturhistorisk
milj6. Skene dr en idldre marknads- och tingsplats med édldre anor och tydlig anknytning till den
nitliggande Galgbacken. Fér Skene giller riktlinjer frin fordjupad 6versiktsplan — FOP Kinna,
Skene, Orby som vann laga kraft 2012-09-18.

1. HANDLINGAR

Planhandlingar:

- Plankarta med bestimmelser i skala 1:500.

- Planbeskrivning med genomférandebeskrivning.

- Samradsredogorelse

- Oversiktlig riskutredning Marks kommun, utfirdad av COWI juni 2021.

- Riskutredning f6r Skene 61:3, utfirdad av Bengt Dahlgren, reviderad mars 2017.
- Trafikbullerutredning, utfiardat av Trivector AB under 2023.

- Tekniskt PM Geoteknik utfirdat av SWECSA AB under 2024,

- Grundkarta i skala 1:500, upprittad 2023 av Fadi Aburashid, Marks kommun.
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2. FORFARANDE

Efter inskickad ans6kan om planbesked fran sékande beslutade Plan- och byggnadsnimnden om
positivt planbesked 2015-02-25 f6r handliggning av en ny detaljplan f6r Skene 61:3. Arbetet
bedrivs enligt Plan- och bygglagens regler framtagandet av en ny detaljplan genom tillimpning av
standardforfarande. Detta med reservation for att méjligheten att vixla fran ett
standardforfarande till ett utokat forfarande.

Utokat forfarande

Planprocessen regleras 1 5 kap. Plan och bygglag (2010:900).
Standardforfarande

Planbesked Plankostnadsavtal Underrattelse m Underrittelse Granskning Underréttelse Antagande Laga kraft

Forenklat standardforfarande

| —— Underréttelse Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessen

Uppdrag Fastighetsigare har ansékt om planbesked fér Skene 61:3. Syftet med den
nya detaljplanen dr att gora fastigheten planenlig fér att kunna anvinda
omréddet f6r bostadsindamal utan att det blir planstridigt.

Samrad Forslag till handlingar upprittas. Myndigheter, sakigare, kommunala
instanser ges mojlighet att limna synpunkter pé forslaget. Under
samradstiden stills forslaget ut pa samrad i minst tre veckor enligt lag.

Samradsredogorelse Inkomna synpunkter sammanstills i en samrddsredogdrelse. Denna finns
tillgiinglig och meddelas till dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Granskning Beroende pa val av férfarande behovs inte alltid granskningsfasen. T

denna fas har planhandlingar och plankarta reviderats utifrin
synpunkterna frin samridsskedet. D4 ett begrinsat standardférfarande
inte dr méjligt pa grund av inkomna synpunkter maste dirfor férslaget i
pé granskning. Forslag till handlingar upprittas. Myndigheter, sakigare,
kommunala instanser ges mojlighet att limna synpunkter pa forslaget.

Granskningsredogorelse Inkomna synpunkter sammanstills pa samma sitt som i
samridsredogorelsen men nu kallas detta fér granskningsredogorelse.
Denna finns tillginglig och meddelas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande Bygg- och miljénimnden antar planférslaget och protokoll med beslut att
anta en ny detaljplan som finns pd kommunens anslagstavla. P4
anslagstavlan ska kommunen dven ansla en underrittelse med
information om beslutet och upplysa om vart beslutet finns tillgingligt
samt hur den som vill 6verklaga beslutet ska g4 till viga.

Laga kraft Beslut om att anta en ny detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor efter
att beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla. En férutsittning dr
att upphdvandet vinner laga kraft efter tre veckor dr att ingen heller har
valt att 6verklaga beslutet.
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3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att motverka planstridighet f6r en
befintlig byggnad pé platsen som idag anvinds som
bostad i form av lagenheter. Detta gors genom att ligga
till bestimmelsen f6r bostadsindamal (B) utéver den
tidigare anvindningen f6r centrumiandamal (C). For
detta krdvs att en ny detaljplan tas fram. Planens syfte ar
ocksa att sikerstilla de kulturhistoriska virden som
finns inom fastigheten, bade vad giller byggnader och
deras omgivning.

Plandata
Planomradet bestar av fastigheten Skene 61:3.

Planomradet ér beldget i centrala Skene, norr om vig
156. Planomradet ir i sin helhet cirka 5500 m?.
Den sokande ér en privat fastighetsigare.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen Figur 2: Planomridet (markerat med ritt)

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Oversiktsplaner

For omradet giller riktlinjer frin FOP Kinna-Skene-Orby. 1 den férdjupade éversiktsplanen dr
fastigheten utpekad for service och verksamhet med liten omradespéaverkan. Fastigheten beskrivs
som en vardefull kulturmilj6 och bidrar till att stirka Skene som en attraktiv del av titorten.

Kommunala program med mera

Idag giller riktlinjer for bostadsférsorjningen med malet att uppna befolkningstillvaxt i
kommunen fram till ar 2030. Bostadsférsorjningsprogrammet delar in kommunen i olika
kommundelar, dir planomradet ingar 1 centrala Mark. Den aktuella prognosen visar att
befolkningstillvixten ar 0,85 % per ar for centrala Mark, medan tillvixten f6r kommunen som
helhet dr 0,55 % per ar. Det storsta bebyggelsetrycket finns i centralorten (Skene, Kinna och
Orby) samt i de nordvistra delarna av kommunen. En ny detaljplan f6r omridet 6kar
mojligheterna for fler att bositta sig i Skene, vilket positivt bidrar till att uppna befolkningsmalet
for ar 2030.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av den gillande detaljplanen "Omrade kring Tingsvigen" (Aktnr:
1563-1055), daterad 1992-12-17. Den nuvarande anvindningen for planomradet dr C — centrum,
vilket inkluderar kontor, klubblokal och samlingslokal. I planen anges dven skyddsbestimmelser
for den aktuella bostadsbyggnaden pa grund av dess hoga kulturhistoriska virde. Nir en ny
detaljplan tas fram for fastigheten, upphor den del av den befintliga detaljplanen som tillh6r
fastigheten att gilla.

Forutom ovan nimnd detaljplan fran ar 1992 omfattas det omkringliggande omradet av tva
detaljplaner. Dessa planer upphor inte att gilla 1 samband med att en ny plan tas fram fér Skene

61:3:

o Delav Skene 61:2, laga kraftvunnen 2000-07-13 vars huvudsakliga syfte var att inreda
befintlig byggnad till gruppboende.

e Utvidgning av stadsplanen for del av Skene koping, laga kraftvunnen 1970-10-27 vars
huvudsakliga syfte var att komplettera befintlig villabebyggelse med ytterligare ett 25-tal

villatomtet.

4. FORUTSATTNINGAR

Skene riknas sedan 1970 som sammanvixt med orterna Kinna och Orby. Skene ir dirfér en del
av kommunens centralort. Omradet kring tingshuset domineras av enfamiljshus, frimst i form av
villor. Ar 2000 togs en ny detaljplan fram for en fastighet Norr om Tingshuset, (Skene 61:2).
Fastighetens dndamal dndrades till bostad for att moéjliggora inredning av gruppbostad i befintlig
vinkelbyggnad.

Mark och vegetation

Fastigheten domineras av det monumentala tingshuset. I 6vrigt bestar fastigheten till storre delen
av gronyta med en parkeringsplats i fastighetens norra del. Gronytorna ger fastigheten goda
mojligheter 61 lek och utevistelse. Narmaste kommunala lekplats finns vid Sandhemsgatan och
den nis enklast via Bergkullavigen. Inom planomradets Ostra sida finns en triadallé som skyddas

av det allmédnna biotopskyddet.

Norr om Varbergsvigen domineras landskapet av
villabebyggelse och séder om vagen finns
huvudsakligen flerfamiljshus, storre enfamiljshus
med kulturhistoriska virden samt centrum- och
skolbebyggelse. Drygt 100 meter 6sterut fran
planomradet ligger Galgbacken (se avsnittet
”fornlimningar”), ett naturomrade som enklast nds

norrifran via Bergkullavigen, alternativt soder ifran
via Varbergsvigen. Vister om planomradet ligger ett

mindre skogsparti och bakom detta ett storre omrade detaljplanelagt f6r industri.
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Arkitektoniska och kulturhistoriska kvaliteter

Figur 4: Lars Kellman

Figur 5: Tidig skiss av tingshuset.

Aaleclecey
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Figur 6: Tingshusets originalutformning.

Enligt Linda Lovkvist fore detta
kommunantikvarie 4r det oklart exakt nir
tingshuset ar uppfort da det inte dr faststillt.
Vykort poststimplade 1901 visar att huset da
stod firdigt, 1 sitt originalutférande. Det kan
da ha statt firdigt sedan ett par ar tillbaka.
Vykortet ger ocksa en indikation pa vem som
ar ansvarig arkitekt da "Lugnas” star
nedtecknat. Lugnds dr en mindre ort utanfor
Mariestad dir en arkitekt vid namn Lars
Kellman (figur 4) féddes 1857. Det ir just
Kellmans namnunderskrifter som finns pa de
fa dokument som finns i det kommunala
arkivet varfor det antas att Kellman 4r
ansvarig arkitekt till tingshuset.

Troligen utbildades Kellman i Boras for att
sedan bositta sig i Skévde under en tid. 1891
flyttade han tillbaka till Boras dar han blev
kvar till sin déd. Utover tingshuset 1 Skene ar
Kellman ocksad ansvarig f6r bland annat
Hotell Billingen i Skévde, tingshusen i Vara,
Lidk6ping, Mariestad och Norra Vedbo
(Tranas), Varbergs teater, och biografen Réda

kvarn 1 Boras.

Att tingshuset fick den utformning som den
har idag var enligt skisser inte alltid givet (se
figur 5), utan dess utformning har nagon gang
under projekterings- eller byggskedet
torindrats. Skisser pa ett tingshus med bade
trd- och stenfasad finns. Slutligen blev det
inget av de tva forslagen utan resultatet gar att
se 1 figur 6. Tingshuset har byggts till 1
omgangar. 1956 bygedes flyglar till, se figur 7,
och det dr detta hus som, med ytterligare en
tillbygegnad, finns pa fastighetens vistra sida
idag.

Den ursprunglig entréfasaden mot 6ster har
bibehallits bortsett fran utbytta fonster och
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dérrar. Aven den ursprungliga vagnsboden it
kvar 1 gott skick. Tridgarden kring byggnaden
bidrar till byggnadens monumentalitet.

Pa fastigheten fanns tidigare utéver tingshuset
ocksa ett ankhus med tillh6rande ankdamm

samt en vagnsbod/dass. Ankhuset dr idag
= borta men vagnsboden/dasset och

Figur 7: Tingshuset at 1955, med flyglar. ankdammen finns kvar.

Tingshuset och dess omgivande milj6 ér

kulturhistoriskt virdefull och kommer darfor

dven i fortsattningen att skyddas genom

bestimmelser i detaljplanen for att skydda

dess karaktir (qi, q).

Fornlamningar
Inom fastigheten finns ingen arkeologisk fornlimning, men vid intilliggande ligger Skene 52:1

finns en vagvisaresten dr inmurad i ett staket. Cirka 150 meter 6ster om omradet finns
Galgbacken, en h6jd med skyddade fornlimningar relaterade till tingshusets historia, diribland en
hillkista och rester av en avrittningsplats.

Service

I Skene finns en nara tillgang till bostider, service, skolor, sport- och fritidsanlaggningar, sjukvard
och butiker. Ndrmaste férskola ligger cirka 450 meter frin planomradet, medan grundskola,
bibliotek och kulturhus finns 400 meter bort. Det finns dven sjukhus, vardcentral och
dagligvaruhandel inom en kilometers stricka. Genom centrum passerar riksvag 156, vilket dr en
viktig forbindelse inte bara till planomradet utan dven till G6teborg och andra delar av

kommunen.

Vagar och trafik

Biltrafik

Det finns goda férbindelser f6r fordon till och fran Tingsvigen som ansluts fran linsvig 156
(Varbergsvigen). Befintlig infart nyttjas, inga nya gator skapas inom detaljplanen. Tingsvigen ar
en drygt 200 meter lang lokalgata som ansluter till Kvarnvigen, Hedegirdesvigen och

Bergkullavigen. Vighallare f6r dessa vigar ir kommunen.

Linsvig 156:s strickning gar mellan Hérryda och Norra Unnaryd i nirheten av Jonkoéping. Vigen
svianger av i en sydlig riktning cirka 200 meter 6ster om planomradet och fortsitter sedan genom
Skene centrum. Vigen ansluter under sin strickning till Rv40, Rv41, Rv27, Rv26 och Linsvig
154.
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Trafikverket dr vighallare for linsvig 156 och hastigheten begrinsad till 50 km/h.
Trafikmingden uppmiittes senast den 2021-01-01% och antalet fordon pi vigen var di 9409 per
arsmedeldygn (irsmedeldygnstrafik — ADT).

Kollektivtrafik

Planomradet har nirhet till tva busshallplatser; Varbergsvigen 72 och Gistgivaregarden. Fran
Varbergsvigen 72 gar bussarna 430 (Kinna-Sitila-Landvetter Centrum), 440 (Kinna-Skene-
Horred), 371 (Skene-Orby- Mjobick). Fran hallplats Gistgivaregirden gar bussarna 300 (Kinna-
Goteborg), 440 (Kinna-Skene-Horred). Avstandet fran planomradet till busshallplatserna ar cirka
150 meter respektive cirka 250 meter.

Gang- och cykelvigar
Planomradet ligger inom centralortens gang- och cykelbanenit (GC-nat). Det finns goda
torbindelser mellan Tingshuset vidare mot 6vriga Skene och centrala Kinna.

Risker och storningar

Farligt gods

Vig 156 ir utpekad som prioriterad led for farligt gods. Farligt gods innebdr amnen och féremal
som pa grund av sina kemiska eller fysikaliska egenskaper kan orsaka skador pa liv, hilsa, miljo
eller egendom vid transport och delas in 1 olika klasser beroende av dess farliga egenskaper.
Farligt gods kan till exempel ha explosiva, brandfarliga, giftiga, radioaktiva eller fritande
egenskaper. Exempel pa farligt gods kan vara bensin, diesel, gasol, arsenik, krockkuddar och
vattenférorenande dmnen. Transport av farligt gods regleras i Sverige av foljande lagstiftning:

e Tag (2006:263) om transport av farligt gods.

e Forordning (2006:311) om transport av farligt gods.

e Transportstyrelsens foreskrifter (TSES 2021:30) om transport av farligt gods med
luftfartyg.

e Transportstyrelsens foreskrifter om transport till sjoss av forpackat farligt gods IMDG-
koden) frin 2022.

e Foreskrifter om transport av farligt gods pa vig och i terring (ADR-S) av MSB frin ar
2023.

e Foreskrifter om transport av farligt gods pa jarnvig (RID-S) av MSB fran ar 2023.

Transport av farligt gods sker pa vag och jarnvig 1 hela landet. Vid transport hanteras godset
enligt europeiska foreskrifter. For vig giller ADR!. Dessa foreskrifter beskriver bland annat
ansvarsforhallanden, hur godset ska férpackas, vilket gods som kan samlas och hur godset ska
mirkas.

L ADR ar europeiska foreskrifter for transport av farligt gods pa landsvag. Den svenska
versionen av regelverket heter ADR-S (MSBFS 2012:6).
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Riskbedémning

En riskbedomning har utforts for planomradet: “Riskbedémning farligt gods Skene 61:3”
framtagen av Bengt Dahlgren AB och reviderad 2017-03-17. Denna riskbedémning behandlar
enbart akuta risker for personer och bortser fran egendomsrisker, miljorisker och langsiktiga
hilsorisker.

0 m - 20 m fran vagkant: Ingen bebyggelse |*
tillats

20 m - 40 m fran vagens mittgren:
Bostader tillats med vissa restriktioner

> 40 m fran vagens mittgren
Inga restriktioner for bebyggelse

==« Fastighetsgrans (Skene 61:3) /

Vig 156 va— 1

Figur 8: Ur "Riskbedimning farligt gods Skene 61:3" utford av Bengt Dablgren.

Riskbed6émningen visar att inga atgirder krivs for att anvinda befintlig byggnad som bostadshus.
Forst vid ett avstand pa mellan 20 — 40 meter fran vigens mitt stills krav pa att byggnader férses
med obrinnbar fasad och att friskluftsintag placeras 1 fasad som vetter bort fran Varbergsvigen,
alternativt lingre bort dn 40 meter frin vigens mittgren. Vid avstind storre dn 40 meter frin
vigens mittgren skall inga begrinsningar foreligga. Férbud mot bebyggelse férordas inom 20
meter fran vagkant, se figur 8.

En 6vergripande riskutredning togs fram i juni 2021 i samband med den pagiende utveckling av
infrastrukturprojektet forbifart Skene. 1 denna utredning finns ett vergripande fokus pa
riskutredning och olika skyddsavstand for samhillsutvecklingen gillande farligt gods i
kommunen. Det framkommer i denna att Lansstyrelsen och Trafikverket oftast efterfragar ett
avstand pa minst 30 meter avstand fran killan som ska vara bebyggelsefritt. Undantag kan goras

for platser som ber6r verksamheter.

Skene 61:3, Tingshuset riknas som kinslig verksamhet inom kategorin for flerbostadshus. Mellan
det aldre Tingshusets fasad och Varbergsvigen ir avstandet 50 meter. Det finns planerade
atgarder for att sinka befintlig hastighet pa Varbergsvigen till 40 km/h enligt kommunens
trafikingenjérer under varen 2024. Detta gor att de rekommenderade skyddsavstinden inte

10 (16)
Detaljplan for SKENE 61:3
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun



hindras att uppnas med god marginal. Byggnaden anses dven uppfylla de generella
skyddsatgirderna for farligt gods enligt 6.5.1 i den framtagna utredningen frain COWI.

| vig 156
Kanslig verksamhet
Skyddsavstand och Flerbostadshus Skola Vird
skyddsatgarder 0-50 | 51-79 [80-100| 0-50 | 51-75 [80-100] 0-50 | 51-75 [ 80-100

km/h km/h km/h km/h km/h km/h km/h km/h km/h
Rekommenderade skyddsavstind 45 m 55 m 55 m 60 m 70 m 70 m 65 m 80 m 80 m
Reducerade skyddsavstind
Brandklassad fasad EW30 40 m 45 m 45 m 60 m 70m 70 m 65 m 80m 80 m
Brandklassad fasad EW30 samt att 35 m 35m 40 m 60 m 70m 70 m 65 m 80 m 80 m
byggnad dimensioneras for att
motsts en gasmolnsexplosion

Tabell 1: Fran éversiktliga riskutredningen — Rekommenderade och reducerade skyddsavstind for olika typer
av kinslig bebyggelse och olika hastigheter pa vig 156(kinslig verksamhet). Skyddsavstinden dr beroende av

vilka skyddsatgirder som beaktas. Presenterade skyddsavstand giller fran vigkant eller fran slintfot vid ¢j plan

topografi.
Viskadalsbanan Viag 41 Vag 156
_ 0 meter 0 meter 0 meter
Mindre kanslig verksamhet 15 meter 0 meter 0 meter
Normalkanslig verksamhet 15 meter 40 meter 25 meter
Kinsllg verl&nmhet 20 meter 50 meter 50 meter

Tabell 2: Frin 6versiktliga riskutredningen — Minsta avstand till olika typer av bebyggelse med avseende pé
individrisk. De avstind som presenteras i denna tabell utgér inte rekommenderade skyddsavstind utan har
endast anvints som utgingspunkt avseende samhillsrisk.

Viskadalsbanan Vig 41 Viag 156
Kortaste Kortaste Kortaste
Avstind dir Avstind dir Avstidnd dir
skyddsavstind skyddsavstind skyddsavstind
tolerabel acceptabel acceptabel
med enbart med enbart med enbart
individrisk individrisk individrisk
is generella is generella s generella
u u u
i skyddsitgirder 2 skyddsitgirder it skyddsatglirder
0 meter 0 meter 0 meter 0 meter 0 meter 0 meter
Mindre
kanslig 15 meter 20 meter 0 meter 30 meter 0 meter 30 meter
verksamhet
Normalkanslig
15 meter 30 meter 40 meter 40 meter 25 meter 40 meter
verksamhet
) i 20 meter 55 meter 50 meter 50 meter 50 meter 55 meter

Tabell 3: Frin 6versiktliga riskutredningen — Jimforelser mellan kortaste rekommenderade
skyddsavstand for respektive kinslighetskategori och beriknad individrisk.
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Geotekniska forhallanden

Jordartskartan frain SGU visar att huvudbyggnaden ligger pa glacial lera som har hog
vattenhallande f6rméga och en hog halt av vixtniringsimnen. Den glaciala leran angrinsar till
omraden med urberg och glacidr sand. Efter yttranden fran SGI och Linsstyrelsen under
granskningen av detaljplanen framkom det att de geotekniska forutsittningarna behéver
tortydligas. Ett tekniskt PM f6r att klargora geotekniken 1 omradet har utforts av konsult.
Filtarbeten, provtagning och undersokning av omradet har gjorts for att visa pa limpligheten for
att anvanda byggnaden som bostad. Utredningen kom sammantaget fram till att byggnaden ligger
pé en bergskulle med goda stabilitetsforhallanden och ar inte utsatt for risk f6r ras, skred och

erosion.

Radon
Planomradet ligger inom normalradonmark.

Buller
Kommunen har bestillt en trafikbullerutredning under ar 2023. Utredningen baseras pa buller

som uppstar lings med vig 156, dir hastighetsbegrinsningen i dagens lige 4r 50 km/h.
Prognosen utgar fran ar 2021 da nya trafikmitningar hade utforts till och med f6r ar 2040.
Utredningen visar pa att riktvirdet for ekvivalent ljudniva om 60 dBA och 65 dBA f6r bostider
klaras vid alla fasader. Den hogsta ekvivalenta ljudnivan
beriknas till 57 dBA f6r ar 2021 och 58 dBA {61 ar 2040 vid
fasaden mot Varbergsvigen. P4 motsatt sida dr den

ekvivalenta ljudnivan som mest 50 dBA.

For att klara riktvirdet om 50 dBA ekvivalent ljudniva for

uteplats vid fasaderna pa byggnafiens altan behovs Figur 9. R6d linjc: Figur 10, Gron linjc:
bullerddimpande édtgirder. Detta i form av bullerplank eller  Bulleritgirder behévs  Klarar riktvirdet for
for att klara riktvirdet.  ekvivalent ljudniva.
Gr6n linje: Klarar
klaras vid alla fasader utan bullerskydd. rikevirdet for

ekvivalent ljudniva.

bullervall 1,2 hégt ovan mark. Maximal ljudniva om 70 dBA

For ovriga fasader uppnas riktvirdet pa ekvivalent ljudnivafor uteplats vid 1,5 m ovan mark lings
med den markerade fasaden i utredningen. For 6vriga delar av fasaden kan bullerplank 1 direkt
anslutning till uteplatsen sinka ljudnivan.
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5. PLANFORSLAG

Bebyggelse
Denna detaljplan medger enbart dndrad och utokad anvindning av byggnadens dndamal.

Forutom centrumindamal, handel och kontor tillats nu daven bostidder. Detaljplanen genererar

inte nagot ytterligare behov av offentlig service i omradet.

Parkering och angéring
Behovet av fordonsparkering och cykelparkering ska 16sas inom kvartersmarken av

fastighetsagaren. Fordonsparkeringen ér belidgen i1 planomradets norra del.

Antalet parkeringsplatser ska félja kommunens parkeringsnorm fran 2017, vilket rekommenderar
1 parkeringsplats per ligenhet i flerbostadshus. Detta innebar ungefir minst 10 parkeringsplatser.
Intilliggande fastighet Skene 61:2 har servitut pa fem parkeringsplatser, vilket goér att sammanlagt
krivs ungefir 15 parkeringsplatser. Tingshuset har tidigare anvints som socialkontor av Marks
kommun och i samband med den anvindningen utokades parkeringskapaciteten till 35
parkeringsplatser. Detta gor att parkeringsytan ér val tilltagen och att parkeringsplatser inte torde

vara ett problem.

6. TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten- och avlopp (VA) finns till fastigheten och f6rsotjs via ledning frin

Tingsvagen.

Dagvatten
Omrédet 4r redan utrustat med kommunalt dagvattensystem, som anvands idag. Omradet avses

fortsatt vara kopplat till kommunalt dagvattensystem. Kommunen uppmanar dvergripande att
mark anliggs med gronytor eller genomslappliga material fOr att skapa viss fordréjning och

infiltration av dagvatten.

Energiforsorjning
Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikallor. Energisnal byggnation och energibesparande installationer sisom timers pa ljus och

portar samt aterforing av ventilationsvirme férordas.
Markreservat for underjordiska ledningar, u-omrade

Fjarrvirmeanslutning till Tingshuset finns pa fastigheten. Ledningarnas lige sikras genom en

planbestimmelse (u-omrade) 1 detaljplanen.

Bredband/Internet
Till fastigheten finns fiberanslutning som tillhandahalls av Marks Kraftvirme AB. En

overenskommelse om ledningsdragning finns mellan Marks energi, Skene 61:3 och

grannfastigheten Skene 20:1.
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7. MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddomning Miljobedomning
En miljobedémning enligt Plan- och bygglagen (PBL) har inte bedomts som nédvindig i den

aktuella detaljplanen. En strategisk miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar

betydande paverkan pa miljon. En behovsbedomning gérs av kommunen, som beslutsmyndighet.

Kommunen bedémer att planforslaget inte utgor en betydande miljopaverkan, med anledning av

foljande utgangsforutsittningar:

Planen omfattas inte av ett Natura 2000-omrade.

Planen medger inte sidana verksamheter eller dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till
MKB-férordningen SFS 2005:356.

Planen ir liten med endast lokal omgivningspaverkan och omfattas inte av kriterierna i
MKB-férordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
Lansstyrelsen har vid mote den 2015-04-27 medgivit att detaljplanen inte kommer att

innebira nagon betydande miljopaverkan.
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8. GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt sitt. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser

dessa atgarder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att
uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och
planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Innan samradet provades planen med forenklat férfarande. Efter inkommande synpunkter

behover dirfor planprocessen 6verga till standardforfarande. Samradet genomférdes under andra
kvartalet 2016 och detaljplanen bor kunna antas under tredje kvartalet 2024.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet. Om detaljplanen inte godkanns i samradet kommer planférfarandet automatiskt att
overga till standardférfarande med ett granskningsskede vilket fordrojer tidplanen.

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr fem (5) dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga och géra dndringar i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphivas

utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning for eventuell skada som detta medfor.

Detaljplanen antas i bygg- och miljonamnden.

Exploatoren dr dgare av detaljplaneomradet som utgdr fastigheten Skene 61:3. Nagon allmin
plats finns inte 1 planen. Detaljplanen medfor ingen ytterligare byggnation. Fastigheten ar
ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Forbindelsepunkt f6r kommunalt vatten och avlopp
finns i fastighetsgrins. Det dr exploatérens ansvar att fastigheten édr ansluten till el, tele, fiber och
fjarrvirme.

Fastighetsrattsliga fragor, fastighetsbildning
Fastighetsindelningen féljer detaljplanen.

Gemensamhetsanliggningar
Inga gemensamhetsanliggningar dr nédvindiga eftersom planen bara omfattar en fastighet.

Servitut och Ledningsritt
Servitut finns for fjarrvirmeledningar och fem parkeringsplatser. Parkeringsplatser finns f6r
intilliggande fastighet Skene 61:2 i planomradets norra del.

Markdgoforhadllanden
Exploatoren ir dgare av detaljplaneomradet som utgdrs av Skene 61:3.

15 (16)
Detaljplan for SKENE 61:3
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun



Ansvarsfordelning
I planen finns inget omrade som utgoérs av allmin plats. Exploatoren ar ansvarig for

byggnationen inom kvartersmark i planen. Det dr exploatérens ansvar att fastigheten dr ansluten
till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt el, tele och eventuell fiber.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Marks kommun, vilket bland annat reglerar

kostnaderna for planarbetet och planavgift.

Tekniska fragor

Gator
Utfart sker pa befintlig utfart mot kommunal vig.

Parkering
Parkeringsbehovet 16ses inom planomradet f6r bil och cykel och dr anlagd inom kvartersmark.

Vatten-, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten. Dagvatten kopplas
till befintligt kommunalt dagvattensystem. Exploatoren svarar for drift och underhall av vatten,
avloppsledningar fram till kommunens nit.

El, tele, opto och fjarrvirme
Bebyggelsen ar ansluten till befintliga nit.

Ekonomiska fragor

Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan Marks kommun och exploatéren. Avtalet reglerar
ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av detaljplanen.
Planavgiften ar beriaknad enligt géllande taxa och faktureras i enlighet med planavtalet.
Exploatoren far inkomster till f6ljd av méjlighet att bedriva uthyrning av bostidder och lokaler.
Exploatoren far kostnader till f6ljd av detaljplanearbetet enligt ovan.
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