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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en langsiktig utveckling av bostadsomradet i Melltorp som ligger
i Hyssna och pa sa satt skapa forutsattningar for att utdka bostadsbebyggelsen i Hyssna. Detaljplanen
mojliggdr nybyggnation av 10—12 bostader i form av friliggande villor eller parhus. Den nya bebyggelsen
ska i utformning och omfattning forhalla sig till omgivningen samt kulturmiljévarden pa orten.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Hela detaljplaneomradet omfattas av en del av fastigheten Melltorp 1:31 och &r 2,2 hektar stort. Det
utgors idag av skogsmark.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen 6ver hela planomradet ar 5 ar och borjar fran det att detaljplanen
vinner laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom detaljplaneomradet omfattas 0,59 hektar av allméan plats for natur, 0,21 hektar av allmén plats och
for gata.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for de allménna platserna inom planomradet ar enskild. Sdsom gata och park.

2.4 KVARTERSMARK

Enligt upprattat forslag omfattas kvartersmarken inom detaljplaneomradet av tva anvandningsomraden
som mojliggdr byggnation av bostader och tekniska anlaggningar.

Anvandningsomradet for bostader utgor cirka 1,39 hektar av detaljplaneomradet. Omradet som ar avsedd
for tekniska anlaggningar utgor cirka 200 kvadratmeter.



2.5 BEFINTLIGT

Figur 1, éversiktsbild, detaljplaneomrddet dr markerad i rétt

| dagslaget bestar detaljplaneomradet av skogsmark som ligger i norra utkanten av centrala Hyssna by.
Detaljplaneomradet angransar till skogsmark i norr, vaster och soder. | 6ster angransar
detaljplaneomradet till Melltorpsvagen och ett fatal privata fastigheter.

Detaljplaneomradet sluttar fran nordvast till sydost. Den lagsta marknivan dr +85 meter och den hogsta
marknivan ar +120 meter 6ver nollplanet inom detaljplaneomradet.

Det finns ett befintligt vattendrag som korsar detaljplanens sydostra del. Dagvattnet som genereras inom
detaljplaneomradet avrinner via dagvattenstrak soderut till Surtan.

Virdefull 5ppen vatmark finns i den sédra delen av detaljplaneomradet (OP Mark 2017).
Hotell och handel finns inom 500 meters avstand fran detaljplaneomradet.

| omgivningen bestar den befintliga bebyggelsen av friliggande villor med byggnadsareor mellan 120 och
250 kvadratmeter.

2.6 ARENDEINFORMATION

2019-07-09 ansOkte exploatdren om planbesked for att uppratta en ny detaljplan for del av fastigheten
Melltorp 1:31. 2020-03-04 beslutade Plan- och byggnadsnamnden om positivt planbesked for del av
Melltorp 1:3 uppstéllning av trailer/uppstallningsplatser/containrar osv. 1. 2022-04-06 — 2022-05-06
Genomfordes samradsutstallningen. 2023-05-30 Genomfordes granskningsutstallningen



3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA1 |- Gata: En ny planerad lokalgata som ar avsedd for fordonstrafik. Gatan ar nédvandig for
tomternas angoring och tillganglighet. Underjordiska ledningar kommer att anldggas under gata.

NATUR1| - Natur: Naturomradet omfattas av befintlig skog. Naturomradet utgor ett naturligt skydd for
kvartersmarken vid eventuella storningar fran omgivningen, samt bevarar den befintliga karaktaren i
omradet. Inom naturomradet mojliggors I6sningar for hantering av dagvatten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
- Bostdder: Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for byggnation av bostader.

E - Tekniska anldggningar: Anviandningsomradet utgor ett markreservat for olika typer av tekniska
anlaggningar som eventuellt kan behdvas for genomférandet av detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+ 85,7 — Markens hojd far inte vara lagre dn 85,7 meter 6ver nollplanet: Bestimmelsen syftar till lagsta
grundlaggningsniva for bebyggelse for att hantera skyfall med minst 100 ars aterkomsttid.

+ 85,46 — Markens hojd far inte vara hégre dn 85,46 meter dver nollplanet: Dammens slantkron far inte
vara hogre an angivet varde i meter.

Dike; - Dagvatten ska omhandertas lokalt genom makadamdike: Ett makadamdike ar ett dike som fylls
med makadam (krossad sten) i olika grovlekar. Nadra botten pa diket finns ett dréaneringsrér som leder
vattnet vidare i dagvattensystemet.

a; - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen: Det finns inte nagot allméant intresse for de
allménna platserna inom detaljplaneomradet. De allmanna platserna ar nédvandiga for detaljplanens
genomforande och de enskilda intressena inom detaljplaneomradet.

Fordrojning 1. Fordrdjningsmagasin for dagvatten med en volym pa 400 ™ ska finnas: Bestimmelsen
finns inom parkmarken for att sdkerstalla att fordrojningsmagasin for dagvatten anlaggs inom
planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

- Marken far inte forses med byggnad: Bestammelsen syftar till att skapa en forgardsmark fri fran
byggnader mot gata. Genom bestammelsen skyddas dven makadamdiket som ar planerat att anlaggas
langs gatan.

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla
att plats for eventuella nédvandiga underjordiska ledningar skall finnas inom detaljplaneomradet. Utéver
egenskapsomradet far allmannyttiga underjordiska ledningar anldggas inom allmén plats oavsett
huvudmannaskap.

e; - Storsta bruttoarea fér byggnader inom fastigheter mindre in 1000 m? &r 35 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet: Syftet med bestimmelsen ar att behalla en rimlig fordelning mellan
byggnadsarea och tomtarea efter att storsta bruttoarean har fordelats pa 6nskat antal vaningar.

e, - Storsta bruttoarea fér byggnad dr 250 m?2 for fastigheter mindre &n 1000 m?2: Bestimmelsen
sikerstaller att byggnadsarea inte dverskrider 250 m? ifall hela totala bruttoarean exploateras i en enda
vaning. Bestammelsen sdkerstaller dven att nybyggnation sammanfaller i volym med de befintliga
byggnaderna i omgivningen.



es3 - Storsta bruttoarea fér fastigheter stérre dn 1000 m? dr 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Bestammelsen syftar till att begransa exploateringsgraden i forhallande till
tomtarean for en battre boendemiljo som passar de befintliga forutsattningarna i omgivningen.

p: - Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians mot grannfastighet inom
anvandningsomradet: Med denna bestimmelse minskas eventuella oldgenheter fran och till
grannfastighet. Bestammelsen galler inte for parhus.

p:2 - Friliggande komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans: Bestammelsen
syftar till en lamplig placering av byggnader i forhallande till god luft- och ljusinslapp.

b, - Kéllare far inte finnas: For att minska risken for versvamning och medféljande paverkan pa halsa
och sakerhet, far en kéllarvaning inte finnas férutom da suterrangvaning tillats med hansyn till
oversvamningsfaktorer.

b, .Dagvatten ska avledas till makadamdike: Dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till makadamdike for
rening och fordrojning och vidare till fordréjning pa allméan platsmark som i sin tur avvattnar naturmarken
uppstroms inom planomradet.

f1 - Endast friliggande enbostadshus eller parhus: Pa grund av omgivande bebyggelse och 6kat behov av
att bevara bebyggelsens befintliga karaktar med exempelvis boendeform i omradet, far flerbostadshus
inte byggas inom detaljplaneomradet.

az - Marklov krédvs dven for andring av markniva i samband med en byggatgéard som kraver bygglov:
Bestammelsen sakerstaller att eventuella andringar av markens hojd oavsett byggatgard prévas med
hansyn till risk for dversvamning enligt utférda utredningar.

h; - Hogsta nockhéjd ar 9,0 meter: Bestimmelsen finns for att reglera inpassning i befintlig bebyggelse
och med hansyn till stads- och landskapsbilden i Hyssna.

h; . Hégsta totalhdjd ar 10,0 meter: Bestimmelsen finns for att reglera byggnadshdjden eftersom
omradet ligger inom Minimum Sector Altitude (MSA)-yta for Landvetter flygplats.

hs. Hégsta totalhdjd ar 3,0 meter: Bestammelsen finns for att reglera byggnadshodjden for tekniska
anlaggningar.

+ 85,7 — Markens hojd far inte vara lagre an 85,7 meter 6ver nollplanet: Bestammelsen syftar till lagsta
grundlaggningsniva for bebyggelse for att hantera skyfall med minst 100 ars aterkomsttid.

az.Startbesked far inte ges for nybyggnad av bostadshus férran makadamdike har kommit till stand.
Bestammelsens syfte ar att sakerstalla dagvattenhanteringen inom omradet.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Bostadsforsérjningsprogrammet antogs av kommunfullmaktige 2017-03-30 och innehaller Marks
kommuns mal och planering for bostadsbyggandet i kommunen.

| programmet sags bland annat, som berdr den har detaljplanen:
e Mark Nordvast ar ett av de starkaste tillvixtomradena i kommunen.

e Det finns ett underskott av bostader framst i centralorten och i kommunens vastra delar, t.ex. Hyssna,
Sétila och Horred.

e Totalt 680 bostader bor tillkomma i delomradet Mark Nordvast till ar 2030 for att uppna
oversiktsplanens malscenario. Av dessa bor cirka 100 bostadder tillkomma i Hyssna.

e Utbyggnaden bor omfatta varierade boendeformer for att skapa en mangfald av miljoer som kan vara
attraktiva for olika malgrupper.

¢ Redan med dagens befolkningsméangd ar framst enheterna i Hyssna fulla. Utvecklingen hdr kommer att
krava utbyggnad av skola och/eller barnomsorg.
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Figur 3- Utdrag ur OP Mark 2017, karta 1 — regler enligt stéllningstagande
Ett nytt forslag till en férdjupning av oversiktsplan for Marks kommuns nordvastra del har tagits fram.
Forslaget innebar, vad galler det aktuella omradet, att:

¢ Hyssna har med sitt strategiska lage i huvudstraket, sin relativt hoga serviceniva och sitt attraktiva natur-
och kulturlandskap, mycket goda forutsattningar for tillvaxt. For Hyssna huvudort ar malet att bygga drygt
140 bostader fram till 2030.

e Utifran 6versiktsplanens och denna fordjupnings befolkningsmal, strukturbild och intentioner har
strategier for utveckling av Hyssna tagits fram. Nedan ar nagra av strategierna som beror den héar
detaljplanen:



o Bygg ihop Hyssnas bostadsomraden

o Utveckla Hyssnas karaktar (utblickarna éver odlingslandskapet och kulturmiljén tillvaratas)

o Framhav kulturmiljévardena pa orten

e | forslaget ingar sodra delen av planomradet i ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara

lagen (LIS-omrade)
4.1.1 DETALJPLAN

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

4.1.2 PLANBESKED
Den 2020-03-04 beslutade Plan- och byggnadsnamnden om positivt planbesked for del av Melltorp 1:31.

For narliggande fastigheter har det tagit fram en detaljplan, Melltorp 3:5 som vann laga kraft den 2023-04-
04. Detaljplanen ligger ca 250 meter sydvast om detaljplaneomradet.

Detaljplanens syfte for Melltorp 3:5 ar att maojliggora upp till 7 nya byggratter i form av parhus.

Tl B
i =)
A ORP

Figur 4.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Marks kommun antogs av kommunfullmaktige 2017-04-20 och vann laga kraft 2017-05-
25. | oversiktsplanen sags bland annat foljande som beror den har detaljplanen:

Generella bestammelser
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e Lamplighetsbedomning - Bebyggelseutveckling boér i forsta hand ske i strakens knutpunkt,
utvecklingsnoder och lankade orter, genom komplettering och fértatning av befintlig bebyggelse. Hyssna
ar en av flera utpekade utvecklingsnoder som ligger langs ett av prioriterade huvudstraken.

e Gronomraden - Tillgang till goda gron- och rekreationsomraden i bostadernas narhet bor sdkras vid
planering och utbyggnad av nya omraden, och da orter kompletteras med ny bebyggelse. Vardefulla
gronomraden bor behallas och utvecklas. Borttagna varden kompenseras sa att kvaliteterna behalls.
Mangfunktionella ytor som bidrar till olika ekosystemtjanster bor uppmarksammas och utvecklas. Ny
bebyggelse som bryter ssmmanhangande grona strak och grona kilar och strak bor i mojligaste man
undvikas.

e Kulturmiljo - For férandringar inom och i anslutning till identifierade kulturmiljdomraden, ska omradenas
sarskilda varden beaktas vid planering, bygglovgivning och andra kommunala beslut. Inom dessa kan
planbestimmelser inforas med t ex krav pa bygglov for omfargning dven av en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader. Vidare kan marklov for tradfallning inforas, med undantag for sadan fallning som
ar ett normalt led i att varda mark och bebyggelse.

Bestammelser for specifika omraden

e Utredningsomrade for blandad bebyggelse - r framtida omraden for bostader, ev. uppblandade med
verksamheter, handel, service, och andra anldggningar som inte ar storande fér omgivningen.

Bestammelser enligt lagar dar nya omradesavgransningar foreslas

e Omraden for landsbygdsutveckling i strandnéara lagen (MB 7:18, PBL 3:5), dar tillkomst av bostader
och/eller verksamheter kan dispensprovas. For att lattnader i strandskyddet ska kunna medges kréavs att
strandskyddets syften fortsatt ar tillgodosedda. Fortsatt utredning i samband med planlaggning eller
bygglovsprovning kan visa att det ar olampligt att bebygga delar av ett LIS-omrade. | omradena ska
passage alltid anordnas utmed stranden.

e Omrade med jordbruksmark (mb 3:4) - Stor restriktivitet bor iakttas mot ny bebyggelse och nya
anlaggningar pa jordbruksmark, med undantag fér sddana som har med omradenas funktion for
jordbruket att gora. Ny bebyggelse pa jordbruksmark kraver motivering bade till varfor det ar ett vasentligt
samhallsintresse och varfor alternativa losningar inte ar tillfredstallande, redovisning av arealen och
bedémning av paverkan.

¢ Avrinningsomrade dar sarskild hansyn ska tas (mb 3:6) - Utslapp, avlopp eller dagvattenavrinning till f6ljd
av ny bebyggelse och andra atgarder far aldrig paverka vattenstatusen negativt i nagon av sjo, vattendrag
eller grundvattenférekomst. Inom identifierade AV-omraden géller dessutom att sarskild hansyn ska tas till
vattenkvaliteten vid prévning av ny bebyggelse och andra atgarder, da denna redan ér otillfredsstéllande i
dessa omraden eller riskerar att forsdmras pa grund av sammantagen byggnation.
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Figur 5 — Utdrag ur OP Mark 2017, strukturbild

| den nya férdjupande delen av 6versiktsplanen fran 2022 finns det nya direktiv om att kommunen inte har
nagra planer pa att bygga ut vindkraftnatet.

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med planprogrammets intention 6ver omradet.
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4.2 REGIONALA

Enligt kartunderlag kopplat till regional handlingsplan for gron infrastruktur i Vastra Gotalands lan
omfattas en mindre yta av detaljplaneomradets sodra del av vardetrakt for sarskilt skyddsvarda lovtrad.
‘N

A

Hyssna
'|, |

Figur 6, vdrdetrakt for skyddsvdrda tréd (grénfdrgad). Detaljplaneomradet dr markerad med réd linje.

4.3 RIKSINTRESSEN

Detaljplaneomradet omfattas av MSA-yta - Minimum Sector Altitude (géller for instrumentflygplatser).
Den forsta delen av en inflygning till en instrumentflygplats benamns Initial Approach, och lagsta flyghojd
bestams har av MSA-ytan. Denna yta baseras pa inflygningsfyren till respektive bana och ar en cirkel med

55 km radie. Vilket ar utpekat som riksintresse. Hosta totalhdjd for byggnad har reglerats i plankartan for
att sakerstalla att inga byggnader i detaljplanen ar for hoga och stér MSA-ytan. | 6vrigt finns inga
riksintressen inom planomradet.

Ca 250 meter séder om planomradet finns omraden definierat som riksintresse for:
[ ]

Naturvard (MB 3:6) — Viskan och Surtans dalgangar med Assbergsravinerna
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e  Kulturmiljévard (MB 3:6) — Hyssna gamla kyrka och Melltorps by

Foreslagna atgarder inom den héar detaljplanen bedéms inte medféra nagon skada pa
riksintressen.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det finns inga hushallningsbestammelser som géller for detaljplaneomradet eller angransande fastigheter.

4.5 MILJO
4.5.1 STRANDSKYDD

Strandskyddszon for Surtans dalgang med bifléden ligger ca 250 meter soder om den sédra gransen for
detaljplaneomradet. Att den ekologiska statusen ar otillfredsstéllande i Surtan beror enligt VISS pa att
fiskar hindras fran att vandra naturligt i vattensystemet samt att deras livsmiljo dr negativt paverkad, vilket
tillsammans ger svaga fiskebestand. Surtan ar ocksa paverkad av forsurning men kalkas kontinuerligt,
vilket har visat sig forbattra situationen.

Miljokvalitetsnormen beslutad 2017-02-23 stéller kvalitetskrav pa att god ekologisk status ska uppnas till
2021. Enligt kommande férvaltningscykel, som an sa lange bendamns som ett arbetsmaterial, ska
vattenférekomsten uppna god ekologisk status senast 2033.

Lokala miljomal for Marks kommun har antagits av kommunfullmaktige (Marks kommun 2015) och styr
arbetet med att verka for en hallbar utveckling. De mal som direkt eller indirekt paverkas av
detaljplanering i detta ldage sammanfattas nedan:

e Levande sjoar och vattendrag

o Planering och prévning gors pa ett satt som gor att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte
Overtrads

¢ God bebyggd miljo

o Anpassa ny bebyggelse efter kulturhistoriska och estetiska varden samt planera fér bostadsnara
gronomraden

o Undvika lokalisering av bostader och samhallsviktig verksamhet i omraden med risk for 6versvamning,
erosion, ras eller skred

o Begrdnsa mangden avfall som skickas till deponering
e Ett rikt vaxt- och djurliv

o Naturvarden ska utgdra en av de grundlaggande planeringsférutsattningarna vid all fysisk planering

4.5.2 DAGVATTEN

Dagvattnet inom planomradet samt det vatten som avrinner fran Hopplatjarnarna i norr leds séderut till
Surtan via ett naturligt dike som korsar detaljplanens syddstra del. Planomradet sluttar fran norr till séder
med en hojdskillnad pa 22 m. Hogsta punkten ar +106 m och lagsta punkten &dr +84 m. Sodra delen &r
flackare medan den norra delen har kraftigare sluttningar. Utifran topografin bedoms norra delen vara ett
instromningsomrade foér grundvatten och sddra delen ett utstromningsomrade.
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4.5.3 NATURVARDEN

Produktionsskogsomradet som stracker sig in i planomradet anses inte ha nagra hogre naturvarden.

4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Utifran de befintliga forutsattningarna samt detaljplanens avstand till eventuella bullerkallor, bedéms
risken for trafik- och verksamhetsbuller ha ytterst liten paverkan pa detaljplaneomradet.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

I ndrheten av detaljplaneomradet finns det inga anlaggningar, verksamheter eller transportering av farligt
gods. Risk for olyckor bedoms inte vara av storre risk.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Nagon storre risk for 6versvamning bedéms ej finnas utifran de befintliga férutsattningarna gallande
landskapsbilden och den varierande topografin.

4.6.4 RISK FOR EROSION

Detaljplaneomradet &r inte ett utpekat omrade med hog andel erosionskénslig grovjord eller
erosionskanslig moran enligt Statens geotekniska instituts vagledningskarta.

4.6.5 RISK FOR SKRED

Enligt SGU karttjanst gallande 6versiktlig information om forutsattningar for jordskred i finjord, omfattas
detaljplaneomradet av ett aktsamhetsomrade. Det innebar att for att skred skall kunna intraffa kravs att
jorden bestar av lera eller silt och att marklutningen ar tillrackligt stor. Dessa naturliga forutsattningar gor
att skred kan uppsta mer eller mindre spontant men inte nédvandigtvis.

4.6.6 RISK FOR RAS

Enligt Statens geotekniska instituts vagledningskarta har inget dokumenterat ras skett inom 1 km fran
omradet.

4.6.7 FORORENAD MARK

N&rmast férorenade marken ligger ca 500 meter sydvést om detaljplaneomradet (OP Mark 2017).
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4.7 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA
F(")RHALLANDEN_

4

Figur 7, jordarter. Réda ytor med prickar visar ett grundlager av urberg samt ett tunt ytlager av mordn. BlG omrdden visar sandig mordn. Beigea
omrdden visar kérrtorv. Detaljplaneomrddet dr markerad med streckad svart linje.

Enligt SGU:s karttjanst bestar detaljplaneomradet till stor del av sandig moran vilket aterfinns bade i de
norra, mellersta och sodra delarna med ett skattat jorddjup pa 0—1 meter i de norra och mellersta delarna,
och med ett 1-3 meter i de s6dra delarna. Inom planomradet finns inslag av urberg med ett tunt lager
moran ovanpa. Aven kérrtorv aterfinns i omradet med ett skattat jorddjup p& 1-3 meter. Den norra delen
av planomradet utgors framst av ett tunnare jordtédcke av morén pa berg och karrtorv langs den nordostra
omradesgransen. Inom den norra delen av planomradet underlagras sanden av sandig moran. Sand- och
moranlagret har varierande maktighet om 0,3 — 7,0 meter.

4.8 KULTURMILJO

Hyssna ar en historisk bygd med bevarandevarda kulturmiljéer och fornminnen. Melltorps radby har kvar
den oskiftade byns karaktar och fina exempel pa gardsbebyggelse som ligger pa tomter fran tiden fore laga
skifte, den reform som forandrade sa mycket av den svenska landsbygden pa 1800-talet. Har finns dven en
aldre kvarn, vilken efter en omfattande restaurering kommit att bli café och centrum for olika aktiviteter.
Melltorps radby ar tillsammans med omradet Hyssna klungby definierade som riksintresse for
kulturmiljovard. Bebyggelse narmare planomradet har en splittrad karaktar med hus fran 1930-talet fram
till 1960 talet med varierad arkitektonisk karaktar.

De arkeologiska fynd som hittats tidigare i omradet har hittats i anslutning till Surtan. Planomradet ligger
sa pass langt fran vatten (Surtan) eller vid hogplata i anslutning till vatten, att det inte bedéms troligt att
hitta arkeologiska fynd. Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i direkt anslutning till planomrade.
Med beaktande av omradets lokalisering bedéms darfor inte en arkeologisk utredning behéva tas fram.
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Byggherre kan genom ett senare KML-beslut riskera en s.k. ej ersattningsgill av planskada. Det kan
innebara att lansstyrelsen beslutar om kostsamma arkeologiska undersdkningar eller att lansstyrelsen
avslar ansokan om tillstand till ingrepp i en fornlamning.

4.9 TEKNIK
4.9.1 VA- FORSORJNING

Det finns inga kommunala dricks- och spillvattenledningar inom detaljplaneomradet. Befintligt kommunalt
system for spill- och dricksvatten gar langs med Melltorpsvagen men inte hela vagen fram till
detaljplaneomradet. Kommunen bygger ut dricks- och spillvattennatet till forbindelsepunkten for samtliga
fastigheter. Ledningsnatet slutar ca 150 meter sydvast om detaljplaneomradet och en kommunal
dricksvattenledning finns ca 50 meter syddst om omradet. Kommunen beraknar att bygga ut framtida
dricks- och spillvattenledningar langs Melltorpsvdgen och in i planomradet for att ansluta samtliga nya
tomter och befintliga grannfastigheter till det kommunala systemet. Brandpost finns inom 450 meter fran
detaljplaneomradet. Inom planomradet kommer spill- och dricksvattenledningar att dras i GATA och i u-
omradet.

49.2EL

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsorjning i omradet.

4.9.3 ENERGIFORSORJNING OCH BREDBAND

De narmsta ledningarna for fjarrvarme och fiber ligger ca en kilometer sydvast om detaljplaneomradet.

4.10 SERVICE

Bland de viktiga samhallsfunktionerna som ligger inom 1,2 kilometers avstand finns det forskola,
grundskola, idrottshall, kyrkor, dldreboende och en restaurang. En livsmedelsbutik ligger ca tva kilometer
sydvast om detaljplaneomradet vid vag 156.
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4.11 TRAFIK

Den narmsta busshallplatsen ligger ca 1,2 kilometer sydvast om detaljplaneomradet i centrala Hyssna vid
skolan. Fran planomradet till Hyssna handel som &r den busshallplatsen som gar till Géteborg ar avstandet
2,5 km. Detaljplaneomradet angors med fordon fran Bollebygdsvagen genom Melltorpsvagen och

Granhallsvagen. Vag 156 ligger ca 2 kilometer fran detaljplaneomradet.

~ Olleberg

Olideberg

S,

O

Oitiebanm,, .

Ljungalid
. Stenback
Melltorp
W D Tillverkn.ind.
Anderstorp

Furukullen €

1627/

Kullen

Forndker o A , ;

200m

Figur 8, detaljplaneomrddet dr markerad med réd streckad linje. Klass A vég dr gron markerad. Klass B vég dr bla markerad.
Enligt Trafikverkets karttjanst har Melltorpsvagen tva olika tillganglighetsklasser. De grona strecken ar
klass A som ar avsedd for lastbils- och personbilstrafik aret runt. De bla strecken &r klass B och ar avsedda

for lastbilstrafik hela aret utom vid svar tjallossning, och for personbilstrafik hela aret.
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Anlaggningssamfalligheten ansvarar for drift och underhall av Melltorpsvagen utanfor
detaljplaneomradet. Utifran det Trafik PM som togs fram 2022 framkom det att de uppskattade bilresorna
till och fran detaljplaneomradet har berdknats genom Trafikverkets Vagtrafikflodeskartan. Trafikalstringen
pa Melltorpsvagen bredvid detaljplansomradet har en ADT pa cirka 64 fordon varav 1 f/d &r nyttotrafik.
Detta motsvarar cirka 6,5 fordon/timme under maxtimmen, med antagande om att 10 % av dygnstrafiken
gar under maxtimmen. Ovriga timmar under dygnet férvéantas det vara farre fordon/timme. Med de
nyplanerade bostidderna berdknas med 6verkant ADT:n 6ka med cirka 60 fordon per dygn. Konsekvensen
av denna tillkomna bullerkéalla berdknas bli mycket 1ag. Enligt verktyget ligger uppskattningen av antal bilar
pa cirka 64 bilar for ADT. Med de nyplanerade bostiaderna beriknas med 6verkant ADT 6ka med cirka 64
fordon per dygn. Inraknat med de nya bostiderna blir den totala ADT:n cirka 124 fordon per dygn pa
Melltorpsvagen. Detta innebar att trafiken pa Melltorpsvagen forvantas férdubblas.

Gatan i planomradet ar sex meter bred och viandplanen i norra delen av planomradet ar 20 meter med en
radie pa 6ver nio meter i diameter. Pa sa satt finns en hindersfri remsa om 1,5 meter. Avrinning fran gata
kommer ske mot makadamdike som samlar upp dagvattnet. Underjordiska ledningar som dricks- och
spillvattenledningar kommer att dras i GATA for att ge plats at makadamdike pa kvartersmarken.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 GRUNDKARTA

Grundkartan har uppdaterats 2024 av Fadi Aburashid, Samhallsbyggnadsforvaltningen i Marks kommun

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 VATTEN- OCH DAGVATTENUTREDNING

VA-, skyfalls-, och dagvattenutredning daterad 2021-12-06 och komplettering till VA- och
dagvattenutredning 2022-10-27 har utforts av Sweco Sverige AB.

| VSD utredningen fran 2021 som anvandes till samradsutstallningen konstaterades att de
dimensionerande dricksvattenfléde efter exploatering bedéms till ca 1,8 |/s och dimensionerande spill-
vattenfléde, inklusive eventuellt framtida inlackage, bedéms till ca 2,3 I/s.

Befintliga dagvattenfléden har berdaknats med rationella metoden for dimensionerande regn med 2 och 10
ars aterkomsttid och dessa uppgar till 20 I/s respektive 30 I/s. P4 samma satt, men med tilldgg for framtida
klimatférandringar om 25 %, har dagvattenfléden efter exploatering berdknats till 130 I/s respektive 225
I/s med samma aterkomsttider.

Fororeningsbelastningen fran planomradet har modellerats fére och efter planerad exploatering, med
resultatet att samtliga undersokta fororeningsmangder i dagvattnet 6kar om ingen reningsanlaggning
anlaggs. Dock gors bedémningen att planen inte leder till forsamrad status for nagon kvalitetsfaktor eller
dventyrar mojligheten att uppna MKN om foreslagen eller likvardig reningsanlaggning for dagvatten
anlaggs. Genom en reningsanldaggning pa omradet bibehalls statusen for alla kvalitetsfaktorer gallande
dagvattnet. Detta eftersom statusen for de féroreningsdmnen som beddms 6ka efter exploatering och
rening (fosfor, kvdve och kadmium) i dagslaget klassas som goda enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS). Vidare utgor avrinningen fran planomradet bara 0,4 % av tillrinningen till recipienten och bedéms
inte enskilt ha en stor paverkan pa recipienten.
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Erforderlig fordrojning av dagvatten har beraknats till 135
m?3 utifrdn principen att dagvattensituationen efter e
exploatering inte ska forandras jamfort med dagslaget vid
vald regnhandelse (10-arsregn). Inom planomradet
rekommenderas utbyggnad av svack- eller makadamdiken

for avledning av dagvatten till en dagvattendamm i

omradet for rening och fordrojning. En 6vergripande
lagpunktskartering har utforts, vilket pekar ut eventuella

risker i handelse av ett klimatkompenserat (klimatfaktor

1,25) 200-arsregn med 10 minuters varaktighet. Framfor

allt bor kapaciteten av trumman under Melltorpsvagen ses

over da de riskerar att bli begrdansande faktorer for

avrinningen i omradet. Den féreslagna dagvattenlosningen

med diken som mynnar i en damm beddms ha en positiv
paverkan pa skyfallssituationen.

Figur 9, Féreslagen dagvattenhantering i omradet. Gréna linjer
visar diken, réda linjer visar servisledningar fér dag- och
dréneringsvatten, bla figur visar dagvattendammens placering
och turkos linje visar dike fér naturmarksavrinningen som
kommer norrifrdn och gér genom omrddet. Detta vatten ska
ledas forbi dammen.

Ljungalid

Efter samradet minskades mangden planerad hardgjord yta i planomradet till foljd av att antalet bostader
reducerades till 10—12 tomter. Detta innebar att mangden hardgjord yta, som utgor underlag for
berakningar av floden inom planomradet, minskade. Skyfallsfloden omfattar ett stérre omrade utanfor
planomradet vilket ocksa beskrivs i den kompletterande utredningen.

| den kompletterande dagvattenutredningen (2022) justerades metoden for dimensionering till en
empirisk formel baserad pa observationsdata fran nederbdrd 6ver genomsnittliga skogs- och dkermarker i
sydvastra Sverige, enligt riktlinjer fran Svenskt Vatten (P110). Formeln ger ett hégre dimensionerat fléde
an den rationella metoden som vanligen anvands for att berdkna avrinning fran befintlig mark och som
anvandes i den forsta utredningen. Darav skiljer sig den forsta utredningen fran den kompletterande
utredningen. Dimensionering efter exploatering av omradet som delvis utgors av naturmark
rekommenderas i P110 att avrinningskoefficienten for naturmarken satts till 0—0,02 vid rinntider <30 min. |
forsta utredningen anvandes avrinningskoeficienten 0,1. | den kompletterande utredningen har vardet
0,02 valts vilket betyder att det berdknade flédet bor vara nagot i 6verkant. Dagvattenflode fran de
bidragande ytorna i samradshandling och granskningshandling efter exploatering inklusive en klimatfaktor
pa 1,25, jamfors i tabell 6 i den kompletterande dagvattenutredningen.

Fléde vid dim. Fléde vid dim.
regn 2 ar regn 10 ar
Efter exploatering (1/s) inkl. kf (I/s) inkl. kf
Planomrade (samradsversion) 84 140
Planomrade (éndringsférslag) 77 130

Figur 10, Dagvattenflode frdn de bidragande ytorna efter exploatering inklusive en klimatfaktor pG 1,25. Avrinningskoefficient fér skogs- och
dngsmark dr satt till 0,02.
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Andrade parametrar avspeglar den nya férdelningen mellan hardgjord yta och genomslapplig yta inom
planomradet ger andra varden och da berakningar gors i StormTac och inte redovisas i den
kompletterande dagvattenutredningen uppmarksammas inte denna berakning. Principen ar att skatta i
overkant vid berakningen. | berdkningsmetodiken &r kapaciteten for utloppstrumman efter exploatering
enligt granskningshandling tillracklig for att kunna hantera upp till ett 10 minuters 200-arsregn, eller ett
50-arsregn som pagar kortare tid dn 1 timme och 20 minuter. Hur och om damning sker ovan trumman vid
Melltorpsvagen ar svart att avgora da stigande vattennivaer dven okar fallvinkeln i trumman och darmed
dess kapacitet, tills det att nivan 6verstiger trumman. Utredningen resonerar kring forloppet med hjalp av
en Scalgo ytmodellering och kommer fram till att vid ett 100 arsregn eller mer ar det mojligt att
vattennivan som nar Melltorpsvagens lagstaniva borjar svamma 6ver mot fastigheten mitt emot fastighet
Melltorp 1:18. Om kapaciteten i trumma C skulle 6kas markant minskar 6versvamningsrisken for bade
planomradet och fastigheten MARK MELLTORP 1:18. Om exempelvis kapaciteten dubbleras genom att
anlagga en parallell trumma vid den befintliga skulle det racka for att avleda ett 200-arsflode enligt
berakningar i Tabell 8 i den kompletterande dagvattenutredningen. Effekten nedstréms fastigheten MARK
MELLTORP 1:18 av att avleda hogre floden bedéms som lag. Avrinningen avleds till dike i akermark och
inga byggnader nedstroms bedoms ligga i lagpunkt och hotas av 6kat flode. Kapaciteten for utloppet fran
planomradet (trumma C) ar drygt 1 100 I/s. Denna vantas overskridas vid ett 50-arsregn med klimatfaktor
bade i befintlig och planerad situation. For att trumma C ska klara 100-arsregn behdver kapaciteten oka till
1361 (1677)/s.

| den kompletterande dagvattenutredning som genomfordes av Sweco 2022 framgar det att minsta
grundlaggningsniva for bebyggelse bor vara +85,7 m for att hantera skyfall med minst 100 ars
aterkomsttid. Detta leder till att mark inom befintlig lagpunkt hojs upp. For att inte skada bebyggelse
utanfor planomradet behoéver forlorad férdrojningsvolym kompenseras.

| den kompletterande dagvattenutredning som genomfordes av Sweco 2022 foreslas att en
dagvattendamm placeras i sodra delen av planomradet dit dagvattnet leds med makadamdiken och vid
behov ledningar. Sa stor stracka som mojligt bor prioriteras for makadamdiken for att uppna den
reningseffekt som beriknas hallbar. En yta av 280 m? makadamdike har anvénts i modellen. Utloppet frén
dammen ansluts till diket som hanterar naturmarksavrinningen. Genom att anldgga makadamdike som
reningsanlaggning kommer det bidra till rening for att inte dverskrida miljokvalitetsnormerna.

Firoreningsmingder (kg/ar) (dagvatten+basflide) efter rening

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S8 ol BaP
Fororeningsbelastning Lot [0.64 8.0 0.017 0.059 013 0.0010 0.021 0.021 0.00016  [150 0.56 0.000083
Avskiljd méangd 0.58 82 0.033 0.077 040 0.0011 0.027 0.034 0.00013 (210 EB| 000012
Absolut osikerhet (+/-) Lo 1025 30 0.0069 0.023 0.047 0.00042 {00086 0.0080 0.000060 |59 023 0.000034
Relativ osikerhet (%) Lowt |39 37 41 8 kb 42 42 38 38 40 41 41

Figur 11, Resultatet fér berdkning av féroreningsmdngder efter rening i makadamdike (féroreningsbelastning). Berdknad osdkerhet presenteras i
de nedre raderna av tabellen. Bildkdlla: StormTac Web.

Det ar viktigt att hojdsattning av damm och dike tillater att allt flode kan ddmma tillbaka till dammen vid
skyfallssituationer, fordréjningsdammens slantkrén maste darfor ligga lagre dn +85,46 meter. Forslag till
fordréjningsdammens vattenyta har satts till 300 m?, permanent vattendjup till 1,2 m samt férhallandet
langd: bredd till 2,5 m. For att kompensera for den vattenvolym vid ett 100-arsregn som trumma C
kapacitet inte klarar av att hantera kommer férdréjningsvolymen att 6ka med 100 m*
Fordrdjningsvolymen blir d& 400 m3 och klarar av att hantera den volym av vatten som sker vid ett 100-
arsregn.

21



— Tramma - lge

[ Hangréns

[ Hangrins

[ Fiirslag: Kvartersmark
[ Firslag: Gata

[ Firslag: Allmén plats
I Teknsiska anlaggningar

Omledning dike
w= fledning av dagvatten
Dagvattendamm
[ Dammyta
* _ J Stantiron
N
A o 15 30 G0 Meter
5 N e T O

Figur 12, Féreslagen kompletterande dagvattenhantering i omrddet. Gréna linjer visar avledning av dagvatten, bld linje visar
servisledningar for dag- och drdneringsvatten, bl dammen visar dagvattendammens omplacering. Gréna linjer visar diken, réda linjer
visar servisledningar for dag- och drdneringsvatten, bla figur visar dagvattendammens placering och turkos linje visar dike fér
naturmarksavrinningen som kommer norrifrén och gér genom omrddet. Detta vatten ska ledas férbi dammen.

De utgaende fororeningshalterna ar langt under applicerbara riktvarden. Eftersom detaljplaneomradet
idag utgors av skogsmark kommer fororeningsbelastningen trots detta att 6ka i jamforelse med befintlig
situation.

Kumulativa effekter pa recipienterna foreslas utredas med en sammanvagd bedémning av paverkan av
planerade exploateringar, enligt 6versiktsplan, for recipienternas avrinningsomraden.

| den kompletterande dagvattenutredningen som genomfordes av Sweco 2022 konstateras att den
foreslagna reningen ar mycket omfattande i férhallande till planomradets karaktar. De utgdende
fororeningshalterna ar langt under applicerbara riktvarden. Eftersom detaljplaneomradet idag utgors av
skogsmark kommer féroreningsbelastningen trots detta att 6ka i jamforelse med befintlig situation.
Ytterligare reduktion av féroreningshalterna och- belastningen medfér an mer oproportionerliga
reningsatgarder for ett omrade som har en mycket liten paverkan pa recipienten.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning daterad 2021-11-16 utfordes av AFRY AB for detaljplaneomradet. Resultat och
rekommendationer sammanfattas i foljande text.

Befintliga forhallanden

Erfordrad sdkerhetsfaktor i dranerad analys, F, uppgar till 2,37. Sakerhetsfaktorn uppfyller de krav som
faststallts i kapitel 6.7. Totalstabiliteten bedéms vara tillfredstdllande med hansyn till jordlagerféljd och
jorddjup (AFRY 2021).
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Planerade forhallanden

Erforderlig sakerhetsfaktor for planerade forhallanden i dranerad analys, Fo, uppgar till 2,35. Med hansyn
till utford stabilitetsberdkning samt detaljplaneomradets markforhallanden, jorddjup och jordlagerfoljd
beddms totalstabiliteten vara tillfredstédllande. Detaljplanen bedoms saledes vara genomforbar.

Markgasférhdllanden

Marken inom det undersékta omradet bedoms som lagriskomrade med avseende pa radon. For
byggnader inom lagriskomrade krévs inga atgarder ur radonsynpunkt. | samband med byggnation skall
dock sakerstallas att fyllnadsmassor i ledningsgravar under och i anslutning till planerade hus samt 6vriga
ditforslade massor ej utgors av material med férhéjda radonhalter, eftersom det da kan finna risk for att
radongas transporteras in i byggnader via exempelvis ledningar.

Gammastralningsmatning rekommenderas att utfors over terrassniva i samband med byggnation.

Grundlédggning

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna utféras med plattor pa den naturligt lagrade moréanen, pa
packad fyllning och/eller pa berg. Omradet bedéms inte vara sattningskénsligt och sattningar av
langtidskaraktar bedéms inte uppkomma.

Infor planerad bebyggelse rekommenderas att en bergteknisk inspektion utfors inom omraden dar
bergoverytan blottlaggs i samband med grundlaggning. Innan grundldggning utfors ska bortschaktning av
organiska jordlager samt torv ske inom bostadsytor samt inom anslutande hardgjorda ytor. Aterfyllning
utfors med friktionsjord eller sprangsten.

| samband med projektering av den planerade bebyggelsen bor kompletterande geotekniska
undersokningar utforas i lage for blivande byggnader for att i detalj bedéma slutligt grundlaggningssatt
och behov av urgravning av torv och 6vrig organisk jord.

Omgivningspdverkan

Vid schaktnings- och packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av vibrationer kan aven medfdra storningar av
kansliga utrustningar och verksamheter i ndromradet. En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende
tillatna markrérelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta
projekteringen.

| riskanalysen ska behovet av syneforrattning och 6vervakningsmatning av narliggande byggnadsverk och
installationer utredas.

Permanent avsankning av grundvattenytan far ej forekomma utan att omgivningspaverkan utretts.

Planbestimmelser
Inga sarskilda planbestammelser bedoms behdvas.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Detaljplaneomradet &r en del av Melltorp 1:31.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Idag ar hela omradet som omfattas av denna detaljplan skogsmark. | férhallande till nuvarande
markanvandning kommer den nya markanvandningen innebara en minskning av gronomradet genom att
gator, tekniska anldaggningar och huskroppar kommer att tillkomma. Gronomradesytan minskas pa grund
av den yta som behdvs for gata, tekniska anlaggningar och nybyggnation av ca 10-12 villor.

6.3 MILJO
6.3.1 EKOLOGISK STATUS

De kvalitetsfaktorer som kan komma att paverka den ekologiska statusen, under denna exploatering, ar
naringsamnen och sarskilt fororenande d@mnen. Enligt VISS ar dessa kvalitetsfaktorer klassade som goda
och recipienten ar darmed inte lika kanslig for dessa. Vandringshinder i recipienten, som finns upptagnai
forslag till atgardsprogram i forvaltningscykel 3, paverkas inte av detaljplanen.

6.3.2 KEMISK STATUS

Den kemiska statusen &r otillfredsstéllande pa grund av hoga halter av kvicksilver och bromerad
difenyleter (PBDE). Tillatna halter av kvicksilver och PBDE har visats dverskridas i samtliga undersokta sjoar
och vattendrag i Sverige. Utslappen harstammar fran historisk anvandning av amnen, vilka sprids globalt
via atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen beslutad 2017-02-23 staller mindre stranga krav pa kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt PBDE. Detta med anledning av att halterna kvicksilver och PBDE bedéms
Overskridas i samtliga vattenforekomster i Sverige. De nuvarande halterna far dock inte 6ka.

De kvalitetsfaktorer som kan komma att paverka den kemiska statusen, under denna exploatering, ar
framst de prioriterade @mnena kadmium, bly, kvicksilver, nickel och benso(a)pyren.

6.3.3 DAGVATTEN

Enligt den utférda utredningen okar alla fororeningsmangder i dagvattnet vilket ar vantat da planerad
exploatering av omradet innebar en 6kning av hardgjorda ytor och viss trafik. Trafiken antas dock vara
relativt liten da bara boende i omradet férvantas trafikera den nya lokalgatan. Féroreningsmangder i
dagvattnet kommer renas genom makadamdike och en dagvattendamm.

Atgarder som kommer genomféras for att motverka féroreningen kompletteras i plankartan med anlagt
makadamdike ldngs med gata som leder dagvattnet till sédra delen av planomradet dér en
dagvattenfoérdrojning anordnas. U-omradet kommer ldggas i gata for att ge plats at makadamdike som
kommer anldggas langst med gata pa kvartersmark. Ett omrade pa tva meter har lagt som prickmark for
att reservera varken for makadamdike. Det finns ocksa majlighet att anldgga makadamdike i gata pa det
stallen dar det inte finns kvartersmark. Utloppet fran makadamdiket ansluts till fordréjningsdammen.
Fordréjningsdammens slantkron maste darfor ligga lagre an +85,46 meter. Vilket pavisas i plankartan. Den
hogsta potentiella nivan pa éversvamningsytan i befintlig lagpunkt styrs av den lagsta niva pa
Melltorpsvdagen som idag ar ca. +85,46 meter. Plankartan har reviderats med en hojdsattning pa +85,7
meter for den framtida gatan och for att motverka 6versvamning vid skyfall for att stoppa spridning till
intilliggande bebyggelse. Dessutom kan hdgsta niva pa vattenytan under ett 6versvamningsfoérlopp vara
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nagot hogre pa grund av uppdamningseffekter. Darfor foreslas en marginal pa 20 cm. Plankartan har
reviderats med planbestdmmelser som reglerar grundlaggningsniva for bebyggelse som bor vara +85,7
meter for att hantera skyfall med minst 100 ars aterkomsttid sa att en naturlig avrinning sker ner till
fordrojningen. Fran fordrojningen kommer avrinningen ske till den befintliga trumman C under
Melltorpsvdgen. Trumma C har inte kapaciteten att ta hand om det vatten som sker vi ett 100 ars regn och
detta kompenseras med att férdréjningsdammen volym dkar med 100 m3till 400 m3fér att kompensera
for den volym som trumma C inte klarar av att hantera. Genom denna 6kade kapacitet av
fordrojningsdammen kan 100-arsregn stoppas av fordrojningsdammen.

Samtliga atgarder ska genomfdras for att tillgodose utredningarnas slutsatser kring dagvatten och skyfall
samt for att inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna.

6.3.4 SLACKVATTEN

Vid eventuell brand maste slackvatten samlas upp i stoérsta man for att inte paverka dagvattensystemet.
Det ar viktigt att dagvattenanlaggningarna utformas med majlighet till avstangning sa att sanering kan ske.
Dagvattnet rinner mot den sédra delen av planomradet. Darmed rekommenderas att anordna mojlighet
till ndgon form av blockering av utloppet vid behov.

6.4 SOCIALA
6.4.1 BARN

Maijligheterna till sociala funktioner, motesplatser och rekreation omkring Hyssna ar goda. Inom gang-
och cykelavstand fran planomradet finns flera motesplatser och rekreationsomraden sa som Ekangs
idrottsplats, Harsjons och Lilla Halsjons badplatser samt kulturhistoriska omradet ldngs Surtan och
Hyssnaleden. Planomradet har dven bra tillgang till dagligvarubutik, pizzeria och postombud som &r
betydelsefulla service- och métesplatser i orten. Aldreboendet Stomsaker i centrala Hyssna ger
mojligheter att leva kvar pa orten. Kommunal service for barnfamiljer finns som forskola och skola upp till
arskurs 6. | anslutning till forskolor och skola finns en del gronomraden som sakrar rekreationsmajligheter
for barn och ungdomar inom samhallet. | kartan nedan redovisar hur planomradet ligger i férhallande till
sociala funktioner som finns i Hyssna.
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6.5 TRAFIK
6.5.1 MOTORTRAFIK

Antal fordonsresor 6kar pa Melltorpsvagen till foljd av exploatering av detaljplaneomradet. Med de
nyplanerade bostidderna berdknas med 6verkant ADT 6ka med cirka 64 fordon per dygn. Totalt blir ADT
cirka 125 fordon per dygn pa Melltorpsvagen. Detta motsvarar cirka 6,5 fordon/timme under maxtimmen,
med antagande om att 10 % av dygnstrafiken gdr under maxtimmen. Ovriga timmar under dygnet kan
man forvanta sig farre fordon/timme. Uppgifterna om dygnsfordelningen ar hamtad fran VGU 2016.

For upprustning av Melltorpsvagen ar det anlaggningssamfalligheten som bar ansvaret for den uppgiften.
Forslag fran Trafik PM 2022 framhaller att vagen ar relativt smal pa vissa strackor norr om an. Pa dessa
korta strackor kan fordon inte moétas. Dock har fordonen méjlighet att motas bade fére och efter dessa
smala partier; dar vagen breddas, vid infarter till tomter och vid korsningar med andra vagar. Vidare
forslag fran Trafik PM 2022 ar att om man vill férbattra motesmaojligheterna ytterligare kan en ny
motesplats skapas med bla motes-skylt. Norr om an finns redan idag en motesplats med bla M-skylt.
Denna skylt behover rustas upp sa att den syns béattre. Skyltade hastigheten ar idag 70 km/h. Vagen ar
dock inte av den standard som inbjuder till en sadan hastighet och de far anses troligare att en lagre
hastighet halls av merparten va trafikanterna. For att tydliggdra att man bor halla Iag hastighet kan skyltar
med rekommenderad hastighet 30 eller 40 km/h sattas upp pa tva platser, dels séder om Surtan an (for
norrgaende trafik), dels norr om infarten till det nya bostadsomradet (for sédergaende trafik). Belysningen
bedéms som god langs Melltorpsvdagen med hjalp av de befintliga lyktstolparna.

6.5.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Utifran de befintliga férutsattningarna och nuvarande utformning av gatunatet i omradet, ar det inte
mojligt att anldgga separerad gang- och cykelvig ldngs Melltorpsvagen. Aven vid den nya vidganslutningen
till Melltorpsvagen fran detaljplaneomradet kommer det att bli svart att fa till en gang- och cykelvag pa da
den berdknas fa en brant lutning pa 6ver 8 % som ar kommunens maxlutningskrav for gang-och cykelvag.

6.5.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafik finns vid Hyssna skolan ca en kilometer fran planomradet samt vid riksvag 156, hallplatserna
Sandvad och Hyssna handel ca tva kilometer fran planomradet. Har finns bussforbindelser till bland annat
Kinna, Skene, Satila, Goteborg och Landvetter. Till Kinna resecentrum tar bussen drygt 20 minuter. Buss till
centrala Goteborg tar drygt 50 minuter. Goda mdjligheter finns att ta egen bil eller cykel till exempelvis
pendelparkering vid Hyssna handel och sedan valja bussen. Pendelparkeringen vid Hyssna handel som
nyligen har utdkas.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen redogor for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Av redogoérelsen ska det framga vem som
vidtar atgarderna och nér de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsdgare och andra berdrda.

Genomfdérandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan sa som plankartan och
planbestammelserna har. Avsikten med genomfdrandedelen &r att vara vagledande fér genomférandet av
detaljplanen.
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7.1 ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen provas med ett standardforfarande. Samrad genomfors under andra kvartalet 2022, granskning
under andra kvartalet 2023 och antagande av detaljplanen bor kunna ske under forsta kvartalet 2025.

Tidplanen forutsatter att det inte inkommer nagra synpunkter som foranleder stérre forandringar i
planhandlingarna.

7.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid om fem ar.

7.3 ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Gatan och grénomraden inom planforslaget har enskilt huvudmannaskap vilket innebéar att viagen och
gronomraden forvaltas av de fastighetsdgare som nyttjar dessa. Forslagsvis inrdttas det en
gemensamhetsanlaggning for bade vag och gronomrade, alternativt en for varje anvandningsomrade.

De fastighetsdgare som ar i behov av att anvdnda vagen bor inga i gemensamhetsanldggningen. En
gemensamhetsanlaggning tillskapas forst efter provning hos Lantmateriet efter att, till exempel, nagon
som har behov av att delta i anlaggningen, skickat in en ansdkan till myndigheten.

Skalen till att allman platsmark inom detaljplaneomradet har enskilt huvudmannaskap ar att:

— Ovriga vagar i anslutning till planomradet inte &r kommunala och andra detaljplaner som finns i
narheten har enskilt huvudmannaskap. Valet av huvudmannaskap ger goda férutsattningar for en
effektiv och enhetlig férvaltning av gatan inom detaljplaneomradet och i ndromradet.

— Gatan bed6éms i huvudsak nyttjas for tillfart till de bostader som finns i detaljplaneomradet och
det beddms inte finnas nagot annat allmant intresse fér de delar som omfattas av enskilt
huvudmannaskap.

Kommunen ar ansvarig for spill- och drickvattenledningar inom omradet.

Exploatoren ar ansvarig for utbyggnad inom kvartersmark. Det &r exploatorens ansvar att ansluta omradet
till det kommunala spill- och drickvattennatet samt el, tele, elektronisk kommunikation (fiber) och
fjarrvarme. Exploatoren svarar ocksa for att betala flyttkostnad for eventuella omlaggningar av befintliga
ledningar for VA, el, tele och 6vriga ledningar som erfordras for att mojliggéra byggnation av omradet.

Véag och grénomrade inom detaljplanen ar beldgna inom Melltorp 1:31.

7.3.1 AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploatoren och kommunen har tecknat ett exploateringsavtal. Exploatéren ar genom avtalet skyldig att
ansoka om gemensamhetsanlaggning for vag, gronomrade och dagvattenlésningar inom
detaljplanomradet.

Kommunen och Exploatéren har ocksa upprattat en servitutsupplatelse for det utrymme som behdvs for
spill- och drickvattenledningar inom planomradet.

Utbyggnad av vag och dagvattenanordningar ankommer pa exploatoren att I6sa dessa behov inom
omradet.
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7.4 TEKNISKA FRAGOR
7.4.1 VA OCH DAGVATTEN

Berort planomrade ar belaget utanfor kommunens verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten
och dagvatten. Kommunen avser dock att utdka sitt verksamhetsomrade for spill- och
dricksvatten till att inkludera omradet som omfattas av denna detaljplan. Detta innebar att
kommunen blir huvudman for spill- och dricksvatten och svarar fér framtida drift och underhall av
dessa system inklusive tillhorande anlaggningar inom omradet. Kommunen ansvarar ocksa for
eventuell utbyggnad samt framtida drift och underhall av kapacitethdjande atgarder pa spill- och
dricksvattenledningar utanfor planomradet. Inom planomradet kommer spill- och
dricksvattenledningar att dras i GATA och i u-omradet.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade,
kommunen har inte heller for avsikt att utvidga verksamhetsomradet for dagvatten och det
ankommer darfoér pa de boende i omradet att uppratta en dagvattenhanteringen i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy och kompletterande utredningar for omradet.

742 EL

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad, underhall och skotsel av blivande elndt inom
omradet. Utbyggnad av ny infrastruktur for el ska ske i samrad och samarbete med kommunens
och exploatorernas ovriga utbyggnad av omradet.

7.4.3 ELEKTRONISK KOMMUNIKATION, FIBER

Intill planomradet ar den elektroniska kommunikationen utbyggd och innehas av Hyssna
fiberférening. Den nya byggnationen bedoms kunna anslutas till fibernatet.

7.4.4 RENHALLNING

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen for genom upphandlad entreprenor.
Exploatoren ansvarar dock for att anldagga avfallsutrymmen i enlighet med Marks kommuns
foreskrifter och policy for avfallshantering vid tiden for bygglovsansékan.

7.5 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.5.1 MARKAGARE

Fastigheten Melltorp 1:31 ar privat agd, det ar fastighetsagaren som ansokt om planbesked pa fastigheten
och som undertecknar exploateringsavtalet sa som exploator.

7.6 FASTIGHETSBILDNING

For att kunna tillskapa de nya tilltdnkta bostadsfastigheterna kravs en lantmateriférrattning vilken
hanteras forst efter att ansékan inkommit till Lantmateriet. Det dr exploatorens eller de nya dgarna till
respektive bostadsfastighet som ansvar for att ansoka om sadan atgard. | exploateringsavtalet har
exploatoren atagit sig uppgiften att skicka in ansoékan till Lantmateriet om avstyckning.
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7.6.1 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Enskilt huvudmannaskap galler for planen i fraga, detta innebar att det ar fastighetsdgarna inom planen
som ansvarar for underhall och drift av den mark som i planen lagts ut som allmanplatsmark.
Forvaltningen av den allmdnna platsen sker lampligen genom en eller fler gemensamhetsanlaggningar.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och tas om hand av flera fastigheter ihop, till
exempel vagar, avlopp eller lekplatser. Anlaggningens dndamal ska vara av stadigvarande betydelse och
utgora av ett vasentligt behov for den deltagande fastigheten. Det ar Lantmaéteriet som provar fragan om
inrdttande av gemensamhetsanlaggning enligt inkommen ansékan.

Intill planomradet finns en grusvag som anvands for in och utfart av alla nérliggandefastigheter inklusive
Melltorp 1:31. De fastigheter som kan tillkomma inom planomradet kommer ocksa behdéva anvanda
vagen. Vagens forvaltning i nordligriktning sker genom Torsered ga:1 medan vagen i sydostlig riktning, in
mot Hyssna centrum, ar en del av Hyssnabacka ga:1.

Det ar inte troligt att den stracka som ingar i Torseryd ga:1 kommer att anvandas i nagon storre
utstrackning av den tillkommande bebyggelsen eftersom det inte finns nagot annat mal langs vagen i norr
an skogsfastigheter eller andra bostadsfastigheter.

Den del av vdgen som omfattas av Hyssnabacka ga:1 kommer daremot att behéva anvandas som utfart for
den tillkommande bebyggelsen och det dr darfor [ampligt att ansluta de tillkommande fastigheterna till
Hyssnabacka ga:1. Anslutning till gemensamhetsanlaggningen gérs genom ansokan till Lantmateriet och
hanteras lampligen tillsammans med ansdkan om avstyckning av respektive tillkommande fastighet inom
planomradet. Nar nya fastigheter ansluter till en redan befintlig gemensamhetsanldggning kan de
anslutande fastigheterna behova betala ersattning till samfallighetsforeningen. Den fragan provas enligt
37-40 §§ AL av lantmateriet i samband med anslutningen.

Vagen inom planomradet kommer att vara vasentlig for de tillkommande fastigheterna inom detaljplanen,
en ny gemensamhetsanldaggning bor darfor bildas for vagen inom planomradet och férvaltas av
fastigheterna inom detaljplanen.

Den yta inom planen som lagts ut som naturmark med allmant andamal ska ocksa férvaltas av
fastigheterna inom planomradet. Det ar darfor lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning aven for
gronomradet, alternativt att gronomradet omfattas av samma gemensamhetsanlaggning som vagen inom
detaljplanen.

Den dagvattenhantering som detaljplanen kraver for att marken ska kunna bebyggas sa som detaljplanen
medger ar en gemensam angelagenhet for alla fastigheterna inom detaljplanen. Det vore av den
anledningen lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning dven for de anlaggningar som omfattas av
dagvattenhanteringen inom detaljplanen.

7.6.2 U-OMRADE

U-omraden skapas for att sdkerstalla utrymme for underjordiska ledningar. | den har detaljplanen finns ett
u-omrade. Detta markreservat ar avsett for kommunens spill- och farskvattenledningar. Inom u-omradet
kommer daven makadamdike att anordnas. Makadamdikes bredd berdknas vara cirka 1 meter.
underjordiska ledningar

7.6.3 E-OMRADE

Markreservatet “E” ar reserverat for att sdkerstalla att det finns utrymme for olika tekniska I6sningar sa
som transformatorstationer for el och likande.

7.6.4 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER
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Det finns inga befintliga nyttjanderatter, official- eller avtalsservitut inom det nya planomradet. En ny
servitutsupplatelse mellan kommunen och fastighetsagaren till Melltorp 1:31 tecknas for att trygga det
utrymme som kommunens spill- och dricksvattenledningar behover.

7.6.5 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Mojlighet for bildande av tio till 12 nya fastigheter inom detaljplanomradet.

Delagarkretsen i Hyssnabacka ga:1, vdag, kommer att utokas da nya bostadsfastigheter férvantas att
anslutas till ga:n.

Arealen for Melltorp 1:31 kommer att minska.

7.7 EKONOMISKA FRAGOR

7.7.1 EXPLOATERINGSKOSTNADER OCH EKONOMISK
HELHETSBEDOMNING

Kostnaderna for att genomféra en detaljplan av detta slag bestar i administrativa kostnader sa som
kostnad for detaljplanens framtagande, forrattningskostnader for att bilda styckningslotter och nya
gemensamhetsanlaggningar. De kostnader som kan kopplas till ett mer praktiskt utférande bestar av
markberedning for byggnader vagar, dagvattenhantering och logistik sa som ledningsdragning for el, fiber
och VA. Intdkterna bestar av forsaljning av bostadsfastigheter, anslutningsavgifter till VA-, fiber- och el-nét.
En indirekt intdkt ar ocksa ett 6kat underlag av kommunens skatteintakter.

7.7.2 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR MARKS KOMMUN

Intakter
- Plankostnader
- Intakt VA-anslutning
- Okade skatteintdkter

Utgifter
- Utbyggnad av VA-natet

7.7.3 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR EXPLOATOR /AGAREN
AV MELLTORP 1:31

Intdkter
- Intakt till foljd av férsaljning av bostadsfastigheter

Utgifter

- Plankostnader
- Forrattning for fastighetsbildning
- Forrattning for bildande av gemensamhetsanlaggning vag
- Forrattning for bildande av gemensamhetsanldaggning grénomrade
- Forrattning for bildande av gemensamhetsanlaggning for dagvattenanlaggningar
- Troligen forrattning for anslutning av de nya bostadsfastigheterna till Hyssnabacka ga:1
- Markberedning

o Utbyggnad av gata

o Utbyggnad av dagvattenldsning
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7.7.4 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR AGARNA AV NYA
BOSTADSFATIGHETERNA INOM PLANOMRADET

Utgifter

Kostnad for fastighetskop

markbereda och bebygga fastigheten
anslutningsavgift for spill- och dricksvatten
anslutningsavgift till fiberféreningen

7.7.5 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR DELAGARNA |
HYSSNABACKA GA:1, VAG

Intdkter

Anslutningsavgifter for anslutande fastigheter

Fler betalande deltagande fastigheter

Utgifter

Okad belastning pa vagen som medfér 6kade utgifter for underhall



SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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