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Syfte med samrad

I 2 kap 1§ PBL star att provningen av forslaget ska ta hinsyn till bade allmdnna och enskilda
intressen, aven avvagning mellan motstaende enskilda intressen skall goras. Samradet syftar till
att ge alla berérda och foretridare f6r olika intressen moijlighet att yttra sig 6ver férslaget och
fa sina synpunkter bemotta.

Hur samrad bedrivits

Enhetschef f6r detaljplan pa samhillsbyggnadsenheten har den 2024-10-16 enligt delegation
fran bygg- och miljénimnden beslutat om samrad f6r planen.

Planforslaget har varit pa samrad under tiden fran 17 oktober till 24 november 2024. Forslaget
har funnits utstillt i samhallsbyggnadsforvaltningens lokaler 1 Kinnastrom vid och 1
kommunhuset vid Borasvigen i Kinna. Forslaget har dven funnits tillganglig via kommunens
hemsida.

Kungoérelse/planhandlingar har for yttrande 6versints till foljande:

Samridshandlingarna har skickats ut till berérda sakagare, myndigheter, kommunala namnder
med flera.

Forutom sakigare enligt fastighetsforteckningen har foljande tagit del av handlingarna:

Statliga verk och myndigheter

. Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands lan
. SGI — Staten Geotekniska Institut
o Lantmaiteriet
° Trafikverket
Kommunala naimnder/styrelser/férvaltningar
. Teknik- och Servicenimnden
° Kultur- och fritidsnamnden
o Barn- och utbildningsnamnden
o Socialnimnden
o Aldreomsorgsnémnden

. Sodra Alvsborgs Riddningstjanstforbund (SERF)



Opvriga:

e Skanova AB (Telia) e Kinna e PostNord Sverige AB

e Marks Energi AB / Marks Hembygdsforening e Vaisttrafik AB
Kraftvarme AB . Korn#nuna?a o e Géteborgs Landvetter

e Vattenfall Eldistribution AB funktionshinderradet Aitport

e Kinna forlaggargardsforening o Kommunala

o Viskans Vattenrad pensionarsradet

e Skene-Orby Hembygdsforening e Naturskyddsforeningen

e Marks Hembygdskrets i Mark

Yttranden under samradet

Statliga verk och myndigheter

Lantmatetiet

Statens Geotekniska Institut (SGI)

Kommunala nimnder/styrelser/forvaltningar

Skanova AB (Telia)

Teknik- och Servicenamnden

Yttranden under samradet utan invindningar eller synpunkter

Foljande har inkommit med yttrande utan invindningar eller synpunkter pa férslaget:

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen 1 Vastra Gotalands lan

Trafikverket

Kommunala namnder/styrelser/forvaltningar

Ovriga

Barn- och utbildningsnamnden
Omsorgsnimnden
Socialnamnden

Sodra Alvsborgs Riddningstjanstforbund (SERF)

Vattenfall Eldistribution AB
Skene—@rby hembygdsforening
Swedavia AB



Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin
Lansstyrelsens samlade bedomning: Lansstyrelsen
limnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen syftar till att mojliggora for befintliga
forradsbyggnader tillhérande en skola att bli
planenliga. Vidare reglerar detaljplanen sa att
befintlig lokalgata, gronyta och vag ska fa
kommunalt huvudmannaskap.

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till
mgripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och
darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen
om den antas.

Motiv for bedomningen Lansstyrelsen befarar inte
att ett riksintresse kommer skadas patagligt, att
mellankommunal samordning blir olimplig, att
miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs, att
strandskydd upphavs 1 strid med gillande
bestammelser eller att en bebyggelse blir olimplig
eller ett byggnadsverk olimpligt med hansyn tll
manniskors hilsa och sikerhet eller till risken for
Lantmiteriet

Grundkarta: Fastighetsbeteckningarna Assberg
3:21 och Assberg s:1 saknas. Traktnamn saknas for
alla fastigheter. Teckenforklaringen innehaller inte
alla linjer som finns pa kartan. Fargen for
fastighetsgranser ar brun 1 kartan men svart 1
teckenforklaringen.

- Noteras

- Beteckningar och traktnamn fors
in 1 plankartan samt
teckenforklaringen ses Gver sa att
linjer stammer.

Ange aktualitetsdatum 1 stéllet for artal.

- Aktualitetsdatum for grundkartan
liggs till 1 plankartan.




Bestimmelse:

I avsnittet 5.1 1 planbeskrivningen— Motiv i/l
reglering - anges att bestimmelsen el ”syftar till att
reglera fastighetsstorleken men inte placering eller
antalet byggnader mnom byggratten”.

Pa plankartan anges att bestimmelsen anger
storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet. Det
ar nagot annat an vad planbeskrivningen anger.

Syftesfel. Det handlar om
bebyggelsens storlek, inte
fastighetsstorlek. Korrigering
gofts.

Fastighetsgrianser med osakert lige som gransar till
planomradet:

Planomradesgransen gar enligt plankartan 1
fastighetsgrinserna till Assberg 3:2 och 4:21 mot
Assberg s:1. De aktuella grinserna saknar bade
enligt digitala registerkartan och grundkartan
mmatta granspunkter till stora delar.

Detaljplanelaggning sker dikt ann
till befintliga plangranser. Det
finns detaljplan for fastigheterna
ASSBERG 3:2 och ASSBERG
4:21. En ny detaljplan £6r
torradsbyggnaderna gransar direkt
till den plangrans som finns for
detaljplanen for ASSBERG 4:21
och ASSBERG 3:2. Darmed
bedoms aktuella granspunkter inte
av betydelse 1 detta sammanhang.
Kommunen planlagger enbart
kommunal mark i denna
detaljplan thop med allmin plats
under kommunalt
huvudmannaskap.

Utfartsférbud inte ok 1 planomradesgrans:

Pa plankartan finns en stracka med bestimmelse
om utfartsforbud utlagd 1 planomradesgransen.
Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 §
PBL endast laggas mot allmanna platser. Detta
mnebir att det inte ar mojligt att ligga denna typ
av bestimmelse 1 en planomradesgrans av foljande
skal: I en planomradesgrins gar det inte att
siakerstalla att det ar allman plats eller dven 1
fortsattningen kommer att vara allman plats 1 den
angransande planen. Bestimmelsen reglerar
dessutom indirekt nagot som ska galla f6r omradet
utanfor det 1 planforslaget aktuella planomradet
vilket inte ar tillatet, se sidan om Stangsel, utfart
och annan utgang 1 PBL. Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma
plankartan/planomridet pa ett annat sitt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera
utfartsfragan? Lantmiteriet noterar att 1 vissa
planer har liknande problem 16sts genom att
kommunen har utokat planomriadet med en remsa

Utfartsforbud for detaljplanen tas
bort.




bestaende av nagra meter allmin plats utanfor
utfartsforbudet.

Delar av planen som bir forbittras

Assberg S:1 — Marksamfallighet:
Under genomférandefragor sa benamns Assberg

s:1 som en vigsamfillighet. Den ritta
benimningen ar marksamfallighet. Det som anges
om vagens faktiska lige kan inte anviandas som
motiv for att nagon ”formell markreglering har
aldrig genomforts” av marksamfalligheten. Den
detaljplan som tas upp omfattade inte heller
marksamfilligheten.

Kommunen kan efter att detaljplanen vunnit laga
kraft ansoka om fastighetsreglering av
marksamfilligheten for 6verforing till av
kommunen agd fastighet.

Det rattsfall som nimns handlar dels om
ersattning nar gemensamhetsanliggning upphavs
samt dels om nar deldgare 1
gemensamhetsanliggning uttrider ur denna. I
detta planforslag ar det en marksamfallighet och
inte en gemensamhetsanlaggning. Rattsfallet
handlar alltsa om nagot annat. Reglerna om
ersattning finns 1 fastighetsbildningslagen och
expropriationslagen.

Noteras. Korrigeringar utfors.
Benamningen andras till
“Marksamfallighet for vig” 1
planbeskrivningen.

Ange genomférandetiden 1 antal ér:
Genomforandetiden bor anges 1 antal ar. Om det
bedoms viktigt att antal manader ocksa redovisas
kan bada uppgifterna redovisas 1
planbestimmelsen som anges 1 plankartan. Enligt
4 kap. 21§ PBL ska genomforandetiden
bestammas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforandetiden endast 1 antal manader gor
detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som galler for
digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen (NGP) anges att
genomforandetiden ska anges 1 antal manader 1
NGP. Vid utformningen av specifikationerna var
dock avsikten att:

e genomforandetiden 1 planbestammelsen
och1
planbeskrivningen dven 1 fortsattningen

Noteras. Genomforandetiden
andras till antalet ar fran antalet
manader 1 bade plankartan och 1
planbeskrivningen.




ska anges 1 antal ar och omvandlingen fran
antal ar till antal manader ska ske i det
dataprogram som kommunen anvinder for
att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

Statens Geotekniska Institut (SGI)

SGL:s synpunkter: Enligt 2 kap 5 § PBL ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad f6r andamalet med hinsyn till
bland annat manniskors halsa och sikerhet samt
med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning
och erosion.

SGI vill uppmarksamma kommunen pa att det 1
planbeskrivningen [2] i kapitel 6.7.4 RISK FOR
SKRED Forutsittningar star: “Enligt SGU:s
kartvisare forekommer det risk for skred 1
finkornig jordart.” SGI rekommenderar
kommunen att se 6ver om det forekommer
omraden med forutsittningar for skred 1 eller 1
anslutning till planomridet som kan paverka
planen. I sa fall behover stabiliteten utredas, se
nedan.

En tydligare beskrivning av de
geotekniska forutsittningarna gors
1 planbeskrivningen. En
geoteknisk utredning anses inte
lamplig att ta fram med tanke pa
detaljplanens syfte, omfattning,
lokalisering och tidigare
geotekniska utredningar 1
omradet. En beskrivning av de
geotekniska forutsittningarna kan
goras tydligare 1
planbeskrivningen.

Gallande foljande: ”Enligt SGU:s
kartvisare forekommer det risk for
skred 1 finkornig jordart.”. Denna
typ av yta finns det mycket av 1
kommunens centralort. Syftet
med skrivelsen ar att informera
detta som generell information av
vad som patriffats oversiktligt
utan att ga in specifikt pa andra
omriden

SGI vill aven uppmarksamma att den geotekniska
utredningen ér utford for en ildre version av
planomradet. Kommunen behover ta ett
helhetsgrepp och utreda/bedéma hela
planomradet for bade befintliga samt planerade
forhallanden.

Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk
utredning, baserad pa nya och/eller befintliga
geotekniska falt- och laboratorieunderskningar
och/ellet en geoteknisk besiktning/kartering,
utforas av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen
av utredningar och besiktningar/katteringar beror
pa de geotekniska forutsittningarna och
planandamalet. Om stabilitetsrisker inte klart och
entydigt kan uteslutas inom planomradet ska en
stabilitetsutredning utforas.

Trots ovanstiende information ar
planomradet platt, marken ar
redan ianspraktagen sedan tidigare
som asfalterad parkeringsplats
med tillhérande bebyggelse 1 sitt
direkta niromrade. Numera stir
dar forradsbyggnader. Kinda
skredrisker finns framfor allt langs
slinterna vid Viskan. Den
geotekniska utredningen for
gymnasieskolan omfattar aven
samma omrade som nu planliggs.

Kommunen har idag befintliga
detaljplaner pa mark som har en
mer utsatt terrang dir det
uppenbart varit geotekniska
osakerheter som uppdagats. For




dessa omraden dir detaljplan har
provats har ett flertal geotekniska
utredningar tagits fram. I dessa
utredningar lyftes det fram
osakerheter vid bebyggelse, men
att det anda har varit lampligt for
planliggning. Det ir inte samma
forutsattningar som denna
detaljplan medger.

Sammanfattning: Sammanfattningsvis ser SGI att

2024/113343, samrad gillande detaljplan for
Assberg 3:2, Mark kommun.

Trafikverkets anliggningar eller intressen berors
inte av atgirden och Trafikverket har dirmed
ingen erinran.

Teknik- och Servicenimnden

Teknik- och Servicenimnden har granskat forslag
till detaljplan f6r del av Assberg 3:2 i Skene och

har féljande synpunkter:

det kvarstar oklarheter som behover fortydligas 1 - Noteras
det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller

restriktioner ska dessa sakerstallas 1 planen.

Trafikverket

Svar pa begiran om yttrande gillande TRV - Noteras

Prickmarken syftar till att hindra
tillatelse av att bebyggelse kan
uppkomma 6ver hela
anvandningsytan samt att
sakerstalla atkomsten till

redan idag av kommunen och upplevs som
allmian plats, vilket innebir att det vore
lampligt att utoka planomradet till att
mbegripa denna yta.

e  For att inte forsvara eller forhindra
framtida utveckling inom kvartersmarken underjordiska ledningar.
ar det viktigt att prickmark endast lages dar
det ar befogat och att syftet med varje
prickmarksyta tydligt framkommer 1
planbeskrivningen.
e Gatan ska utformas utan instick for att - Kommunikation har tagits med
mojliggora rationell drift. gatuingenjor. Korrigering gors
enligt forslag.
e Del av gronytan pa Assberg 6:11 skots - Planliggning av Olsa Marjas vag

har gjorts efter 6nskemal pa
internremissmotet. D3 framkom
synpunkter pa 6nskemal om
planligegning av ytor som
omfattade de allmanna platserna i
detaljplanen. Detta 1 syfte av Okat

ansvar for drift och underhall av




omriden som kommunen skoter
idag, men som inte har ett ansvar
ovet.

Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora byggritter for
befintliga forradsbyggnader.
Planliggning av ASSBERG 6:11
gors inte pa grund av att det finns
oklarheter med vilket syftet denna
fastighet ska vara till for 1
framtiden. Kommunen som ar
markagare har inte bestamt
andamalet med ASSBERG 6:11.
Dirfor anses en planligening 1
form av parkmark for detta
omrade inte som lampligt 1 denna
detaljplan.

Den gronyta som inte omfattas av
ASSBERG 6:11 och som
planlades under samradet gjordes 1
efter dnskemal 1 internsamridet.
Detta med anledning for att fa
ordning pa den mark som
underhills idag av kommunen och
nagot man vill fortsatta med, men
1 dagslaget inte- har radighet over
marken. I det fallet ansigs det
lampligt, efter 6nskemal, att
planligga denna mark. Det finns
dock inget beslut pa att detta ar en
generell metod vi ska arbeta efter,
om det inte dr nodvindigt att
planligga sidant som hor till
detaljplanens syfte och
genomforande.

Planliggning av parkmark gors

e Det vore aven lampligt att ta stallning till
om aven del av gronyta 1 direkt anslutning mot Olsa Marjas vig. Korrigering
till Olsa Marjas vig pa Assberg 1:30 ska gors.
planliggas som allman plats.

e Det ir viktigt att sikerstilla att vigens samt Dialog har f6rts internt om att det

gang- och cykelvigens tillhérande diken
och kringutrustning, saisom gatubelysning,
mngar 1 den yta som planliggs som allman
plats.

ar lampligt att aven se till
driftsfragor, efter onskemal.
Darfor har gatan 1 plankartan
breddats och parkmark utokats pa
platser dir det bedéms som




lampligt for att ta Gver ansvaret
och underlitta driften. Detta med
forutsittning att planliggningen
omfattar kommunal mark. Att
planligea vigen avviker fran det
egentliga syftet med detaljplanen,
men har betydelse for
genomforandet av detaljplanen
och omradet 1 sin helhet

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanliggningar
inom omrade och inom naromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, r6d
streckad linje 1 karta nedan, 12 kV nitstation svart

langsiktigt.
e Planbeskrivningen behover kompletteras - Dagvattensituationen for de
med redogorelse for dagvattensituationen allminna platserna bedoms inte
pa den allminna platsmarken. paverka detaljplanens
genomforande och syfte.
Hanvisning av dagvattenfragor
gors till dagvattenutredningen for
detaljplanen.
e Teknik- och Servicenimnden ser positivt - Noteras
pa att detaljplanen bade mojliggor att
torradsbyggnader permanent kan vara kvar
och att ansvar for gata med anslutande
gronytor tydliggors.
(Socialndmnden | T
Socialnimnden har tagit del av aktuellt forslag till - Noteras
detaljplan och har inget mer att tillfora 1
planeringsskedet.
 Omsorgsnamnden | T
Omsorgsnamnden har tagit del av aktuellt forslag - Noteras
till detaljplan och har inget mer att tillfora 1
B S
Sodra Alvsborgs Riddningstjianstforbund
(SERF) - Noteras
Raddningstjansten har inga synpunkter pa
detaljplanen.
(Oviiga T ST
Vattenfall eldistribution AB _ Noteras




Tillhér namndsbeslut 2025-03-13 BMN §41 PLAN.2024.857

kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och
0,4 kV

kabelskap, svart rektangel. Elnatanliggningarnas
lige 1 kartan ar ungefarligt.




024.857

-13 BMN §41 PLAN

2025-03.

Tillhér namndsbeslut

Vattenfall Eldistribution 6nskar att U-omrade
liggs in dven pa ledningarna som ligger pa andra
sidan om

vandplatsen, se bild nedan.

U-omrade laggs till 1 plankartan.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om - Noteras
foljande:
e Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elnitanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av
exploatoren.
Vattenfall Eldistribution AB vill informera om - Noteras

foljande:

Eventuell flytt/forandringar av befintliga
elnitanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av
exploatoren.




Bestillning/ forfragan ledningsflytt gors pa
Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formulir I Vattenfall
Eldistribution

Infor anslutning av ny byggnad till
befintligt elnat maste bestallning av offert
pa el-servis bestallas 1 mycket god tid.
Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestalls via _Anslutning —
Vattenfall Eldistribution eller pa telefon:
020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutsattning begaras. Se Sa undviker du
avgravningar pd din egen tomt med
Ledningskollen.

Nir du ska bygga, filla trad, schakta eller
spranga nara vara ledningar sa glom inte att
bestilla bevakning. Da ar vi med pa plats
under arbetets gang och ser till att inga
skador uppstar Bestdll tiinst — 1 attenfall
Eldistribution.

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig
markkabel forlaggas 1 ror. Detta bestills
samtidigt som bestallning av el-serviser.

Befintliga elnitanlaggningar maste hallas
tillgdngliga under alla skeden av
genomforandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte
uppforas mnvid elnatanligening tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gallande
sakerhetsavstand inte halls.

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojligetra
exploatering forutsatter

Skanova att den part som initierar atgiarden dven
bekostar den.

Noteras. Skanova AB:s/ Telias
kablar avses varken flyttas eller
paverkas av detaljplanens
genomforande.




Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1
planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.
Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt 1
dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se
For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
| Leliasom natagare. ]
Skene-Orby hembygdsforening
Styrelsen for Skene—Orby Hembygdsforening har - Noteras
inget att erinra mot foreliggande forslag till
detaljplan f6r del av Assberg 3:2.
[Swedavia AB [T
Planférslaget bedoms inte innebira nagon negativ - Noteras
paverkan pa Goteborg Landvetter Airport.
Swedavia har dirmed inget att erinra 1 detta
samradsskede.




Efter samrad har foljande dndringar gjorts i forslaget:
e Tastighetsbeteckningar och traktnamn ligg in 1 plankartan, lika sa aktualitetsdatum for
grundkartan.

e Syftesfel rittas 1 5.7 Motiv till regleringar under beskrivningen for regleringen av
utnyttjandegrad.

e Planbestammelse om utfartsforbud tas bort.
e Benimningen gallande marksamfallighet dndras.

e Antalet manader andras till antalet ar 1 plankartan och planbeskrivningen for
genomforandetiden.

e U-omrade liggs till enligt 6nskemal.
e [t fortydligande om omradets geotekniska forutsattningar gors 1 planbeskrivningen.

e Vig och patkmark utokas dar det ar mojligt for att undetlatta radigheten av skotsel/drift
tor omraden inom allman plats.

Utover detta har endast redaktionella forindringar skett i forslaget.

Stefan Bobovac
Planarkitekt

Sambhillsbyggnadstorvaltningen, Marks kommun



