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1 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Utokat forfarande

Underrattelse Underrattelse Underrattelse
Planbesked Plankostnadsavtal ink Samrad ink Granskning i Antagande Laga kraft
media/tidningar media/tidningar edia/tidningar

Standardférfarande

Planbesked Plankostnadsavtal Underréttelse mw Underrittelse Antagande Laga kraft

Forenklat standardférfarande

L 777777777777

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvanda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade nar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska fordandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som géller allménna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

Figur 1. Detaljplaneprocessen.

1.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan uppriattas ska kommunen samrada med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakagare och boende som berors.
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviaga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och
andra som berors av forslaget en mgjlighet att lamna synpunkter.
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2 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG

21

PLANHANDLINGAR

Plankarta. 2024-09-25. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns digitala
mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

Plan- och genomférandebeskrivning (den har handlingen). 2024-09-25.
Handlingen finns lagrad i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i
vdntan pa e-arkiv.

Samradsredogorelse. 2025-01-22. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns
digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

2.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.21

DETALJPLAN

Befintliga detaljplaner i narheten av aktuellt planomrade:

222

ASSBERG 3:21 m.fl. 1994. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns
digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

ASSBERG 4.17 m.fl. 2022. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns
digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

ASSBERG 3:32 m.fl. 2002. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns
digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

Del av Assberg Nilsagarden 1:30. 1974. Handlingen finns lagrad i Marks
kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

GRUNDKARTA

Grundkartan ar uppdaterad av Fadi Aburashid ar 2024.

223

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan for Marks kommun.2017. Handlingen finns lagrad i Marks
kommunstyrelses i fysiska arkiv. (Obs i det fysiska arkivet finns alla arenden
fram till och med 2022, darefter finns de i digitalt mellanarkiv (Public 360).
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- Fordjupad 6versiktsplan, FOP KINNA SKENE ORBY. 2012-09-18.
Handlingen finns lagrad i Marks kommunstyrelses i fysiska arkiv. (Obs i det
fysiska arkivet finns alla arenden fram till och med 2022, darefter finns de i
digitalt mellanarkiv (Public 360).

- Vardagskartlaggning — en kunskapande process med medborgarverkan.2011.
Handlingen finns lagrad i Marks kommunstyrelses i fysiska arkiv. (Obs i det
fysiska arkivet finns alla arenden fram till och med 2022, darefter finns de i
digitalt mellanarkiv (Public 360).

Hansyn har tagits till de beskrivningar och utpekningar som finns fé6r omradet utifran
den oversiktliga planeringen. Ur denna bedomer kommunen att syftet med
detaljplanen inte strider emot intentionerna med de utpekningar som gors for
omradet.

2.2.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanen bedoms inte utgora en betydande miljopaverkan. Detta utifran
detaljplanens syfte, omfattning och att marken redan ar i ansprakstagen sedan
tidigare.

2.3 UTREDNINGAR
2.3.1 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet 2024-09-26 for att ta reda pa
forutsattningarna for dagvattenhanteringen utifran nuvarande och framtida
forutsattningar. En annan dagvattenutredning togs fram ar 2020 for
grannfastigheten ASSBERG 4:17 Olsagarden, men bedomdes ihop med konsult att
det inte var aktuellt att anvdnda i denna detaljplan.

- Dagvattenutredning. 2024-09-26. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns
digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pd e-arkiv.

2.3.2 GEOTEKNISK UTREDNING

En ny geoteknisk utredning for detaljplanen anses inte nodvandig att ta fram pa
grund av lokaliseringen av planomradet men aven for detaljplanens syfte och
lokalisering. Det finns en tidigare utford geoteknisk utredning framtagen for
gymnasieskolan 1995-12-01. I 6vrigt har geotekniska forutsattningar undersokts i
detalj pa andra omkringliggande detaljplaner.
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- Geoteknisk utredning. OM- OCH TILLBYGGNAD AV MARKS
GYMNASIESKOLA / KOMVUX. 1995-12-01. Handlingen finns lagrad i Marks
kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

3 DETALJPLANENS SYFTE

3.1 SYFTE

En ny detaljplan for del av ASSBERG 3:2 syftar till att mojliggora permanenta
byggratter inom kvartersmark for befintliga forradsbyggnader som tillhor
gymnasieskolan i Skene. Idag ar byggnaderna planstridiga och uppforda med ett
tillfalligt bygglov.

I samband med ny detaljplan planldaggs dven befintlig gang-och cykelvag, gronyta och
Olsa Marjas vag som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta med
anledning av att sdkerstilla tillgangligheten till vdgen men dven 6nskad kontroll av
det underhall som kommunen utfor idag i form av skotsel av gronomradet,
snorojning och forbattringsatgarder men som inte har ansvar for.
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4 PLANFORSLAGET

4.1 OVERGRIPANDE OM DETALJPLANEN

Hela detaljplanen utgor en yta av cirka 7800 kvadratmeter och omfattas i huvudsak
av del av fastighet ASSBERG 3:2.

Omradet dar forradsbyggnaderna ar lokaliserade anvands av larare och
gymnasieelever i utbildningssyfte, sarskilt for skolans byggprogram. Omradet ar i
stort sett ett arbetsomrade med uppstallningsyta for olika féremal, bland annat bodar
och attefallshus. Byggnaderna anviands framst for forvaring av material till skolan,
sasom virke, verktyg och maskiner som behover vaderskydd. Marken dar
forradsbyggnaderna stéar idag har tidigare brukats som parkering och ar darfor
hardgjord sedan tidigare.

Bebyggelse i form av forradsbyggnader finns redan uppforda innanfér och utanfor det
inhdgnande omradet som omfattas av fastigheterna ASSBERG 3:2 och ASSBERG
3:21. Inhdgnaden avses kunna fortsétta i detaljplanen. Allmanheten har inte tilltrade
till hela omradet idag och anses inte behdva ha det framover. Tillgangligheten for
allménheten finns dock utanfor det inhdgnande omradet. Detaljplanen medfor inga
storre forandringar utifran befintlig situation. Enligt sokande finns det i dagslaget
inget behov av att utoka antalet byggnader utover de befintliga.

I en ny detaljplan behover byggratter utokas och prickmark inom omradet behover
minska. Planstridigheten grundar sig pa den prickmark enligt detaljplanen fran 1994
tillsammans med forradsbyggnader placering. Gymnasieskolan har behov av att
fortsatta behalla forradsbyggnaderna i utbildningssyfte efter att det tillfalliga
bygglovet 16pt ut ar 2028 respektive 2029.

I samband med en ny detaljplan ser kommunen ett behov av att fa ett helhetsgrepp
kring andra atgarder som ocksé skulle vara bra att genomfora.

Forradsbyggnaderna som anvands i undervisningssyfte ar inhdgnade men det finns
aven behov av att aven 16sa planstridigheten for en forradsbyggnad utanfor denna
inhagnad, men inom samma kvartersmark. Enligt bygglovsenheten har denna
forradsbyggnad fatt dispens som en avvikelse fran detaljplanen fran 1994, se figur 5
pa senare sida.

I anslutning till den befintliga gdng- och cykelbanan finns ett mindre gronomrade
som tidigare delvis varit bebyggt med en villa. Villan ar idag riven och kvar finns ett
mindre antal skyddsvarda trad som kommer att bevaras.
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§41 PLAN.2024.857

MN

Tillhér namndsbeslut 202

Befintlig gronska blir i stort sett oforandrad, forutom att en mindre del av ytan har
mojlighet att forbli parkeringsplatser.

Ilustration av yta for byggratter inom
det inhdgnade omradet. Idag anvands
omradet i undervisningssyfte for
gymnasieskolan. Av denna foreslas
cirka totalt 1100 kvadratmeter vara
byggratt. Byggratternas storlek
begransas pa grund av befintliga
underjordiska ledningar som behéver
sdkerstéllas genom markreservat med
ett u-omrade.

Anvandningen av omradet kommer
fortsatta som Skola (S), kvartersmark.

Figur 2. Ungefarlig lllustration av byggratter inom
Byggratten inom omradet syftar till att  inhignade omradet.

mojliggora flexibilitet vad géller
placering av byggnader. Dock finns det begransningar fér hur mycket av ytan som
kan bebyggas inom byggratten.

En del av befintliga byggnader hamnar i konflikt med befintliga ledningsratter.
Atkomsten av ledningarna méste prioriteras.

En illustration som visar vart
byggratter inte hamnar i konflikt med
ledningsratter. Figur 3 illustrerar
tillskapandet av cirka 360
kvadratmeter byggratt.

Figur 3. Illustration av tillskapande byggratter.
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Tillhér namndsbeslut 2025-03-13 BMN §41 PLAN.2024.857

Mlustration av befintliga byggnader
uppgar sammanlagt till cirka 520
kvadratmeter inom det inhdgnade
omradet.

Anpassning av maximalt tillaten yta
for bebyggelse gors med hansyn till att
mojliggora eventuella atgarder som
kraver en viss utbyggnad.

Byggratter skapas for
forradsbyggnaden som finns utanfor
det inhdgnade omradet i syfte att 16sa
planstridigheten. Befintlig byggnad
har uppforts med ett tillfalligt bygglov
som en avvikelse fran detaljplanen for
gymnasieskolan fran 1994. Ytan for
den nuvarande mark som anvands
som vandplats omfattas fortfarande av
prickmark och forbli oférandrad. Ytan
inom omradet avses fortsatta
anvandas for avfallshantering samt
utrymme for forradsbyggnaders behov

av uppstallningsyta samt Figur 5. Omrade med nuvarande vindplats,
tillgdngliggora den soédra entrén for godsmottagning, avfallshantering och forrad.
funktionsnedsatta.
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Tillhér namndsbeslut 2025-03-13 BMN §41 PLAN.2024.857

Cirka 200 kvadratmeter av den
befintliga gang- och cykelbanan
overgar fran kvartersmark till allman
plats med kommunalt
huvudmannaskap. Detta for att 6ka
tillgangligheten och siakra framtida
drift.

Figur 6. GC-vag mellan Olsa Marjas vdg och GC-vag
mellan Skene - Kinna.

Detaljplanen omfattar ett befintligt
gronomrade om cirka 1700
kvadratmeter. Av denna yta foreslas
cirka 160 kvadratmeter kunna
avsattas for parkeringsplatser i
anslutning mot skolan.

Prickmark infors for det omrade som
inte omfattas av befintlig byggnad i
form av jordkallare.

S plipd

Figur 7. Befintlig grényta inom skolomradet.
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Tillhér namndsbeslut 2025-03-13 BMN §41 PLAN.2024.857

Olsa Marjas vag bestar av cirka 2280
kvadratmeter blir allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen 6nskar battre radighet
over denna vag och vill sdkerstilla
ansvaret for driften och allmanhetens
tillganglighet for framtiden.
Huvudmannaskapet ar enskilt genom
en samfallighet idag. Trots detta
underhéller kommunen denna viag och
vill darfor 6verta huvudmannaskapet
for vagen. Pa denna gata kommer det
aven att skapas mojlighet for en vandplats.

Figur 8. Del av Olsa Marjas vag.

En yta om ca 1700 kvadratmeter
forblir PARK med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen avser
fortsatta ta hand om driften av detta
omrade. En del av ytan har tidigare
varit den kulturhisoriska viag som
sammankopplade Kinna och Skene.

M
Figur 9. Parkmark tillskapas med kommunalt
huvudmannaskap.
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Tre forradsbyggnader finns inom det inhdgnade omradet. Byggnaden som ar
utformad som ett "talt” ar placerad direkt pa asfalten, se figur 10. Den storsta
forradsbyggnaden, se figur 11, ligger nagot upphojt fran markplan. En tredje
byggnad, figur 12, har en gjuten betongplatta mot asfalten. Detaljplanen majliggor
flytt av byggnader vid behov.

Figur 10. En av férradsbyggnaderna, dven Figur 11. Den stérsta forradsbyggnaden inom
kallad "Taltet”. det inhdgnade omradet.

Figur 12. Férradsbyggnad med gjuten Figur 13. Férradsbyggnad utanfor det
betongplatta mot asfalten. inhdgnade omrddet.
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4.2 ALLMAN PLATS

De allménna platserna i detaljplanen
omfattar Olsa Marjas vag, parkmark, en
vandplats samt den s6dergéende géng- och
cykelbanan. I den tidigare detaljplanen fran
1994 finns redan en vandplats planlagd som
allmén plats - gata. Denna vandplats har
inte byggts ut sedan detaljplanen vann laga
kraft och behovet av denna har inte tidigare
uppdagats.

Figur 14. Olsa Marjas vg
Enligt kommunen beh6ver mojligheten for

vandplats anda kunna mojliggoras. Detta pa
grund av att undvika behovet av mojlighet
att backa med storre fordon som ibland
anvander vagen och for en saker trafikmiljo
i omradet. For att inte minska det befintliga
inhagnade omradet foreslas en flytt av
vandplatsen.

En mindre del av kvartersmarken som idag
ar en gang- och cykelbana blir allméan plats
med kommunalt huvudmannaskap i - R
detaljplanen. Figur 15: Grénska som blir "PARK” i detaljplanen.
Gallande planlaggning av parkmark syftar det fa ordning pa de omraden som
kommunen driftar idag. Idag har kommunen inget ansvar for skotsel av ytan, men ser
till att driften av gronytan skots anda. Det finns darfor onskemal om att fa ansvar for
detta i och med pagaende planlaggning.

4.2.1 HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen avses genomforas dar de allmanna platserna ar inom kommunalt
huvudmannaskap. Detta innebar 6kad tillganglighet och kontroll 6ver framtida
underhall och trafiksituation. Eftersom kommunen redan till stor del skoter driften
av Olsa Marjas vag, anses det mer effektivt och korrekt att de tar 6ver ansvaret fram
till Assbergsgatan enligt kommunen. Ett generellt 6versynsarbete inom kommunen
pagar for att klargora vilka gator kommunen underhaller som ligger utanfor deras
ansvarsomrade.
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2024.857

AN
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3MN §41 F

amndsbeslut 2025-03-13 B

Ilhér n

KVARTERSMARK

Anvandningen av kvartersmark fortsatter att vara SKOLA (S) som i detaljplanen fréan
1994. Prickmarken dar forradsbyggnaderna star idag forandras i syfte att anpassas
efter nya byggritter och u-omradet.

5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Figur 16. Plankarta - Forslag till detaljplan.
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5.1 MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

GATA Gata Bestimmelsen syftar till att
planligga Olsa Marjas vag som
allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap enligt Plan-
och bygglag (2010:900) 4
kap.78. Detta for att sdkerstilla
gatans tillganglighet for
allménheten och de anslutna
fastigheterna. Kommunen
skoter redan driften idag till
storsta del. Kommunikation
har skett internt inom
kommunen dar det framgatt
behov av att ha en totalt
gatubredd pa ca 9-9,5 meter.
Inom denna dimension for
vagen bor det kunna inrymmas
en korbana pa 5,5 - 6 meter,
stodremsa pa 0,25 m vaddera
sidor om vagen samt dike pé 3
meter. Dikets syfte ar att kunna
omhianderta dagvatten fran
Olsa Marjas vag och
omkringliggande mark, vilket
anses forbattra tillgangligheten
och dagvattensituationen for
vagen.
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GCVAG Gang- och cykelvag Bestimmelsen syftar till att
planligga befintliga gdng- och
cykelvigen som allméin plats
med kommunalt
huvudmannaskap. Detta for att
sakra tillgangligheten till
omradet enligt Plan-och
bygglag (2010:900) 4 kap.78§.
Kommunen skéter redan
driften idag till storsta del.

PARK Park Bestammelsen syftar till att
bevara gronomradet som en
barridr mot Assbergsvigen vad
galler bade buller och sikt.
Dessutom finns det ett fatal
allménna gronytor i det direkta
omrédet for allménheten att
nyttja. Kommunen skoter
redan driften idag till stérsta
del.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och bygglag
(2010:900) 4 kap. 5 §.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning Bestdammelse Motiv och lagstéd
S Skola Bestammelsen syftar till att
behalla befintlig

markanvandning. Syftet ar att
mojliggora byggratter inom
samma anvandningsomrade.

Lagst6d for bestimmelsen
finns i plan- och bygglag
(2010:900) 4 kap. 5 §.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning

Bestammelse

Motiv och lagstod

g

;
o |
.l
.

Marken far inte forses med
byggnad.

Bestammelsen syftar till att
reglera att bebyggelse inte
uppfors pa olamplig mark.
Detta for att inte hindra eller
forsvara for bade tillganglighet,
drift och att bebyggelse inte
uppfors dar det anses som
olampligt.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och bygglag
(2010:900) 2 kap. 5 §, som
anger att bebyggelse och
byggnadsverk vid planliggning
ska lokaliseras till mark som ar
lampad for andamélet med
hansyn till méjligheterna att
ordna trafik och
samhallsservice.

Prickmarken omfattar
omraden som u-omrade,
gronomrade, forgdrdsmark och
befintlig yta som anvinds som
vandplats.

dai

Andrad lovplikt

Bestimmelsen syftar till att
bevara de skyddsvirda traden
inom detaljplanen och skydd
mot exploatering enligt plan-
och bygglag (2010:900) 9
kap.128§.

dz

Villkor for startbesked

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla dagvattenhantering
inom detaljplaneomradet innan
startbesked kan ges enligt plan-
och bygglag (2010:900) 9
kap.378.
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€1

Utnyttjandegrad

Bestammelsen syftar till att
reglera bebyggelsens storlek
men inte placering eller antalet
byggnader inom byggritten.
Detta for en mer flexibel
anvandning av ytan och for att
sakerstilla att inte hela
byggratten bebyggs med
hansyn till landskapsbilden och
bebyggelseomfattningen som
tillats vid det tillfalliga
bygglovet enligt plan- och
bygglag (2010:900) 4 kap.168.

Markreservat for allmannyttiga
andamal.

Bestammelsen syftar till att
sikerstilla atkomsten av att
befintliga underjordiska
ledningar enligt plan- och
bygglag (2010:900) 4 kap.68.

hy

Ho6jd pa byggnadsverk

Bestammelsen syftar till att
begrinsa totalhgjden for att
eventuell framtida bebyggelse
ska ta hansyn till den befintliga
miljon utan att gora intrang i
landskapsbilden samt verka for
en god helhetsverkan enligt
Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 §.

ho

Hojd pa byggnadsverk

Bestammelsen syftar till att
begransa totalh6jden for att
eventuell framtida bebyggelse
ska ta hansyn till den befintliga
miljon utan att gora intrang i
landskapsbilden samt verka for
en god helhetsverkan enligt
Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 §.

Ho6jd pa byggnadsverk

Bestammelsen syftar till att
begransa totalh6jden for att
eventuell framtida bebyggelse
ska ta hansyn till den befintliga
miljon utan att gora intrang i
landskapsbilden samt verka for
en god helhetsverkan enligt
Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 §.

hy

Ho6jd pa byggnadsverk

Bestammelsen syftar till att
begransa totalh6jden for att
eventuell framtida bebyggelse
ska ta hansyn till den befintliga
miljon utan att gora intrang i
landskapsbilden samt verka for
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en god helhetsverkan enligt
Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 §.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH

KONSEKVENSER
6.1 KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR

6.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas delvis av detaljplan for gymnasieskolan fran 1994 och Olsa
Marjas viag samt gronomraden. Inom planomradet finns idag férradsbyggnader
uppforda inom kvartersmark pa prickad mark och allméan plats har delvis stangslats
in.

GRANSBETECKNINGAR

[|I80€s7€95 1 Mfyw 4
;'/

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR OCH UPPGIFTER

PLANKARTA
DETALJPLAN FOR

GYMNASIESKOLAN

ASSBERG 3:21 M FL

SKEI S KOMMUN, ALVSBORGS LAN

AARK 1563-1308

Figur 17. Detaljplan for gymnasieskolan fran 1994.

For att losa planstridigheten i och med att de tillfalliga byggloven for
forradsbyggnaderna haller pa att ga ut s maste en ny detaljplan tas fram.
Gymnasieskolan har intresse av att lata dessa byggnader std permanent. Utokade
byggratter behover maojliggoras inom kvartersmarken, samtidigt som kommunen ser
ett lampligt tillfalle att 16sa andra behov i omradet.
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Kvartersmarken, SKOLA (S), forblir oforandrad och resterande markanvandning blir
allmén plats som omfattar gata, gang- och cykelvag samt parkmark. Den vandplats
som finns planlagd i detaljplanen fran 1994 flyttas langre norrut for att bibehalla det
inhagnade omradets storlek. Flexibla men begransade byggratter skapas for att tillata
mojliggorandet av fri placering av byggnader men storleken pa bebyggelsen ska
efterlikna befintlig bebyggelse. Planomradet ar till storsta delen hardgjort genom
asfaltering da marken har tidigare varit ansprakstagen som parkering innan
forradsbyggnaderna uppfordes. Héjdbegransningar regleras efter de befintliga
forradsbyggnaderna och deras omgivning.

6.1.2 PLANBESKED

Ansokan om planbesked inkom till kommunen fran kommunstyrelsen 2024-03-22.
Bygg- och miljonamnden fattade positivt planbesked 2024-05-16.

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

For omradet giller fordjupad 6versiktsplan, FOP for Kinna, Skene, Orby, dir
intentionerna bedoms stimma 6verens med avsikten for omradets andamal.

Det aktuella planomradet pekas dock inte specifikt ut i den oversiktliga planeringen.
I FOP:en framgar bland annat att omradet runt Assberg anses limpligt for handel
och verksamheter samt att mark centralt i omradet ska reserveras for skola. En
fortatning sker i den befintliga bebyggelsen, vilket gar i linje med oversiktsplanens
intentioner. Den befintliga skolmiljon och omgivande kulturmiljo anses inte paverkas
negativt av detaljplanens genomforande.

6.2 RIKSINTRESSEN
Detaljplanen omfattar inte nagra riksintressen. Narmaste riksintresse ar riksintresset
for naturvard, Assbergs raviner, cirka 850 meter i sydvastlig riktning.
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6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

6.3.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Férutsattningar: I sodra delen av omradet finns en
gronyta som tidigare varit ianspraktagen av en villa.
Villan revs nagon gang mellan 2017 och 2018 enligt
bygglovsenheten och nu star ytan tom. I sydvastra
delen av kvartersmarken for SKOLA (S) finns en
aldre bevarad jordkallare tillsammans med nagra
skyddsviarda trad. Miljoenheten har inspekterat
traden som anser dessa som skyddsvarda. For att
sikerstilla att tradens rotter inte paverkas av
exploatering infors prickmark for hela
gronomradet.

Konsekvenser: For att sdkerstilla att eventuell
tradfallning utfors pa lampligt satt foreslas
bestimmelser om marklov och prickmark som Figur 18. Bevarat gronomrade med
skydd mot exploatering. Prickmarken syftar till att ~ Skvddsvdrda trad intill gymnasieskolan.

bebyggelse inte uppfors for att skydda tradens rotter fran negativ paverkan.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft anses inte paverkas av detaljplanens genomforande.
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6.4.2 VATTEN

Forutsattningar: Enligt
dagvattenutredningen som
utfordes av foretaget SIGMA
for omradet ar Viskan
recipienten for dagvattnet fran
planomradet. Idag uppnar inte
Viskan god kemisk status men
uppnéar mattlig ekologisk
status for
miljokvalitetsnormerna
(MKN). Detaljplanen paverkar
inte miljokvalitetsnormerna
som foljd av detaljplanens
genomforande.

era v .. N
& Lantmateriet, SMHI. NYDB, ESRi Inc

Visa i stora kartan

Statusklassning

- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status B uopnir ej god
- Tillkomst/harkomst B Naturiig

Figur 19. Recipieneten av dagvattnet fran planomradet med MKN
statusklassning, se turkosbla farg.
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Tabell 1- Recipientens ekologiska och kemiska status (VISS, 2024).

Viskan Ekologisk status Kemisk status
(Fran Haggén till Slottsan-
SE105000)

Miljiikvalitetsnorm God ekologisk status 2039, God kemisk ytvattenstatus.
Undantag; mindre strénga krav
gdllande bromerad difenyleter,
kvicksilver och
kvicksilverfdreningar.

Statusklassning Mattlig status. Uppnar ej god status.

Fisk &r klassad som mattlig Vattenforekomsten bedtms

status da deras uppna ej god med avseende pa

vandringsmdjligheter dr prioriterade amnen som

begrénsade. bromerad difenyleter,
kvicksilver,

Vattenkvalitén dr bedomt som | kvicksilverfdreningar och

god, vilket indikeras av PFOS.

bottenfauna och

naringsamnena. Jamfort med

forra cykeln, har

vattenftirekomsten forsamrats

med en klass, vilket visas

kvalitetsfaktorn fisk.

Faverkningskallor Faktorer som har en betydande paverkan pa status for recipient
&r punktkallor (fororenade omraden), diffusa kallor (atmosfarisk
deposition), forandring av konnektivitet genom
dammar/barridrer/ slussar och foréndring av morfologiskt
tillstand for jordbruket.

Figur 20. Fran dagvattenutredningen - sammanstalld tabell av MKN for Viskan som recipient av dagvatten (SIGMA,

2024).
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Konsekvenser: Inga konsekvenser sker med hansyn till miljokvalitetsnormerna
(MKN) som foljd av detaljplanens genomforande.

BULLER
Miljokvalitetsnormerna for buller anses inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

6.5 MILJO

6.5.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen har gjort bedomning enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33§
att detaljplanen inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. Denna
bedomning baseras pa planomradets storlek, detaljplanens syfte, att marken ar
iansprakstagen och hardgjord sedan tidigare. Markforhallandena blir till storsta del
oforandrade, utom vid tillkomsten av parkeringsplatser dar en del gronyta kan
ersittas av parkeringsplatser. Inga hoga naturvarden gar forlorade till f6ljd av
detaljplanens genomforande.

6.5.2 DAGVATTEN

En dagvattenutredningen har tagits fram i syfte att belysa behovet av
omhandertagandet av dagvatten. Dagvattenutredningen har tagit hansyn till
dagvattenflode innan och efter exploatering av forradsbyggnaderna. Det beriaknade
flodet av dagvatten ar 61,7 I/s innan exploatering och 79,9 1/s efter exploatering. For
att omhanderta dagvattnet inom planomradet pa ett lampligt satt foreslar
utredningen ett anldggande av makadamdike som dimensioneras for att kunna
fordroja minst 36,1 kubikliter dagvatten. Dagvattenutredningen har tagit hojd for en
klimatfaktor pa 1,25 och hansyn till ett 20-ars regn.

Anledningen till foreslagen dimensionering for att fordréja dagvattnet ar att
befintliga dagvattenledningar med stor sannolikhet ar underdimensionerade i
kombination med 6kade klimatférandringar. Med fordrojning av dagvattnet minskas
riskerna for en 6kad belastning pa befintligt ledningsnéat. Enligt utredningen bedoms
flodet av dagvatten att 0ka oavsett om parkering tillkommer eller inte enligt forslaget.
Kommunen har en dagvattenpolicy som anger att dagvatten ska hanteras lokalt inom
planomradet. Det anses darfor som lampligt att sdkerstélla en god
dagvattenhantering inom denna detaljplan nar mojligheten anses som god.
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Marks kommun har tagit fram en dagvattenpolicy som ska foljas:

Fem strategier ska fdljas for att uppna en hillbar dagvattenhantering inom
kommunen.

Planera dagvattenhantenng far framtida
‘ klimat.Utjamna nara kallan for att
Kvantitet motverka uppkomstav for hoga floden,
braddning fran system samt skadliga och
kostsamma Gversvamningar.

Minska dagvattnets negativa pa-
. verkan pa recipienter, motverka
Kvalitet uppkomst av fororeningar och rena
dagvattnet nara kallan.

Nyttja dagvatien som en resurs vid
gestallning och gestaltning som en
majlighet till dagvattenhanterning.

Gestaltning

Upprétta god samverkan och tydlig
Samverkan ansvarsfordelning for dagvatten-
och ansvar arbetet mellan berérda enheter.

o e Uppratta god kommunikation,
Kommunikation radgivning och kunskapsaterforing
med exploatérer och invanare.

Figur 21. Dagvattenpolicy (Marks kommun 2024)

Befintlig dagvattenhantering sker genom ytlig avrinning fran gatan ned till de
gronytor eller diken som finns pa respektive sida av gatan. En dagvattenledning géar
parallellt med Olsa Marjas vag men inga dagvattenbrunnar for Olsa Marjas Vag ar
kopplade till denna. For att forhindra att dagvatten fran vagen nar fastigheter sa kan
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Tillhér namndsbe

detta undvikas genom att tillsatta kantsten langs med Olsa Marjas vag for att avleda
gatans dagvatten. Befintlig gata har varierande gatubredd. Gatan som planléaggs
mojliggor for vag, diken och stodremsa. Inom denna ar tanken att detta ska
inrymmas inom 9-9,5 meter med i huvudsak en 5,5 meter asfalterad vag. Detta ar en
smalare vag an befintlig vag i sin helhet da befintlig vag har varierande bredd. Detta
ger en lagre framtida hardgoringsgrad av gatan gentemot befintlig situation vilket
leder till lagre framtida dagvattenfloden.

Tanken ar att Olsa Marjas vag ska kunna inrymmea en 5,5 meter bred gata vilket ar
en smalare gata an befintlig gata i sin helhet da befintlig gata har en varierande
gatubredd. Det ger en lagre framtida hardgoringsgrad av gatan gentemot befintlig
situation vilket leder till ldgre framtida dagvattenfloden. Inom det som planlaggs for
gata inrymms ett tre meter brett dike som tar hand om dagvatten fran Olsa Marjas
vag och omkringliggande mark vilket forvantas forbattra den framtida
dagvattensituationen kring for vagen.

Det finns flera aspekter att ta hansyn till gallande dagvattenhantering generellt.
Bland annat handlar det om att hantera klimatanpassningar, minimera
oversvamningsrisker och att minska paverkan av miljokvalitetsnormer (MKN) pa
recipienten. I denna dagvattenutredning foreslas detta goras genom fordrojning med
ett makadamdike vid utbyggnad av parkering, alternativt att makadamdike byggs ut
annanstans inom gronytan inom kvartersmarken om parkering inte byggs ut.
Alternativa metoder till fordrojning av dagvatten anses ocksa vara lampligt. Vid
parkeringsplatserna ar diket tankt att utformas sa att dagvatten kan rinner vidare till
befintlig dagvattenledning. Fordrojning av dagvatten inom omréadet behover losas i
detaljplanen. Kommunens dagvattenpolicy bor foljas.

. il ko .’:’;ﬁ.- . 24

Figur 22. Féreslaget makadamdike vid eventuellt kommande parkeringsplatser (SIGMA 2024).
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Konsekvenser: Dagvattenutredningen visar pa behovet av fordrojning av dagvatten
genom utbyggnad av makadamdike. Makadamdiket minskar olika halter av kemiska
amnen fran att na dagvattenbrunnar och att vattnet rinner direkt mot Viskan.
Fordrojningen av dagvattnet minskar aven risken for framtida 6versvamningar och
okat flode av dagvatten vid skyfall.

SKYFALL

Dagvattenutredningen belyser skyfallsproblematiken i omradet och anger att utfallet
kan skiljas at ifall byggnaderna inte viljs att placeras pa samma lage som i dagslaget.
Enligt den karta som visar skyfallsproblematiken foreligger ingen skyfallsproblematik
dar de tre forradsbyggnaderna stéar idag. De grona omradena i figur 23 hanvisar att
stdende vatten kan forekomma vid skyfall av 100 ars regn upp till 20 ¢cm fran
markniva. Eventuellt hogre vattennivaer bedoms inte forekomma inom
utredningsomradet. I takt med att ett dagvattendike byggs ut forbattras
dagvattenhanteringen, bade vid mindre nederbord och skyfall.

Utredningen foreslar att byggnation vid lagpunkter bor undvikas med hansyn till risk
for staende vatten. Utredningen foreslar dock ingen restriktion eller
planbestammelse mot att byggnation inom detta omrade ar olampligt. Detaljplanen
foreslar byggratter inom ett sddant omrade. Detta for att mojliggora placering av
byggnader inom kvartersmarken som undviker att ta i ansprak den bestimmelse om
u-omrade som tillskapas. Byggnaderna kan forslagsvis placeras nagot hogre an
befintlig markniva och pa sa satt undvika eventuella risker for 6versvamning vid ett
100 ars regn med hansyn till lagpunkter och fordrojningsmojligheter.
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Figur 23. En analys av befintliga forhallanden vid skyfall vid ett 100 ars regn, 10 minuters varaktighet,
klimatfaktor 1,3 och ett vattendjup pa upp till 20 cm (gront omrade).

6.6 NATUR

Forutsattningar: Planomradet omfattas inte av ndgot naturreservat. Det narmaste
naturreservatet, Assbergs raviner, ligger omkring 350 meter i sydlig riktning.

Soder om forradsbyggnaderna ligger ett bevarat gronomrade, dar ett antal trad har
identifierats som skyddsvarda efter en inspektion av Miljoenheten. Ett av traden, en
lonn med en omkrets pa cirka 250 cm, visar tecken pa hal i stammen och spar av att
tradet tidigare har varit hamlat. Trots att traden inte ar skyddade till den grad att de
faller under 12 kap. 6 § miljobalken gillande behovet av samrad med Lansstyrelsen,
ar dessa trad fortfarande skyddsvarda pa grund av sin alder och stammens storlek.

6.6.1 GRONOMRADE

Konsekvenser: Inga storre konsekvenser forvantas ske inom befintligt gronomrade
som foljd av detaljplanens genomforande. En mindre del av gronomradet kommer att
ha mojlighet att ersattas av parkeringsplatser.
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6.6.2 LANDSKAPSBILD

Forutsattningar: Befintlig bebyggelse forblir i stort sett oforandrad. Omradet inom
detaljplaneomradet ar relativt flackt, omgivningen bestar av en samlingsnod av
befintlig bebyggelse i form av handel, utbildning och fritidsaktiviteter.

Konsekvenser: Kommunen bedomer att landskapsbilden kommer inte att paverkas
negativt av detaljplanens genomforande. Omradet ar till stor del hardgjort samt att
befintliga gronytor och gronska bevaras. Platsen dar forradsbyggnaderna star har
tidigare varit en landsbygdsmiljo med angransande gard enligt kommunantikvaire.
Detta finns omskrivet om i kulturmiljoprogrammet, Kulturmiljo Assbergs By Med
Olsagérden Orby Socken. Med hinsyn till byggnadsminnet Olsagirden bedomer
kommunantikvarie att landskapsbilden dnda inte paverkas negativt av bebyggelsen
inom planomradet.

6.7 HALSA OCH SAKERHET
6.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Férutsattningar: Trafikbuller finns omnamnt i detaljplanen for gymnasieskolan fran
1994. Utifran nuvarande forutsattningar anses denna vag vara den primara
bullerkallan i omréadet. I 6vrigt uppstar trafikbuller fran narliggande vagar som Olsa
Marjas vig, Assbergsgatan och Viskadalsbanan. Forradsbyggnaderna ligger cirka 50
meter fran Varbergsvagen, som ar den mest trafikerade vagen i omradet.
Prickmarken i detaljplanen bidrar dven till att framtida bebyggelse inte kommer
narmare Varbergsvagen an vad den ar idag och darmed inte bidrar till risk for ckad
utsatthet av trafikbuller. Enligt forordning (2015:216) férvantas riktvarden for buller
inte overskridas. Planomradet i sig har potential till att ge upphov till buller till
omgivningen under skolans lektionstid i form av maskiner och verktyg som anvands.

Konsekvenser: Genomforandet av detaljplanen anses inte bidra till att forandra
befintliga bullernivaer i omradet eller paverka detaljplanens genomforande negativt.
Atgirder for detta #r bufferzoner i form av prickmark och for de allménna platserna
bestammelser om parkmark. Detta med hansyn till befintlig skapadet av buffertzoner
i form av prickmark inom kvartersmarken och som parkmark inom allméan plats.
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6.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Foérutsattningar: For att minska risken for
olycksfall, stolder och sabotage har
omradet stangslats in. Dock ar det
fortfarande mojligt att komma in i
omradet med fordon genom de befintliga |
grindarna, till exempel for leveranser.
Endast elever och larare har tillgang till
omradet under dagtid. Under kvallstid ar
omradet last.

Enligt teknik- och serviceforvaltningen
maste trafiksakerheten beaktas med
hansyn till risken for olyckor i omrédet. Det innebar att en vandplats behover kunna
mojliggoras pa Olsa Marjas vag i detaljplanen. For att inte minska ytan dar
forradsbyggnaderna star idag foreslas att vandplatsen flyttas nagot langre norrut pa
Olsa Marjas vag an vad som visas i den gillande detaljplanen for gymnasieskolan.
Dimensionerna for vandplatsen tar hansyn till Avfall Sveriges foreskrifter. Med tanke
pa placeringen av skolans sodra entré (se bla fasad i figur 24) och ur ett
trafikperspektiv anses den vandplats som foreslas i detaljplanen vara den basta for att
anlagga en vandplats.

Figur 24. Yta som foreslas bli vandplats.

Konsekvenser: Den befintliga vandplatsen som ar ritad i detaljplanen fran 1994 flyttas
nagot norrut. Detta gor det mojligt att skapa en vandplats utan att minska pa det
inhdgnade omradet. Om vandplats inte majliggors paverkar detta trafiksakerheten
och mojlighet for storre fordon att vanda sakert.

6.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Férutsattningar: Det finns inga direkta oversvamningsrisker inom planomradet i
dagslaget. Det forekommer ingen risk for detta i framtiden heller enligt
dagvattenutredningen.

Konsekvenser: Inga konsekvenser. Dock okar flodet av dagvattnet inom planomradet
med detaljplanens genomforande men hanteras genom foreslagen fordrojning enligt
dagvattenutredningen.
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6.7.4 RISK FOR SKRED

Forutsattningar: Som pa de flesta delar av Skene visar SGU:s kartvisare att det finns
forekomst av risk for skred i finkornig jordart. Hojdskillnaderna varierar 6ver
nollplanet mellan +62 m och +59 m. Planomradet bestar delvis av fastmark och ej
fastmark. Planomradet ligger inte uppe pa en hojd eller liknande i forhallande till sitt
naromrade. Narmaste omrade for kdnda skredrisker ar vid Assbergs raviner.

ASSBERG 3:2 /ASSBERG 3:21

Figur 25. Omraden dér ras, skred och &vriga jordrérelser har forekommit (SGI 2024).

Figur 26: Oversiktliga férutsattningar for skred i finkornig jordart, se mérkare farg
(Internkarta Marks kommun 2024).
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Konsekvenser: Kommunens bedomning ar att det inte foranleder nagra uppenbara
eller forutsagbara risker avseende skred inom aktuellt planomrade. Detta utifran
planomradets lage och forutsattningar sedan tidigare. Kommunen har detaljplaner pa
andra platser dar risken for risk for ras, skred och erosion ar mer uppenbar. Samma
forutsattningar bedoms inte finnas i detta omrade.

6.7.5 RADON
Enligt kommunens overgripande radonkartering visar denna att detaljplanen ligger
utanfor det omrade som radonklassats. Enligt SGU: kartkartering ar halterna inom
cirka 25 Bq/m3. Gransvardet for radonhalt for nya byggnader ar 200 Bq/mas.

i:'n ot

- _J Hermbaard A

Figur 27. SGU:s kartregister, gammastralning uran (SGU 2024).
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6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foérutsattningar:

Omréadet dar de inhagnade forradsbyggnaderna star idag har tidigare varit en
asfalterad parkeringsplats. Terrangen och angransande mark ar forhéllandevis platt.
Omgivande bebyggelse har en blandning av etablerade handelslokaler, bostader och
utbildningscentrum. Gymnasieskolan/Kunskapens Hus ar uppfort runt slutet av 9o-
talet.

Det finns inga kidnda problem med sittningar som beror detaljplanen. Detta utifran
planomradets lokalisering, tidigare utredningar i omréadet och syftet med
detaljplanen. Omradet bestar redan av en hardgjord yta dir det redan idag star
byggnader uppforda. Med hanvisning till befintlig information bedomer kommunen
att det inte foreligger nagon betydande risk for allvarliga konsekvenser gallande fara
for ras, skred eller erosion.

Planomradet ligger inte inom ett grundvattenmagasin. Enligt SGI:s kartering och
matningar har omradet ett skattat jorddjup ner till berg till storsta delen mellan 10-
20 meter.

Figur 28. Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av glacial lera och urberg (gul och réd yta i kartan).
Planomradet ar illustrerad och syns i streckad svart linje (SGU 2024).
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Figur 29. lllustration av platser som visar dar det tidigare har utférts geotekniska utredningar i naromradet
(Marks kommun 2024).

Det finns sedan tidigare geotekniska utredningar som utforts inom ramen for andra
detaljplaner i naromradet. Utredningarna har kommit fram till att de detaljplaner
som utredningarna berordes av var lampliga att genomfora med hansyn till de
geotekniska forutsattningarna.

1.

For en detaljplan cirka 100 meter nordvist om aktuellt planomréade, se figur
29, utfordes det en geoteknisk utredning for ASSBERG 4:17 Olsagarden av
AFRY 2020-08-17. Utredningen visade att detaljplanen var lokaliserad inom
ravinomrade, viss risk for skred i finkornig jordart samt jordarter av glacial
lera och berg. Utredning kom fram till att totalstabiliteten anda ar
tillfredsstiallande samt att det inte foreligger nagra risker for blocknedfall. Vid
utredningens framtagande hade heller inga skred, ras eller ovriga jordrorelse
registrasts av SGU.

Nir en detaljplan for ASSBERG SIGARDEN 3:21 togs fram gjordes det ett
geotekniskt utlitande 1986-10-10 av Ake Johansson/GJ. Detaljplanen syftade
till att prova lampligheten for utbyggnad av en ny tennishall samt badhus. I
utlatandet togs det upp om att undersokningsomradet gransar till
ravinbildning med en brant slant och hade en nivaskillnad pa 21 meter fran
kronet ner till backbotten. Enligt provtagningen som gjordes visades det att
leran var fast med en odranerad skjuvhallfasthet mellan 70 och 6ver 100 kPa.
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Densiteten var mellan 1,9-2 ton per m3 samt mattliga vattenkvoter pa 30-35 %.
Sensitiviteten i marken géllande sattningar uppmaéttes som lag. I utredningen
framgar det att inte narmare an 28 meter fran slantkronet i sektion A i
utredningen bor bebyggelse kunna uppforas utan nagra atgarder som gor att
atgiarder behover vidtas for att 6ka sldntstabiliteten.

. For en detaljplan ca 100 meter séder om planomradet finns utfordes det en
geoteknisk utredning i samband med ASSBERG SIGARDEN frin 1974-02-11
av S-O Westman/ A W Johansson/Jn. I utredningen tas det upp om ravinen
mot Viskan och dess sldnter. I utredningen framkommer det att ur den fasta
overkonsoliderade leran medfors det inga problem med grundlaggning i
forhallande till risken for sattningar. Stabiliteten har undersokts dar risken for
djupa glidytor ar tillfredsstallande da portrycket ar lagt for hela planomradet,
forutom den norra delen av ravinen. Vid bebyggelse inom omradet, hardgjorda
ytor, dranering med mera innebar detta bortledande av nederbordsvatten,
vilket pa sikt forbattras stabiliteten.

. Idetaljplan for ASSBERG 3:21 vars syfte var elevbostader och badhus
genomfordes en geoteknisk undersékning 2021-07-05 av AF-Infrastructure AB
(AFRY). Syftet med utredning var att klargora risker for eventuell forekomst av
kvicklera, skred fran slant i norr om planomradet samt ett underlag for
framtida lamplighet for grundlaggning och eventuella forstarkningsatgarder
utifran skred-, sattnings- och stabilitetsrisker. I den geotekniska utredningen
som utfordes bedoms stabilitetsproblem inte foreligga for befintliga
forhéllanden. Stabilitetsberdakningar utférdes som inte heller visade pa
avsevard risk for skred utifran detaljplanens syfte. Da leran i marken ar starkt
overkonsoliderad bedoms det att inga siattningar pagar. I utredningen
genomfordes dock ingen specifik siattningsbedomning. Lika s patraffades
ingen kvicklera vid jordprovtagningar. I planbeskrivningen hanvisar man till
aven en geoteknisk utredning som utférdes 15 mars 2017 som visade pa att de
geotekniska forhallandena ocksé var tillfredsstéllda.

. Isamband med detaljplan for ASSBERG GYLTEGARDEN 6.11 togs en
geoteknisk utredning i samband med planlaggandet av bilvirdsanlaggning
1985-05-31 av JANSAS GEOTEKNISKA BYRA AB. Schaktning av marken kan
utforas for ledningar och cisterner i mark Utredningen visade att
grundlaggning kunde utforas direkt pa naturlig eller uppfylld mark.

. Den geotekniska utredningen som togs fram for gymnasieskolan visar pa
provpunkter som togs vid verkstaden eller dar forradsbyggnader finns idag.
Dessa provpunkter visade att omradet bestar av, forutom asfalt, en
ytbeldggning underliggande material sdsom grusig siltig sand med mullhaltig
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torrskorplera. Grundvattenytor har patraffats fyra meter under omgivande
markyta men pa grund av lerans permeabilitet ar utpraglat 1ag innebar detta

att de prover som tagits inte indikerar grundvattenytans niva da det kan
variera.
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Teckenforklaring

OVERSIKTLIG STABILITETSKARTERING

Kalla: Statens Raddningsverk/GF Konsult 2000-10-27, rev 2001-05-22

Dan oversithga stabddetskarterngen har ritats av digtak fran orgnakartor

i skala 1:5000 med vagt kartunderlag. Vid ndrmare studie, se kartor | original
Omrade som tidigare klassats som tillfredsstallande
stabila eller forstarkts men som nu géallande anvisningar
av Skredkommissionen ej foljts. Oversynen av tidigare
utredningar och stabiliserande atgarder rekommenderas.

Omrade dar oversyn av tidigare utredningar och
stabiliserande atgarder bedoms som speciellt angelaget.
Omrade som oversiklligt ef kan klassas som tillfreds-
stallande stabilt eller ofilirackligt utrett. Detaljerad
utredning rekommenderas.

Omrade dar detaljerad utredning bedéms som speciellt
angelaget.

Grans 1or kartering

Figur 30. Oversiktlig stabilitetskartering, utdrag ur kommunens dversiktsplan del 3 - underlag (Internkarta Marks
kommun 2017).
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Befintlig bebyggelse inom planomrédet bestar inte av ett omrade med fastmark.

Hela planomradet har lag till medelhog genomslapplighet. Jorddjupet ar skattat
enligt SGU mellan 5-10 meter for forradsbyggnaden som finns utanfor det
inhdngnade omradet samt 10-20 meter for forradsbyggnader inom det inhdgnade
omradet. Berggrunden bestar av ” Monzodioritisk-granodioritisk gnejs” vid visning av
berggrund 1:500 000 - 1:250 000.

Kommunen ser inga risker med genomforandet av detaljplanen utan en specifikt
geoteknisk utredning for omradet. Markens lamplighet for bebyggelse provades i
samband med gymnasieskolans etablering intill. Den geotekniska utredningen for
gymnasieskolan hanvisar i sig till att tidigare utredningar visar pa att nuvarande och
blivande byggnadsytor ar stabila utan risk for ras och skred.

Ho6ga nivaskillnader finns inte och slanter har inte uppdagats. Det forekommer heller
inga kéanda risker for skred, blocknedfall eller erosion inom detaljplaneomradet.
Tydlig risk for bebyggelse vid slanter uppstar framfor allt utmed Viskan.

6.9 KULTURMILJO

Férutsattningar: Planomradet finns utpekat i kulturmiljoprogrammet, Assbergs By
Med Olsagdrden fran 2018 men omradet med forradsbyggnaderna ar i sig inte
kulturhistoriskt vardefulla.

4 " A ".,e'.jﬂ»:.l A E s

Figur 31. Olsa Marjas vag, tidigare huvudstracka mellan Kinna och Skene. Tradallén vid Olsagarden visar
riktningen pa tidigare stricka mot Orby genom grannfastigheten ner mot Varbergsvigen.
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Strax nordvast ca 110 meter om aktuellt planomréade finns Olsagarden, en
kulturhistorisk bebyggelsemiljo fran 1700-talet. Kommunantikvarie bedomer att
utblickarna mot Olsagérden inte paverkar sjalva kulturmiljovardena negativt av
forradsbyggnadernas permanenta etablering genom en ny detaljplan. Det finns
annan mark i narheten som tillgodoser detta och som ar viktigare att bevara. Att
utreda kulturmiljopaverkan ar darfor inte av behov i denna detaljplan. Mer om
kulturmiljon for Assberg finns att ldsa om i kulturmiljoprogrammet. I
kulturmiljoprogrammet pekas Assberg i sin helhet ut som ett omrade som kan knyta
an till aldre bebyggelsehistoria. Detta innefattar bland annat forlaggargarden och
byggnadsminnet Olsagarden.

Olsagardens allé visar inte bara infarten till Olsagarden. Tidigare var strackan fran
allén ner till nista grannfastighet en direktlink vidare mot Orby. Figur 31 visar denna
stracka samt Olsa Marjas vag som tidigare huvudvig mellan Skene och Kinna. Figur
32 visar en aldre karta fran slutet av 1800-talet som visar vart narmaste vagen gick
mellan Assberg, Kungslid och Orby.

Tidigare var Olsa Marjas vag en lank mellan Skene och Kinna. Varbergsvigen har
ersatt denna lankkoppling.

6.9.1 FORNLAMNINGAR

Forutsattningar: Det finns inga fornlamningar inom omradet. Vid upptackandet av
en fornlamning ska platsen lamnas i befintligt skick och Lansstyrelsen ska kontaktas.
Narmaste lamning finns norr om Kunskapens hus och utgors av en oklassificerad
kulturhistorisk 1amning.
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6.9.2 BYGGNADSMINNEN

Narmaste byggnadsminne ar Olsagarden som blev byggnadsminne 1978.
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6.10 FYSISK MILJO

Figur 33. Férradsbyggnaderna fran norr. Figur 34. Férradsbyggnaderna fran vaster.

Figur 35. Befintlig jordkallare. Figur 36. Nuvarande yta som anvands som vandplats.
Foérradsbyggnad syns till vanster och godsmottagning,
avfallshantering och entré till skolan pa héger sida.

Foérutsattningar:

Detaljplanen medfor en utokad friyta for

skolans undervisning. De befintliga

forradsbyggnaderna bestar av tre byggnader,
varav ena ar ett “talt”. Byggnaderna anvands
idagslaget for undervisnignsyfte och som
forvaring av undervisningsmaterial.

Vid gymnasieskolans baksida finns
anslutning for godsmottagning,
avfallshantering samt en alternativ entré till
gymnasieskolan och vandsplats. En ny
vandplats foreslas skapas utan att minska storleken pa det inhagnade omradet.

Figur 37. Godsmottagning.
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Tillgangligheten till omradet for bade motordrivna fordon, cyklister och fotgangare
anses som god.

6.11 SOCIALA

Forutsattningar: Detaljplanen bedoms inte
ha négon storre paverkan pa de sociala
aspekterna. Omradet ar idag inhéagnat,
men tidigare har omradet varit helt
oppet for allménheten. Sedan
inhangnaden av omréadet gar det inte att
passera fritt frin Olsa Marjas vag till
gymnasieskolans parkeringsplatser pa
samma sitt som tidigare pa grund av
grindar.

Konsekvenser: Olsa Marjas Vﬁg och Figur 38. Grind till omradet, tidigare dppen passage till
infarterna till bland annat Olsagarden Olsa Marjas vag.

kan upplevas som nagot mer privatiserade med den nya detaljplanen. Detaljplanen
reglerar inte hinder for att stangsel, mur
eller liknande inte far uppforas.
Allméanhetens tillganglighet sikras
genom lokalgata med kommunalt
huvudmanaskap och GC-vag.

6.11.1 BARN

Genom utokad friyta for skolan anses
detta ha en positiv paverkan for eleverna
pa skolan. Idag finns mgjlighet till
sociala interaktioner mellan elever och

forbipasserande i omradet, da insyn till  Figur 39. Férradsbyggnaderna med sin insténgsel. Insyn
omradet mojliggors. till omradet skapar mojlighet till interaktion mellan
allmanheten och skolans elever.

6.12 TEKNIK

Férutsattningar: Dagvattenbrunnar och underjordiska ledningar finns i omradet. Lika
sa kommunalt vatten- och avlopp, fiber och fjarrvarmeledningar. I figur 39 visas ett
urval av befintliga underjordiska ledningar. Vattenledningar visas inte pa grund av
sekretess.
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Figur 40. Urval av befintliga underjordiska ledningar.

6.13 TRAFIK

Férutsattningar: Planomradet omfattar Olsa Marjas vag, som idag ar den enda
vaganslutningen till omradet for allmanheten. Innan forradsbyggnaderna uppfordes
kunde allmanheten passera fran Olsa Marjas vag och vidare mot exempelvis
gymnasieskolans framsida. Att stingsla in omradet bedoms inte ha nagon negativ
paverkan pa trafiksituationen i omradet da syftet med detaljplanen anses viga Gver
detta, samtidigt som alternativa tillgangar till omradet omkring finns for
allmanheten.

Vagnatet for trafik utgors av Varbergsvagen, Olsa Marjas vag och Assbergsgatan.
Hastighetsbegransningen ar 50 km/h, forutom pa Olsa Marjas vag dar begransningen
ar 30 km/h. En 6versyn av hastighetsbegransningen pagar for de kommunala
vagarna. Det befintliga vagnatet bevaras i detaljplanen, men den befintliga
vandplatsen behover flyttas nagot fran sitt nuvarande lage.

Trafikbelastningen péa Olsa Marjas vag ar lag da vagen endast beror ett fatal
fastigheter. Olsa Marjas vag ar en viktig vag for bade befintliga fastigheter,
gymnasieskolans avfallshantering och godsmottagning. En hogre trafikbelastning
sker langs Varbergsviagen mellan Kinna och Skene.

Enligt fordjupad 6versiktsplan FOP KINNA SKENE ORBY har Assbergsgatan en ADT
pa 1800 fordon. Varbergsvigen har en ADT p4 9900 fordon vid gymnasiet och en
ADT pa 10300 fordon vid Baskagarden. En nedgang av ADT 2016 var 800 fordon vid
gymnasiet. En analys med Trafikverkets trafikalstringsverktyg, gjord 2020-03-26,
visade en 6kning av ADT med 97 fordon. En eventuell 6kning av trafik pa grund av
detaljplanens genomforande bedoms som marginell. I en ny detaljplan for bostader
tillhorande grannfastigheten ASSBERG 4:17 fran 2022 beskrivs 6kningen av trafiken
pa Olsa Marjas vag som marginell.
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Vandplats finns planlagd i den befintliga detaljplanen fran 1994 i andan av Olsa
Marjas vag. I en ny detaljplan behover majlighet till vandplats sdkras for att
uppratthalla en bra trafiksituation.

I omradet finns goda mojligheter for gang- och cykeltrafik, bland annat till
bostadsomradet i Assberg eller vidare mot Kinna eller Skene.

Konsekvenser:

Den befintligt planlagda vandplatsen flyttas for att forbattra trafiksituationen och
undvika att minska det inhdgnade omradets storlek. I 6vrigt mojliggor en ny
detaljplan att vaghallaransvaret 6vergar fran enskilt ansvar till kommunalt for de
allménna platserna i detaljplanen.

6.13.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns god tillgianglighet till gng- och . I
cykelvagar i omradet. Den sodergaende
gang- och cykelvigen ansluter fran Olsa
Marjas vag ner till gdng- och cykelvagen
mellan Kinna och Skene. Det finns dven
en gang- och cykelviag som leder upp fran
Olsa Marjas vag intill gymnasieskolan till
bostadsomradet i Assberg. I den befintliga
detaljplanen ligger den sodergaende gang-
och cykelvagen inom kvartersmark. I
denna detaljplan foreslas denna vag vara e :
inom allmén plats istillet. Detta syftar till Figur 41. GC-vag mellan Olsa Marjas vag och fram till
att forbattra och sakerstalla GC-vdg mellan Kinna och Skene.
trafiksakerheten, driften och

allmanhetens tilltrade. GC-vagen ar en

viktig lank till Olsa Marjas vag och vidare

mot bostadsomradet i Assberg.
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6.13.2 PARKERING

Det anses lampligt att i framtiden, vid
behov, kunna komplettera med fler
parkeringsplatser i omradet.
Parkeringsplatser for gymnasieskolan
finns utanfor planomradet. I anslutning
till dessa parkeringsplatser och det
befintliga gronomréadet fanns en tidigare
uppfart som tillhort den tidigare villan.
Sedan villan revs bevarades uppfarten,
som ligger utanfor det inhagnade
omradet. Bilar parkerar redan idag pa
den befintliga uppfarten, vilket anses Figur 42. Tidigare uppfart till den numera rivna villan.
vara en ange]égen mojllghet att kunna Parkeringsplatser foreslas ha méjlighet att uppforas.
anléagga fler parkeringsplatser.

I detaljplanen kan parkering tillskapas inom kvartersmark for skola (S) da det inte
finns direkt anslutning till allméan vag i narheten. Ifall parkering tillskapas berdknas
detta kunna uppta en mindre del av ytan som idag ar gronomréde. Antalet
parkeringsplatser kan variera men beraknas kunna rymma cirka tio i antal, inklusive
en parkeringsruta for parkering med parkeringstillstand f6r rorelsehindrade.
Fastigheten har goda mgjligheter att uppfylla exploateringens parkeringsbehov enligt
parkeringsnormen fran ar 2020.

6.14 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

De fastighetsgranser som gransar till planomradet paverkas inte av detaljplanens
genomforande. Vagsamfalligheten foreslas att regleras till kommunéagd fastighet i och
med att vaghallaransvaret for Olsa Marjas vag andras fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen ar huvudman for de allméanna platserna i
detaljplanen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett
ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Underlaget ska ocksa
redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagare och andra berorda.
Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankarta och tillhorande planbestimmelser. Avsikten med
genomforandedelen ar att den ska vara vagledande for genomforandet av
detaljplanen.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

"Detaljplanen omfattar fastigheterna Assberg 3:21; Assberg 3:2, Assberg 1:30 och
Assberg 7:31 som alla ags av Marks kommun. Dartill omfattas en marksamfallighet
for vag, Assberg S:1, dir kommunen innehar en stor andel av delagarkretsen. Vagens
faktiska lage ar sedan lange flyttat till vigomradet for Varbergsvagen i enlighet med
detaljplan 15-STY-3131, men nagon formell markreglering har aldrig genomforts.”

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

” Den som ska vara huvudman for allmén plats kan pa fastighetsidgarens begiran vara
skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14—15 §§ PBL.

Marksamfalligheten for vag (Assberg s:1) brukas inte av delagarna for gemensamt
andamal och forvaltas inte av en samfillighetsforening. Kostnader for drift och
underhall pa berord stracka belastar Marks kommun som skéter vaghéallningen.
Eftersom del av den samféllda vigen kommer att ligga inom allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap ska den 6verforas till av kommunen agd fastighet.
Eventuell ersattning till 6vriga delagare i samfalligheten utreds och beslutas av
Lantmateriet.”

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ratt att l10sa in mark under vissa specifika
omstandigheter, till exempel for att genomfora allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Eftersom del av den samfillda vagen kommer att ligga inom
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ska den 6verforas till av kommunen
agd fastighet.

Vad galler ersattning till delagande fastigheter i en samfallighet for vag dar
anlaggningen fors over till kommunalt huvudmannaskap sa finns en relativt farsk
domstolspraxis fran varen 2023 i arende F 9371-21 fran Mark- och
miljo6verdomstolen. Rattsfallet géllde ersattning till deltagande fastigheter i en
gemensamhetsanlaggning for vag dar anlaggningen fors 6ver till kommunalt
huvudmannaskap. Rattsfallet visar att ingen ersattning ska betalas till de deltagande
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fastigheterna om kommunen tar 6ver ansvaret for vagen.”

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

"Berord stracka av vagsamfalligheten Assberg s:1 ska regleras till den kommunégda
fastigheten Assberg 1:30 eller till annan kommunigd fastighet som Lantmateriet
finner lamplig.

Kommunen ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for att genomfora detaljplanen.”

7.2.2 RATTIGHETER

”U-omrade skapas i plankartan for att sdkerstilla utrymme for underjordiska
ledningar. Inom u-omradet far varken byggnation ske eller plantering av sadant vars
rotter kan komma att skada ledningarna. Omradet ar reserverat for att sikra
tillgangen for utrymme for allménnyttiga ledningar.

Ledningsagare till befintliga och nya ledningar som behéver forlaggas inom
planomradet kan ansoka om servitut eller ledningsratt for att sdkerstélla tillgangen
till utrymme inom berord fastighet. En sdidan prévning gors av Lantmateriet efter att
ansOokan om lantmateriforrattning skickats till myndigheten.”

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Byggnader pa skolans omrade ar anslutna till fjarrvarmenatet i Skene. Marks Energi
AB ansvarar for utbyggnad, underhall och skotsel av fjarrvarme. Marks kommun
ansvarar for att samrada med Marks Energi kring villkoren for anslutning av
ytterligare byggnader om sa onskas.

Marks Energi AB ombesorjer planomradet med elektronisk kommunikation, fiber.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsorjning av planomradet.

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker I samrad med natagaren.
Marks kommun ansvarar for att samrada med respektive natagare kring villkoren for
ytterligare eventuell anslutning.”

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

”Kommunen ansvarar for att ansoka om lantmateriférrattning avseende
fastighetsbildning samt ansoka om ledningsrattsforrattning for eventuella
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kommunala ledningar som beh6vs inom detaljplaneomradet. Ovriga ledningsigare
svarar for att ansoka om ledningsrétt for sina respektive ledningar.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

"Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. Skolomradet ar sedan tidigare anslutet till det kommunala VA-
natet. Ingen ny dragning eller ny servisanslutning kravs da planforslaget endast
innebar en utokning av byggratt for skolfastigheten.

Marks kommun, i egenskap av huvudman for det kommunala VA-natet, bekostar och
ansvarar for att ledningar byggs fram till detaljplaneomradet. Huvudman ar den som
later bygga och darmed dger VA-anldggningen. Dagvattenhantering ska ske i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande utredning for omradet.”

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

"Detaljplanen och dess genomforande medfor inga kostnader for kommunen i form
av anlaggande av gator och andra allménna anldggningar da dessa redan ar utforda.
Kommunen far kostnader genom utbyggnad av fordrojningsatgard for att lokalt
omhénderta dagvatten (enligt dagvattenutredning fran 2024-09-26, projektnummer
213083) och som direfter ska ledas bort till befintlig dagvattenledning. Okade
kostnader for drift och underhall kan tillkomma nar kommunen formellt 6vertar
rollen som vaghallare, framfor allt da ett storre omrade regleras som parkmark inom
detaljplanen. Kommunen far kostnader till foljd av fastighetsreglering som utfors av
Lantmateriet.”

7.4.2 PLANAVGIFT

”Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal internt
inom Marks kommun. Kommunen svarar for samtliga kostnader i framtagande av
detaljplanen. I och med detta kommer planavgifter inte att tas ut i samband med
bygglov.”

7.4.3 INLOSEN

“Eventuell ersattning till ovriga delagare i vagsamfalligheten Assberg s:1 utreds och
beslutas av Lantmateriet.”

7.44 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

”En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och tas hand om av flera
fastigheter ihop. Gemensamhetsanlaggningar kan till exempel bildas for
gemensamma anlaggningar sasom gard, parkeringsytor, dagvattenmagasin och andra

PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun Sida 48 av 49



tekniska anordningar. Om det i framtiden skulle bli aktuellt inom planomradet att
bilda sddan ska anlaggningsforrattning utforas av Lantmateriet”

7.4.5 DRIFTALLMAN PLATS

"Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar for
utbyggnad och skotsel av lokalgata, gang- och cykelvag samt parkmark.”

7.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

"Marks kommun, i egenskap av huvudman for det kommunala VA-natet, ansvarar for
utbyggnad av teknisk infrastruktur samt drift och underhall av allmanna vatten-,
dagvatten- och spillvattenledningar fram till anslutningspunkt.”

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

“Exploateringsavtal kommer inte att tecknas for genomforandet utav detaljplanen.”

7.5.2 TIDPLAN

"Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som
fordrojer planarbetet. Efter det att detaljplanen fatt laga kraft kan arbeten i omradet
paborjas dar kommunen ansvarar for dagvattenhantering och att till Lantmateriet
ansoka om erforderlig fastighetsbildning.

» Samrad planeras fjarde kvartalet 2024
« Granskning ar planerad till forsta kvartalet 2025
« Antagande av planen ar planerad till tredje kvartalet 2025.”

7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

e “Fastighetsbildningslag (1970:988). Vid planens genomforande kommer
ombildning av vagsamfalligheten inom detaljplaneomradet att aktualisera
fastighetsbildningslagen.

e Ledningsrattslag (1973:1144). Upplatelse av eventuella ledningsratter
genomfors genom forrattningar enligt ledningsrattslagen.

Lantmateriforrattningar provas enligt ovanstaende lagstiftning. For dessa ansvarar
Lantmaterimyndigheten.”

PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun Sida 49 av 49



