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1 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Underrittelse Antagande

Laga kraft

Standardférfarande

Plankostnadsavtal

Forenklat standardférfarande

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvianda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allmanna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

1.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviaga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakiagare och
andra som berors av planen mgjlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.
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2 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG
2.1 PLANHANDLINGAR

Plankarta
Plan- och genomforandebeskrivning (den har handlingen)
Fastighetsforteckning upprattad 2026-04-16 av SWECO.

2.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
2.2.1 GRUNDKARTA
Grundkarta uppdaterad 2026-03-02.

2.2.2 OVERSIKTSPLAN

Férdjupad oversiktsplan for Kinna, Skene, Orby
Handlingen finns lagrad i Marks kommunstyrelses i fysiska arkiv.

2.3 UTREDNINGAR
2.3.1 DAGVATTENUTREDNING

Dagvattenutredning 2025-10-13

PM Fororeningsberakningar dagvatten 2025-03-17
Handlingen finns lagrad i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa
e-arkiv.

2.3.2 GEOTEKNISK UTREDNING

PM geoteknik 2025-10-01

Markteknisk undersokningsrapport inkl. bilagor 2025-04-25

Handlingarna finns lagrade i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan
pa e-arkiv.

2.3.3 MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING

Miljoteknisk markundersokning 2024-09-23
Handlingen finns lagrad i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vintan pa
e-arkiv.

2.3.4 RISKUTREDNING

Riskutredning PM 2025-01-10

Riskutredning detaljerad riskbedomning 2024-11-29

Handlingarna finns lagrade i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vintan
pé e-arkiv.
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3 DETALJPLANENS SYFTE
3.1 SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en teknisk
anlaggning samt att del av en befintlig gata ska fA kommunalt huvudmannaskap.

4 PLANFORSLAGET
4.1 OVERGRIPANDE OM DETALJPLANEN

Avsikten ar att en teknisk anldggning som ska dgas av kommunen ska uppforas inom
omradet. Den tekniska anldggningen kommer att utgéra en samhallsviktig funktion
som syftar till att tillgodose behovet av teknisk forsorjning. Den foreslagna
markanvindningen omfattar flera olika typer av tekniska anliggningar. Aven
komplement till den tekniska anlaggningen ingar i anvandningen, tillexempel kontor,
personalutrymmen, forrad och parkering. Nar planen ska genomforas och en
verksamhet eller anldggning ska lokaliseras inom omradet kan det kravas bygglov och
provning enligt annan lagstiftning, exempelvis miljobalken.

Planen innebar ocksa att delar av en befintlig gata (Skebrovigen) som idag ar enskild
planldggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Skebrovagen ar bland
annat viktig for trafik till och frdn den tekniska anlaggningen. Gatan ar avsedd bade
for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

Aven en mindre del av en befintlig verksamhet har tagits in i planen for att mdojliggora
bildande av ledningsratt, samtidigt som ytan kan anviandas som parkeringsplats for
fastigheten.

Detaljplanen gar i linje med den fordjupade oversiktsplanen for Kinna, Skene och
Orby.

Under planarbetets gang har en fastighetsreglering vunnit laga kraft vilket innebar att
planomradet 6vergatt fran att tillhora fastigheten Haby 4:6 till Haby 7:7. Pa grund av
detta forekommer fastighetsbeteckningen Haby 4:6 i flera av de underlag som har
tagits fram i samband med detaljplanen.

4.2 ALLMAN PLATS

Planen omfattar allman plats for gata. Gatan ar befintlig, och bekraftas i planen.

4.2.1 HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen innebar att delar av Skebrovagen far kommunalt huvudmannaskap.
Detta innebar att kommunen kommer kunna genomféra nédviandiga atgarder som
behovs i gatan. Kommunen kommer att ansvara for gatans skotsel och kan pa sa sitt
sakerstélla nodvandig framkomlighet till den tekniska anlaggningen.
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4.3 KVARTERSMARK

Planen omfattar kvartersmark for tekniska anlaggningar. En mindre del av en
befintlig verksamhet (bilforsaljning och verkstad) har ocksa tagits in i planen for att
mojliggora upprattande av ledningsratt for underjordiska ledningar samt for att
fastighetsagaren ska kunna anvanda ytan som parkeringsplats. Avsikten ar att en ca
700m2 stor byggnad ska uppforas inom omradet. Planen gor det mojligt att bygga
mer dn sa om behov skulle finnas. Planen begransar bebyggelsen till sammanlagt 35
procent av fastighetsarean, vilket — med en fastighetsbildning som i stort motsvarar
den avsedda kvartersmarken — innebar en maximal byggnadsarea pa cirka 2 000 m?2.
Planen bergansar ocksa hur hog den nya bebyggelsen far bli.

Allméanheten behéver kunna utestiangas fran omradet. Darfor kan det bli aktuellt att
stangsel uppfors inom omradet. Detta regleras inte i detaljplanen.

Eftersom omradet ar synligt fran Skebrovagen och fran vag 41 ar det viktigt att
bebyggelsen och utomhusmiljon utformas och skots pa ett omsorgsfullt satt.

4.4 BEFINTLIGT

Planomradet bestar i huvudsak av naturmark. Planomradet ar ca 0,94 ha stort.
Marknivan inom planomradet varierar mellan ca +37 och +54 meter 6ver havet.

5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
5.1 MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

GATA Gata En gata ar en allmén plats
som ar avsedd bade for
fordonstrafik och ging-
och cykeltrafik. En gata
avgrenas fran huvudnatet
och ingar i lokalnétet, har
lagre framkomlighet och
ofta manga utfarter.
Anvandningen Gata
anvands for gator som
framst ar avsedda for
trafik inom en ort eller for
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning

E1

Bestammelse

Tekniska anlaggningar

trafik som har sitt mal vid
gatan.

Omradet som planlaggs
som gata bestar av den
befintliga gatan
Skebroviagen samt
befintliga diken som
hanterar dagvatten ifran
Skebrovigen.

Planen innebar att
omradet far kommunalt
huvudmannaskap.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 5 § 1, som anger att i
en detaljplan ska
kommunen ange
granserna for allmanna
platser.

Motiv och lagstéd

Anvandningen Tekniska
anlaggningar kan
anvandas for omraden for
béde offentliga och
privata anlaggningar.
Anviandningen omfattar
flera olika typer av
tekniska anlaggningar.
Det handlar om
anlaggningar for
produktion, distribution,
omvandling eller
hantering av elektricitet,
tele-, TV- och
radiosignaler, digital
datatrafik samt virme,
kyla, vatten, avlopp och
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E2

Natstation

Verksamheter

avfall eller om annan
teknisk anlaggning. Att
planldgga planomradet
med denna
markanvandning ar
huvudsyftet med planen.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 5 § 1, som anger att I
en detaljplan ska
kommunen ange
granserna for
kvartersmark.

Anvandningen Tekniska
anliaggningar kan
anvandas for omraden for
béde offentliga och
privata anlaggningar. Med
preciseringen av
markanvandningen till
Natstation avses
anlaggningar som
anvands for distribution,
omvandling eller
hantering av elektricitet,
till exempel en
transformationsstation.

I dag finns en befintlig
natstation inom det
omrade dar planen anger
denna anvandning.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5§ 1, som
anger att I en detaljplan ska
kommunen ange
granserna for
kvartersmark.

Anvandningen
Verksamheter ska
tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning
med tillhorande
forsaljning, partihandel
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och annan jamforlig
verksamhet med
begransad
omgivningspaverkan.
Aven komplement till
verksamheten ingar i
anvandningen.

Den markerade ytan
ligger inom den privata
fastigheten och syftet med
bestammelsen ar att den
befintliga verksamheten
(bilforsaljning och
verkstad) ska kunna
fortsatta anvanda ytan
som parkeringsplats,
samtidigt som
underjordiska
dagvattenledningar kan
anliaggas inom omradet,
vilket gor att ledningsratt
kan bli aktuell.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 5 § 1, som anger att I
en detaljplan ska
kommunen ange
granserna for
kvartersmark.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning

skydd

Bestammelse

Skydd mot 6versvimning
ska anordnas i form av
vall med en minsta hojd
av 0,5 meter eller av
kantsten med en lagsta
hojd av 0,10 meter Gver
gatans niva.

Detaljplan for del av Haby 7:7

Motiv och lagstéd

Anvandningen Skydd ska
tillampas for omraden for
atgarder som skyddar mot
storning, markfororening,
olyckor, 6versvamning
och erosion. I
anvandningen ingar dven
komplement som behovs
for skyddets funktion.

Bestimmelsen har inforts
for att skydda fastigheten
Haby 5:11, som genom
dagvattenutredningen har
identifierats som en
riskzon for Gversvimning.
Fastigheten ligger pa lagre
mark an gatan, langs
dagvatten- och
skyfallsavrinningsvag.
Bestimmelsen ger
huvudmannen frihet att
valja den mest lampliga
l6sningen utifran
forutsattningarna.
Bestimmelsen mojliggor
aven att en kombination
av bada losningarna
anvands.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 1, som anger att
I en detaljplan far
kommunen bestimma
skyddsatgarder for att
motverka
markfororening, olyckor,
oversvamning och
erosion.
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+0,00 Markens hojd 6ver
nollplanet far inte
overstiga angivet varde i
meter.

Bestimmelsen har inforts
for att skydda fastigheten
Haby 5:11, som genom
dagvattenutredningen har
identifierats som en
riskzon for 6versvamning.

Gatans hogsta tillatna
hojd har satts i
forhallande till marknivan
inom fastigheten vid
fastighetsgransen.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 5 § 2, som anger att I
en detaljplan ska
kommunen bestamma
anvandningen och
utformningen av
allmanna platser som
kommunen ar huvudman
for.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning Bestédmmelse

h: +64,0 Hogsta totalhojd ar
angivet viarde i meter 6ver
angivet nollplan

Motiv och lagstéd

Totalhojd ar definierat
som avstand fran den
medelniva som marken
har invid byggnadsverket,
eller i planbestammelsen
angivet plan, till hogsta
punkten pa
byggnadsverket. Har
inkluderas till exempel
skorstenar, antenner,
master och hisschakt.

Bestimmelsen syfte ar att
reglera bort mojligheterna
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h- +60,0

Hogsta nockhojd ar
angivet viarde i meter 6ver
angivet nollplan

Detaljplan for del av Haby 7:7

att bygga olampligt hoga
byggnadsverk eller
uppstickande
byggnadsdelar inom
omréadet. Planen reglerar
marken s att
bebyggelsens totalh6jd
max far bli +64m 6ver
angivet nollplan. Hur
hoga marknivaerna intill
byggnaderna ska vara
regleras inte i planen.
Nuvarande markniva
inom omradet dar
byggnader planeras ligger
ca +46m over nollplanet.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 11 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
bebyggandets omfattning
over och under markytan.

Planbestimmelsen
nockhojd avser yttertakets
hogsta punkt eftersom det
ar den som har koppling
till byggnadens storlek
och inverkan pa platsen.

Syftet med bestaimmelsen
ar att forhindra
uppforandet av olampligt
hoga byggnader inom
omradet, och dirigenom
minska risken for
negativa konsekvenser for
omgivningen. Planen
reglerar att bebyggelsens
nockhojd far vara hogst
+60 meter over angivet
nollplan. Hur hoga
marknivderna intill
byggnaderna ska vara
regleras inte i planen.
Nuvarande markniva
inom omradet dar
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Storsta byggnadsarea
angivet viarde i procent av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Marken far inte forses
med byggnad

Detaljplan for del av Haby 7:7

byggnader planeras ligger
ca +46m over nollplanet.

Lagstod for bestammelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 11 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
bebyggandets omfattning
over och under markytan.

Byggnadsarea kan kort
beskrivas som den yta
som en byggnad upptar pa
marken. Genom att
reglera bebyggelsens
omfattning siakerstills god
tillgang till friytor,
servicevagar,
parkeringsytor mm. inom
fastigheten, samtidigt som
risken for negativ
paverkan pa omgivningen
minskar.

Lagstod for bestaimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 11 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
bebyggandets omfattning
over och under markytan.

Bestimmelsens syfte ar
framforallt:

- att forhindra att
byggnader uppfors
olampligt nara
riksvag 41 pa grund
av risk for olyckor.

- minska risken for
oonskad
skuggning, eller
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ms

meo

For bebyggelse ska siker
utrymning vara mojlig i
nordlig riktning, bort fran
riksvag 41

Fasader som vetter mot
riksvag 41 ska utforas i
obrannbart material

forsamring av sikt
for grannar.

Byggnadsverk eller
anlaggningar som inte
raknas som byggnader far
finnas.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 11 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
bebyggandets omfattning
over och under markytan.

Bestimmelsens syfte ar
att minimera risker
kopplade till eventuella
olyckor pé riksvag 41.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
skyddsétgarder for att
motverka
markfororening, olyckor,
oversvimning och
erosion.

Syftet ar att fordroja
brandspridning till
byggnaden i handelse av
en olycka pa viagen och
dirigenom tillse att
utrymning hinner
genomforas.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestimma
skyddsatgarder for att
motverka
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Oppet dike med en minsta
yta pa 227 kvadratmeter
ska anlaggas. Diket ska
forses med tit botten.

Fordrojningsdamm med
en total volym pa minst
156 kubikmeter, varav
minst 77 kubikmeter
utgor fordrojningsvolym,
och med en minsta yta pa
219 kvadratmeter, ska
anliaggas. Dammen ska
forses med tit botten.

markfororening, olyckor,
oversvimning och
erosion.

Bestimmelsen har
utformats utifran den
genomforda
dagvattenutredningen.
Syftet ar att en lamplig
dagvattenhantering med
hansyn till
miljokvalitetsnormerna
for vatten och
vattenskyddsomradet ska
finnas. Bestimmelsen ar
ocksa viktig for
skyfallshantering nar
stora mangder vatten
rinner fran vag 41 mot
anlaggningen.

Lagstod for bestaimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestimma
skyddsatgarder for att
motverka
markfororening, olyckor,
oversvamning och
erosion.

Bestimmelsen har
utformats utifran den
genomforda
dagvattenutredningen.
Syftet ar att en lamplig
dagvattenhantering med
hansyn till
miljokvalitetsnormerna
for vatten och
vattenskyddsomradet ska
finnas. Bestimmelsen ar
ocksa viktig for att
hantera skyfall som rinner
mot omradet nedstroms.
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Utom hus vid fasad pa
befintliga bostader far
ekvivalent ljudniva fran
anlaggningen vara hogst
50 d B (kl. 06—18) och 45
d B (kl. 18—22) pa
vardagar. Pa 10r-, son- och
helgdagar hogst 45 dB (KI.
06—22). Alla d agar kl.
22-06 hogst 40 dB
ekvivalent och 55 d B
maximal ljudniva.

Be lysningsarmaturer far
inte placeras hogre an 10
m och ska vara
avskarmade /riktade ned
at sa att ljus inte riktas
mot omgivande bostader.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
skyddsétgarder for att
motverka
markfororening, olyckor,
oversvamning och
erosion.

Bestimmelsen har inforts
for att minska risken for
planens olagenheter for
de befintliga bostaderna,
oavsett vilken typ av
anliaggning det giller. Den
har utformats med
utgangspunkt i
Naturvardsverkets
”Vagledning om industri-
och annat
verksamhetsbuller.”

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 3, som anger att
i en detaljplan far
kommunen bestimma om
det finns sarskilda skal for
det hogsta tilldtna varden
for storningar genom
luftférorening, buller,
skakning, ljus eller andra
olagenheter som omfattas
av 9 kap. miljobalken.

Bestimmelsen har inforts
for att minska risken for
planens olagenheter for
omgivningen, oavsett
vilken typ av anlaggning
det giller.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
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Galler inom hela
kvartersmark

di

Nya permanenta slanter
ska erosionsskyddas och
ska ej vara brantare 4n 1:2

Startbesked far inte ges
for byggnader eller
atgarder som kan
forsamra marken
genomslapplighet forran
fordorjningsdamm och
dike enligt bestaimmelse
ms och my har kommit till
stand.

Detaljplan for del av Haby 7:7

kap. 12 § 3, som anger att
i en detaljplan far
kommunen bestimma om
det finns sarskilda skal for
det hogsta tilldtna varden
for storningar genom
luftférorening, buller,
skakning, ljus eller andra
olagenheter som omfattas
av 9 kap. miljobalken.

Bestimmelsen har
utformats utifran den
genomforda geotekniska
utredningen och syftar till
att sakerstilla den
geotekniska stabiliteten
med avseende pa risk for
ras, skred och erosion.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 12 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestamma
skyddsatgarder for att
motverka
markfororening, olyckor,
oversvimning och
erosion.

For att minska eventuella
risker for 6versvamning
inom nedstroms belagna
omraden, samt for att
hantera planens paverkan
pa miljokvalitetsnormer,
ar det viktigt att
dagvattenanldaggningar
kommer pa plats innan
marken hardgors genom
bebyggelse, asfaltering
eller liknande.

Lagstod for bestimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 14 § 1 som angeri en
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Detaljplan for del av Haby 7:7

detaljplan far kommunen
bestamma att lov eller
startbesked for en atgard
som innebar en vasentlig
andring av markens
anvandning endast far ges
under forutsattning att en
viss anlaggning for trafik,
energi- eller
vattenforsorjning eller
avlopp, som kommunen
inte ska vara huvudman
for, har kommit till stand.

Enligt den ovan namnda
lagparagrafen far
villkoren i sidana
bestimmelser endast avse
atgarder som
fastighetsagaren sjalv,
eller tillsammans med
andra, kan rada over.

Diket pa den vistra sidan
av planomradet kommer
framfor allt att avleda
dagvatten och skyfall fran
vag 41. Diket kommer
ocksa att skydda
anlaggningen mot
eventuella skyfall som
rinner in soderifran.
Dagvattendammen
hanterar daremot framst
dagvatten och skyfall som
ar direkt kopplade till
anlaggningen.

Kommunens
verksamhetsomrade for
dagvatten kommer att
utvidgas till det aktuella
planomradet. Men
eftersom anlaggningen
utgor en samhallsviktig
funktion, vill kommunen
av sakerhetsskal begransa
tilltradet till hela omradet
kring anlaggningen (t.ex.
med stiangsel). Darfor har
omradena for diket och
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Galler inom hela
kvartersmark.

Minst 50,0 % av
fastighetsarean inom
kvartersmark ska vara
genomslapplig.

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska andamal

dagvattendammen
planlagts som
kvartersmark, och
ansvaret for deras
anlaggning har 6verforts
fran kommunens Teknik-
och serviceforvaltning,
som ar huvudman for
dagvattenhantering, till
fastighetsagaren
(kommunstyrelsens
forvaltning) enligt
overenskommelse mellan
berorda kommunala
forvaltningar.

Bestimmelsen har
utformats utifran den
genomforda geotekniska
utredningen och syftar till
att ha en lamplig
dagvattenhantering.
Genom att begransa hur
stora markytor som
hardgors minskar
uppkomsten av dagvatten
och behovet av
bortledande av vatten
ifran omradet minimeras
vilket bidrar till en héllbar
dagvattenhantering.

Lagstod for bestaimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 16 § 1, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestimma
placering, utformning och
utforande av
byggnadsverk och tomter.

Med bestammelser om
markreservat for
allmannyttiga andamal
kan kommunen reservera
omraden for att ge
utrymme for ett visst
allmannyttigt andamal.
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Till exempel kan en del av
en bostadsfastighet
reserveras for en allman
vattenledning.
Bestammelsen kan
tillampas pa saval allman
plats som pa
kvartersmark och
vattenomrade.

Lagstod for bestaimmelsen
finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4
kap. 6 §, som anger att i
en detaljplan far
kommunen bestimma
markreservat for sddana
trafik- och
viaganlaggningar,
energianlaggningar,
anordningar for
elektroniska
kommunikationsnét och
ledningar som behovs for
allmanna andamal.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH

KONSEKVENSER

6.1 KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR
6.1.1 PLANBESKED

Kommunen lamnade positivt planbesked 2024-06-27.

6.1.2 OVERSIKTSPLAN

I FOP Kinna, Skene, Orby anges omradet som befintlig markanvindning —
skogsmark/tatortsbebyggelse. Planen bedoms dock gé i linje med intentionerna med
kommunens 6versiktliga planering. Planen bedrivs darfér med standardforfarande.

6.2 SKYDDADE OMRADEN

6.2.1 RIKSINTRESSEN

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som ska skyddas mot pataglig skada
eller patagligt forsvarande. Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse, men
ligger i narheten av riksintresset for naturvard — Viskan och Surtan.

Naturvard:

Ett omrade av riksintresse for naturvard, NRO 14171 Viskans och Surtans dalgéangar
med Assbergsravinerna, finns utpekat norr om planomradet. Det bedoms inte finnas
nagon betydande risk for att planen paverkar riksintresset negativt eftersom:

- Planerad ny bebyggelse ligger vil avskilt fran riksintresseomradet genom
Skebroviagen samt de befintliga villatomterna som ligger mellan Skebrovagen
och riksintresseomradet.

- Dagvattenutredningen visar att den planerade exploateringen kan ske utan
paverkan pa vattenkvaliteten i Viskan.

- Inga hoga naturvarden eller skyddade arter har patraffats inom planomradet.

For att vidare hindra paverkan pa naturlivet i omradet bor hansyn tas om eventuell
utomhusbelysning ska uppforas
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markerat med svart, streckad linje.

6.2.2 STRANDSKYDD

Langs Viskan finns strandskydd. Planomradet ligger utanfor det utpekade
strandskyddsomradet.

Figur 2 visar vattenskyddsomrédet med bla linje och planomradet med vit, streckad linje.
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6.2.3 VATTENSKYDDSOMRADE

Planen ligger inom ett vattenskyddsomréde. All exploatering inom omradet kan antas
orsaka en viss paverkan pa tillgang och kvalitet pa grundvattnet.
Dagvattenutredningen visar dock att det gar att genomfora detaljplanen utan att
fororeningsnivaerna forsamras jamfort med nulaget.

6.3 MILJO
6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Eftersom planen innebar att byggratt lamnas for mark som tidigare varit obebyggd sa
kan den antas innebara vissa negativa effekter for miljon. Kommunen bedomer dock
att det inte handlar om betydande miljopaverkan i juridisk mening. Orsakerna till
detta ar att planens totala miljopaverkan begransas av att:
e Planen inte antas orsaka nagon sarskild risk for manniskors halsa eller
sakerhet
e Planen inte antas innebdra nagon vasentlig omgivningspaverkan genom ckade
utslapp eller buller
e Gallande regleringar och skydd bedoms inte paverkas av planen
e Geotekniska och marktekniska egenskaper bedoms vara tillfredsstillande

6.3.2 DAGVATTEN
Forutsattningar:

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att klargora de befintliga
dagvattenforhdllandena inom omradet, samt redogora for vilka konsekvenser planen
kan medfora. De floden som har anvéants i berakningarna ar baserade pa 10-ars regn,
100-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Utredningen visar att dagvatten fran planomradet idag huvudsakligen gar via
brunnar, diken och slutna ledningar ner till Viskan. Dagvatten ifrdn Skebrovagen
avrinner delvis genom ytavrinning ner mot Viskan vilket kan skapa problem med
vattenansamling och potentiella skador pa privata fastigheter.

Inom den yta av planomréadet som planlaggs som kvartersmark for tekniska
anlaggningar finns en befintlig damm (damm 1 i illustrationen nedanfor). Dammen
ar anlagd som infiltrationsdamm for flode fran ett omrade séder om vag 41. Vid
platsbesok har dock gummimatta patraffats och dammen saknar darfor
infiltrationsegenskaper. Att man lagt en gummimatta i botten kan ha flera olika
orsaker men hogst troligt beror det pa att dammen ar ansluten till Trafikverkets dike
intill vag 41 och vid olycka kan ett spill av fororeningar fa stora konsekvenser i
vattenskyddsomréadet. D4 dammens in och utlopp ligger pa niasta samma niva
fungerar den inte heller som en fordrojningsdamm. Dagvattnet leds till dammen via
en trumma under vag 41.

Norr om planomradet finns en befintlig damm (damm 2 i Figur 3). Dammen fungerar
som Oversvamningsyta/fordrojningsdamm. Dammen har ej underhallits och har
dalig status i dagslaget.
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Figur 3 lllustration 6ver befintliga dammars lage inom planomradet.

Den genomforda dagvattenutredningen har delat in planomradet i fyra olika
avrinningsomréaden. Utover de avrinningsomraden som ligger inom planomradet
finns dven ett ytterligare avrinningsomrade vars vatten passerar genom planomradet
och darfor behover inkluderas i berakningarna. Samtliga omraden framgéar av Figur

4.

Figur 4 visar hur omradet ar indelat i olika avrinningsomraden
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En forkortad beskrivning av varje avrinningsomrade:

- Avrinningsomrade 1: Skebrovagen ar bomberad, vilket innebar att regnvatten
avrinner viagen pa bada sidorna. Den sodra sidan av vagen avrinner ner i ett
vagdike. Detta dike samlar upp vattnet och leder det vidare till en trumma som
transporterar det under Skebrovagen till den norra sidan. Dar samlas vattnet
upp i en damm (damm 2, i Figur 3), vars funktion ar att fordroja och infiltrera
dagvattnet innan det fortsatter vidare mot Viskan. P4 den norra sidan av vagen
saknas dock en fungerande dagvattenhantering.

- Avrinningsomrade 2: Dagvattnet fran avrinningsomrade 2 leds ytligt ned till en
lagpunkt i omradet under Skebrovigen, diar det samlas i en befintlig
fordrojningsdamm (damm 2, i Figur 3). Eftersom omréadet huvudsakligen
bestar av skogsmark och saknar hardgjorda ytor, ar avrinningen fran detta
omrade begransad.

- Avrinningsomrade 3: For avrinningsomrade 3 sker avrinningen av dagvatten
ner mot viskan via ytavrinning. Da Skebrovigen har en hojdrygg lutar
avrinningsomrade 3 mot vast. Dagvattnet rinner sedan vidare pa Skebroviagen
som ligger utanfor detaljplan ner mot Viskan. Det finns inga kinda
dagvattenledningar eller brunnar i omradet sa vatten som avrinner
Skebrovagen infiltreras hogst sannolikt i naturmarken ner mot Viskan.

- Avrinningsomrade 4: Dagvattnet fran avrinningsomrade 4 avrinner mot viskan
via ett dike pa sodra sidan Skebrovigen. Vattnet samlas sedan upp i
dagvattenbrunnar och via ledning till ett dike som mynnar i Viskan.

- Avrinningsomrade vag 41: Detta omrade ar beldaget soder om vag 41 och ligger
darfor utanfor den planerade detaljplanen.

Konsekvenser:

Utredningen visar att det finns goda mojligheter att hantera dagvatten inom
planomréadet genom en kombination av infiltration (dock inte i dike och damm inom
kvartersmarken), fordrojning och rening. Eftersom markforhallandena ar
gynnsamma kan dagvatten till stor del omhéandertas lokalt, men exploateringen
innebar att avrinningen okar och kraver atgarder for att undvika negativa effekter pa
nedstroms omraden och recipienten Viskan. I utredningen rekommenderas att max
50 % av kvartersmarken for tekniska anlaggningar far vara hardgjord, vilket har
sakerstallts i planen genom en planbestimmelse.

Dagvattenutredningen foreslar att man anlagger en ny damm och ett nytt 6ppet dike
inom planomradet for att fordrdja och rena dagvatten (fran avrinningsomréadena 2
och v41). Atgirderna foreslas inom den del av planen som planliggs som
kvartersmark for tekniska anlaggningar. Den befintliga damm 1 (se Figur 3) planeras
att rivas.

I utredningen framkommer det hur dammen och diket inom kvartersmark bor
utformas. For att klara kraven fran MKN bor ytvattnet samlas fran omradet i
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dagvattenbrunnar med filter innan det leds till den nya foreslagna dammen. Dammen
ska klara av att fordroja ett 10 minuters 10 ars regn och ha tét botten. Utloppet fran
dammen ska strypas till befintligt flode till ca 15 1/s. Dammen utformas med
permanent vattenyta pa minst 1m djup for att fa sa bra rening som mgjligt. Utloppet
anldaggs dven med en avstangningsventil sa att flodet kan stoppas vid en eventuell
olycka med utslapp. Da omradet for dammen ar valdigt kuperat maste slanterna
stillas branta for att fa plats med dammen. Nya permanenta slanter inom
kvartersmarken far dock inte vara brantare dn 1:2 pa grund av geotekniska
sdakerhetsskal. Med alla parametrar medriaknade s som djup och reningseffekt blir
dammens totala volym 156m3 med en fordréjningsvolym pa 77ms3 vilket motsvarar ett
10 min regn med aterkomstid pa ca 30 ar.

Det foreslagna nya diket avser att hantera flodet fran avrinningsomradet soder om
vag 41. Dike med tit botten och naturliga flodesbromsar i form av storre stenar. Detta
forhindrar grundvattenfororening och bromsar upp vattenflodet. En ventil bor
installeras pa inkommande ledning for att mojliggora snabb avstangning vid
eventuella olyckor vilket forhindrar negativ paverkan pa vattenskyddsomradet.

For att se till att exploatering av ny bebyggelse inte sker utan att dammen och diket
anldggs sa finns ett villkor i detaljplanen om att startbesked for byggnader inte far ges
forran dagvattenanldggningarna har kommit till stand.

I utredningen foreslas att delar av Skebroviagen byggs om sa att ett motlut skapas
(galler framst avrinningsomrade 1). Syftet med detta ar att vatten ifran vagen ska
avledas pa ett lampligt satt. De ytor som kan behovas for en sidan ombyggnation av
vigen har tagits med i planomradet och fatt anvindningen allmin plats — gata. Aven
andra ytor som anses nodvandiga for att sikerstilla en 1amplig dagvattenhantering
for Skebroviagen, t.ex. vagdiken, planlaggs som gata.

I dagvattenutredningen foreslas och beskrivs atgarder utanfor planomradet. Det ror
sig exempelvis om underhallsbehov av befintliga dammar och skyfallsrinnvagar och
atgarder for befintliga erosionsproblem. Utredningen visar att det gar att ordna en
lamplig avrinning ifran planomradet och att detaljplanen inte behéver bidra till en
okad risk for erosion. For att undvika risk for erosion sa foreslas ingen 6kad
avrinning mot damm 2.

Eftersom omradet ingar i ett kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar
kommunen for att ordna allminna vattentjanster enligt LAV (lagen om allmanna
vattentjanster). Avsikten ar att atgarderna utanfor planomradet ska ske pa
kommunégd mark. Anlaggning och skotsel av dagvattenanlaggningar pa mark som
inte ags av kommunen kan eventuellt 16sas genom servitut (se genomforandefragor
7.22 Radttigheter).
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NGSOMREDE 2

Figur 5 visar en schematisk illustration av avrinningsvdgarna efter genomforandet av planen.

6.3.3 MILJOKVALITETSNORMER

Vatten:
Forutsattningar:

Recipienten for planomradet ar Viskan. Avrinningsomradet enligt Viss ar Viskan
(fran Haggan till Slottsan).

Senaste bedomningen av Viskans vatten, uppmatt 2023, visar att den ekologiska
statusen ar mattlig medan den kemiska statusen uppnar ej god (VISS). For att uppna
god ekologisk status behover atgarder vidtas for att forbattra vattnets flode.
“Barridrerna fragmenterar vattenforekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande
djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt himmar flodet av
naringsamnen, sediment och organiskt material.” Den kemiska statusen beror pa de
overskridande Amnena bromerad difenyleter och kvicksilverforeningar.

Gransvardena for PBDE och kvicksilveramnen 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Den priméra orsaken till de
for hoga nivaerna av dessa fororeningsamnen bedoms vara atmosfarisk deposition.

Omradet ligger inom ett vattenskyddsomrade och MKN:s forsamringsforbud giller,
vilket innebar att vattenkvaliteten inte far forsamras av den planerade
exploateringen.

Konsekvenser:

For att sdkerstilla att dagvattenhanteringen inom planomradet inte forsamrar
vattenkvaliteten i Viskan foreslas i dagvattenutredningen som togs fram 2025-10-13
en kombination av reningsatgirder.
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I utredningen foreslas att en sedimentationsdamm anliaggs for att férdroja och rena
dagvattnet inom kvartersmarken. Dammen foreslas fa en tiat botten for att skydda
grundvattnet, en permanent vattenyta pa minst en meters djup for att mojliggora
effektiv sedimentation och en avstangningsventil vid utloppet for att kunna stoppa
flodet vid olyckor. Dagvattenbrunnar rekommenderas att forses med filter for att
minska spridning av tungmetaller och andra fororeningar.

Vid en brand i anldggningen kan stora mangder slackvatten produceras. For att
forhindra spridning av slackvatten till yt- och grundvattentakten stangs
avstangningsventilen i dagvattendammen. Planen reglerar att dammen ska utforas
med tat botten, vilket forhindrar infiltration av slackvattnet till marken. Vattnet kan
darefter omhéindertas genom pumpning fran dammen.

Utredningen foreslar ocksa att ett dike med tit botten och naturliga flodesbromsar i
form av storre stenar anldggs inom planomradet for att forhindra
grundvattenfororening och bromsa upp vattenflodet for det vatten som rinner
igenom planomr&det ifrin ett avrinningsomréde sdder om planomradet. Aven hir
foreslas att en ventil att installeras pa inkommande ledning for att mojliggora snabb
avstangning vid eventuella olyckor.

I samband med dagvattenutredningen har StormTac-berdkningar tagits fram. De
visar att fororeningsnivaerna i utgaende vatten bibehalls eller reduceras jamfort med
nulédget. Dessa berdakningar inkluderar jordbruksmarken soder om vag 41
(Kvicksilverhalten ligger kvar pa 0,0001 pg/1 (0,003 g/ar), en niva som understiger
rapporteringsgranserna for ackrediterade laboratorier och dirmed inte kommer att
vara matbar i recipienten, se Figur 6.)

Beriakningarna indikerar att fororeningsbelastningen fran planomradet 6kar nagot
med den planerade exploateringen, iven med foreslagna reningsétgirder. Okningen
ar dock liten, exempelvis kan fosfor vantas 6ka med cirka 0,12 kg/ar och kvicksilver
med cirka 0,00003 kg/ar. Spadningsberidkningar for fosfor i Viskan indikerar att den
ekologiska kvoten forblir oférandrad dven med hansyn till forandringarna inom
planomradet, och bedoms darfor inte innebira att status for vattenforekomsten sanks
med avseende pa naringsamnen.

Fororeningsbelastningen fran planomradet utgor endast en liten andel av den totala
belastningen pa recipienten om fororeningar fran jordbruksmarken uppstroms
beaktas. Den rening och fordrojning som foreslas for jordbruksmarken inom
planomradet innebar att det totalt sett blir en forbattring for recipienten med
avseende pa majoriteten av de undersokta &mnena.
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Halter i mikrogram/L: Mangder kg/ar:

TOTALT inkl TOTALT Ink
TOTALT PO Jordbruksmark Jordbruksmark TOTALT PO Jordbruksmark Jordbruksmark
43 110 0 0,41 ‘ il 1
480 2700 2500 4 | 260 260
17 64 6,1 0.014 | 0.61 063
51 10 0 0,042 | 0,93 1
12 26 25 01 | 24 25
0.13 0,23 0,28 oo | 0,027 0,029
2.8 18 18 0.024 ‘ 017 0,19
2.3 15 1.3 Okning Hz 0.013 | 0,4 013 Ckning Hg:
0,025 0.0066 0,0081 1E-04 pg/l 000021 | 0,00062 0.00084 3E-05 kg/ar
16000 43000 47000 140 ‘ 4700 4800
0.0 0,005 0,0052 0,000086 | 0,00047
0.000061 0,00012 0,00011 000000051 | 0,00001
0.000074 0,00015 0.00014 0,00000062 0,000014
0,0055 0,014 0.000046 0,004

Amnen

Figur 6 visar berakning av fororeningsgrad fran StormTac.

For att skydda vattenkvalitén i Viskan ar det viktigt att de foreslagna
reningsatgirderna genomfors. Villkorsbestimmelsen a, — Startbesked far inte ges for
byggnader eller dtgarder som kan forsamra marken genomslapplighet forran
fordorjningsdamm och dike enligt bestimmelse m3och m, har kommit till stind har
inforts i planen for att minimera risken for paverkan pa MKN.

6.4 NATUR
6.4.1 ARTSKYDD:

Forutsattningar:

Idag finns en fordrojningsdamm inom omradet som enligt planen kommer att hamna
pa kvartersmark (damm 1, i Figur 3). Dammen ar anlagd som en infiltrationsdamm
for flode fran omradet soder om vag 41. Infiltrationsmojligheterna bedoms dock som
laga eftersom dammen har utforts med tit botten.

Kommunen har besokt dammen i maj méanad for att bedoma om den kan nyttjas av
grod- eller kraldjur. Bedomningen ar att dammen troligen ar helt torrlagd under
torrperioder, vilket utesluter att den skulle vara intressant for storre
vattensalamander. Ett avrinningsror placerat nira botten gor dessutom att
vattennivan inte kan stiga nimnvart. Vid platsbesoket observerades inga grod- eller
kraldjur, och kommunen bedomer i 6vrigt att omrédet saknar sarskilt skyddsvard
natur. Tradskiktet domineras av sidlg med inslag av bjork, medan buskskiktet framst
bestar av hagg, men dven hassel och hagtorn.

Konsekvenser:

Kommunen kan dock inte helt utesluta att dammen kan nyttjas av grod- eller
kraldjur. Den befintliga dammen kommer att rivas. Ett oppet dike och en ny damm
kommer att anlidggas inom kvartersmarken. Den nya dammen foreslas fa en
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permanent vattenyta med ett djup pa minst en meter och ska anldggas under
sensommar till tidig host. Den bedoms darmed utgora en kompensationsatgard.

6.4.2 INVASIVAARTER:

Forutsattningar:

Inom planomradet, i den sodra sidan av Skebrovigen har parkslide (Reynoutria
japonica / Fallopia japonica) noterats. Parkslide ar en invasiv art som sprider sig
snabbt via rotter och rotfragment, och kan tranga ut annan vegetation och orsaka
skador pa konstruktioner.

Konsekvenser:

Vid markarbeten, exploatering eller flytt av jordmassor inom planomradet ska
sarskild forsiktighet iakttas for att undvika spridning av rot- eller stamfragment.
Masshantering ska ske sa att risken for spridning minimeras, till exempel genom att
siakerstilla att inga fragment f6ljer med massorna till nya platser.

Om parkslide inte hanteras pa ratt satt vid dikesrensning kan atgarden oavsiktligt
bidra till att vaxten sprids ytterligare och darmed forvarra situationen.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Forutsattningar:
Planomradet ligger nira riksvag 41 och nés darfor av trafikbuller.

Konsekvenser:
Den planerade nya markanviandningen bedoms inte vara kanslig for
omgivningsbuller.

Den tekniska anldggningen forviantas inte heller generera buller som paverkar
omgivningen. I nuldget finns inga planer pa att bemanna anlaggningen med full
bemanning. Pa sikt kan en flytt av ett antal arbetsplatser till denna anldggning bli
aktuell. Trafiken vid full bemanning beraknas motsvara personbilstransporter for
farre an 10 anstdllda. Leveranser till verket och personaldelen uppskattas till 2—3
ganger per vecka med mindre lastbil. Storre lastbilar berdknas komma till
anlaggningen mer sillan an en gang per manad. Darfor bedoms 6kningen av
trafikbuller till f6ljd av anlaggningen som lag.

6.5.2 RISK FOR OLYCKOR
Forutsattningar:

En riskutredning har tagits fram infor planens samrad. Syftet med riskbedomningen
har varit att uppfylla Plan-och bygglagens (2010:900) krav pa lamplig
markanviandning med héansyn till risk, samt Lansstyrelsens krav pa beaktande av
riskhanteringsprocessen vid markanviandning som planeras narmare dn 150 meter
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fran farligt gods-led. Soder om planomréadet 16per riksvag 41 som ar en primar
transportled for farligt gods. Utover detta 16per Orbyvigen cirka 100 meter nordost
om planomradet som ar en sekundar transportled for farligt gods. Vidare har mojlig
riskpaverkan pa omgivningen fran den tilltinkta etableringen utretts.

De risker som har beaktats ar plotsligt intraffade skadehandelser (olyckor) med
livshotande konsekvenser for tredje man, d.v.s. risker som paverkar personers liv och
hilsa. Bedomningen beaktar inte paverkan pa egendom, miljo eller arbetsmiljo,
personskador som foljd av pakorning eller kollision eller langvarig exponering av
buller, luftféroreningar samt elsakerhet.

Konsekvenser:

Genomforda berakningar indikerar att delar av planomradet som ligger inom 30
meter fran vagkant av riksvig 41 erhéller en individriskniva inom ALARP-omradet.
Individrisk med hinsyn till Orbyviigen bedéms vara acceptabel eftersom avstandet
mellan vagen och planomradet ar cirka 100 meter.

Sambhallsrisken med avseende pa riksvag 41 ligger pa en acceptabel niva enligt
genomforda berakningar. Berakningarna ar baserade pa en konservativt antagen
persontathet i niromradet samt att det endast vistas ett fatal personer dagligen inom
planomradet. Orbyvigen bedéms inte bidra till samhillsrisken med hinsyn till det
forhallandevis langa avstandet mellan viagkant och planomradesgrans.

De riskreducerande atgarder som rekommenderas for aktuellt planomrade med
héansyn till narhet av farligt gods-led ar:

e Bebyggelsefritt avstaind om minst 25 meter fran viagkant av riksvig 41.

e For bebyggelse inom 30 meter fran vagkant av riksvag 41 ska saker utrymning
vara mojlig bort fran vigen, det vill sdga i nordlig riktning.

e Obrannbara ytskikt pa byggnader inom 30 meter fran vagkant av riksvag 41.

Detaljplanens bestimmelser har utformats for att sikerstilla att ovanstidende punkter
tilldogoses.

Vidare kan riskreducerande atgiarder behova vidtas for farliga &mnen som kan
komma att hanteras inom den tilltankta etableringen. Hur den kommande
verksamheten kommer att bedrivas regleras inte inom ramen for detaljplanen.
Hanteringen av eventuella kemikalier kommer att kontrolleras i kommande
provningar och tillsyn utefter gallande lagstiftning och regler.
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6.5.3 FORORENAD MARK
Forutsattningar:

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts i samband med
detaljplanen. Syftet med undersokningen var att infor kommande markarbeten
oversiktligt bedoma:

e Fororeningssituationen avseende jord och sediment
e Behovet av kompletterande utredningar eller riskminskande atgarder for
planerad markanvandning

Undersokningen inkluderade bland annat en historisk inventering av omradet.
Inventeringen visade att det funnits ett grustag inom grannfastigheten och delvis
aven inom aktuellt undersokningsomréade. Till foljd av detta drogs slutsatsen att
omradet kan ha fyllts ut med okénda fyllnadsmassor i samband med avslut av
verksamheten. Att omradet har fyllts ut har verifierats i den geotekniska utredningen.
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Figur 7 visar Flygfotot fran ca 1960 visar grustaget. Planomradet dar markerat med rod linje.

I genomford undersokning har inga halter overskridande nivan for EU-
kommissionens genomforandeforordning MRR eller Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning (KM) pavisats i jord, varken i
fyllnadsmaterial eller i bedomt naturligt material. I sedimentet har en halt pavisats i
niva med MRR, men inga halter 6ver KM har pavisats. Da samtliga provpunkter visat
péa liknande fororeningshalter bedoms behovet av kompletterande utredningar vara
mycket lagt.

Fororeningshalterna bedoms inte utgora nagon risk for framtida markanvandning,.
Vid markarbeten infor byggnation av ny teknikbyggnad kommer 6verskottsmassor
kunna hanteras som under KM om de planeras att transporteras till
mottagningsanliggning. Om massor planeras att ateranvandas inom fastigheten,
rekommenderas kontakt med det kommunala miljokontoret, dar kompletterande
laktest kan komma att kravas for ateranvandning. Det bor noteras att fastigheten ar
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beldgen i ett vattenskyddsomrade och att anmalan/tillstand kan kravas for
markarbeten.

Konsekvenser:

Den planerade markanviandningen bedoms inte medféra nagon betydande risk for
markfororening.

6.5.4 SKYFALL

Forutsattningar:

Vid kraftig nederbord rinner vattnet idag ytligt 6ver marken mot Viskan. Omradet
paverkas i viss man av avrinning fran de hogre liggande delarna langs Skebrovigen,
men risken for storre 6versvamningar ar begransad. Fastigheten Haby 5:11 ligger
lagre dn vagen och kan vid skyfall fa tillfalliga ytvattenfloden mot sig. For att minska
detta har fastighetsagaren anlagt en vall mot Skebrovégen, vilket bidrar till att leda
bort vatten.

Skebrovagen har i dagslaget en enkel dagvattenhantering dar vattnet huvudsakligen
rinner ytledes mot slanten och vidare mot de naturliga lagstraken i terrangen. Vid
mycket kraftig nederbord kan mindre mangder vatten tillfalligt samlas, men i
normalfallet sker en naturlig avrinning ner mot Viskan. P4 den norra sidan av vagen
rinner dagvattnet ner pa privata fastigheter. Men da byggnader ligger en bra bit ifran
vagen och att det ar stora hojdskillnader i omradet ar risken for 6versvamning liten.
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Figur 8 visar rinnvagar vid skyfall.
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Konsekvenser:

Den genomforda dagvattenutredningen visar att inom planomréadet foreligger ingen
risk for oversvamning, inte heller vid kraftig nederbord. Den kuperade marken gor att
vatten inte kan samlas pa fastigheten, vilket sakerstiller att ny bebyggelse inte
riskerar att paverkas.

Dagvatten fran omrédet leds vidare till en damm som ar dimensionerad for floden
som oOverstiger ett 30-arsregn. Vid extrema regnhiandelser som 6verstiger denna niva
kommer overskottsvatten att avrinna ytledes langs de naturliga avrinningsvagar som
framgar av Figur 9.

Kommunen har dessutom redan paborjat projektering av Skebroviagens ombyggnad,
dar hanteringen av dagvatten och risk for 6versvamning ar en integrerad del av
planerna. I projekteringen kommer avrinningsvagar for skyfall goras mer definierade
med tex kantstenar och laglinjer i asfalten som forhindrar vattnet att rinna in pa
omkringliggande fastigheter och framfor allt Mark Haby 5:11 markerad med rod
cirkel i figuren.

Foreslagna atgarder, sdsom en fordrojningsdamm, filter i dagvattenbrunnar och
justering av Skebrovagens avrinning, kommer att minska 6versvamningsrisker och
forbattra vattenkvaliteten (se dven avsnitt 6.3.2).

Sammanfattningsvis kan konstateras att detaljplanen inte medfor ndgon
oversvamningsrisk vare sig for planomradet eller for narliggande bebyggelse, aven
vid extrema regnhandelser.

. §

Figur 9 visar skyfallsvagar. Fastigheten i riskzon dr markerad med en rod cirkel.
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6.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Forutsattningar:

En geoteknisk utredning har tagits fram infor detaljplanens samrad. Utredningens
syfte var att faststilla markens lamplighet for andamalet enligt detaljplan med
avseende pa geotekniska forutsittningar, sa som stabilitets- och
grundliaggningsforhallanden samt risk for erosion och blockutfall. I utredningen har
bade omradet som omfattas av kvartersmark och ytor avsedda for 'GATA’ enligt
plankartan undersokts.

Utredningen visar att stabilitetsforhallandena inom planomradet, , vilket uteslutande
bestéar av friktionsjord, ar tillfredsstillande goda for markens befintliga forhallanden.

Konsekvenser:

Utredningen visar ocksa att stabilitetsforhallandena inom planomradet ar
tillfredsstiallande goda aven for markens planerade andamal enligt detaljplan.
Utforda stabilitetsanalyser visar alltsa att rekommenderad sidkerhet enligt IEG
Rapport 4:2010 ar uppfyllda. Vidare visar utférda analyser att planerad byggnation
inte paverkar stabilitetsforhédllandena for befintlig bebyggelse norr om planomradet.
Utforda stabilitetsberakningar vid Viskan, ca 100 m fran aktuellt planomrade, visar
att stabiliteten ar nagot 1ag i anslutning till Viskans strand. Sammantaget bedoms
detta inte paverka planlaggning inom planerat omrade da lermaktigheterna mot
planomrédet ar mycket begransade och att jorden inom planomrédet uteslutande
utgors av friktionsjord. Ett eventuellt skred vid Viskans strand riskerar inte paverka
planomrédet i form av ett sekundarskred pa grund av den begransade lermaktigheten
nara planomradet. Stabilitetsforhallandena vid Viskan paverkas inte heller av
planerad byggnation.

Erosionspaverkan forekommer norr om planomradet langs tva alternativa rinnvagar
for skyfallsdagvatten fran planomradet. Enligt dagvattenutredning upprattad av m3D
Consulting AB daterad 2025-10-13 ska rinnvigarna ses 6ver och kompletteras med
erosionsskydd. Langs Viskans strand finns ett fungerande erosionsskydd.
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Figur 10 visar rinnvagar som enligt dagvattenutredningen ska ses 6ver och kompletteras med
erosionsskydd.

Nya permanenta slanter inom planomradet, till exempel dagvattendammen och
diken, ska erosionsskyddas och bor ej stéllas brantare dn 1:2. Anldggning av en ny
dagvattendamm riskerar inte paverka de globala stabilitetsforhéallandena for
planomréadet.

Det bedoms inte forekomma négon risk for blockutfall. Planomradet ar pa behorigt
avstand fran den forhéllandevis branta jordslanten, soder om Vag 41. Planomradet
ligger 4ven hogre dn Vag 41 vilket innebar att en naturlig barriar finns.

Marken inom planomradet bestar uteslutande av friktionsjord. Ingen forekomst av
sattningskansligt material har pavisats inom omradet. Grundlaggningsforhallandena
ar saledes goda och framtida byggnation kan med stor sannolikhet grundlaggas med
platta pa mark.

Ur geoteknisk synpunkt bedoms forutsiattningarna for planlaggning
sammanfattningsvis som mycket goda. Utforda stabilitetsanalyser visar att
stabiliteten ar tillfredsstallande god for saval befintliga- som planerade forhédllanden
enligt IEG Rapport 4:2010. Beroende av byggnaders placering och utformning kan
kompletterande undersokningar bli aktuellt i samband med detaljprojektering.
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6.7 FYSISK MILJO

Forutsattningar:

Terrangen inom planomradet ar kuperad och bevuxen med trad och sly.
Konsekvenser:

Genomforandet av planen innebar att en del trad behover tas bort och att terrdngen
maste anpassas till den planerade byggnationen. Byggnaderna inom den tekniska
anliaggningen ska anpassas till gatuhdjden vid Skebrovagen for att vigarna inom
kvartersmarken ska fa korrekt lutning. I praktiken innebar detta att en stor del av den
befintliga terrangen behover schaktas bort..

6.8 TEKNIK
Forutsattningar:

Planomradet ligger inom ett omrade som ar forsorjt med el, tele och bredband. I
omradet finns inget fjarrvarmenat utbyggt. Det finns inga planer pa att bygga ut
fjarrvarmenatet i omradet.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet ar ansluten till kommunala vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar.

Konsekvenser:

Kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten, dagvatten kommer att
utokas for att omfatta hela planomradet. Detta innebar att kommunen blir huvudman
och svarar for framtida drift och underhéll av VA- och dagvatten inklusive
brandposter inom omréadet. Kommunen ansvarar ocksa for eventuell utbyggnad samt
framtida drift och underhall av kapacitetshojande atgarder pa spill- och
farskvattenledningar utanfor planomradet. Respektive fastighetsigare ansvarar for
att ansluta bebyggelse vid forbindelsepunkt som anvisas av kommunen.

Idag finns ingen brandpost inom en radie av 150 meter fran planomradet.
Kommunen avser att placera en brandpost i gatan i samband med ombyggnationen
av Skebroviagen. Med tanke pa anlaggningens karaktar, dess maskiner, material och
varor bedoms risken for en omfattande brand som lag.

Genom planen far Skebrovigen kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att
kommunen far ansvar 6ver det dagvatten som faller pa gatan. For att kunna
omhanderta dagvattnet pa ett lampligt sitt foreslas det i dagvattenutredningen att
vissa ytor intill vagen avsatts for diken. Planen reglerar ytorna som ar avsedda for
diken som allman plats for gata. Kommunen avser att 10sa in marken och att ansvara
over vagdikena.

Vid ett genomforande av detaljplanen kan nya ledningar behova tillkomma i gatan
vilket kan fa en temporar paverkan pa framkomligheten. Om och hur detta sker
kommer inte att hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen.
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Anlaggningar for avfallshantering ska folja Marks kommuns foreskrifter och policy
for avfallshantering. Fastighetsagaren ansvarar for att anlagga avfallsutrymmen i
enlighet med Marks kommuns foreskrifter om avfallshantering och den nya
forpackningsordningen (SFS 2022:1274). Det ar viktigt att tillgangligheten for
hantering och utrymme for avfall planeras pa ett sddant sitt att sopbilen inte behover
backa. Narmsta atervinningsstation finns i Skene, ca 300m fran planomradet.

6.9 TRAFIK
Forutsattningar:

Inom planomrédet finns Skebroviagen som ar en enskild vag. Skebrovigen ansluter i
oster till vag 156 dar staten ar vaghallare. Vagstrackan som planldaggs ar ca 39om
lang. Den ldgsta marknivan i vigens Ostra dnde ar ca +37 moh och den hogsta i
vagens vastra del ar +54 moh. Vagen lutar i genomsnitt ca 4,5% och avslutas i en
vandplan. Planomréadet har anpassats sa att det ska anslutas direkt intill statligt
vagomrade.

Konsekvenser:

Planens genomforande bedoms medfora en viss 6kning av trafiken, bade for lastbilar
och personbilar (Se 6.5.1). Okningen bedéms dock inte vara s omfattande att den
skulle innebara en pataglig forsimring av bullernivaerna i omgivningen eller
trafiksdkerheten for de befintliga bostaderna.

Vagen har ritats for att sikerstélla att 10sning for dagvatten- och skyfallshantering far
plats inom gatumarken, och de befintliga gatuutrustningarna, sisom
belysningsstolpar och elskap, ligger inom gatumarken. Vandplatsen har en radie pa
cirka 11 meter.

6.10 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Konsekvenser: Kommunen avser att 10sa in mark i samband med att Skebroviagen
planldaggs med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser ocksa att kopa den
mark som avsitts for tekniska anldggningar i planen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detta stycke beskriver sidant som ror forvarv av mark och andra utrymmen som
behover goras for att detaljplanen ska ga att genomfora. Utover de angivna
undergrupperna som ror inlosen kan det exempelvis handla om markkop och
markbyten.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Den som ska vara huvudman for allméan plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller
utrymme enligt 14 kap. 14—15 §§ PBL. Till denna underrubrik hor information som
ror sadan inlosenskyldighet.

I detaljplanen ar Skebrovagen utlagd som allméanplats gata, med kommunalt
huvudmannaskap. Detta innebar att kommunen ska ta 6ver forvaltning av vagen.
Vagen kan da anpassas till kommunala standarder och driftas och underhallas pa
samma sitt som andra vagar dir kommunen genom detaljplan har
huvudmannaskapet. I och med det kommunala huvudmannaskapet kan marken som
omfattas av planbestaimmelsen “GATA” I6sas in pa antingen kommunens begiran
eller pd ndgon av de befintliga fastighetsdgarnas begaran. Den befintliga vigen
bildades som en samfallighet och i ett senare skede har en gemensamhetsanlaggning,
Haby ga:1, skapats for vigen. Gemensamhetsanldggningen skots av
samfallighetsforeningen Haby Norra Samfallighetsforening. Vagens utformning sa
som bredd och striackning har anpassats efter samhallet och deltagande fastigheters
behov under aren. Hur vil samfillighetens lokalisering stimmer 6verens med vigens
strackning ar darfor osikert.

Kommunen kommer att planlidgga befintligt vigomrade inklusive omrade for dike
och belysning som allmin plats GATA. Innan inlésen kan ske behover samfalligheter
utredas och laget pa de samma faststillas. Kommunen har for avsikt att 16sa in
marken som i detaljplanen omfattas av planbestimmelsen GATA oavsett om
samfillighetens lage 6verensstimmer med den befintliga vagen. Skulle det visa sig att
den befintliga vagen i stillet, delvis eller helt ligger inom en annan fastighet kommer
inlosen ske fran denna fastighet genom fastighetsreglering, enligt 6 kap. 13—15 §§
PBL.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Skebroviagen ingar i Haby ga:1 som forvaltas av Haby Norra Samfillighetsforening.
Kommunen avser dven att 16sa in den vagkropp som ingar i Haby ga:1 detta kommer
ske genom en Lantmateriforrattning som kommunen ansoker om. Om det inte
kvarstar nagot annat andamal eller forvaltningsobjekt for
gemensamhetsanliaggningen kommer ansokan till Lantmateriet 4ven att omfatta ett
yrkande om att gemensamhetsanlaggningen ska upphora att gilla.
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7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

1 detta stycke beskrivs sddant som beror fastighetsrattsliga fragor, i forsta hand
fastighetsindelning och rattigheter sd som servitut och ledningsrétter.

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Den mark som ingar i planomradet avses fastighetsregleras till den kommunala
fastigheten Haby 13:1.

7.2.2 RATTIGHETER
Befintliga rattigheter

Réattighet Syfte Paverkan Réttighetshava | Upplatelseform
re
2021- Kraftledning Paverkas ej Vattenfall Avtalsservitut
00046168:1
/
2021-
00110526:1
08/11806 Natstation/kraftledning Avtalsservitut
82/10967 Kraftledning Paverkas ej Vattenfall Avtalsservitut
2021- Kraftledning Paverkas ej Vattenfall Avtalsservitut
00046166:1
/
2021-
00110527:1
94/4024 Transformatorstation Avtalsservitut
62/947 Kraftledning Avtalsservitut
2021- Kraftledning Paverkas ej Vattenfall Avtalsservitut
00046169
96/482 Farskvatteninfiltrationsanldg | Paverkas ej Marks kommun | Avtalsservitut
gning mm
2021- Kraftledning Paverkas ej Vattenfall Avtalsservitut
00046167:1
/
2021-
00110525:1
1563- Rojningsratt Officialservitut
1214.2
1563- Utrymme Paverkas, ska | Haby ga:1 Officialservitut
12141 avregistreras
1463-540.1 | Kraftledning Paverkas ej Vattenfall Ledningsratt
eldistrubition
AB
1463- Utrymme Paverkas ej Haby GA:5 Officialservitut
2019/57.1
1969-789 Vatten och avlopp Korsar Marks kommun | Avtalsservitut
planomradet i
GATA
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1943/368 Kraftledning Korsar Viskans Avtalsservitut
eventuellt Kraftaktiebolag
GATA

PLANKARTA |

Figur 11 visar de samfélligheter som berors av planférslaget: S:2 (bla), SAMF:4 (rosa), SAMF:5 (rod),
S:1 (gron), SAMF:7 (gul).

Tillkommande rattigheter

Ett servitut for dagvattenlosning i form av ett dike ldngs med kvartersmarkens
sydvastra grans kommer att tillskapas.

Servitut for forstarkningsatgirder gillande ett dike pa fastigheten Haby 5:11 kan bli
aktuellt.

Inom U-omrade pa kvartersmarken kan servitut bildas for att trygga underjordiska
ledningar.

I kvartersmarkens nordvastra horn finns en befintlig teknikbod. I det fall en

uppléatelse for teknikboden saknas kan detta upprattas for boden, teknikboden ska
ligga kvar i nuvarande lage.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR

I detta stycke berors de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar inklusive projektering av
exempelvis allmén plats.

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Bland tekniska atgarder finns sddant som bullerskydd, dagvattenanldggningar och
andra tekniska atgiarder som behovs for att sakerstilla markens lamplighet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Den allmanna platsen kommer att utforas och bekostas av kommunen. De atgarder
som kommer att vidtas genomfors efter att detaljplanen vunnit lagakraft. En del av de
planerade arbetena innebar att vigen kommer att behova schaktas upp, schakten
kommer att genomforas pa ett satt som gor att boende och besokare kommer att
kunna passera under tiden.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheterna runt omkring planomradet ar redan anslutna till det kommunala
vatten och avloppssystemet, den nya byggratten kommer ocksa att anslutas till det
befintliga systemet. Boende i omradet kommer att informeras om och nar de
paverkas av arbetet med den nya anslutningen.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Detta stycke avser fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomforandet
av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Har hor dven beskrivning av
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomforandet.

7.4.1 KALKYLERADE KOSTNADER FOR KOMMUNEN:

e Inlosen av allmanplatsmark

e Ersattning for rattighetsupplételser

e Lantmateriforrattning

e Markkop

e Jordningstidllande av kommunal kvartersmark,

e Jordningstillande av kommunal allmanplatsmark

7.4.2 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Syftet med detaljplanen ar att tillgodose ett av kommunen angelaget behov.
Kostnaden for framtagande av detaljplanen ar i forhallande till den tekniska
anlaggningen liten men ar en avgorande del for att etableringen ska kunna ske. De
kostnader som genereras av detaljplanen ska ge en sddan nytta for samhallet att
kostnaden ar befogad. I avvagningen mellan vilka atgiarder som ar rimliga att vidta
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inom den allmannaplatsmarken ska hansyn ocksa tas till vilka konsekvenser en
utebliven standardhojning, forandring eller anpassning av den allmanna platsen i
realiteten far, detta for att kommunen ska kunna hushalla med sina resurser. Det ar
kommunen som star for bade kostnader for framtagande av detaljplanen och vidare
kostnader for genomforande av den samma.

Eftersom planarbetet sker i en redan bebyggdmiljé med befintlig infrastruktur som i
stort sett fungerar tillfredstillande i dag enligt boende och aktorer i omradet ar
namnda avvagning av sarskild vikt i detta fall. Marks kommun vill halla en hog
standard pa de gator som ingar i kommunens vighéallaransvar. En kommunal
standard finns dock inte, i stillet anvinds VGUs generella standard.

I nuvarande planarbete berors en sticka med parkeringsplatser, langs den gatan som
avses bli kommunal. Fastighetsidgaren har anlagt parkeringsplatserna inom
fastighetens granser men angransande till vagen. Pa fastigheten bedrivs
forsaljningsverksamhet, forskning och verkstad och det finns ett behov av
besoksparkering.

Det finns stod i forskning som pekar pa att det ar olampligt att ha parkering dar
foraren ar tvungen att backa ut i vagen fran parkeringsplatsen och en sddan losning
rekommenderas darfor inte. I detta fall maste dock konsekvensen av att ta bort
parkeringarna vagas mot den risk som det innebar att tillaita den annars tveksamma
parkeringslosningen.

Trafikflodena pa vigen ar tamligen smé och forviantas inte fa ndgon betydande
okning pa grund av den byggritt som tillskapas genom den har detaljplanen.
Trafikanterna bestar till storsta del av boende som kommer att bli vana och kunna
hantera de risker som en backande bil utgor pa gatan. Det finns ingen typ av
genomfartstrafik eftersom gatan slutar i en vindplats och det finns inte heller nagra
rimliga forutsattningar att bygga ut omrade pa ett siatt som skulle generera mer trafik
utan att en sddan etablering behover foregas av en ny detaljplan.

Med hansyn till ovanstaende 6verlaggning har kommunen valt att franga
rekommendationerna for trafiklosningar i VGR i detta fall. Motiveringen ar att risken
for skada ar forhallandevis liten jamfort med den paverkan som drabbar den enskilda
fastighetsdgaren, genom att ta bort parkeringen. Det tillsammans med att den
kostnad som skulle drabba kommunen vid inl6sen av parkeringarna inte ar rimligt i
forhallande till vilken skada atgiarden avser att ldka.

7.4.3 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut planavgift for detaljplanen.
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7.4.4 ERSATTNINGSANSPRAK

Deltagande fastigheter i bade Haby ga:1 och de fastigheter eller samfilligheter som
omfattas av planbestaimmelsen GATA har ratt till erforderlig ersattning vid inlosen av
marken och viaganlaggning. Ersiattningens storlek faststills inom
lantmateriforrattningen for fastighetsreglering av den allmannaplatsmarken. En del
av Skebroviagen som i detaljplanen har planbestammelsen GATA ar troligen samagd
genom en eller flera outredda samfilligheter, av den anledningen ska detaljplanen
kungoras i lokaltidning.

Markoverlatelsen som omfattar den mark som i detaljplanen ar utlagd som “teknisk
anlaggning” sker enligt avtal mellan nuvarande fastighetsagare och kommunen och
ersatts till marknadsvarde.

Nar en gemensamhetsanlaggning ska upphora ska en ersattning utgar fran
fastighetsiagarna till de deltagande fastigheterna motsvarande viardet av den nytta
som fastighetsidgarna tillforskansas genom att rattigheten for
gemensamhetsanlaggningen upphor. I detta fall skapas ingen nytta av varde i och
med att vaganlaggningen fortsatt ska finnas kvar och i stéllet 10sas in av Kommunen
sa som huvudman for viagen. Lantmateriforrattningen kommer att faststalla hur stor
ersattningen blir fran fastighetsigarna till gemensamhetsanlaggningens deltagande
fastigheter.

7.4.5 DRIFTALLMAN PLATS

Kommunen kommer fa ett utokat driftansvar avseende Skebrovigen,
dagvattendammar och diken.

7.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet omfattas i dag delvis av kommunens forsorjningsomrade for drick-,
spill-, och dagvatten. Kommunen har for avsikt att utoka forsorjningsomradet till att
omfatta hela planomradet vad avser alla tre verksamhetsomraden.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Kvartersmarken inom planomradet ar idag en del av fastigheten Haby 7:7.
Kommunen och fastighetsagaren till Haby 7:7 har traffat en 6verenskommelse om
fastighetsregleringen kring markomradet, forrattningen ligger i vila hos Lantmateriet
till dess att detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har for avsikt att 10sa in marken som i detaljplanen ar utlagd som
allméanplats gata. Fastighetsdgarna till de deltagande fastigheterna ar inforstadda i
kommunens planer men inga avtal kring anlaggningen eller underliggande
samfallighet har traffats. Lantmateriforrattningen ska istallet omfatta
fastighetsreglering och eventuella ersattningar.
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7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

I detta stycke beskrivs provningar som har genomforts eller kommer behova
genomforas enligt andra lagstiftningar an plan- och bygglagen hor hemma under
denna grupp. Det kan till exempel handla om provning av vattenverksamhet enligt
miljobalken.

For denna detaljplan kan detta bli gallande for de arbeten som sker i befintliga
vattendrag. Dessa arbeten behova en anmalan till Lansstyrelsen om
vattenverksamhet enligt Miljobalken. De ingrepp som foreslas ar inte av den storlek
eller paverkansgrad att en vattendom skulle behévas.

7.7 UPPLYSNINGAR

En del av kommunens dagvattenlosningar kommer att ligga inom kvartersmark. For
att byggnation av planerad verksamhet ska kunna ske pd omradet for teknisk
anlaggning maste atgarder utforas enligt utford dagvattenutredningen. Den damm
och det dike som finns inom kvartersmarken maste utféras innan bygglov kan
medges. Kommunens ratt att utfora dagvattenlosningarna kommer tryggas genom
servitut.
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