GRANSKNINGSHANDLING Diarienummer [PLLAN.2024.1332]

Lan
Detaljplan for Haby 7:7 med flera

Kinna, Marks kommun, Vastra Goétalands lan

SAMRADSREDOGORELSE

2026-03-03
Planarkitekt, Soroosh Rad

Bygg- och milj6férvaltningen, Marks kommun
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Syfte med samrad

I 2 kap 1§ PBL star att provningen av forslaget ska ta hinsyn till bade allmdnna och enskilda
intressen, dven avvigning mellan motstaende enskilda intressen skall géras. Samradet syftar
till att ge alla ber6rda och foretradare for olika intressen mojlighet att yttra sig Over forslaget

och fa sina synpunkter bemoétta.

Hur samrdd bedrivits
Enhetschef for detaljplan pa plan-och byggenheten har den 2025-06-11 enligt delegation
fran Bygg- och miljonimnden beslutat om samrad fér planen.

Planférslaget har varit pa samrad under tiden fran den 17 juni till och med den 24 augusti
2025.

Forslaget har funnits utstillt pa kommunhuset och Skene Bibliotek samt funnits tillgangligt
via kommunens hemsida.

Yttranden under samrad

Undetrittelse/planhandlingar har for yttrande Gversints till foljande remissinstanser:

Statliga verk och Myndigheter:

Synpunkter Ingen erinran
Lansstyrelsen X
Lantmiteriet X
Trafikverket X
SGI — Sveriges Geologiska X
institut
Luftfartsverket X

Kommunala nimnder/styrelser/forvaltningar:

Synpunkter Ingen erinran
Teknik- och X
servicenimnden
Barn- och X
utbildningsnimnden
Socialnimnden X
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Omsorgsnimnden X
Kultur- och fritidsnamnden X
Sédra Alvsborgs X
Riddningstjinstférbund
Sambhillsutvecklingsenheten X
Aldreomsorgsnﬁmnden X
Kommunala X
funktionshinderridet
Kommunala X
pensiondrsradet
Ovriga:

Synpunkter Ingen erinran
Vattenfall Eldistribution X
AB
Marks Energi AB / Marks X
kraftvirme AB
PostNord Sverige AB X
Skanova Géteborg X
Vasttrafik AB X
Goteborg Landvetter X
Airport
Naturskyddsféreningen X
Mark
Viskans vattenrad X
Viskan Kraft AB X
Sakidgare enligt X
fastighetsforteckning
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Yttranden med invandningar eller synpunkter:

De inkomna yttrandena har i huvudsak atergivits i sin helhet. Vissa yttranden har dock kortats
ned nagot for att underlitta lisningen, samtidigt som de angivna punkterna i yttrandet tydligt

framhalls.

Lansstyrelsen (LST)

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning
enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Linsstyrelsen bedomer att
planforslaget i sin nuvarande utformning kan
antas strida mot prévningsgrunderna
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten samt
hilsa och sikerhet.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §:

1- Detaljplanen ligger i nirheten av
Viskan som har en ekologisk kvot pa
0,52 for naringsimnen, dar totalfosfor
ar till grund f6r bedomningen. Till
granskningsskedet behover
kommunen tydligare visa att ett
genomforande av detaljplanen inte
kommer att innebira att den
ekologiska kvoten sinks till 0,5 och
darmed sinker statusen i
vattenforekomsten gallande
naringsamnen.

2- Detaljplanen méjliggor flera olika
typer av tekniska anldggningar. Vilken
teknisk anlagening som ska uppforas
inom omradet framgar inte mer dn att
den kommer att utgora en
samhillsviktig funktion och dgas av
kommunen. Eftersom
markanvindningen méjliggor f6r flera
olika typer av tekniska anliggningar
med olika stora milj6- och
omgivningspaverkan dr det i nuldget
svart for Lansstyrelsen att beddma

Kommentar:

1- Noterat. Rubrik 6.3.3
Miljokvalitetsnormer i
planbeskrivningen har
kompletterats i denna fraga. De
genomforda beridkningarna visar att
féroreningsnivaerna i utgdende
vatten bibehills eller reduceras
jamfort med nuldget. Dessa
berikningar inkluderar dven
jordbruksmarken sdder om vig 41.

2- Pa grund av sekretessen som giller
for planen fir en precisering av den
tekniska anlidggningen inte framga
av planhandlingarna. Kommunen
har forstaelse for att det darmed ar
svart f6r myndigheten att fullt ut
yttra sig om vilka negativa
konsekvenser planen kan medfora
nir anliggningens narmare innehall
inte kan preciseras. Kommunen
vill 4ven framhalla att Lansstyrelsen
tidigare har informerats om
mojligheten att ta kontakt med
kommunen for en nirmare
redogorelse av planens innehall, i
den man detta dr mojligt inom
ramen for gillande sekretess.
Kommunen stir fortsatt till
forfogande for dialog i fragan.

Med hinsyn till anldggningens
omfattning och karaktir bedomer
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planforslagets limplighet.

Kommande anldggning kan komma
att innebira tillstindsprévning enligt
miljobalken (MB). Till
granskningsskedet behover
kommunen tydligt redovisa vilka
begrinsningar som platsens
forutsattningar innebar. Det finns
bostider som befinner sig nirmare dn
100 meter till planomradet vilket kan
innebidra en begrinsning nir det
kommer till buller, lukt, stérande
belysning, elektromagnetisk stralning
men dven andra typer av riskfragor
som kommande teknisk anliggning
kan komma att bidra till.

Om buller frin verksamheten till
befintliga bostadshus behover beaktas
ska riktlinjerna i Naturvardsverkets
Vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller tillimpas.

Kommunen kan aven komma att
behéva beakta fragor kopplade till
elektromagnetisk stralning och
magnetfalt.

Teknisk anldggning som avser att
hantera avlopp och/eller avfall kan
innebira problem med lukt, buller och
risk for spridning av bakterier 1 luften.
Med anledning av planomradets
nirhet till befintliga bostider kan
kommande verksamhet innebira att
en luktutredning behéver tas fram.

Linsstyrelsen rekommenderar dven att
risk £6r storande belysning beaktas
under planprocessen. Olika
ljussittning och ljusspridning kan leda
till stérningar, inte minst gentemot
omgivande naturmiljéer och bostider.

kommunen 4ndi att risken for
betydande negativa miljoeffekter ar

lag.

Verksamheten bedoms vara
anmilningspliktig (C-verksamhet)
och inte tillstindspliktig.
Anlidggningen omfattar en byggnad
pa hogst cirka 2 000 m? och ar 1
huvudsak obemannad under drift.
Utsldppen till mark och vatten ar
begrinsade, och verksamheten
medf6r inte nagon hantering av
avloppsvatten eller avfall i nagon
storre utstrickning. Verksamheten
bedoéms dirfor inte ge upphov till
lukt eller andra olagenheter for
nirboende.

Transporter sker i begransad
omfattning (se 6.5.7
Omigivningsbuller), och risken for
driftstorningar eller olyckor som
kan paverka omgivningen bedéms
som liten.

Eftersom detaljplanen inte
preciserar typen av teknisk
anliggning och for att motverka
eventuella konsekvenser har tvi
nya planbestimmelser inforts pa
plankartan (m5 och mo0), avseende
buller och stérande ljus. Daremot
beddms vissa andra effekter —
sasom storande lukt,
elektromagnetisk stralning och
magnetfalt — vara irrelevanta for
det tilltdinkta andamalet.
Kommunen anser i stillet att dessa
fragor kommer att prévas inom
ramen for en anmalnings- eller
tillstandsprocess (om en sadan blir
aktuell).
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3- De geotekniska forhallandena for hela 3- Noterat. Se svar pa SGI:s
planomradet beh6ver beskrivas och synpunkter i denna handling.
bed6émas.

4- Noterat. Plankartan har

4- Kommunen behover klargéra om kompletterats med ytterligare
exploateringen kan leda till 6kad bestimmelser om anliggning av
avrinning nedstroms. Om det finns skyddsatgirder mot 6versvimning
risk for att konsekvenserna vid skyfall (bestimmelsen skydd) for att
torvirras for nedstroms liggande skydda en fastighet nedstroms som
bebyggelse 1 och med exploateringen 1 dagvattnutredningen bedémts
beh6éver kommunen sikerstalla ligea i riskzon. Hogsta tillatna
atgirder. Lansstyrelsen anser att det ar markhd6jd inom gatan har dven
positivt att kommunen reserverat yta reglerats fOr att sakerstilla att
tor dagvattenatgirder i plankartan i avrinning vid skyfall sker i ritt
form av dike och f6rdrojningsyta, men riktning. Rubrik 6.5.4 Skyfall har
det framgir inte om dessa atgirder ar lagts till i planbeskrivningen, dar
tillrickliga for att skyfall ska vara fragan om skyfall har utvecklats
hanterat. vidare
Sambhillsviktiga funktioner kan vara 5- Noterat. Se svar pa Trafikverkets
sarskilt viktiga att ge ett gott skydd synpunkter i denna handling.
mot olycka saisom skyfall. Om det
finns risk att anliggningen 6- Noterat. Se svar pd Lantmiteriets

oversvimmas vid skyfall behover
kommunen utreda behovet av
skyddsatgirder och 1 sa fall sikerstilla
dessa i plankartan.

synpunkter i denna handling.

7- Noterat. Se svar pa Lantmiteriets
synpunkter i denna handling.

R4 lict PBL. och MB:
Ad enligt ¢ 8- Noterat. Planbeskrivningen har

) _ kompletterats med ett nytt avsnitt
5- Lansstyrelsen hanvisar till 6.4.1 Artskydd,

Trafikverkets yttranden i sin helhet
(daterade 2025-07-07 och 2025-08-28).
Sammanfattningsvis saknas det
uppgifter om framtida trafikvolymer
pa den aktuella vigen och bor
kompletteras till granskningsskedet.
Det 4r vidare av vikt att drift och
underhall av vig 41 samt dess
sakerhetszon inte paverkas av
planforslaget och att
dagvattenhanteringen utformas utan
paverkan pd den statliga anldggningen.

9- Noterat.
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6-

Plankartan innehaller sekundara
egenskapsgrinser men det framgir inte
vilken eller vilka
egenskapsbestimmelser som avgrinsas
av dessa. For att uppfylla
tydlighetskravet i PBL b6r kommunen
tydliggora detta till granskningsskedet.
Se dven Lantmiteriets yttrande, daterat
2025-08-22.

Kommunen villkorar aven tva
egenskapsbestimmelser med stod av 4
kap. 14 § punkt 1 PBL, m3 (dike) och
m4 (fordrojningsdamm). Lantmiteriet
har i sitt yttrande daterat 2025-08-22
framhallit att det dr otydligt 1
planhandlingarna vem som ska vara
ansvarig for diket och dammen. Det
anges samtidigt att kommunen ska dga
den tekniska anliggningen inom
kvartersmark och att kommunens
verksamhetsomrade fo6r VA och
dagvatten kommer att utokas for att
omfatta hela planomradet. Kommunen
bor darfor tydligegdra
ansvarsforhillanden eftersom villkor
enligt 4 kap. 14 § punkt 1 PBL inte far
omfatta atgirder som kommunen
sjilva har det formella ansvaret for att

utfora.

Diremot dr det mojligt att villkora
bestimmelser f6r skydds- eller
sakerhetsatgarder enligt 4 kap. 14 §
punkt 4 PBL. Om det 4r kommunens
avsikt sa bor planbeskrivningens motiv
till regleringarna utvecklas sa att det
framgar tydligt att syftet med
egenskapsbestimmelserna m3 och m4
aven dr for att minska risken for
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Oversvimning 1 nedstroms beligna
omraden. Detta dverensstimmer med
nuvarande motiv till villkor al.
Kommunen bér i s fall aven hinvisa
till 4 kap. 14 § punkt 4 PBL i
planbeskrivningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning:

Artskyddsférordningen: Enligt
planbeskrivningen finns det en
befintlig damm (damm 1) inom
planomradet som planeras att rivas.
Linsstyrelsen saknar uppgifter om
huruvida dammen anvinds av grod-
eller krildjur. Planbeskrivningen bor
kompletteras med uppgifter om detta
samt redovisa vilka skyddsatgarder
som, i férekommande fall, kan vidtas
tor att undvika f6rbud enligt 4a och 6
§§ artskyddstorordningen.

Undersokning om betydande
miljépaverkan: Kommunen bedémer
att forslaget inte innebir betydande
paverkan pa miljon. Linsstyrelsen
delar kommunens asikt, siledes
behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

1-

Lantmiteriet (LM):

Fragor som behover forbittras:

I detaljplanen anvinds sekundira
egenskapsgrinser, men det anges inte
vilken eller vilka planbestimmelser
som avgrinsas av de sekundira
egenskapsgranserna. Detta gor att
planen inte ar tillrackligt tydlig i sin
reglering.

Kommentar:

1- Noterat. Plankartan har justerats
enligt yttrandet.

2- Noterat. Plankartan har justerats
enligt yttrandet.

3- Noterat. Plankartan har justerats

enligt yttrandet. Planbeskrivningen
har ocksa kompletterats under
avsnitt /.2.2 Rattigheter med en bild
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2-

4.

Traktnamn saknas pa grundkartan.
Beteckningen f6r Haby s:1 kan inte ses
pa kartan. Aven de outredda marksam-
falligheterna behover redovisas och

kunna hittas pa kartan.

Genom en karta dir det visas hur de
olika samfilligheterna berors av
detaljplanen kan deldgarna i
samfilligheterna forsta vilka delar som
kommunen har ritt och skyldighet att
16sa in frin dem.

Delar av planen som bor forbattras:

”al” dr som kommunen ocksa anger i
planbeskrivningen en planbestimmelse
med 4 kap. 14 § PBL som lagstod Det
ar otydligt 1 planhandlingarna om vem
som ska vara ansvarig for diket och
dammen inom omride E. Diket avser
avvattning av vig 41 som Lantmiteriet
forstar det. Forklara girna tydligare
vad som ska inga i kommunens ansvar

tor dagvattenhantering.

Rittigheter har riknats upp i
planbeskrivningen men endast for
nagra har det angetts att de inte
paverkas, vad giller for de Ovriga?
Lantmiteriets kommentar ér att det far
provas vid en lantmaiteriférrittning om
det dr mojligt att bilda ett servitut for
diket, reglerna i 7 kap 2§
fastighetsbildningslagen kan utgora
hinder. Om det i stillet 4r mojligt att
bilda ledningsritt for diket kan ocksa
provas efter en ansokan till
lantmateriet. Det ar lampligt att ange
vem som dger teknikboden. Om

over de berorda samfilligheterna.

Noterat. Planbeskrivningen har
kompletterats under avsnitt 5.7 Motiv
#il] reglering med ytterligare text om
anliggning av dike/dagvattendamm.
(se m3, m4 och al).

Noterat. Planbeskrivningen har
kompletterats med ytterligare
information om &vriga rittigheter.
Nir det giller servitut for diket i den
vistra delen av fastigheten samt de
underjordiska ledningarna i den
sodra delen bedémer kommunen att
den smidigaste 16sningen ar att
uppritta ett avtalsservitut mellan de
tva kommunala fastigheterna, vilket
kommunen redan gjort i andra
liknande fall. Plankartan har justerats
vad giller prickmark och byggritter
inom omradet runt teknikboden.

Noterat. Planbeskrivningen har
justerats enligt yttrandet.

Sida 9 av 19



EETEE

€€

M

il Mark

marken har bestimmelsen "far ¢j
torses med byggnad” strider en
upplatelse av marken mot denna
bestimmelse.

6- Under organisatoriska fragor pa sidan
31 anges att forrattning berérande
kommunens och dgaren till Haby 7:7
ligger vilande hos Lantmateriet till dess
att forrattningen vinner laga kraft. Det
ar troligen en felskrivning och att
torrittningen dr vilande till det att
denna piagiaende detaljplan vunnit laga
kraft.

Trafikverket:

1- Trafikverket saknar uppgift om hur
mycket ny trafik som kan genereras av den
foreslagna exploateringen. Detta utifran att
kunna gora bedémning kring eventuell
paverkan pa korsningen mellan
Skebrovigen och statlig vig 156.

2- Det dr dven viktigt att planomradet inte
paverkar méjligheterna till drift och
underhéll av vig 41, vilken angrinsar till
planomradet, eller ber6r vigens
sakerhetszon.

3- Trafikverket forutsitter att
dagvattenhanteringen inte kommer att
paverka statlig anliggning negativt.

Kommentar:

1- Noterat. Avsnitt 6.5.7
Omgivningsbuller och 6.9 Trafik i
planbeskrivningen har
kompletterats med information
om tillkommande trafik.

2- Noterat. Planomradet slutar vid
slintens krén, och bedéms darfor
inte paverka mojligheterna till
drift och underhall av vig 41 eller
vigens sakerhetszon.

3- Noterat. Dagvattenhantering
inom planomradet bedéms inte
paverka statlig anldggning
negativt.

SGI — Sveriges Geologiska institut:

1- Bedomningar och slutsatser som redovisas
i PM Geoteknik omfattar enbart den
planerade kvartersmarken. SGI anser att
de geotekniska forutsittningarna behéver
utredas for hela planomradet. PM
Geoteknik samt planbeskrivning behover

Kommentar:

1- Noterat. Rapporten till den
geotekniska utredningen har
kompletterats med flera sektioner
(sektion 1 och 3 i rapporten) och
berakningar for vigen. Detta har
noterats 1 planbeskrivningen
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saledes kompletteras med en bedomning
av stabilitetsforhallanden f6r omrade
GATA.

under avsnitt 6.6 Geotekniska
forbdllanden. Forutsittningarna for
planligening bedoms dock
fortfarande som mycket goda.

1-

2.

Teknik- och servicenimnden:

Gatan ska utformas utan instick.

Atgirder pa och lings vigen kommer att
krivas innan den kan 6verga i kommunalt
ansvar. Vagen behéver dirfor besiktigas
for att kommunen ska ha full vetskap om
och kontroll 6ver standard, skick och
framtida kostnader. I besiktningen bor
inga kringutrustning, sisom vigracken,
och inventering av férekomst av invasiva
vaxtarter 1 anslutning till vigen.

I planbeskrivning anges felaktigt att
befintlig vig bekriftas i plankartan. I
stillet behover det i
genomforandebeskrivningen tydligt
framkomma vilka upprustningsbehov som
finns for att grinsdragningen f6r den
allminna platsen ska bli exakt. Exempelvis
behover det vara tydligt nir upprustningen
av gatan kan komma att inkrikta pa
privata tomter och de anliggningar som
idag finns dir i form av staket, brevlador
med mer. For att sikerstilla att hela gatan
och de funktioner som den kriver ryms
inom plangrinsen, samtidigt som inte mer
mark dn nédvindigt behover planliggas,
hade det varit till hjalp att ta fram en
sektion av gatans utformning.

Teknik- och servicenimnden onskar fa
siakerstallt att det inte innebér nagon risk
(exempelvis f6r framtida utveckling av
gatan) 1 och med att detaljplanen inte
tydligt reglerar sambandet mellan gata och
bebyggelse, da intilliggande tomter inte dr
planlagda som kvartersmark. I dagsliget ar
det oklart vilken trafiksituation gatan ska
dimensioneras for.

Kommentar:

1- Noterat. Vissa ytor behover dock
behallas for att sakerstilla att
nédvindiga atgirder for att
skydda nedstréms liggande
fastigheter mot 6versvimning
samt anldggning av
dagvattenatgirder kan
genomforas.

2- Noterat. En besiktning av gatan
har genomforts.

3- Noterat. Gatans grans har
justerats frimst i norr for att
befintliga gatuutrustningar, sisom
belysningsstolpar och elskap, ska
ligga inom gatumarken samt for
att kunna anordna skydd mot
6versvimning for fastigheten
Haby 5:11. I séder har en del yta
lagts till gatumarken for att ett
dike ska rymmas inom den. Den
exakta gatusektionen ar annu inte
faststilld, men den mest troliga
sektionen framgar av
dagvattenutredningen, figur 21.

4- Salinge fastigheterna lings gatan
ar planl6sa riknas alla
bygglovsirenden inom dessa
fastigheter som bygglov utanfor
planlagt omrade. Vid dtgirder
som kriver bygglov kommer
darfor en platsspecifik
limplighetsbedomning att goras,
bland annat utifran krav pa
placering, utformning och
omgivningspaverkan. Ett exempel
pa ett sadant krav ar
grannhorande for dtgirder
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5.

I planbeskrivningen behéver det tydligt
framkomma hur dagvatten och skyfall ska
ledas fran omradet samt var
utslippspunkten ska vara. Samtidigt
behovs ett fortydligande av hur gatans
dagvatten ska hanteras pa de platser dar
diken inte ska anliggas.

Det ar otydligt vad som 4r u-omrade i
kvartersmarken pa plankartan. Det
beho6ver sikerstillas att u-omrade finns pa
alla de platser dir det kommer att behdvas,
exempelvis 1 prickmarken lings med

gatan.

Generellt ser teknik- och servicenimnden
att kommunen bor tillvarata méjligheten
att planligga icke-planlagda ytor i samband
med annan planliggning om det ér sd att
kommunen ser behov av det och 6nskar
att ytorna fortsatt ska vara for allmént
nyttjande. I direkt anslutning till
Skebrovigen finns idag gang- och
cykelstraik som kommunen skéter, men
som inte dr planlagda och som inte utgor
kommunagd mark.

niarmare 4an 4,5 meter frin
grannfastighet, vilket i detta fall
innebir kommunen.

Noterat. Planbeskrivningen har
kompletterats med ytterligare text
under avsnitt 6.3.2 Dagvatten. Den
genomforda
dagvattenutredningen foreslar ett
antal atgirder, men planen har
medvetet inte preciserat den
exakta l6sningen for att skapa
flexibilitet. Den yta som tagits i
ansprak for gatan
(avrinningsomrade 1) baseras
huvudsakligen pa figur 21 i
dagvattenutredningen.

U-omradet inom den sédra delen
av kvartersmarken avser en
underjordisk dagvattenledning
som leder dagvatten fran vig 41
till det dagvattendike som ska
anliggas i den vistra delen av
kvartersmarken. De befintliga
allmannyttiga ledningarna lings
gatan och inom den yta som
planlagts som kvartersmark
kommer att flyttas till gatan i
samband med byggnationen.
Dirtér bedéms det som onddigt
att infOGra markreservat for
underjordiska ledningar inom
kvartersmarken lings gatan.

Forvaltningen delar den inkomna
synpunkten om férdelarna med
att planlidgga allmint nyttjade
anlidggningar som idag inte ar
planlagda. Enligt PBL 4 kap. 32
§ far dock en detaljplan inte
omfatta mer mark 4n vad som ar
nédvindigt £6r planens syfte.

Om dessa ytor dr direkt kopplade
till att uppfylla planens
huvudsyfte ska detta beaktas i
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planarbetet - till exempel
Skebrovigen som har tagits in i
detta planarbete. I andra fall
behéver fragan avgoras genom en
avviagning mellan planens
prioriteringar och den tid, de
resurser och de risker som ett
sadant tilligg kan innebira for
planarbetet. Storre ytor kriver
generellt mer tid och resurser
samt Okar risken for
overklagande, eftersom antalet
sakigare okar i juridisk mening.

Med tanke pa att denna plan har
prioriterats hogt av
kommunstyrelsen samt bygg- och
miljonimnden bedémer
forvaltningen att ett inkluderande
av gang- och cykelvigar i detta fall
skulle riskera den planerade
tidplanen. Dirfor anser
forvaltningen att det ar mest
lampligt att inte inkludera gang-
och cykelvigar i planomradet.

Sodra Alvsborgs
Riddningstjinstférbund:

1- I detaljplanen star det att:

e Dbebyggelsefritt avstind om minst 25
meter fran vagkant av riksvag 41.

e for bebyggelse inom 30 meter frin
viagkant av riksvig 41 ska siker
utrymning vara moéjlig bort fran vigen,
det vill sdga i nordlig riktning

e obrinnbara ytskikt pa byggnader inom
30 meter fran vigkant av riksvig 41

Teknisk anldggning klassas som mindre
kanslig verksamhet, enligt den 6versiktliga
riskanalysen f6r Marks kommun
rekommenderas ett skyddsavstand pa 30

Kommentar:

1- Den 6versiktliga riskutredningen

tor Marks kommun upprittad av
COWI 2021-07-02 innehaller
rekommenderade skyddsavstand
for exempelvis industrier och
kontorsverksamhet. Vidare star
det dven i den riskutredningen
toljande: Notera att avsteg fran
rekommenderade skyddsavstand och
skyddsatgdrder (inklusive allminna
skyddsatgdrder) i den dversiktliga
riskanalysen alltid kan tillatas
[forutsatts att en fordjupad riskanalys
[for den specifika planen visar pd en
tolerabel riskniva.’

I arbetet med detaljplanen har en
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meter. Som skyddsatgird star det i
riskanalysen brandklassad fasad EW30,
vilket inte nédvindigtvis dr obrannbara
ytskikt.

I planbeskrivningen nimns
torutom teknisk anliggning,
ocksi kontor, vilket klassas som
normalkinslig verksamhet. I den
oversiktliga riskanalysen for
Marks kommun rekommenderas
utan skyddsatgirder ett
skyddsavstand pa 50 meter, vilket
inte alls tagits i beaktande.
Riskbed6émningen fran WSP
hanterar teknisk anlidggning, inte
kontor. Skyddsatgirder samt
skyddsavstand for annan
bebyggelse dn teknisk anligening,
t.ex. kontor bor beaktas och tas
med i planbeskrivningen.

Eventuell strategi f6r omhindertagande av
slickvatten bor redovisas i
planbeskrivningen.

Tiankt strategi for brandvattenforsorjning
bor redovisas i planbeskrivningen.

tordjupad riskanalys genomforts
tor Skene tekniska anligening
(WSP, daterad 2024-11-29) med
tillimpade beridkningar for att visa
att den specifika planen visar pa
en tolerabel risknivid. Den
nirmsta fasaden pa den tekniska
anlidggningen kommer ligga 25
meter fran farligt gods-leden.
Enligt konsultens berdkningar av
individrisknivan 4r alla avstand
6ver 27 meter fran vig 41 ligger
inom en acceptabel riskniva
medan avstind mellan 0-27 meter
ligger inom ALARP. Utifran
dessa berikningar har konsulten
gjort bedomningen att byggnader
som star mellan 25-30 inte kraver
brandtekniskt klassade fasader
utan att fasader i obrinnbart
material dr tillrickligt.

Pa grund av den sekretess som
giller f6r planen har myndigheten
inte fatt ta del av en fullstindig
riskanalysrapport, utan endast en
sammanfattande version.
Berikningarna i den fullstindiga
rapporten har utgatt frin att
anldggningen bemannas med ett
visst antal personal. Generellt
giller samma beridkningar som i
foregaende punkt dven hir.
Kontorsbyggnaden kommer st
>27 meter fran vag 41, alltsa
inom acceptabel riskniva. Enligt
berikningarna krivs inte ett
skyddsavstind om 50 meter till
kontorsbyggnaden.

Noterat. Planbeskrivningen har
kompletterats under avsnitt 6.3.3
Miljokvalitetsnormer/ V atten med
strategi for omhindertagande av
slackvatten.

4- Noterat. Planbeskrivningen har
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kompletterats under avsnitt 6.8
Teknik med strategi for
brandvattenforsorjning.

Vattenfall Eldistribution AB:

Kommentar:

1- Noterat. Placeringen av en ny

fastigheten som inrymmer en
bestksparkering, vilken har iordningstillts
av fastighetsidgaren med drinering,
markbeliggning och mur/trappavsats samt
forberetts for belysning och
laddinfrastruktur. Fastighetsdgaren
motsitter sig 1 grunden inte detta och
onskar aterkoppling fran kommunen
gillande forutsittningar, tidsplan och
villkor f6r ett sadant Gvertagande.

1- Vattenfall Eldistribution 6nskar ) o ; |
. . . natstation har ytterligare stamts av
specifikt E-omride for - ) 5
e on for d med foretaget. Plankartan har
trans o'rmator'staUOn or den justerats for att sdkerstilla att
befintliga stationen samt en placeringen av den befintliga
tillkommande for att férsérja natstationen blir p]anenhg samt
planomridet, enligt yttrandet. moijliggéra byggnation av flera
Ytbehovet for E-omridet 4r 10x10 nitstationer inom omrédet i dess
m och ndgon byggnad far inte nithet.
placeras pa ett nirmare avstand dn 5 2 Noterat.
meter frin natstationen.
2- T sitt yttrande har foretaget dven
hanvisat till flera standarder
avseende placering, atkomlighet,
schaktning m.m.
Sakigare 1: Kommentar:
1- Detaljplanen omfattar en del av 1- Noterat.
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Sakigare 2:

Nir 6vertagandet av Skebrovigen sker
fran enskild vigs samfallighetsforvaltning
till kommunalt huvudmannaskap, omfattas
da dven vigen upp till husen av det
kommunala huvudmannaskapet?

Hur kommer bullernivin att vara nar
anlidggningen ar klar?

Idag finns en vacker utsikt med mycket
gronska pa platsen dir anliggningen
planeras. Fastighetsidgarna 6nskar en
visionsvy som tydligt visar hur hég och
stor byggnaden kommer att bli i
forhallande till huset, samt hur man har
tankt kring exempelvis stodmur, hick eller
annan likvardig avgrinsning.

Vi har varit i kontakt med en miklare som
har varit hir och tittat, enligt hen sa
kommer det att vara mindre spekulanter
nir denna anliggning kommer att ligga sa
nira var tomt. Om det da skulle bli aktuellt
med en forsiljning sa paverkas den
negativt pga. anlaggningen. Hur staller
kommunen sig till detta?

Kommentar:

1-  Omfattningen av de ytor som
kommer att inga under
kommunalt huvudmannaskap
framgar av plankartan (ytor som
har markerats som GATA). Detta
omfattar generellt strickan mellan
vig 156 och vindplatsen i Gster.
Den del av gatan som fortsitter
mot privata villatomter kommer
inte att omfattas av det
kommunala huvudmannaskapet.

2- Noterat. Planen har reglerat de
hogsta bullernivaerna fran
anlidggningen som far na
bostidernas fasader. For
bestimmelsen har riktvirdena i
Naturvardsverkets "Vigledning
om industri- och annat
verksamhetsbullet’ anvints.
Anlidgeningen bedéms inte ge
upphov till héga bullernivaer och
medf6r inte heller nagon storre
okning av personbils- eller
lastbilstrafik. Planens paverkan pa
trafikbuller bedoms darfor som
marginell. Avsnitt 6.5.7
Omgivningsbuller har kompletterats
med ytterligare information om
detta.

3- Efter samrad, har den markerade
ytan med prickmark lings
fastighetsgrinsen breddats fran
4.5 till 6 meter. Den exakta
utformningen av byggnader ar
annu inte klar. Detaljplanen
tilliter byggnation av byggnader
och anliggningar enligt de
redovisade planbestimmelserna
pa plankartan. Diremot finns en
oversiktlig skiss 6ver en mojlig
disposition av byggnader, vilken
framgar av den bifogade kartan i
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den genomférda
dagvattenutredningen (Se bilagan-
Skiss). I skissen har byggnaden
ndrmast fastighetsgrinsen givits
en liagre hojd. Det ska noteras att
denna bild endast redovisar ett
forslag pa placering och att den
slutliga utformningen inte ar
beslutad, utan kommer att
bearbetas i ett senare skede.
Enligt detaljplanen far byggnader
uppféras med en nockhéjd pa
hogst cirka 14 meter 6ver
omradets nuvarande medelniva
och kan placeras inom de ytor dar
planen medger byggritt.
Eftersom det redan finns hoga
trid pa hojden bedoms detta inte
medféra nigon betydande
torsimring av skugegningen. Vilka
trdd som kommer att bevaras ar
ocksa oklart i nulidget.

Anlageningen kommer att stingas
in med nagon form av barridr
runt fastigheten, t.ex. stingsel.
Vilken héjd och utformning
denna barridr ska ha ir inte
reglerat 1 planen.

Hur virdet pd de omgivande
fastigheterna paverkas av planen
ar 1 nuldget oklart. Vid arbete med
en detaljplan enligt plan- och
bygglagen ska det alltid géras en
avvigning mellan allmanna och
enskilda intressen.
Utgangspunkten i lagen ar att en
planskada far talas och att en
plannytta tillfaller
fastighetsagarna. En planskada
ska dirfor beaktas vid den
intresseprovning som gors nar en
detaljplan ska antas. De undantag
som finns frin denna
grundprincip, det vill sdga de
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planskador som ska ersittas,
anges uttommande 1 lagens (PBL
- plan- och bygglagen) 14 kapitel.
I det hir fallet bedémer
kommunen att en eventuell
virdesankning pa grund av
anlidggningen inte omfattas av de
ersittningsgrunder som anges i
plan- och bygglagen.

Efter samrad har foljande andringar gjorts i forslaget:

Pa plankarta:

e Planbestimmelser inom omradet kring den befintliga nitstationen har dndrats och en
ny markanvindning (E2 — Nitstation) har lagts till pa plankartan.

e Anvindningen Verksambeter har lagts till pa plankartan. Hela omradet omfattas av
prickmark och ska vara tillgangligt for allméinnyttiga underjordiska ledningar.

e Grinser for gatumark har justerats.

e Npya bestimmelser: s&ydd samt hogsta tillatna markh6jd 1 gatan har reglerats inom
omridet GATA.

e Npya bestimmelser (m5 och m6) avseende skydd mot buller och ljusstralning har
inforts pa plankartan.

e Traktnummer och fastighetsbeteckningar har justerats och lagts till.

e Fgenskapsgrinser samt text till planbestimmelserna m1 och m2 har justerats avseende
sekunddra egenskapsfrinser.

I planbeskrivning:

e Generellt har vissa texter flyttats till andra rubriker, eller till helt nya rubriker som
bedémts mer limpliga, f6r att forbittra lasbarheten och 6ka forstdelsen. Innehallet i
texterna har inte andrats.

o Texterna i avsnitten 4.7 Overgripande om detaljplanen och 4.3 Kvartersmark har
kompletterats med avseende pa den yta som har planlagts som "1Verksambeter’.

o Avsnitt 5.7 Motiv till reglering — bestiammelserna ‘m3, m4 och a1’ har kompletterats med
yttetligare text om anliggning av dike/dagvattendamm. Markanvindningen och
planbestimmelserna: E2, Z (I erksambeter) samt 5, m6, skydd och +0,00 har lagts till 1
avsnittet,

e Text under avsnitt 6.3.3 Miljokvalitetsnormer har kompletterats med strategi f6r
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omhindertagande av slickvatten.

e Avsnitt 6.3.2 Dagvatten har kompletterats med ytterligare forklarande text kring
dagvattenforhallandena.

e Ett nytt avsnitt 6.4 Natur har lagts till planbeskrivningen. Avsnittet innehaller text om
6.4.1 Artskydd samt 6.4.2 Invasiva arter.

e Textunder avsnitt 6.5.7 Omgivningsbuller har kompletterats med information kring
trafikbkning.

o Avsnitt 6.6 Geotekniska forhallanden har kompletterats avseende markens stabilitet inom
GATA-omradet.

e Underrubriken Konsekvenser har lagts till i avsnitt 6.7 Fysisk miljo.

e Textunder avsnitt 6.8 Teknik har kompletterats med strategi for
brandvattenforsorjning.

e Texten under avsnitt 6.9 Trafik har justerats avseende trafikokning och vigbredd.

e Avsnitt 7.2.2 Rattigheter har kompletterats med en bild 6ver de berérda
samfilligheterna.

Utover detta har endast redaktionella forindringar skett i forslaget.

Bygg- och milj6forvaltningen, Marks kommun

Soroosh Rad

Planarkitekt
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