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2 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Standardfdrfarande

Plankostnadsavtal

Férenklat standardférfarande

2.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvianda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nir det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allmanna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

2.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakiagare och boende som berors.
Samrédet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakagare och
andra som berors av planen mojlighet att Ilamna synpunkter pa planforslaget.
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3 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG

3.1 PLANHANDLINGAR
Plankarta 2026-03-04
Planbeskrivning 2026-03-04 (denna handling)

Fastighetsforteckning upprattad 2026-xx-xx av SWECO

3.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
Oversiktsplan for Marks kommun, antagen 2017
Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Horreds samhille, antagen 1991
Handlingarna finns lagrade i Marks kommunstyrelses fysiska arkiv.

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, etapp 1
Handlingen finns lagrad i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa
e-arkiv.

3.2.1 DETALJPLAN

Planomradet ar i dagslaget inte detaljplanelagt. Detaljplanen for Horred 9:7 etapp 1
har varit viktig i hur man har valt att reglera etapp 2. Detta for att Horred 9:7 etapp 1
och Horred 9:7 etapp 2 ar tankt som en helhet. Liknande regleringar som anvandes i
Horred 9:7 etapp 1 kommer att anvindas i Horred 9:7 etapp 2 for att gora det sa likt
som mojligt.
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Figur 1 - Detaljplan for Horred 9:7 m fl, etapp 1 (laga kraft 2023-10-20).
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Vissa delar av etapp 1 har tagits med i etapp 2 da projekteringen har funnit brister i
skyfalls, dagvatten och gata i etapp 1. Darfor planlaggs delar av etapp 1 igen i etapp 2.
Vandplatsen i sydvistra hornet i etapp 1 har upphavts i etapp 2 pa grund av att den ar
irrelevant.
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Figur 2 — inringade delar av etapp 1 som planldggs i etapp 2
3.2.2 RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNING

I riktlinjer for bostadsforsorjning i Marks kommun (antagna 2025-04-25) tillhor
Horred kommundel Mark sydvast. Kommunen har i 6versiktsplanen satt ett
tillvaxtmal pa i genomsnitt 0,55 procent per ar fram till 2030 och darefter cirka en
procent per ar fram till 2034. For att uppna malscenariot behover bostadsbestandet i
Mark sydvast utokas med cirka 100 bostader fram till 2034.

3.2.3 GRUNDKARTA
Grundkarta i skala 1:1000, upprattad 2026 av Fadi Aburashid, Marks kommun.

3.2.4 OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan, frin 2017-05-25, ar Horred en sa kallad utvecklingsnod
enligt strukturbilden. Det innebar att Horred ar en ort dar utveckling foreslas fram
till 2030. Ur ett strategiskt perspektiv ar det darmed positivt att det byggs nya
bostader i orten. Ortens lage vid vag 41 bedoms attraktivt ur ett
kommunikationsperspektiv. I gillande FOP for Horred, 1991, ir omradet avsett for
bostader. Forslaget bedoms inte strida mot gillande 6versiktlig planering.
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3.3 UTREDNINGAR
DAGVATTENUTREDNING, daterad 2024-05-17, Sigma

GEOTEKNISK UTREDNING, daterad 2018-03-02, reviderad 2021-02-25, AF
BULLERUTREDNING, daterad 2024-04-26, Norconsult
TRAFIKKAPACITETSUTREDNING, daterad 2022-05-06, Trivector
ARKEOLOGISK UTREDNING, rapport 2017:3, Vastarvet
DAGVATTENUTREDNING, daterad 2018-03-05, WSP

VA-FORSTUDIE, daterad 2018-06-08, WSP

SKYFALLSUTREDNING, daterad 2023-02-23, Sweco
NATURVARDESINVENTERING, daterad 2025-10-10, Norconsult

PM DAGVATTENHANTERING, daterad 2025-11-12, Norconsult
SKYFALLSANALYS, daterad 2025-11-10, Norconsult

4 DETALJPLANENS SYFTE
41 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse av ca 21 friliggande villor och 18
bostader i form av radhus i Horred. En projektering har utforts av gatorna, i etapp 1
och 2. Projekteringen pavisade ett battre alternativ dn tidigare planldggning. Nya
gator i etapp 1 och 2 kommer att planldggas enligt genomford projektering. Detta for
att forbattra skyfall och dagvattenhantering i etapp 1. Fastigheterna ar inte tidigare
detaljplanelagda. Omradet gransar till Helsjovagen i soder som ar Trafikverkets vag.
Genom planomradet l1oper en stengardesgard som avses att bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt.

5 PLANFORSLAGET

5.1 OVERGRIPANDE OM DETALJPLANEN
Planomréadets areal ar cirka sex ha och utgors av del av fastigheterna Horred 9:7 samt
Horred 1:3 och Horred 1:5. Fastigheterna ar kommunagda.

Planomréadet ar beldget i sydvastra delen av Marks kommun och har siledes en viktig
funktion som kommunens portal mot Halland. Orten har genom bra
kollektivtrafikforbindelser och vagforhéallanden en god tillganglighet till
centralorterna Kinna, Kungsbacka och Varberg. Aven Goteborg och Boras finns inom
rimligt pendlingsavstand. Det ar cirka 15 minuters gangavstand fran planomréadet till
Horreds station.

Tillsammans med det naturskona landskapet runt Horred har detta bidragit till ett
okat intresse for bostadsbebyggande i orten.
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Nordviast om planomradet ligger Lilla Hornsjon med badplats och goda
fiskemgjligheter. Viljer du att promenera eller ta cykel till badplatsen ar avstandet
fran planomradet ca 1,2 kilometer.

Sammantaget bedoms planforslaget skapa goda forutsattningar for
bostadsbebyggelse med hansyn till bade lokala och regionala faktorer.

Omradet gransar i soder mot Helsjovagen, dar Trafikverket ar vaghallare. I vistra
delen av planomradet finns en gang- och cykelvag (Kantorns vig). Denna l6per fran
Horred 1:43 i soder till Horred 6:24 i norr. Det finns ocksa en nybyggd gang- och
cykelvag langs med Loftgardsvagen.

Den stengirdsgard som loper genom planomradet ska i mojligaste méan bevaras. Den
ar biotopskyddad och har hogt naturvirde. I den 6stra delen av planomradet finns ett
naturomrade med hoga naturviarden med bland annat stora ekar.

Planforslaget i etapp 2 skapas forutsattningar for att bygga sammanlagt cirka 38 nya
bostader fordelat pa radhus och villor.

Detaljplanen bedoms inte avvika fran kommunens oversiktliga planering.
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Figur 3 - Illustration som visar mojlig bebyggelse inom planomradet for bade etapp
1och2

5.2 ALLMAN PLATS

Inom planomradet finns allmén plats for gata, gang- och cykelvag, natur och park.
Gatan gor det mojligt att angora till de nya bostaderna. Gatan ar utformad som
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aterviandsgata. Naturomradet innebar att befintlig gronska i planomradets Ostra del
kommer att bevaras. Gronytan i den vastra delen, mot Kantorns vag, ges
bestimmelsen PARK. Bestimmelsen betyder att ytan ska skotas regelbundet i
enlighet med kommunens standard. Tva dagvattenfordrojningar kommer anliaggas i
planomradets sodra del. Dar kommer ocksa en stenmur att anldggas med delar av
den stenmuren som behovs rivas for att ge plats for gata. Ett underjordiskt magasin
for skyfall kommer anldaggas under Loftgardsvagen. Ett underjordiskt
dagvattenmagasin kommer anliggas vid Ostra sidan av Kantorns vag dar ocksa en yta
ar avsatt for Oversvamning.

5.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunalt huvudmannaskap kommer att galla for den allmanna platsen inom
planomradet.

5.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen innehaller kvartersmark for bostadsindamal samt for en befintlig
transformatorstation. Egenskapsbestammelser om begransning av markens
utnyttjande, hojd pa byggnader, utnyttjandegrad och utférande har inforts i omradet
for att forhindra att byggnader uppfors pa ett olampligt satt med hansyn till befintliga
forutsattningar. Utfartsforbud vid gata har lagts till s att inte utfarter placeras i
korsningar.

5.5 BEFINTLIGT

Planomradet gransar i norr till bostadsomrade med bade villor och flerfamiljshus.
Bostadsomradet utgor den sodra gransen for titortens sammanhingande bebyggelse.
Planomréadet innebar en utvidgning av Horreds titort i sydlig riktning. S6der om
planomréadet ligger Horreds kyrka.

Planomradet bestar i dagslaget av gronomrade i ett halvoppet landskap. I den 6stra
delen ligger ett skogsomrade med bland annat stora ekar. En stengirdesgard ligger
centralt placerad i planomradet.

6 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
6.1 MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
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Beteckning Bestammelse Motiv

GATA Gata Syftet med bestimmelsen
ar att trafikforsorjningen i
omradet ska vara
valfungerande.
Bestimmelsen motiveras
av behovet av att
sakerstalla ytor for tillfart
till planerade bostader
och allmanhetens
mojlighet att rora sig
genom omradet.

GCVAG Gang- och cykelvig Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla god
framkomlighet for gang-
och cykeltrafik till, ifran
och genom omréadet.

PARK Park Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla ytor for
planerad parkmark och
fordrojningsanlaggningar.
Motivet till bestammelsen
ar att sakerstalla
allmanhetens tillgang till
gronytor. Bestimmelsen
motiveras dven av att
sakerstalla tillrackliga
ytor for fordrojning av
dag- och skyfallsvatten.
Parkytor forviantas ha en
hogre skotselniva an den
naturmark som omger
bostadsomréadet.

Syftet med bestimmelsen
NATUR Natur ar att bekrifta de delar av

planomradet som ska

bevaras som naturmark.

Bestimmelsen motiveras
av behovet att sikerstilla
allmanhetens mojlighet
att rora sig genom
omréadet och tillgodose
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SKYDD: Park, oversvimningsyta
for skyfall.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B: Bostader, endast
enbostadshus
B> Bostader radhus

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, Stommen etapp 2

behovet av tillgang till
gronytor.

Syftet med bestimmelsen
ar att ta hand om den
vattensamling som
uppstar och en
oversvamningsyta
tillskapas. Den nuvarande
vattensamlingen
forvantas kvarsta efter
exploatering. Vid
exploatering av
angransande tomter, bor
denna yta nyttjas som
skyfallsyta.

Syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora mark for
ny bostadsbebyggelse i
form av enbostadshus.
Bestimmelsen motiveras
av behovet av att
planlagga ny mark for bo-
stadsbebyggelse i Horred i
enlighet med
intentionerna i gallande
oversiktsplan.

Syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora mark for
ny bostadsbebyggelse i
form av radhus.
Bestimmelsen motiveras
av behovet av att
planlagga ny mark for
bostadsbebyggelse i
Horred i enlighet med
intentionerna i gallande
oversiktsplan.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning

po o

damm

damm-

fordrojning,

fordrojning.

dike;

Bostader

Teknisk anlaggning

Bestammelse

Utfartsforbud

Fordrojningsyta.
Dagvatten ska avledas till
fordrojningsmagasin om
minst 217 m3.

Fordrojningsyta.
Dagvatten ska avledas till
fordrojningsmagasin om
minst 137 m3.

Ett kassettmagasin for
skyfall anlaggas under
Loftgardsvagen och ska ha
en volym pa 114 ms.

Ett kassettmagasin for
skyfall anldaggas under
oversvamningsyta och ska
ha en volym pa 137 m3.

Dagvattendike

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, Stommen etapp 2

Syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora mark for
ny bostadsbebyggelse i
form av radhus och
flerbostadshus.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstilla yta for
befintlig
transformatorstation.

Motiv och lagstod

Syftet med bestimmelsen
ar att oka trafiksakerheten
i korsningar.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstilla yta for
dagvattenhantering.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla yta for
dagvattenhantering.

Syftet ar att ytterligare
oka kapaciteten for att
omhanderta storre
vattenmangder.

Syftet ar att ytterligare
oka kapaciteten for att
omhanderta storre
vattenmangder.

Syftet med bestimmelsen

ar att sakerstilla yta for
dagvattenhantering.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning

du

€1

€2

€3

€4

€5

h: 9,0

Bestammelse

Marken far inte forses
med byggnadsverk.

Minsta fastighetsstorlek
ar 800 m2,

Storsta byggnadsarea ar
1500 m?2

Storsta byggnadsarea ar
800 1im?2

Storsta bruttoarea ar 1500
m? per tomt.

Storsta bruttoarea ar 800
m? per tomt.

Storsta byggnadsarea ar
250 m? per fastighet.

Hogsta nockh6jd pa
huvudbyggnad ar angivet
varde i meter.

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, Stommen etapp 2

Motiv och lagstéd

Bestimmelsen syftar till
att skapa en forgardsmark
fri fran byggnader mot
gata.

Syftet med bestimmelsen
ar att inte bilda for sma
fastigheter i omradet.

Syftet med bestimmelsen
ar att sikra lampliga
volymer med hansyn till
omradets karaktar.

Syftet med bestimmelsen
ar att sikra lampliga
volymer med hansyn till
omradets karaktar.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakra lampliga
volymer med hansyn till
omradets karaktar.

Syftet med bestimmelsen
ar att sikra lampliga
volymer med hansyn till
omradets karaktar.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakra lampliga
volymer med hansyn till
omradet karaktar.

Syftet ar att sakerstalla
utformningen av
byggnadsverket.
Bestimmelsen motiveras
av behovet av att reglera
lamplig hojd for
planerade
bostadsbyggnader med
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h- 10,0

hs 4,5

f:

bs

Hogsta totalh6jd pa
huvudbyggnad ar angivet
varde i meter.

Hogsta totalhojd ar
angivet varde i meter for
komplementbyggnad.

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Endast friliggande
enbostadshus.

Kallare far inte finnas.

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, Stommen etapp 2

hansyn till omgivande
bebyggelse.

Syftet ar att sakerstalla
utformningen av
byggnadsverket.
Bestimmelsen motiveras
av behovet av att reglera
lamplig hojd for
planerade
bostadsbyggnader med
hansyn till omgivande
bebyggelse.

Syftet med bestimmelsen
ar att reglera sa att
komplementbyggnader
underordnar sig
huvudbyggnader inom
omradet och inte blir for
hoga mot omgivande
bebyggelse.

Bestimmelsen motiveras
av behovet av att reglera
lamplig hojd for
komplementbyggnader i
omradet med hansyn till
planerade bostadshus.

Syftet ar att sakerstilla
plats for befintliga
ledningar.

Syftet med bestimmelsen
ar att endast mojliggora
bostader i form av
friliggande enbostadshus.

Motivet till
planbestimmelsen ar att
minska risken for
oversvamning vid
extrema skyfall.
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bs

b4

fo

71

Minst 50% av marken ska
vara genomslapplig.

Marken ska vara
genomslapplig.

Dagvatten ska avledas till
kulverten som ligger
under gatan.

Tak ska vara av sadeltak
och vara av tegelrod kulor
eller av sedum.

Byggnadernas fasader ska
vara av trapanel och
fargsattas med matta dova
jordkulorer, eller falurott.
Ej vitt.

Marken ska vara
tillganglig som arbetsyta
och for anpassning av
vagslant.

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, Stommen etapp 2

Bestammelsen syftar till
att sakerstilla att det
fortsatt kommer att finnas
genomslappliga ytor inom
planomradet.

Bestimmelsen reglerar att
marken behalls
genomslapplig for att
mojliggora infiltration av
dagvatten.

Bestimmelsen syftar till
att sikerstilla att
dagvatten fran
kvartersmarken avleds via
kulverten under gatan till
damm: & damm;

Syftet ar att anpassa nya
byggnader till befintlig
bebyggelsekaraktar och
smalta in i landskapet,
samt skapa ett enhetligt
intryck.

Syftet ar att skapa en lugn
front sett fran
Helsjovagen som
underordnar sig kyrkan
och moter landskapet
naturligt, samt smalter in
med befintlig bebyggelse
aven vid Kantorns vag.

Syftet med bestimmelsen
ar att omradet kan
komma att tas i ansprak
av GATA for att anlagga
och underhalla vagslanter
eller stodmur.
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p: Huvudbyggnad ska Syftet med bestimmelsen
placeras minst 4,5 meter  ar att siakerstilla lampligt
fran fastighetsgrans. avstand till

omkringliggande
fastigheter.

m: Mark ska utformas sa att ~ Syftet med bestammelsen
den kan fungera som ar att skapa
oversvamningsyta vid oversvamningsyta vid
skyfall. Byggnader, skyfall.
inklusive
bygglovsbefriade
komplementbyggnader
och

komplementbostadshus,
far inte uppforas.

6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

6.1KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR
6.1.1 DETALJPLAN

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet gransar till detaljplan for
Horred 9:7 m fl, etapp 1, 2023-10-20. Detaljplanen handlaggs som
standardforfarande.

6.1.2 PLANBESKED
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2016-08-17.

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

I kommunens gillande oversiktsplan, laga kraft 2017-05-25, 4r omradet utpekat for
bostader.

6.2 RIKSINTRESSEN

Detaljplanen beror inga riksintressen.

6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
6.3.1 JORDBRUKSMARK

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Enligt 3
kap. 4 § miljobalken, MB, (1998:808) far brukningsvard jordbruksmark, sisom
akermark, endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for
att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstdllande sidtt genom att annan mark tas i ansprak.
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Markomradet inom Horred 9:7 som berérs av planomradet har tidigare arrenderats
ut av kommunen for dels jordbruksandamal dels for bete.

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som utredningsomrade for blandad
bebyggelse varvid kommunen har sedan tidigare tagit stallning till att marken ar
lamplig for byggnation for bostadsandamal.

Markomradet ar strategiskt beldaget i Horreds tatort i nira anslutning till befintlig
bebyggelse med narhet till centrum med affarer, vardcentral, kommunikationer,
idrottshall och skolor med mera. Planomradet anses utgora en fortatning av befintligt
bostadsomrade utifrdn markomradets lige i forhéllande till befintlig byggnation.

Utifrén den ianspraktagna dkermarkens lage och beskaffenhet jamfort med den
akermark och skog som omgardar det aktuella planomrédet, far lokaliseringen anses
utgora det mest lampliga laget. Detta med hansyn till att markomradet omgardas av
sedan tidigare befintlig bebyggelse. Omgardande vagar for fordonstrafik tillhor dels
Trafikverket dels Marks kommun som skoter viagarna runtomkring, dock till storsta
delen byggnadsplaner med enskilt huvudmannaskap vilket skapar en god
infrastruktur for det tillkommande bostadsomradet.

Sammantaget bedoms forutsattningarna i 3 kap 4 § miljobalken vara uppfyllda
eftersom detaljplanen medger att ett storre antal bostader kan uppforas inom
omradet vilket far anses tillgodose ett viasentligt samhallsintresse pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstillande satt.
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Omradet ar inte aktivt ianspraktaget, angransar inte till andra jordbruksmarker, och
forhindrar inte utveckling av eventuella jordbruksverksamheter i framtiden.
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Figur 5 - Lokaliseringsalternativ for detaljplaneomrddet dr blamarkerade i kartan
ovan.

I Horred finns det inte s manga kommunala tomter som kan uppfylla kravet for en
god bebyggd miljo som alternativ till det aktuella planomradet med hansyn till
tomtens storlek, lage, trafik och andra storningar och oldgenheter som kan paverka
manniskans hilsa och sidkerhet.

+ De alternativa omraden A1 och A2 har saimre kommunikationsférutsiattningar an
det aktuella detaljplaneomradet i forhallande till viktiga samhéllsfunktioner.

 Exploatering av A1 eller A2 kraver utbyggnad av infrastruktur i form av gator, gc -
vagar och ledningar innebar betydligt hogre ekonomisk- och miljopaverkan.

« A1 och A2 utgors av kommunal mark som ar arrenderat for jordbruksanvandning.
Omraden ar del av storre 6ppen jordbruksmark.

« Alternativ A2 bestar av skogsmark och utgors av vatmark och naturvardesbiotop.

« Exploatering av A1 eller A2 innebar ett hinder for vidareutveckling for angransade
och nirliggande jordbruksmarker. Med hansyn till ovanskrivna forutsattningar
bedomer kommunen att A1 och A2 ar inte de lampligaste platserna for planens syfte.
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6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Forutsattningar: Inom planomradet tillats inga verksamheter som kan komma att
paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt.

Konsekvenser: Nar det galler miljokvalitetsnormerna for luft sa forvantas planens
genomforande medfora en 6kning av biltrafiken i omradet i jamforelse med nulaget.
Kommunen bedomer att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att 6verskridas
om detaljplanen genomfors.

6.4.2 VATTEN

Forutsattningar: Recipienter for dagvatten inom omradet ar Viskan i 0ster och Horna,
Horna rinner fran Lilla Hornsjon till utlopp i Viskan.

Viskan omfattas av miljokvalitetsnormer for musselvatten enligt forordningen
(2001:554). Syftet med detta direktiv ar att Viskan ska skyddas eller forbattras for att
gora det mojligt for musslor att leva och viaxa till.

I nuldget beskrivs den ekologiska statusen som mattlig for recipient Viskan. Detta
beror pa att den biologiska kvalitetsfaktorn fisk har en mattlig status da livsmiljon
har en negativ paverkan som bidragit till att fiskarna inte kan vandra naturligt i
vattensystemet, vilket gor att konnektivitet bedoms otillfredsstéllande.

Daremot har vattenkvalitén blivit bedomd till god, d& naringsdmnena ar hoga i
uppstroms och nedstroms vattenforekomst.

Viskan har god status for fororenade &mnen och sarskilt férorenade Amnen.

Den kemiska statusen for Viskan uppnar i dagslaget inte god kemisk ytvattenstatus
da hoga nivaer av amnena bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverfororeningar forekommer i recipient.

For Horna ir den ekologiska statusen méttlig. Aven hir #r fiskarnas livsmiljo negativt
paverkad och konnektiviteten ar bedomd som otillfredsstillande. Vattenkvalitén ar
klassad som god. Vattenforekomsten ar forsurningspaverkad men kalkas. Den
kemiska statusen for Horna ar ej god kemisk ytvattenstatus. Detta beror pa att
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar inte uppnar god status.

Andra faktorer som har betydande paverkan pa status for Viskan och Horna ar bland
annat jordbruk.

Konsekvenser: Baserat pa recipienten Viskans area anses det osannolikt att status i
vattenforekomsten skulle komma att paverkas namnbart av exploatering med
foreslagen rening, da utspadningseffekten bidrar till att MKN fortsatt kan uppnas sa
lange som flodet ar tillrackligt stort.

Forutsatt att angivna dagvattenatgéarder vidtas bedoms inte en exploatering enligt
detaljplanen paverka den ekologiska och kemiska statusen pa Viskan och Horna
negativt eller motverka malet att uppna miljokvalitetsnormerna for musselvatten i
Viskan.
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6.5 MILJO

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning och i den bedomt att genomforandet av
detaljplanen inte forvintas medfora ndgon betydande paverkan pa miljon sdsom
avsesi 4 kap 33 § PBL.

DAGVATTEN

Forutsattningar: Norconsult har, pa uppdrag av Marks kommun, projekterat for
dagvatten for utbyggnad av exploateringsomradet Stommen i Horred. Utbyggnaden
bestar av tva etapper, etapp 1 med anslutning av dagvatten i huvudsak osterut och
etapp 2 med anslutning av dagvatten vasterut.

I tidigare skede har tva dagvattenutredningar utforts, en for etapp 1, 2018 av WSP,
och en for etapp 2, 2024 av Sigma.
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Figur 6 — projekteringsskiss over dagvattenhantering och skyfall

I utredningar framgar fordrojningsbehov och volymer vid dimensionerande regn med
10 ars aterkomst. I detaljplanen for Horred 9:7 m fl, etapp 1 (2023-10-20), berors
krav pa fordrojning pa fastigheter som angiven volym. For att inte belasta nedstroms
ledningar och avrinningsvagar med storre floden an tidigare behover dagvatten
fordrojas. I gjorda berdkningar har de ytor i etapp 1 som belastar etapp 2 raknats
med, dock inte naturmark nedstroms som ej berors. Berord yta ger ett begransande
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utslappsflode om 38 1/s, for att klara flodet behover fastigheter och gatumark ha
dagvattenfordrojning.

Konsekvenser: Exploateringen medfor en 6kning av andelen hardgjorda ytor. For att
klara 21 1/s behover fastigheter och gatumark ha dagvattenfordrojning.

Lokalgata 1 kommer att belasta befintligt dike vid Loftsgardsvagen. I etapp 2 regleras
detta med att minst 50 % av marken ska vara genomslapplig, planbestimmelsen b.
har lagts in i plankartan. Och planbestimmelsen by, att dagvatten ska avledas till
kulverten som ligger under gatan. I etapp 2 foreslas tva dagvattendammar anliaggas
pa allmanplatsmark NATUR i planomradets sodra del. Utslappsflodet, 38 1/s fordelas
pa dammarna. Avrinning fran kvartersmark ska avledas till dammarna som har
dimensionerats for dessa dagvattenfloden.

Damm 1: Fordrojningsbehov ca 217 kubikmeter, beraknat utslappsflode 30 1/s.
Damm 2: Fordrojningsbehov ca 137 kubikmeter, beraknat utslappsflode 8 1/s. Ett
kasettmagasin for dagvatten med en fordrojning pa 9o kubikmeter foreslas pa allman
plats - PARK invid Kantorns vag.
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Figur 7 — Illustration dammzi och dammz2

Skyfall

En skyfallsanalys har genomforts for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. Analysen
visar att skyfallsproblematik fraimst forekommer i lagpunkter i planomradets
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nordvastra del. For att minska risken for skador planlaggs dessa ytor som parkmark
och bebyggelse tilldts inte. Byggnader inom angransande omraden ska utforas med
en lagsta fardig golvniva om +63 meter. Detta sikerstills genom planbestimmelserna
n.. Ovriga planbestimmelser som sikerstiller skyfall &r, bi, SKYDD: och fordréjnings.

Sammantaget bedoms planforslaget, med foreslagna atgiarder och planbestimmelser,
inte medfora negativ paverkan pa nedstroms omraden eller miljokvalitetsnormer for
vatten.

Befintlig situation

I dagslaget bestar utredningsomradet av skogs- och dngsmark. I skyfallsmodellen i
Scalgo Live har en detaljerad h6jdmodell i Landxml-format tillampats for
planomradet, vilket sdkerstiller en sd noggrann hojddata som mojligt. Storre delen av
utredningsomradet avrinner at sydost, med undantag for det vastra omradet som
avrinner at vast.

Vid analys av ett 100-arsregn, identifierades lagpunkter i viastra delen av
utredningsomradet, dar stiende vatten ansamlas.
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Figur 8 — Vid analys av ett 100-drsregn, identifierades lagpunkter i vdstra delen av
utredningsomrdadet, dar stdende vatten ansamlas.

Framtida situation

I den framtida situationen kommer utredningsomradet att andras fran befintlig
skogs- och dngsmark till omrade med bebyggelse och viagar. Detta medfor att
omradet okar i hardgorandegrad, samtidigt som den naturliga infiltrationen minskar
och avrinningen okar.

For att sdkerstilla att avrinningen styrs at ratt hall och inte in mot fastigheter dar
bebyggelse riskerar att ta skada, har en skyfallsanalys genomforts. For att efterlikna
de hydrologiska forhallandena for den nya bebyggelsen, har marken modellerats som
héardgjord yta i Scalgo Live. En uppdaterad markmodell samt modellering av vagar
har implementerats i modellen, for att ge en sa korrekt representation som mojligt av
skyfall vid den framtida exploateringen, som syftar till att uppge ett sa rattvisande
och trovardigt resultat som mojligt gallande vattenavrinning.

De foreslagna atgiarderna som har tagits fram vid projektering for att omhanderta ett
skyfall ar inkluderade i skyfallsmodellen.
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Figur 9 — Atgdrder vid projektering

De foreslagna atgiarderna inkluderar:

1. Vagtrumma vid lokalgata 1: En vagtrumma foreslas installeras vid lokalgata 1 for
att sakerstilla avledning av ytvatten och forebygga 6versvimning.

2. Vagtrumma vid infartsvagen till Hembygdsgarden: En vagtrumma foreslas
installeras vid infartsviagen till Hembygdsgarden for att underlatta avrinning.

3. Vagtrumma och brunn vid vandplatsen, Kantorns vag: Vid viandplatsen pa
Kantorns vag bor en viagtrumma installeras. Har planeras dven en brunn i korbanan
for att mojliggora att vatten kan sippra genom denna.

4. Tre ihopkopplade dammar ovanfor Helsjovagen: Tre sammanldnkande dammar
foreslas anldaggas ovanfor Helsjovagen for att omhanderta tillrinnande vatten och
fordroja floden som uppstar uppstroms.

5. Tre ihopkopplade dammar for flodesfordrojning: Tre ihopkopplade dammar
foreslas anldaggas ovanfor Helsjovagen for att omhanderta vatten och fordroja floden
som uppstar uppstroms.

6. Vinge langs lokalgata 4: Langst lokalgata 4 har en vinge med cirka 10 % lutning
anlagts for att leda vattnet vidare till de planerade dammarna. En vinge ir en slags
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avledande yta som leder vatten bort fran vigen med en lutning for att sikerstilla att
vattnet rinner &t ratt hall. Se mer utforlig beskrivning

7. Dike pa tomten, mellan lokalgata 2 och 4: Pa tomten mellan lokalgata 2 och 4
foreslas ett dike anliaggas for att samla upp vatten fran den ovre tomten och férhindra
att det rinner vidare ner mot nedstroms beldgna fastigheter. I modellen ar diket
utformat med en bredd pa 1,5 m och ett djup pa 0,5 m.

8. Vinge langs med lokalgata 2: En vinge med cirka 10 % lutning foreslas aven
anlaggas intill lokalgata 2 for att forhindra vatten rinner in pa angransande tomter.
Vingen som studeras vid lokalgata 4 har analyserats med programvaran HEC- RAS
6.6, vilken mojliggor hogre upplosning och mer detaljerad analys dn vad som ar
mojligt i Scalgo Live. Analys har utforts for att sdkerstalla att uppstroms flodesvagar
inte passerar forbi vingen vid lokalgata 4 och in pa angransande fastighet, utan foljer
vingen langs lokalgatan och leder vattnet mot den planerade dammen.

Vid ett skyfall har ndgra problemomraden identifierats inom planomradet. I bilden
nedan presenteras ytterligare atgarder som bor overvigas i ett kommande skede for
att forbattra skyfallshanteringen.
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Figur 10 - Vidare dtgdrder som bor undersokas och beaktas for att omhdnderta ett
100-drsregn
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e A. Anldggning av skyfallsmagasin: Ett skyfallsmagasin foreslas anldggas under
Loftgardsvagen i den viastra delen av utredningsomradet. Syftet ar att
ytterligare oka kapaciteten for att omhanderta storre vattenmangder.
Magasinet foreslas ha en volym pa 114 m3.

e B. Markutjamning i norra och vastra delen: Tomterna i de norra och vastra
delarna bor fyllas upp och jamnas ut for att motverka uppkomst av
vattensamlingar inom omradet.

e C. Oversvimningsyta vid Kantorns vig: I omradet lings Kantorns vig, dir
betydande vattensamlingar uppstar foreslas en oversvaimningsyta skapas. Den
nuvarande vattensamlingen forviantas kvarsta efter exploatering. Vid
exploatering av angransande tomter, bor denna yta nyttjas som skyfallsyta.
Vattensamlingen ar uppskattad till en volym pa cirka 75 m3, och breder ut sig
ca 15 meter med en langd pa cirka 9o meter.

e D. Fanga upp rinnvégar i den norra och sodra delen av omradet: I den norra
och sodra delen av utredningsomradet finns rinnvagar som leds in mot
befintlig bebyggelse. Detta bor vidare undersokas i samband med att en mer
detaljerad utformning och hojdsattning gors av dammarna for de sodra
delarna av utredningsomradet. En mojlig atgard kan vara att justera placering
av dessa dammar for att fanga upp flodesviagarna.

I korsningen mellan lokalgata 3 och 4 blir det en vattensamling vid skyfall, 100
arsregn. Den vattensamlingen uppstar enbart vid skyfall dvs 100-arsregn. Nar
vattensamlingen uppstar, rinner det 6ver vagkanten och in pa lokalgata 4 och sedan
ner till damm1. Vid den plats dar vattensamlingen har identifierats har ett extra stort
omrade av prickmark lagts for att sdkerstélla att ingen bebyggelse sker dar.
Egenskapsbestaimmelsen

Konsekvenser: Vid analys av skyfallssituationen i nedstroms intilliggande omraden
noteras ingen betydande skillnad i avrinning fore och efter exploatering, under
forutsiattning att planerade atgarder genomfors.

Mojligen kan en forbattring for nedstroms omraden uppnas, eftersom dammarna i
den sodra delen av planomradet omhandertar vatten som tidigare rann vidare mot
befintliga tomter. Genom att placera dammarna strategiskt, sa att befintliga
flodesvagar leds in i dem, minskar risken for att vatten leds in mot bebyggelse.
Nedstroms skyfallssituation far inte forvarras vid exploatering av nya byggnader eller
annan gatustruktur. Markutjaimning i norra och viastra delen kommer vara mindre dn
50 cm och planliggs ej.

6.6 NATUR

Forutsattningar: Inom planomradet finns mindre akerholmar med skogsvegetation. En
stengiardesgard som loper centralt genom planomradet bedoms ha ett biologiskt och
kulturhistoriskt varde. Vid detaljprojekteringen av de tillkommande viagarna har ett
antal biotopskyddade objekt (stenmurar, dkerholmar, odlingsrose och dike)
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identifierats inom omradet. Det ar endast biotopskyddade stenmurar som berors av
planerade atgarder. For att mojliggora etablering av de nya vdagarna inom omradet

kommer delar av de biotopskyddade stenmurarna att behova tas bort.

N oo vag |

Cversiktskarta
Biotopskyddade objekt
Stommen, Horred

Skala 1:2000
SWEREF99 TM

Teckenforklaring

ses Objekt 1
we= Objekt 2
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[ Pdverkansomriden
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Figur 11 - Biotopskyddade stenmurar (objekt) som berors av exploatering inom
omrddet Stommen. Kartornaan visar de delar av stenmurarna som forvdntas att
pdaverkas av planerade Gtgdrder (anldggande av vagar).

Konsekvenser: Ansokan om ingrepp i biotopskydd for delar av stengirdsgardar
kommer att sokas hos lansstyrelsen nar detaljplanen fatt laga kraft. De stenar som
plockas bort fran befintliga stenmurar planeras att anviandas till gestaltningen inom
detaljplaneomréadet for Stommen. Stenarna planeras att 1aggas ut som bekladnad av
ljudvallar och slanter till dagvattendammar. Gestaltningen inom omradet bor
naturanpassas for att skapa spridningsvagar och livsmiljoer som kan gynna vaxt- och
djurarter inom omradet. Stenar som placeras i slanter till dagvattendammar kan till
exempel mojliggora livsmiljoer for grod- och krildjur. Eventuellt 6verskott av stenar
kan anviandas till att bygga upp nya stenmurar eller odlingsrose pa solbelyst plats
inom omradet.

GRONOMRADE
Forutsattningar: Planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark med inslag av

akerholmar, stenmurar och mindre skogsomraden. Omradets naturvarde ar framst
kopplat till 4dellovskog med ett skogsomrade bestaende av medelgrova till mycket
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grova och gamla ekar, askar och lonnar, dir vissa av dem aven ar klassade som
sarskilt skyddsvard trad. Dessa miljoer ar viktiga livsmiljoer for ménga arter.

Inom omradet noteras dven en hog andel dod ved, bade staende och liggande i olika
nedbrytningsstadier.

Det forekommer flertalet stenmurar som bade angransar till jordbruksmark och som
finns i skogsomradena. Dessa ar viktiga gomstillen och overvintringslokaler for
flertalet arter.

Totalt avgransades tre naturviardesbiotoper, varav en med hogt naturvarde och tva
med patagligt naturvarde. Det betyder att de avgransade omradena har stor sarskild
betydelse for biologisk mangfald respektive pataglig sarskilt betydelse for biologisk
mangfald. Vardena ar framst kopplade till gamla och grova ddellovtrad,
stenmurar/stenrosen samt dod ved. Det avgriansades dven fem viardeelement i form
av stenmurar, ett odlingsrose, en akerholme, ett dike och ett bryn. Alla dessa
avgransade vardeelement, forutom brynet, omfattas av generellt biotopskydd i hela
landet.

Teckenfirklaring
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dike
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I Naturvirdesklass 2
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Figur 12 - Karta over avgrdnsade vdirdeelement och naturvdrdesbiotoper,
Naturvdardesinventeringen.

Konsekvenser: Akerholmar och stenmurar bevaras och planliggs som PARK. Om
atgarder skulle paverka dessa sa kravs det att dispens soks i enlighet med 7 kap. 11 §
miljobalken.
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Skogsomradet i den 6stra delen av planomradet bevaras och planlaggs som NATUR.

Flanamride

MNaturedrden

Figur 14 - Planomradet samt omraden med hoga naturvdrden., utdrag ur
dagvattenutredningen, 2024.

6.6.1 LANDSKAPSBILD

Konsekvenser: Genom att naturomraden och stengirdsgardar bevaras samt att hjden
pa byggnaderna regleras bedoms inte landskapsbilden paverkas negativt.
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6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 RISK FOR OLYCKOR
Forutsattningar: Planomradet ligger inte in narheten av transportled for farligt gods
eller anlaggningar med miljofarlig verksamhet.

6.7.2 RISK FOR EROSION, SKRED ELER RAS

Forutséattningar: Ingen risk for ras, skred eller erosion forekommer inom planomradet.

6.7.3 SLACKVATTEN

Forutsattningar: Vid en eventuell brand kan storre mangder fororenat slackvatten
uppsta, vilket behover beaktas i detaljplaneprocessen.

Konsekvenser: Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser
avseende slackvatten. Omradet bor danda planeras pa ett sddant sitt att slackvatten
forhindras fran att na kansliga omraden.

Detta kan exempelvis goras genom att forse dagvattensystemet med en ventil som
kan stangas for att hindra att slackvatten sprids vid eventuell brand.

Vilken 16sning som blir aktuell avgors i samband med byggnation.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar: Enligt den geotekniska undersokningen utgors jordlagren av sand.
Jorddjupen inom de planerade omradena for bebyggelse ligger mellan 6 m och 25 m.
Totalstabiliteten inom planomrédet ar tillfredsstillande. Inga stabilitetsproblem
forekommer som kan paverka planomradet.

Enligt reckommendationer i den geotekniska utredningen bor foljande beaktas:

Planerad bebyggelse kan grundlaggas pa packad fyllning pa naturlig mark under
forutsattning att inga hoghus planeras. Innan grundliaggningsarbetet paborjas skall
all mulljord samt eventuellt 6vrig organisk jord forst schaktas bort. I samband med
detaljprojektering av omradet bor kompletterande geotekniska undersokningar
utforas i lage for all blivande bebyggelse for att i detalj bedoma slutgiltigt
grundlaggningssatt.

Schakt och fyllning ska alltid utforas med betryggande sikerhet mot ras och skred.
For framtida schakter eller byggnader som planeras bebyggas maste risken for
eventuell grundvattensankning beaktas. Schaktning ska utforas sa att jordens fasthet
under grundldggningsnivan inte minskar.

Konsekvenser: Planerad anviandning av planomradet bedoms inte medfora nagra
stabilitetsproblem.

Radon
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Forutsattningar: Enligt utforda undersokningar klassificeras omradet som
hogradonmark.

Konsekvenser: Med anledning av radonklassningen skall byggnader pa hogradonmark
utforas i radonsiakert utforande.

6.9 BULLER

Ljudniva vid fasad

Enligt Forordning (2015: 216) ar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad for
bostader 60 dBA. Om detta varde klaras finns det inget riktvarde for den maximala
ljudnivan vid fasad att forhalla sig till. Berakningarna visar att riktvardet for
ekvivalent ljudniva 60 dBA klaras for samtliga fasader utan sarskilda
bullerskyddsatgirder, se bilaga 1 och bilaga 3. Hogsta beriaknade ekvivalenta ljudniva
uppgar till 54 dBA for nulaget och 55 dBA for prognosar 2045. Dessa ljudnivaer
uppstar vid bostadshus i sodra delen av planomradet.
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Figur 15 - bullerberdkningar

Ljudniva vid uteplats
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Riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats,
gemensam eller privat, dar riktvardena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvardena
kan ytterligare uteplats med samre ljudmiljo utgora ett komplement. Grona nyanser
pa bilaga 1 och bilaga 3 visar de omraden som klarar riktvardet for ekvivalent ljudniva
50 dBA. Grona nyanser pa bilaga 2 och bilaga 4 visar de omraden som klarar
riktvardet for maximal ljudniva 70 dBA fran vagtrafik.

Berakningsresultaten visar att det vid samtliga bostadshus finns ytor i direkt
anslutning till bostdderna som klarar riktvardena for uteplats (dessa ytor ar
gronmarkerade pa samtliga bilagor). I det fall att bostddernas uteplatser placeras pa
dessa ytor klaras riktvardena och inga ytterligare bulleratgarder kravs.
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6.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Foérutsattningar: Grundvattennivaerna varierar fran 0,3 meter till 2,0 meter under
markytan. Grundvattennivin som ar uppmitt till 0,3 meter under markytan
forekommer i planomradets centrala del. Grundvattennivan 0,65 meter under
markytan ar beldgen i planomradets nordvastra del. Alla grundvattenobservationer ar
utforda ar 2018.

Konsekvenser: Detaljplanen tillater inte hus med kallare och plankartan har
planbestammelsen b,, killare far inte finnas.

6.11 KULTURMILJO
Fornlamningar

Inom planomradet genomfordes en arkeologisk undersokning, enligt 11-13 §§ KML,
2017. De sju spridda hardar som framkom under forundersokningen har gravts ut.
Fornlamningen ar darefter undersokt och borttagen. Enligt Lansstyrelsens
slutmeddelande (2017-08-22) kan det aktuella omradet tas i ansprak for sitt andamal
med avseende pa kulturmiljolagen.

Bebyggelsen och landskapet

Kyrkan i Horred ligger pa en markerad hojdas 6ver Viskadalen. I direkt narhet till
kyrkan ligger flera gardar som ar forlagda pa ungefar samma sitt som pa skifteskarta
fran 1849. En del av byggnaderna dr desamma men ett flertal ar utbytta under senare
delen av 1800-talet. Den gamla bykaraktaren med kyrkan mitt i byn och gardarna
samlade runt denna ar fortfarande bevarad.

En av dessa byggnader ar Klockaregarden som drivs av Horreds hembygdsforening.
Kyrkbyn med tillhérande byggnader och kyrka ar utpekade i kommunens
kulturmiljoprogram (Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 34 Marks kommun) och
bedoms som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljo. Sarskilt
vardefulla byggnader och miljoer skyddas av plan- och bygglagen och far inte
forvanskas (PBL 8:13).

i, iy ki T

Figur 17 - Hembygdsgdarden Klockaregarden sedd fran Helsjovdgen med Kantorns
vdg till hoger 1 bild.
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Figur 18 - Vister och sydvdst om planomradet ligger Horreds kyrkby.

Inom planomradet 16per en stengirdsgard som visar pa den dldre markindelningen. I
sitt ssmmanhang intill Horreds kyrkby med tillhorande agrarbebyggelse blir den en
kalla till kunskap om hur markindelningen sag ut efter laga skifte.

Det omgivande landskapet som innefattar planomradet ar en tydlig férmedlare av
platsens tidigare lantliga karaktar och kan kopplas till de i kulturmiljoprogrammet
upptagna byggnaderna och kyrkbyn.

Figur 19 - Stommen vid Kantorns vdg som ligger intill planomrdadet. Bostadshuset
t.v. 1 bild uppfordes 1847 och huset t.h. 1905. Foto: Google maps, 2023.
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Konsekvenser for bebyggelse och landskapet: Planen ger goda mojligheter for ett
bevarande av majoriteten av stengardsgarden.

6.12 SOCIALA

6.12.1 BARN

Forutsattningar: Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet. Planomréadet har goda forutsattningar for att bli en bra miljo for bade barn
och vuxna. Inom och i ndra anslutning till detaljplanen finns fina naturomréaden for
lek och rekreation. En nybyggd storre kommunal lekplats ar belagen vid
Loftsgardsvagen, cirka 100 meter viaster om planomradet. Lekplatser for sma barn
kan anlaggas inom kvartersmark. Den utformningen som foreslas for gator inom
planomradet som ar kurviga och tillrackligt breda 6kar barnens sidkerhet.

6.13 TEKNIK

Forutsattningar: Inom planomradet finns inga VA-ledningar idag. Det finns mojlighet
att ansluta planomradet till fjirrvarmenatet i Horred. Den nya byggnationen kan
anslutas till fibernatet. Varbergsortens elkraft ek ansvarar for elforsorjning i omradet.
I planomradets norra del finns en transformatorstation.

Anlaggningar for avfallshantering ska folja Marks kommuns foreskrifter och policy
for avfallshantering. Fastighetsagaren ansvarar for att anlagga avfallsutrymmen i
enlighet med Marks kommuns foreskrifter om avfallshantering. Det ar viktigt att
tillgangligheten for hantering och utrymme for avfall planeras pa ett sddant satt att
sopbil inte behover backa.

Konsekvenser: Inom planomradet foreslas ett par nya brandposter for att siakerstélla
raddningstjanstens behov. Tillgdngligheten for raiddningstjansten ska beaktas och
behandlas vidare i bygglovsskedet.

6.14 SERVICE

Forutsattningar: Ett bra serviceutbud finns tillgangligt pa gang- och cykelavstand fran
planomradet. Tatortskdrnan med livsmedelsaffar, restauranger, vardcentral,
tandlakarmottagning, bibliotek och smaskalig detaljhandel ar beldgen 600 meter fran
planomréadet. Sjobyskolan (F-6) och Loftsgardens forskola ar bada beldgna pa ca 300
meters avstand fran planomradet.

6.15 TRAFIK

Forutsattningar: Omradet angors fran Helsjovagen (vag 1596) soder ifran och in pa
Loftsgardsviagen. Loftsgardsviagen har en hastighetsbegransning pa 40 km/t.
Hastigheten pa Helsjovagen ar 40 km/t forbi utfarten fran Loftsgardsviagen.

Detaljplan for Horred 9:7 m fl, Stommen etapp 2 Sida 39 av 49



En trafikalstringsutredning har utforts for att ge en 6verblick av trafiksituationen vid
Loftsgardsviagens anslutning till lansvag 1596 (Helsjovagen) och den paverkan
planerad exploatering kan medverka till. Biltrafik leds till planomradet via den enda
in-/utfarten mot Loftsgardsvagen.

Utover alstrad trafik fran planomradet vantas trafiken dven 6ka generellt pa viagnatet.
For framtida trafikfloden ar 2040 berdknades darfor en generell trafiktillvaxt for
genomfartstrafik pa Helsjoviagen i bada riktningar. Forvantad trafiktillvaxt motsvarar
ca 1,12 % per ar fram till ar 204o0.

Resultatet i trafikalstringsutredningen visar pa laga belastningsgrader i scenario 1
(etapp 1) och scenario 2 (etapp 2), trots att samtlig alstrad maxtimmestrafik antas
belasta korsningspunkten. Kanslighetsanalysen som utfordes visar pa att aven vid
dubblering av exploatering ar framkomligheten fortsatt god. Det finns alltsa inte
behov av att vidta atgarder pa den kommunala gatan for att forbattra
framkomligheten i korsningen.

Figur 20 - Korsningen Helsjovdgen och Loftsgardsvdgen. Nuldgets trafikfloden
samt framtida tillkommande trafikfloden for Horred 9:7 etapp 1 och etapp 2.
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I samband med framtagande av detaljplan har dven en trafikprojektering tagits fram.

For att siakerstilla att de slanter som behovs tillskapas i samband med utbyggnad av
GATA har planbestammelsen z, (Marken ska vara tillganglig som arbetsyta och for
anpassning av vagslant) tagits fram och syftet ar att omradet kan komma att tas i
ansprak for att anldgga och underhaélla vagslanter eller stodmur.

Till f6ljd av hojdskillnader mellan vag och tomter uppstar slanter. Forbattringarna av
vagarna och gangvagarna, breddning och/eller forandringar i hojdled kan medfora
att vagslanter maste anpassas och delvis laggas inom tomtmark. I stillet for att
kommunen l6ser in markomraden for slant utgor de en del av tomten och kvarstar i
fastighetsdgaren dgo. Bestimmelsen innebar att omradet kan komma att tas i
ansprak for att anldgga och underhaélla vagslanter eller stodmur.

Figur 21 — vdgprojektering over planomradet

Konsekvenser: I planforslaget foreslas en ny gata genom omradet som ansluter till
detaljplanen for etapp 1 med utfart mot Loftsgardsvagen. Gatans bredd varierar
eftersom det ar projekterat for slanter som ar inraknade i gatan. 5,5 meters bredd har
varit utgdngspunkten men med slanter planlagda ar gatan pa sitt smalaste stélle 6,9
meter. Gatan mynnar ut i en trevagskorsning dar utfartsforbud ar inlagd i varje kurva
och pa rakstriacka mitt emot si att inte villatomterna har utfart mot T-korsningen.
Gatan blir en atervindsgata med tva vindplaner med en diameter pa 18 meter +
slant. Kvartersmark angors via gatunitet inom planomradet. Parkering sker pa egen
fastighet.
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6.15.1 MOTORTRAFIK

Konsekvenser: Biltrafiken leds till planomradet via infarten fran Loftsgardsvagen.

6.15.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Forutséattningar: Soder om planforslaget 16per en gang- och cykelvag langs med
Helsjovagen, mellan centrum och Kantorns vag.

Konsekvenser: I planforslaget foreslas tva nya gang- och cykelviagar varav en ansluter
till Helsjovagen soderut samt en som ansluter till Skraddarevagen norrut. Den
anslutningen kommer planlidggas som en tarm ut till Skraddarevigen pa befintlig
byggnadsplan och planomradet kommer utokas likt etapp 1. Det bedoms finnas goda
forutsattningar att ta sig till och fran planomradet till fots eller med cykel. Gang- och
cykelvagar ar minst 3 meter breda och utover det tillkommer projekteringsslanter.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgiarder som behovs for att dstadkomma ett
ordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Underlaget ska ocksa
redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagare och andra
berorda. Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankarta och tillhérande planbestimmelser.
Avsikten med genomforandedelen ar att den ska vara vagledande for genomforandet
av detaljplanen.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Fastigheterna som ingéar i planomradet dgs i sin helhet av Marks kommun, forutom
del av Kantorns viag som bestar av samfilligheten Horred s:2. De fastighetsrattsliga
konsekvenserna kommer framfor allt att utgoras av avstyckning och
fastighetsreglering da planomradet avskiljs fran respektive stamfastighet och bildar
nya egna fastigheter samt overgar till park-, natur- och vagfastighet.

7.1.1  SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Om mark enligt en detaljplan ska anviandas for en allméan plats som kommunen ar
huvudman for, ar kommunen enligt 14 kap. 14 § PBL skyldig att pa fastighetsiagarens
begiran l0sa in marken. Denna skyldighet beror inlosen av allman platsmark som ar
utlagd inom Horred s:2.

Kommunen ansvarar for huvudmannaskapet gallande de allmanna platserna.
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7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Huvudmannaskapet for detaljplanen ar kommunalt. Kommunen far med stod av 6
kap. 13 § PBL I6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for en allmén plats
som kommunen ska vara huvudman for, aven utan stod av overenskommelse med
fastighetsagaren. Denna ratt beror inlosen av allmén platsmark som ar utlagd inom
Horred s:2.

Raétten till inl6sen ar villkorslos och galler savil under som efter genomforandetiden.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen

e Delar av Horred 9:7 overgar till vagfastighet, kvartersmark for bostader
inklusive teknisk anldggning (e-omrade), park och natur.

e Delar av Horred 1:5 overgar till vagfastighet, kvartersmark for bostader, park
och natur.

e Delar av Horred 1:3 overgar till vagfastighet (inkl. gdng- och cykelvag),
kvartersmark for bostader, park och natur.

e Del av Horred 5:44 overgar till allman plats for ge-viag med kommunalt
huvudmannaskap

e Del av Horred 6:10 kvarstar som kvartersmark for bostader och kommer inte
paverkas fastighetsindelningsmassigt.

Planomréadet beror del av Horred ga:2, vag, (vilken har bildats ar 1963) enligt Lagen
om enskilda vagar (1939:608). Berord vagstracka utgors idag av gdng- och cykelvig
vilken ar belagen inom del av Horred s:2. Den nya detaljplanen medfor att denna
vagstracka inom planomradet kommer att utgora allméan plats gata med kommunalt
huvudmannaskap. Det innebar att Horred ga:2 ska omprovas enligt
anlaggningslagen, AL, (1973:1149) och att den berorda vagstrackan utgar ur
gemensamhetsanlaggningen. Enligt 40 a§ anldaggningslagen ska dgaren till den mark
som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i
ga:n.

Kommunen avser att forvarva den mark som ar utlagd som allman platsmark. I detta
fall innebar det att kommunen kommer l6sa in den samfillda marken som omfattar
Kantorns vag och del av Skriaddareviagen som i detaljplanen utgors av gata och gang-
och cykelviag. Kantorns vig ar idag en samfillighet och inlésen sker genom
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fastighetsreglering via Lantmateriet. Kommunen kommer ansoka om
fastighetsregleringen.

Del av karta 6ver fastigheter och vagar inom Horreds vagforenings omrade (Horred ga:2). Fran
forrattningsakten

I GEMENSAMHETSAMHE TSANLAGGNING = MARK HORRED GA:Z

Beteckningar

| L1 Grdns [or vdgléreningens omrdde.

| —— Vdgar. som skola helles av vég-

| = fareningen fom | jonvary [963.
Vogar, sarm skola hatias av vig-

| == fGreningen form [ jonuor: /964,

| Allmdnne vagar, som skole varo
WS ogfireningens viger om de
_ wupphére art vore olliménrg,

— Ourigo végar som 1v. g skoio
| —— hgltas av vaqidreningen.

Figur 22 - Del av karta over fastigheter och vdgar inom Horreds vdgforenings
omrdde (Horred ga:2). Fran forrdattningsakten.
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7.2.2 RATTIGHETER

Gemensamhetsanliaggningar kan bli aktuella om bostadskvarter innefattar flera
fastigheter, for gemensamma anlaggningar sasom gard, parkeringsytor,
dagvattenmagasin och for gemensam avfallshantering. Anlaggningsforrattning utfors
av Lantmateriet. Fastighetsagaren ansoker om och bekostar bildandet av nodvandiga
gemensamhetsanliaggningar.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, u-omrade, har lagts in i
plankartan. Inom utrymmet for u-omradet kan ledningsratt eller servitut bildas for
att sakerstalla rattigheter for ledningar. Inom omradet far varken byggnation ske eller
plantering av sddant vars rotter kan komma att skada ledningarna. Ledningsigare
ansvarar for att ansoka om ledningsratt/servitut. Ledningar planeras dessutom att
anlaggas inom allméan plats.

Markreservat for stabiliserande slanter som ar nodvandiga for gatans funktion i
omradet har lagts ut som z i plankartan. Kommunen avser att uppratta servitut pa de
fastigheter som berors av slantanpassning (z-omrade). Kommunen ansoker om och
bekostar nodvandiga lantmateriforrattningar for bildandet av servituten.

De inskrivna avtalsservituten inom berorda fastigheter bedoms inte paverkas av
detaljplanen.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Marks Energi tillhandahaller fiber i intilliggande omraden. Den kanalisation for fiber
som finns placerad utmed nordostra fastighetsgransen pa Horred 9:7 sidkerstills
genom att u-omrade skapas i plankartan.

Varbergsortens elkraft ansvarar for utbyggnad, underhall och skétsel av
tillkommande elnit inom omradet.

Solor Bioenergi Agroviarme AB ansvarar for utbyggnad, underhall och skotsel av
befintlig och tillkommande fjarrvirme inom omradet.

Utbyggnad av ny infrastruktur for el, fiber och fjarrviarme ska ske i samrad och
samarbete med kommunens 6vriga utbyggnad av omradet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Marks kommun ansvarar for projektering, upphandling och anldggande av allmén
plats, inklusive dagvattendammar. Fordonstrafiken kommer att ledas in pa den nya
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vagstracka som ska anlaggas inom Horred 9:7 (etapp 1) fran Kantorns vig i norr samt
fran Loftsgardsvagen som ansluter till Helsjovagen.

Dagvattendammar inom den allminna platsen ska byggas ut enligt framtaget
gestaltningsprogram.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun, i egenskap av huvudman for det kommunala VA-natet, bekostar och
ansvarar for att ledningar byggs fram till detaljplaneomradet och till fastighetsgrans
for fastigheterna inom detaljplaneomradet. Huvudman ar den som later bygga och
darmed ager VA-anlaggningen. Kommunala vatten- och avloppsledningar kommer
att anlaggas huvudsakligen inom allman plats gata med kommunalt
huvudmannaskap samt i kvartersmarkens u-omraden. Dagvattenhanteringen ska ske
i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande utredningar for
omradet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Marks kommun svarar for samtliga kostnader i framtagande av detaljplanen.

7.4.2 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR MARKS KOMMUN

Detaljplanen och dess genomforande medfor kostnader for utbyggnad av vatten-,
spillvatten- och dagvattennitet i samband med ut6kade verksamhetsomraden for
vatten, spillvatten och dagvatten. Verksamhetsomraden ar de omraden inom vilka
VA-huvudmannen har som skyldighet att ordna en eller flera vattentjanster.

Kommunen bekostar utbyggnad av anlaggningar inom allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsagaren, i detta fall Marks kommun,
bekostar de lantméterikostnader som uppstar till foljd av fastighetsbildningen som
kravs for att avstycka den byggbara kvartersmarken.

Kommunen far inkomster genom forsaljning av mark med byggritt.

Kommunen ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning avseende
fastighetsbildning samt ansoka om ledningsrattsforrattning for de blivande
kommunala ledningar som behovs inom detaljplaneomradet.

Ovriga ledningsigare svarar for att ansoka om ledningsritt for sina respektive
ledningar.

Intakter

e Forsiljning av mark med byggratt
e Anslutning till kommunalt VA
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Utgifter

e Plankostnader

e Utbyggnad av allman platsmark
e Fastighetsbildning

e Utbyggnad av VA-nitet

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanlaggningar kan bli aktuella om bostadskvarter innefattar flera
fastigheter, for gemensamma anlaggningar sasom gard, parkeringsytor,
dagvattenmagasin och andra tekniska anordningar. Anlaggningsforrattning utfors av
Lantmateriet. Fastighetsagaren ansoker om och bekostar bildandet av nodvandiga
gemensamhetsanliaggningar.

7.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar for
utbyggnad och skotsel av lokalgator, gang- och cykelviag samt park- och naturmark.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun ansvarar for utbyggnad av teknisk infrastruktur samt drift och
underhall av allménna vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar fram till
forbindelsepunkt.

Fastighetsiagaren ar ansvarig for utbyggnaden av vatten och avlopp inom
kvartersmark. Det ar fastighetsagarens ansvar att ansluta omradet till det
kommunala vatten- och avloppsnatet samt el, elektronisk kommunikation (fiber) och
fjarrvarme. Fastighetsdgaren svarar ocksa for att betala flyttkostnad for eventuella
omliggningar av befintliga ledningar for VA, el, tele och 6vriga ledningar som
erfordras for att mojliggora byggnation av omradet.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 TIDPLAN

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som
fordrojer planarbetet. Efter det att detaljplanen fatt laga kraft kan arbeten i omradet
paborjas diar kommunen bland annat ansvarar for upphandling, projektering och
utférande av den allminna platsmarken och kommunala ledningar i omradet.

e Samrad har genomforts under 2024
e Granskning ar planerad till andra kvartalet 2026
e Antagande av planen ar planerad till fjarde kvartalet 2026
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7.6 KULTURVARDEN

Av 2 kap. 6 § forsta stycket plan- och bygglagen framgar att vid planlaggning ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Planen kommer medfora vissa forandringar for de narboende i form av 6kade
trafikrorelser och i viss man dven okad insyn. Hansyn har tagits till bland annat
avstand och struktur for befintlig byggnation. Kommunens bedomning ar att de
forandringar som planen mgjliggor inte kommer att innebara nagra sddana
betydande oldgenheter for de narboende som avses i 2 kap. 9 § PBL.

7.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Fastighetsbildningslag (1970:988). Vid planens genomforande kommer ombildning
av fastigheterna inom detaljplaneomradet att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149). Nybildande av gemensamhetsanliaggning i samband med
planens genomforande kommer att aktualisera anlaggningslagen.

Ledningsrittslag (1973:1144). Upplatelse av eventuella ledningsratter genomfors
genom forrattningar enligt ledningsrattslagen. Lantmateriforrattningar provas enligt
ovanstaende lagstiftning. For dessa ansvarar Lantmaterimyndigheten.
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