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Syfte med samrad

I 2 kap 1§ PBL star att provningen av forslaget ska ta hinsyn till bade allmdnna och enskilda
intressen, dven avvigning mellan motstaende enskilda intressen skall goras. Samradet syftar
till att ge alla berérda och foretridare for olika intressen maojlighet att yttra sig 6ver forslaget
och fa sina synpunkter bemétta.

Hur samrad bedrivits

Enhetschef f6r detaljplan pa samhaillsbyggnadsenheten har 2024-09-18 enligt delegation
fran Bygg- och miljonimnden beslutat om samrad fér planen.

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 19 september - 10 oktober 2024.

Kungorelse /planhandlingar har for yttrande 6versints till féljande:
Statliga verk och myndigheter: Linsstyrelsen, Lantmateriet, Trafikverket samt SGI.

Kommunala nimnder/styrelser/férvaltningar: Teknik- och servicendmnden, Barn- och

utbildningsnimnden, Socialnimnden, Omsorgsnimnden, Kommunala
Funktionshinderradet, Kommunala Pensionirsradet, Riddningstjinsten (Sarf).

Ovriga: Sakigare enligt fastighetsforteckning, Varbergsortens Elkraft AB, Skanova AB,
Agrovirme Solor Bioenergi, Visttrafik AB, Horreds Istorps och Oxnevalla
Hembygdstorening, Horredsbygdens byalag, Marks Naturskyddskrets, Marks
Hembygdskrets, Fiber Vist, PostNord och exploatoren.

Forslaget har funnits utstillt pa samhallsbyggnadsférvaltningens lokaler 1 Kinnastrom samt
funnits tillgdngligt via kommunens hemsida.

Yttranden under samrad

15 yttranden har inkommit under samradet.

Yttranden utan invandningar eller synpunkter
Foljande har inkommit med yttrande utan invindningar eller synpunkter pa férslaget:

e Socialnimnden
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Lansstyrelsen (LST)

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att fragor som
beror hilsa och sikerhet samt
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett
tillfredsstillande sitt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen
overprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestimmelser om
dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.

Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt
* Mellankommunal samordning blir
olamplig

e Strandskydd upphivs 1 strid med gillande
bestimmelser

Diremot befaras att:

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

* Bebyggelse blir olimplig eller ett
byggnadsverk olimpligt med hinsyn till
minniskors halsa och sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning och
erosion

Miljokvalitetsnormer

Vatten och musselvatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planliggning inte
medverka till att en miljokvalitetsnorm,
MKN, enligt 5 kap. Miljobalken 6vertrads.
Kommunen maste darfor visa hur
planerade atgiarder paverkar
vattenkvaliteten inom de vattenférekomster
som kan beroras av planomradet samt hur
de paverkar mojligheterna att na uppsatta
MKN f6r vatten. Kommunen ska visa pa
vilka grunder bedomningen har gjorts,
exempelvis med stéd av uppgifter fran

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ett
tortydligande avsnitt om MKN.
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dagvattenutredning eller annat underlag
som ber6r vattenkvaliteten. Bedomning ska
goras pa kvalitetsfaktorniva.

Recipienten Viskan har skyddade omraden
f6r miljokvalitetsnormerna fisk och
musselvattenférordningen. Recipienten
berors av skyddat musselvatten enligt
térordningen (SFS 2001:554) om
miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten. Kommunen behéver
redogoéra for hur planens genomférande
paverkar MKN for musselvattnet.

Kommunen har hanterat
dagvattenhanteringen pa allmin platsmark
vilket Lansstyrelsen ser positivt pa.
Kommunen behéver dock i
planbeskrivningen lyfta in en tydligare
motivering och slutsats avseende
miljokvalitetsnormer for vatten.

Luft

Pa uppdrag av Marks kommun utférde Luft
1 Vist spridningsberikningar f6r en
befintlig och en planerad panncentral i
Horred. Berikningarna gjordes ar 2018 och
omfattade endast utsldpp av partiklar.
Eftersom det har gatt sex dr sedan
berikningarna gjordes utgar Linsstyrelsen
fran att den planerade panncentralen nu ar
pa plats. Kommunen behéver stimma av
om de forutsittningar som antogs for
berikningarna fortfarande ér korrekta.
Linsstyrelsen anser att berdkningarna
beho6ver utga frin hogsta mojliga utslapp
fran panncentralerna, det vill sidga ett varsta
fall f6r utslippens storlek. Redovisa
utsldppens stotlek i enheterna, mg/Nm3
och kg/ir, sd att det blir tydligt vilka
utslipp som berikningen utgatt fran.
Kommunen behéver vidare motivera varfor
spridningsberakningarna utférdes endast
tor partiklar och inte for andra
luftféroreningar som vanligtvis slapps ut
fran panncentraler, till exempel
kviveoxider. De resultatkartor (bild 1-6)

Kommunen bedomer att

milj6kvalitetsnormerna f6r luft inte
kommer att 6verskridas om detaljplanen

genomfors.
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som det hinvisas till 1 luftutredningen
behé6ver bildgeas planhandlingarna.
Eftersom de forutsittningar som
Linsstyrelsen beskriver ovan inte framgar
av planhandlingarna kan Linsstyrelsen inte
utesluta att en ny spridningsberakning kan
behéva goras. Utifran underlaget kan
Linsstyrelsen inte beddma om MKN {6r
luft kommer att f6ljas.

Geoteknik

Linsstyrelsen hanvisar till Statens
geotekniska instituts (SGI) yttrande 1 sin
helhet, daterat 2024-10-07 som fortsatt
behover beaktas. SGI konstaterar att de
geotekniska forutsittningarna for
planliggning av omradet forefaller goda.
Kommunen har dock inte klarlagt dem fullt
ut. Av PM geoteknik daterad 2018 framgar
att stabilitetsberdkning och bedémning av
stabilitetsférhallanden enbart omfattar
befintliga férhillanden. Kommunen
behover ta fram en bedémning av de
geotekniska sikerhetsfraigorna utifran den
markanvindning detaljplanen medger.
Kravs det atgirder eller restriktioner ska
dessa sikerstillas i planen.

Rad enligt PBL och MB
Skyfall

Inom planomradet finns en lokal ligpunkt
dir det riskerar att samlas vatten vid skyfall.
Kommunen har sakerstallt
markanvindningen park f6r markomradet
med denna lagpunkt. Vidare har
kommunen infort flera bestimmelser 1
plankartan, bland annat gillande
markhojder. Linsstyrelsen bedomer att
kommunen har hanterat skyfall pa ett
godtagbart satt.

Naturmiljo

Linsstyrelsen anser att en beskrivning av
effekter pa naturmiljon bor grundas pa en

SGI har fatt reviderat PM Geoteknik
och yttrade sig 2024-12-03, inga
synpunkter.

Noteras

En naturvirdesinventering har utforts.
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oversiktlig naturinventering (inklusive

fagelinventering) med inriktning pa att
identifiera eventuella skyddade arter och
biotoper for sidana. Aven férekomst av
storningskansliga fagelarter 1 narheten av
omradet behéver studeras. Innan filtarbete
kan kommunen limpligen inhdmta
information fran Artportalen samt dven ta
kontakt med lokala foreningar som kan ha
kunskaper om flora och fauna i omradet.
Utifran ett saidant underlag och en
besiktning av omradet kan man avgora
vilken ambitionsniva som ar rimlig for
faltinventeringen. Lansstyrelsen 6nskar
dock att tydliggora att avsaknad av
uppgifter i Artportalen och hos lokala
foreningar inte behoéver innebira att
skyddade arter saknas.

Med ledning av hinsynsreglerna och
tillganglig rittspraxis i Ovrigt bedomer
Linsstyrelsen att det av planhandlingarna
behover framga

a.

om skyddade djurarter fé6rekommer inom
omraden som omfattas av planerade
atgirder, och arterna anviander omradet for
fortplantning, 6vervintring eller for vila (till
exempel hickning inklusive fédosoksrevir,
yngelplatser, rastplatser, dagvisten), samt
hur otilliten stérning eller skada kan
minimeras eller undvikas, genom att
atgirden anpassas eller skyddsatgirder
vidtas.

b.

hur férutsittningarna ar for de skyddade
arter (enligt 4 och 4 a {f) som genom
planerade atgirder forlorar omraden f6r
fortplantning, vila och Gvervintring att
tillgodose sina behov i nairomradet, och om
det krivs anpassningar och skyddsatgirder
for att populationerna ska finnas kvar 1
omradet. Naromradet ska avgrinsas utifran
den berorda artens (parets eller
populationens) lokala revir eller
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hemomride.
c.

om atgarden leder till en stérning genom
buller, mansklig aktivitet, habitatforstorelse
eller annat, och vilken betydelse stérningen
har f6r méjligheten att bibehalla eller
ateruppratta populationen av berérda
fagelarter till en tillfredsstillande niva, och
om anpassningar och skyddsatgirder kan
leda till att storningen uteblir eller
minimeras.

d.

om atgarden riskerar leda till att en lokal
population av djur och vixter med skydd
genom 06, 8 och 9 §§ férsvinner, samt hur
paverkan pa arter kan minimeras eller
undvikas, genom att atgarden anpassas eller
skyddsatgirder vidtas.

Linsstyrelsen noterar att det foreslagna
planomradet ber6r jordbruksmark. Vissa
smabiotoper 1 jordbruksmark omfattas av
generellt biotopskydd. Enligt miljébalken ar
det forbjudet att vidta atgarder som kan
skada sadana biotoper. De biotoper 1
jordbruksmark som omfattas av skyddet dr
¢ killor med omgivande vatmark,

* odlingsrosen,

e pilevallar,

* smavatten och vitmarker,

* stenmurar,

¢ akerholmar, och

* alléer, trots att de inte stir i
jordbruksmark (5 § férordning om
omradesskydd).

Kommunen behover inventera
planomradet med avseende pa ovanstaende
biotoper. I férsta hand ska planliggning ske
sa att skada pa biotoperna undviks. Om
planliggningen medfor att
jordbruksmarken omvandlas till bebyged
mark ar det lampligt att infOra en
planbestimmelse som skyddar biotopen.

Stengirdsgardarna ar biotopskyddade i
plankartan. Ansékan om ingrepp pa
biotopskyddade stengirdsgardar
kommer att géras i samband med att
planen vunnit laga kraft.
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Om skada pa biotopen inte kan undvikas
kriavs dispens fran Linsstyrelsen. En
dispensansckan ska innehélla en motivering
till varfér det inte dr mojligt att undvika
skada pa biotopen samt forslag till
kompensation for férlust av den aktuella
biotopen, exempelvis genom uppbyggnad
av biotopen pa annan nirliggande plats i
jordbruksmark. Dispens bor sokas, och
erhallas, innan planen antas.

Om markanvindningen invid en skyddad
biotop dndras fran jordbruksmark till nagot
annat, kan biotopskyddet indirekt slickas ut
dven om biotopen inte tas bort. Dirfor
behover man i planprocessen viga
exploateringsintresset mot biotopskyddet.
Att hinsyn ska tas till naturvirden framgar
av flera paragrafer i 2 kap PBL.

Trafik

Trafikverket har inkommit med synpunkter
1 yttrande daterat 2024-10-07. De
konstaterar att utifran given dagvatten- och
skyfallsutredning bedéms forslaget vara
oproblematiskt for Trafikverkets
anligening. Trafikverket ser positivt pa att
kommunen planerar f6r bostader i Horred
med nirhet till service, skola, arbetsplatser
och kollektivtrafik. De for fram att
kommunen genom denna typ av planering
kan minska bilberoendet och na mal om en
minskad klimatpaverkan. For vidare
information se yttrandet.

Digitala detaljplaner

Linsstyrelsen rekommenderar kommunen
att se 6ver planbestimmelserna pa
plankartan sa de foljer Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan och
Boverkets allmdnna rad (2020:6) om
redovisning av reglering i detaljplan.
Redovisningen i planbeskrivningen ska
aven folja Boverkets foreskrifter och
allminna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Noteras

Noteras
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Synpunkter enligt annan lagstiftning
Undersiokning om betydande miljipaverkan

Kommunen bedomer att férslaget inte
innebir betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen saknar dock underlag
angiende hur bedémningen har gjorts.
Kommunen behover komplettera med
detta underlag och motivera sitt
stallningstagande.

Lokaliseringsalternativ i enlighet med 3 kap 4 §
MB

Planforslaget innebir att jordbruksmark tas
1 ansprak for bebyggelse. Kommunen har 1
planbeskrivningen lyft in information frin
lokaliseringsutredning framtagen for
angransande detaljplan (detaljplan for
Horred 9:7 m.fl. etapp 1). Lansstyrelsen
noterar dirmed att det finns en utredning
framtagen 1 enlighet med 3 kap 4 § MB.

Grundvatten

Av underlaget framgar att grundvattennivan
1 omradet bedéms ligga mellan 0,3 och 2
meter under markytan. Linsstyrelsen
upplyser dirfér kommunen om att atgarder
som kan innebdra bortledning av
grundvatten innebir en vattenverksamhet
som regleras 1 11 kap. Miljébalken.
Bortledning av grundvatten ar
tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att
vare sig allmédnna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenférhallandena. I det fall
atgirden bedoms vara tillstandspliktig ska
samrad utforas i tidigt skede med
Linsstyrelsen.

En miljébedémning har genomférts.

Noteras

Lantmiteriet (LM)

For plangenomférandet viktiga fragor dar
planen maste forbittras.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Sida 9 av 28



Planomridet omfattas av Horred ga:2 som
forvaltas av Horreds vigforening. GC-
vigen som angrinsar Horred 4:27 torvaltas
av Horred ga:2.

Planforslaget har kommunalt
huvudmannaskap.

Gemensamhetsanliggningen Horred ga:2
behover som en f6ljd av planforslaget
omprévas och minskning av de upplatna
omradena behéver ske. Enligt 40 a§
anliggningslagen ska dgaren till den mark
som blir av med belastning av en ga betala
ersittning till de fastigheter som deltar 1 ga:n
I planbeskrivningen nimns inget om dessa
regler som inte dr dispositiva och numera
giller ndr gemensamhetsanliggning minskas
1 omfattning.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

I planbeskrivningen anges att Marks
kommun dger all mark inom planomradet.
Samfilligheten Horred s:2 ligger till en liten
del inom planomradet vid Kantorns vig.
Texten maste dndras sa att det framgar att
inlosen kan ske etc.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS
AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanens bestimmelser anvinds
sekundira egenskapsgrinser men det kan
inte aterfinnas pa plankartan. Det anges inte
vilken eller vilka planbestimmelser som
avgransas av de sekundira
egenskapsgrianserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering.
Boverket anger féljande i PBL

Genomforandebeskrivningen i

planbeskrivningen har reviderats.

Genomférandebeskrivningen i

planbeskrivningen har reviderats.

Sekundir egenskapsgrins infogas 1

plankartan
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Kunskapsbanken pa sidan om grinshierarki:

”Varken egenskapsgrins eller den
sekundira egenskapsgrinsen ar pa férhand
knuten till nagon eller nagra
egenskapsbestimmelser utan kan anvindas
for den egenskapsbestimmelse det behovs
for i den enskilda detaljplanen. Om den
sekundira egenskapsgrinsen anvinds dr det
viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgrinsar. Detta kan
framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 19sts pa ett
fungerande satt ar i en plankarta fran
Dorotea kommun — Detaljplan f6r del av
Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit
texten ”’(begrinsas av sekundar
egenskapsgrins)” efter
bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgransas
av sekundira egenskapsgrinser.

PLANKARTA

Kartan behéver fortydligas vid
utfartsforbudet mot Kantorns vig. Det ar
inte ldsbart att det finns allmén plats GATA
angrinsande kvartersmarken.

Pa plankartan finns ett par stillen med
otydliga bestimmelser som 1 exemplet
nedan dir pilen pekar.

Ar det dven si att planforslaget innebir en
andring detaljplan 1463-P2023/6 ska det
framga av planbeskrivningen.

Pa plankartan anges B2 som radhus men i
planbeskrivningen ar B2 enbostadshus.

Delar av planen som bor forbittras

Noteras

Plankartan har reviderats.

Noteras

Kompletteras i planbeskrivningen.
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PLANKARTA

Bestimmelsen al har i planbeskrivningen
lydelsen "Marklov krivs for atgirder pa
stenmurar”. Plankartan har lydelsen
”Marklov krivs dven for stenmurar”, det
blir otydligt vad bestimmelsen ska reglera.

Varfor behévs bide b3 och b4 inom samma
omrade? Den forsta reglerar att 30% av
marken ska vara genomslappligt och den
andra att marken ska vara genomslipplig.
Liknande kombinationer finns.

Inom omrade enligt plankartan dir endast
radhus B2 far byggas, finns bestimmelser
om huvudbygegnad minst 4 meter frin
fastighetsgrins samt komplementbyggnad 2
meter fran grins. Ar avsikten att radhusen
inte ska kunna avstyckas till separata
fastigheter sa behovs bestimmelsen. Det idr
limpligt att beskriva detta i
planbeskrivningen.

OLAMPLIGT ATT BEGRANSA
EGENSKAPSBESTAMMELSER MED
ANVANDNINGSGRANS

Lantmiteriet konstaterar att det finns
egenskapsbestimmelser med beteckningen
el till e5 som ska ”’begrinsas av
anvindningsgrins”. Det strider mot
grinshierarkin enligt Boverkets allminna
rad BFS 2020:6 att en
egenskapsbestimmelse inte ska begrinsas
av nagon typ av egenskapsgrins. Det dr 1 de
flesta fall olimpligt att inte folja
regelsystemet i planbestimmelsehierarkin.
Boverkets allminna rad ar visserligen inte
tvingande, men genom att anvanda sig av en
”hemmasnickrad 16sning” blir plankartan

Plankartan & planbeskrivning revideras

Plankartan revideras

Plankartan tar bort bestammelsen

Planbeskrivningen revideras
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mer svarlast f6r den som 4r van vid att ldsa
plankartor. Lantmiteriet rekommenderar
darfor starkt att kommunen utformar
planen pa ett sitt som foljer Boverkets

allmanna rad.

Tips om mojlig 16sning: Ifall kommunens
syfte dr att halla nere antalet beteckningar
inom kvartersmarken nir en
egenskapsbestimmelse ska ticka ett helt
kvarter, kan kommunen i stillet ange att
den aktuella planbestimmelsen ska
begrinsas med sekundir egenskapsgrins i
stallet for egenskapsgrins. Om kommunen
inte ritar ut nagon sekundir egenskapsgrins
1 ett kvarter innebar det i sa fall att det
endast ar anvindningsgranser eller 1
térekommande fall planomridesgrinser
som avgransar planbestimmelsen.

VILLKOR FOR ATT GE
STARTBESKED

a2 ir en planbestimmelse med 4 kap. 14 §
PBL som lagstéd. Villkoren i sidana
bestimmelser far endast avse sadana
atgirder som fastighetsigaren sjilv eller
tillsammans med andra kan rada Gver. De
far inte omfatta dtgirder som kommunen
har det formella ansvaret att utféra - i detta
fall istandsitta en dagvattenanligening.
Avser bestimmelsen dagvattenanligening
som ska ordnas inom den egna fastigheten
som till exempel ett dike dr det maoijligt att
reglera det med planbestimmelse enligt 4
kap. 14 § PBL. Bestimmelsen bor
fortydligas.

ILLUSTRATION

I planbeskrivningen finns kartan nedan och

Noteras

Planbestammelsen tas bort.

Ilustrationen revideras.
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dir ser det ut som att marken som
angrinsar Horred 1:25 1 norr dr parkmark
eller liknande. Detta blir otydligt for
berorda. Ar avsikten att ge Horred 1:25
mojlighet till utékning av sin fastighet ska
det anges under fastighetsbildning.

GRUNDKARTA

Pa plankartan finns siffror som inte finns
med 1 teckenfoérklaringen — till exempel 60
och 65 inom PARK och GATA.

Fastighetsbeteckningen Horred 1:5 kan inte
aterfinnas pa kartan.

Angivelse om aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen respektive for
Ovriga detaljer 1 grundkartan saknas.

Koordinatkryss och angivelse av
koordinaterna 1 plan saknas i den
grundkarta som ligger som bakgrund till
plankartan. Det kravs minst tva
koordinatkryss 1 Ost-vistlig riktning och tva
1 nord-sydlig riktning f6r att med sikerhet
kunna georeferera den juridiskt géillande
plankartan. Koordinatkryssen behover
finnas pa nagon av de kartor som sparas nir
planen far laga kraft. Normalt sett blir det
enklast vid en framtida georeferering om
dessa syns pa dokumentet plankarta.

KONTROLLERA
FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR
PLANLAGGNINGEN MED 0,025 OCH
0,03 METERS LAGESOSAKERHET

I planférslaget finns det anvindnings- eller
planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgranser som ar inlagda 1 den
digitala registerkartan med mycket god

Plankartan revideras med

fastighetsbeteckningen, datum och

koordinatkryss.

Granserna kontrolleras
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ligesosikerhet (0,025 och 0,03 meter).
Denna ligesosikerhet kan dock vara
missvisande och det dr mojligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmitts nar
ligesosikerheten sattes.

Lantmaiteriet uppmanar dirfér kommunen
att vara extra uppmarksam vid planliggning
av omraden dir det forekommer grinser
med just lagesosikerheten 0,025 eller 0,03
meter, och vid behov kontrollmita sidana
granset.

Statens geotekniska institut (SGI)

De geotekniska forutsittningarna for
planliggning av omradet forefaller goda men
har inte klarlagts fullt ut. Av PM geoteknik
daterad 2018 framgar att stabilitetsberdkning
och bedémning av stabilitetsférhillanden
enbart omfattar befintliga forhallanden.

En bedémning av de geotekniska
sakerhetsfragorna utifran den

markanvindning detaljplanen medger saknas.

Enligt planbeskrivningen har PM Geoteknik
reviderats 2021, den reviderade handlingen
har dock ej kommit SGI tillhanda.

SGI har sedan forra yttrandet [5] erhallit ett
reviderat PM Geoteknik [3]. SGI har pa
erhallet underlag inga synpunkter.

Noteras

Trafikverket
Dagvattenhantering och avrinningsvigar

Utifran given dagvatten- och
skyfallsutredning bedéms forslaget vara
oproblematiskt for Trafikverkets anligening.
D4 kommunen beriknar och beskriver att
det inte blir 6kning av avrinning efter
exploatering utifran den befintliga
situationen, sa vore det bra om detta kunde
markeras tydligare i plankartan, dir det i
dagsliget bara finns lite markeringar for

Noteras
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diken men inget mer.

Det saknas en placering i plankartan for
dagvattendamm, den placeringen ar tydlig 1
utredningen.

Det ir en stor fordel att det inom
planomradet finns naturmark som
forutsittning for fortsatt naturlig infiltration
och fordréjning.

Transportsnal planering

Trafikverket ser positivt pa att kommunen
planerar for bostider 1 Horred med nirhet
till service, skola, arbetsplatser och
kollektivtrafik. Hirigenom kan man minska
bilberoendet och na mil om en minskad
klimatpaverkan.

For att na de nationella malen kring hallbara
transporter och minskad klimatpaverkan ar
det angelidget att ta hinsyn till
bebyggelsestrukturens paverkan pa
transportbehovet och val av transportsatt.
Ett transportsnalt samhille ger manga
fordelar och trafiken bor av flera skil
minska. Transportsnilhet och
energieffektivitet bor prigla all
samhillsplanering. Det 6vergripande malet ar
att sikerstilla en samhillsekonomiskt
effektiv och langsiktigt hallbar
transportforsorjning for medborgare och
niringsliv 1 hela landet.

For att mojliggora hallbart resande ar det
viktigt att planomradet har nirhet till hallbara
tairdmedel som kollektivtrafik m.m. for att
minska bilberoendet. H6ga parkeringstal
samt langa avstand till kollektivtrafik kan
bidra till ett 6kat bilberoende.

Teknik- och servicenimnden

. Planhandlingarna behover redogora
f6r hur kvartersmarken i den nordostra delen
av planomrédet ska kunna anslutas till det
kommunala VA- ledningsnitet.

Noteras
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. Planhandlingarna behéver redogora
f6r hur dagvattnet ska hanteras i
planomradets sydvastra del - inklusive hur
dagvattnet frain den gang- och cykelvig som
ar placerad i omradet ska hanteras.

. Planhandlingarna behéver tydligare
redogora f6r hur dagvatten samt vatten fran
skyfall ar tinkt att réra sig i omradet i stort
med hinsyn till grinser mellan olika
kvartersmarksytor, grinser mellan
kvartersmark och allmin platsmark och
grinser mellan sjilva planomradet och
intilliggande omraden.

. Planhandlingarna behéver redogora
for hur dagvattnet ar tinkt att hanteras pa
den foéreslagna gemensamhetsanligeningen
for vig i planomradets nordostra del.

. Planhandlingarna behéver redogora
for tankt avfallshantering vid den foreslagna
gemensamhetsanlidggningen for vag i
planomradets nord6stra del.

. Teknik- och servicenimnden noterar
att den dagvattendamm och de naturelement
som ingar den allminna platsmark som utgor
natur- och parkomraden kommer att kriva
anpassad skotsel av ytorna, vilket i sin tur
kommer att kridva en utékad driftram.

. Langsiktig planering dr grundliggande
for att kommunen ska kunna méta behov av
kommunal service som uppstir med
samhillsutvecklingen. Kommunen behover i
sin overgripande planering sakerstilla
utveckling av den kommunala servicen
genom till exempel markf6rvirv i god tid
eller avstiende fran forsiljning av lamplig
mark. Kommunal service innefattar savil
vard- och omsorgsboenden och
gruppbostider som skola och férskola.

. Teknik- och servicenimnden har i
samradsfasen for etapp 1 papekat att det

Efter samradet har Norconsult utfort en
projektering av vagar och dagvatten.
Utifran skyfallsutredning, PM
Dagvattenhantering samt skyfallsanalys har
planhandlingarna reviderats infor
granskning.

Gemensamhetsanliggningen for vig 1 den
nordéstra delen har utgitt.

Noteras

Noteras
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behover utredas huruvida en férskola behovs
och var den ska placeras och da fatt till svar
att frigan om forskola beaktas i etapp 2.
Planférslaget innehaller enbart kvartersmark
avsedd for bostider (samt
transformatorstation) och frigan om
kommunal service 1 omridet ndimns inte 1
planbeskrivningen. I Horred finns idag
kommunal service i form av forskola, skola,
bibliotek, vard- och omsorgsboende och
gruppbostad. For att skapa en hallbar
kommunal service bor méjligheten till
samlokalisering utredas samtidigt som
tillganglig lamplig mark ér en férutsittning
for en sadan utveckling av den kommunala
servicen pa orten.

Noteras

Omsorgsnimnden

(ON)
Omsorgsnamnden ser det som positivt att
utka mojligheter for fler bostader 1
kommunen. For att uppmuntra till
hilsofrimjande rorelse for invanare ser
nimnden positivt pa om man i planeringen far
in gangstrak med mojlighet till vilpauser,
exempelvis parkbinkar. Mojlighet till vilpauser
skulle frimja bade hilsa och ocksa 6ka
mojlighet till social samvaro. Det dr av vikt att
kommunen tillgodoser bostadsbehov f6r
alla invanare livets olika skeden da invanare
uttrycker en 6nskan om att fa kvarbo i den
lokala samhorigheten oavsett férandrade
livsvillkor, ex behov av vird- och
omsorgsboende alternativt bostad med
sarskild service.

Noteras

SARF (Riddningstjinsten)

Atkomst fér raddningstjinstfordon.
Enligt plankartan saknas angreppsvig for
bostidderna 1 det nordvistra hornet.

Brandvattenférsorjning
Brandpostplaceringen stimmer inte 6verens
med plankartan. I skissen som visar pa
befintliga och foreslagna brandposter ligger

Plankartan & planbeskrivning har
reviderats
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foreslagen brandpost i omriade benimnd
NATUR i plankartan. Samt att beskrivning
av fléden saknas.

Avstandet fran slickfordon till brandpost
boér inte Gverstiga 75 meter. Avstandet
mellan brandposter bor inte 6verstiga 150
meter.

Vattenflodet 1 brandposterna i omradet bor
vara 600 liter/min enligt VAV P114.

Da sa kallad alternativt system” for
slackvatten anvinds, bor avstandet till
nirmaste brandpost och bebyggelsen inte
overstiga 1000 meter. Brandposten ska da
kunna leverera minst 900 liter/min.

Figuren bor uppdateras dir brandposter
placeras 1 omriade benimnd GATA samt att
hinvisning till VAVP114 bor goras i
planbeskrivningen.

Slickvattenhantering
I planbeskrivningen nimns ingenting om hur
kontaminerat slickvatten bor hanteras.

Vid en brand kan det produceras stora
mingder slickvatten. Om de angransande
omradena anses skyddsvird bor atgirder
vidtas for att forhindra eller forsvara att
slickvatten nar dessa.

Redovisa plan f6r omhindertagande av
slackvatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med
omhindertagande av slickvatten.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanliggningar
inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att
sa langt som m&jligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oliagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1
planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och

Skanovas teleanliggningar bedoms inte
berdras av planomradet.
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kallas till samradsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar f6r att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

Visttrafik

Vi ser positivt pa foreslagen plan, utveckling
1 kollektivtrafiknara lige ger goda
forutsittningar att vilja hallbart resande.

Vi ser behov av att gemensamt ta ett
helhetsgrepp om infrastrukturen for
kollektivtrafik i Horred, med tanke pa
kommunens planer f6r bade bostider och
verksamheter.

Yttrande noterat

Postnord

Vid nybyggnation av villor och radhus
placeras postlidan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Yttrande noterat.

Horredsbygdens byalag

Horredsbygdens byalag uppskattar att denna
detaljplan dntligen kan bli verklighet, och att
bostadsbyggnation av olika slag kan komma
igang utan ytterligare fOrseningar.

Yttrande noterat.
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Mojligheter till byggande av bade enfamiljs-
och flerfamiljsbostider 1 Horred efterfragas,
och med denna plan kan detta tillgodoses 1
kombination med etapp 1 i samma omrade.
Bade omfattning och disposition i
detaljplanen som presenteras i detta samrad
ar bra och funktionell, och tillstyrks av
byalaget efter samtal med invanare.

Nagra kommentarer:

I underrittelsetexten finns onodiga
upprepningar angaende
miljokonsekvensbeskrivning. Dessutom ér
det motsigelsefullt 1 friga om prévning av
forslaget; 1 ena meningen enligt utokat
forfarande, 1 mening strax efter enligt
standardforfarande — vad giller?

Horredsbygdens byalag uppskattar att en
tandlikarmottagning — lis Folktandvard — 1
Planbeskrivningen listas som tjanst i
niaromradet, och invanare uppmanar Marks
kommun att sikra fortsatt utbudspunkt for
Folktandvarden i bygden.

Utover att utéka bostadsbestindet genom
fortatning 1 tatorten, sa undviks genom
denna detaljplan att jordbruksmaskiner
anvinds inne 1 orten vilket ar positivt for de
som redan bor i nirheten av omradet.

Att kommande gronytor 1 omradet ska
skotas “enligt ortens sed”, med Marks
kommun som huvudman ir ett ritt oklart
begrepp, eftersom ytan hittills har utgjort
odling, vall eller bete. Med erfarenheter av
skotsel av kommunens gronytor 1 titorten
under 2024 i gott minne, far detta inte gilla
som standard for “ortens sed” utan bli
betydligt bittre.

Forslag att inkludera:

Horredsbygdens byalag uppskattar att flera
mojligheter till gang- och cykeltrafik
inkluderas i detaljplanen. Utéver dessa
foreslas att den spontangangvig som redan

Texten i underrittelsen revideras infor
granskning.

Yttrandet noteras.

Planbestimmelsen PARK betyder att ytan
ska skotas regelbundet 1 enlighet med
kommunens standard.

Teknik- och serviceférvaltningen ansvarar
tor skotsel av park och natur.

Noteras
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finns fran den vistra spetsen av Horred 9:7
lings muren upp till Andersgardsvigen —
annu hellre att fortsitta upp till den forslagna
gang- och cykelvigen frain omradet etapp 2
till Skraddarevigen - r6js och grusas. For att
forhindra cykeltrafik pa denna gangvig
foreslas farthinder av limpliga slag.

Horredsbygdens byalag och invanare 1
bygden ser fram emot antagande av
foreslagen detaljplan snarast mojligt, och
genomforande utan dréjsmal.

Sakigare 1

Sedan 1980, nir vi fick mojlighet att
renovera Karsas (nuvarande Horred 1:43 och
1:45), har vi forsokt att i allt bevara garden i
kyrkbyns karaktir sa langt det varit mojligt.
Vi har vid flertalet tillfillen varit i kontakt
med antikvariska experter pa Lansstyrelsen 1
Viistra Gotaland och fatt rad bade da det
giller interiér och exteridr, dven nu senast
nér vi skulle ligga nytt tak pa brygghuset.

Viir ocksa tacksamma att kommunen valde
att bevara Klockaregirden som nu ir i goda
hinder pa en aktiv hembygdsforening till
glidje f6r manga i Horred och hela Mark.

Genom detta har kyrkbyn bevarats, infarten
till Horred fran Helsjon ar idyllisk.

Nu nir det édr planer pa att bygga bostadshus
nedanfér garden Karsas (Stommen, Horred
1:43 o 1:45, ursprungligen en gard, numera
avstyckad men ska ses som en gard) vill vi
framfora vira asikter och 6nskemal.

Nir man kor in pa uppfarten till vart hus
1:45 LillaKarsas”, det gamla undantaget, ser
man bara det och mangirdsbyggnaden med
gardsplanen emellan och skogarna bortom
Istorp i horisonten. Detta ger ett intryck av
rymd och av hur miljén sett ut hir sen gamla
tider. (Liknande 4r det ndr man ser dng och
skog ”genom” Klockaregirdens gardsplan

Plankartan har kompletterats med foljande
planbestimmelser: Tak ska utformas som
sadeltak och vara av tegelrodkulor eller av
sedum.

Byggnadernas fasader ska vara av tripanel
och firgsittas med matta dova jordkulorer,
eller falurétt. Ej vitt.
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mot Helsjohallet.) Detta skulle férsvinna av
nya hus som skymde sikten. Bifogar bilder
dar vi forsokt fanga det vi menar, men bast
ar att uppleva det pa plats.

Vi dr f6r en utbyggnad av Horred men ar
oroliga for att hus skulle stora
helhetsintrycket och ta bort utsikten.

Dirfor foreslar vi att husen som planeras
byggas har en nockhéjd pa hégst 2,5-3,5 m
(inte som planerat 7m) och att den niarmsta,
Oversta tomten (se rott X pa bild) tas bort
och blir en allmidnning som hinger ihop med

“Berglunds”... (se bla pil pa bild). Vi 6nskar
ocksa att husen byggs i gammal traditionell
stil (inte typ funkis el dyl) med fiarger som
passar in 1 kyrkbymiljon. (For kinnedom:
Linsantikvariet gav oss ljusgratt, ljusgult, vitt
eller r6tt att vilja mellan till boningshusen pa
Karsas.)

Sakigare 2

Med tanke pa att planen ber6r den dldre
bebyggelsen i den del av "Kyrkbyn” norr om
Helsjovagen, frimst Horred 1:43, 1:45 som
har kulturbiarande och historisk karaktir, dr
bibehallandet av ett enhetligt synintryck fran
Kantorns vig av essentiellt virde.

Jag befarar att h6gsta nockhéjd 7M pa
huvudbyggnad i B1 kan medf6ra att detta
paverkas, speciellt i de 6verst liggande
tomterna. Bibehéllandet av ett enhetligt
byggnads karaktir i samstimmighet med
kyrkbyn f6r ovrigt kan astadkommas med
foreskrift om fargsittning samt tak- och
fasadbeldggning.

Plankartan har kompletterats med f6ljande
planbestimmelser: Tak ska utformas som
sadeltak och vara av tegelr6dkul6r eller av
sedum. Bygegnadernas fasader ska vara av
tripanel och firgsittas med matta dova
jordkulérer, eller falurétt. Ej vitt.

Sakigare 3
1. Bevara jordbruksmarken

Sedan 2017 nir oversiktsplanen togs fram

Planforslaget innebir att jordbruksmark tas
1 ansprak for bostadsbebyggelse. Enligt 3
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har virldssituationen dndrat sig pa ett
dramatiskt sitt. Det kommer att finnas ett
innu starkare behov av dkermark i1 framtiden
och den virdefulla akermarken beh6vs
bevaras. Akermarken i Horred har minskats
mycket under de senaste tiderna och det ar
lite markligt att just nu kommer 6 hektar av
optimala mark, som ar fortfarande 1 bruk och
har varit 1 bruk i hundratals (kanske
tusentals) ar, sdljs till en privataktor f6r
bebyggelse av bostider. 6 hektar dkermark
kan producera 6 ton (60 000kg) vete per ar
och kan komma att vara en del av Horreds
forberedelse for kris. Akermark finns inte i
naturen men skapas av manniskor genom
kontinuerlig niring och arbete under manga
ar. Det dr virt att fundera pa om bebyggelse
av nya hus kan prioriteras 6ver produktion
av mat, speciellt eftersom de nya husen som
foreslas kommer att siljs pa priserna som
Horreds invanare kan kanske inte ha rad till
att kopa.

2. Skydd av stenmurar och arkeologi.

I den gillande detaljplanen fran 1961 finns
det tydligt markerade alla stenmurar som
finns i omradet. De dr en del av Horreds
karaktir med stenmurar som viver sig runt
husen och bildar tridgardar och stigar som
paminner om tidigare tider. Tyvirr har
ménga av murarna som tidigare fanns pa
plankartans omrade forsvunnit och darfor dr
det viktigt att murarna som ar kvar skydds pa
ritt sitt. I den nya detaljplankartan har
markeringen av stenmurarna tagits bort.
Detta dr markligt eftersom de ar skyddade av
Naturvirdsverket. Det édr inte bara murarna
sjalv som ska skydds men dven vixter och
djurliv som finns vid muren. En viss distans
beh6vs mellan stenmurar och nya byggnader
for att sikerstilla att Naturvardsverkets
rekommendationer ir uppfyllda. Just nu
prickade marken i plankartan sprider sig 6ver
stenmuren men det finns inga bokstiver som

tillh6r underhall och skydd av den.

kap. 4 § miljobalken, MB, (1998:808) far
brukningsvard jordbruksmark, sisom
akermark, endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar om det
behd6vs for att tillgodose visentliga
sambhillsintressen och detta behov inte kan
tilloodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas 1 ansprak. Markomradet inom
Horred 9:7 som ber6rs av planomradet har
tidigare arrenderats ut av kommunen for
dels jordbruksindamal dels f6r bete.

Stengirdsgardarna ar biotopskyddade och
kommer bevaras 1 sa stor utstrickning som
mojligt. I de fall dir stengirdsgarden
behé6ver forflyttas kommer dispens sokas
fran Lansstyrelsen. For mer info se
Naturvirdesinventeringen.
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En bra arkeologisk utredning bestilldes av
Linsstyrelse 1 2018. Alla féremal som
hittades har samlats och tagits bort fran
omradet och dirfor, enl. kommunen, 4r
omradet klar for exploatering 1 vilken
utstrackning som helst. Detta verkar konstigt
eftersom det finns inte bara klara tecken men
konkreta fynd som visar att minniskor har
bott och odlats dir i tusentalsar.

3. Skydd av djur och biotop.

Pa samma sitt som minniskor har trivts i
omradet sedan tusentalsar tillbaka, har djur
ocksa trivts. Djur har behov av 6ppna
landskap och inte bara skog.
Detaljplanomradet uppfattas som en
naturoas dar det dagligen syns manga olika
sorters djur. Det finns radjur, haren,
igelkottar, manga olika fageltyper och
insekter som trollslindor och fjarilar.
Trollslindorna flyger fran den narliggande
sjon for att njuta av solen och blommorna
som finns runt dkermarken. Det kan dven
tinnas fladderméss i de stora ekar som
kommer att vara kvar. Fladdermdss kan
paverkas av den stora exploateringen som
foreslas i detaljplanen. Naturomradet som
visas pa plankartan ar mycket mindre dn
arean som finns idag och alla befintliga djur
kommer tringas ner i den mest branta och
blota delen av dkermark som avslutas mot en
mycket trafikerad vig. Detta kommer ocksa
att leda till forlust av djurlivskorridorer och
habitatanslutningar. For att sikerstilla att de
befintliga djuren skyddas, finns det behov av
en NVI for att se vilka djur och vixter finns
och hur de kommer att paverkas av den nya
detaljplanen.

4. Skydd av befintliga byggnader mot 6kade
radon.

Enligt markutredningen dr radonnivan i
omradet klasserad som hog. Vid den
foreslagna nybyggnationen kommer marken

For mer info se Naturvirdesinventeringen.

Noteras

Sida 25 av 28



att fortitas med 50% (hardgoringsgrad) som
betyder att pa de arean som inte ttas
kommer radon utslippet till luften
fordubblas. Eftersom nistan alla de
befintliga villorna, hus och aldreboenden i
nirheten har ett killarplan, finns det en stor
risk att radonnivderna under befintliga
byggnaderna kommer att 6ka och paverka
minniskors hilsa. De stora schaktningar och
flytt av den befintliga jordmarken som
foreslas kommer ocksa att paverka hur
radongas ror sig i marken och de befintliga
radonmaitningarna kommer att andras.
Ytterligare utredningar behovs for att
sikerstilla att befintliga byggnaderna ska inte
paverkas av férindrade radonnivaerna i
marken.

5. Skydd av befintliga byggnader mot
oversvamning av kallaren.

Nistan alla intilliggande befintliga villor har
ett killarplan som anvinds till olika
funktioner sasom forrad, garage, lillstuga,
hobbyrum, bastu osv. Hittills har det inte
funnits 6versvimningsproblem fran
golvbrunnarna i kéllaren. Nir de nya hus
kopplas till de befintliga avloppsledningarna
kommer risken av éversvimning i kéllaren
6kas vid de tyngsta regnfallsmomenten och
skyfall som kommer att férvintas 1
framtiden. Denna vildigt otrevliga situation
har uppstitt i andra orter dar uppskattningen
av kapaciteten i avloppsroren har
underskattats vid ny byggnation. Som
exempel kan man titta pa Asa i Kungsbacka
kommun dar killarplanen 6versvimmas ofta
med ‘bajsvatten’. Ofta ricker det inte med
nya pumpar som ibland inte fungerar.

6. Utredningar

Det ar svart att granska ordentligt tekniska
utredningar nar alla baseras pa olika
bebyggelseforslag, manga av vilka inte
stimmer med den foreslagna detaljplanen:

Efter samradet har Norconsult utfort en
detaljprojektering av vigar och dagvatten.
Utifran skyfallsutredning, PM
Dagvattenhantering samt skyfallsanalys har
planhandlingarna reviderats.
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- Dagvattenutredningen visar tydligt en
forskola 1 omradet som kommer inte att
finnas enligt plankartan. Detta ar
missgivande for allminheten. Vattendammen
har en annan placering frin detaljplanen
(detta beskrivs i planbeskrivning).

- Vatten och avlopp samt bullerutredningen
baseras pa ett annat bebyggelseforslag in den
som finns pa plankartan.

- Skyfallsutredningen baseras pa etapp 1 och
beh6vs uppdateras med bebyggelseforslaget
for etapp 2.

7. Gestaltning

I nirheten av detaljplanomradet finns det en
kyrka fran 1700 talet. I direkt anslutning
finns det byggnader av arkitektoniskt och
historiskt varde. Det finns flera
dokumenterade arkeologiska fynd samt
stenmurar som ar skyddade av
naturvardsverket. Det finns omgivande natur
med ett stort riks intresse. Ar det inte si att
just det har omradet behéver en
gestaltningsplan ritade av en erfaren
arkitektfirma tillsammans med en
landskapsarkitekt? En plats som kommer att
bli Horreds hjirta runt kyrkan, som ar det
storsta landmirket som finns, behéver
verkligen studeras fran en
gestaltningssynpunkt. Det gér inte att basera
plankartan pa tekniska utredningar som
baseras 1 sin tur pa olika tidigare skissforslag.

Illustrationsplanen som har tagits fram for
planbeskrivning verkar inte ha ritats av en
arkitekt. Radhusen som syns har inga
forhallande till vag eller
landskapsutformning, inga férhéllande till
nirligegande byggnader och illustrerar den
trakigaste radhusformen med ett férrad pa
sidan om entrén dar det skulle kunna finnas
plats for en solig altan och tridgardar mot
soder. I stillet skulle omradet kunna spegla

Plankartan har kompletterats med foljande
planbestimmelser: Tak ska utformas som
sadeltak och vara av tegelr6dkul6r eller av
sedum.

Byggnadernas fasader ska vara av tripanel
och firgsittas med matta dova jordkul6rer
eller falurétt. Ej vitt.

bl

Illustrationen 1 planbeskrivningen visar pa
mojlig bebyggelse inom planomradet.
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den blomstrande tridgardskinslan med
glesaliggande hus som dr en viktig del av
kvaliteten i Horred. Kommunen verkar ha en
ganska hog ambitionsniva f6r omradet som
kan bara uppfylla med en
gestaltningsutredning som markerar tydligt
de kvaliteten och méjligheter som finns i
omradet.

Efter samrad har foljande dandringar gjorts i forslaget:

Norconsult har utfort en projektering av vigar och dagvatten.

Utifran skyfallsutredning, PM Dagvattenhantering samt skyfallsanalys har

planhandlingarna reviderats infér granskning.

Plankartan har kompletterats med foljande planbestimmelser:

- Tak ska utformas som sadeltak och vara av tegelrédkulor eller av sedum.

- Byggnadernas fasader ska vara av trapanel och firgsittas med matta dova
jordkulérer, eller falurott. Ej vitt.

- Delar av etapp 1 ingir i etapp 2

Del av gata och ett omrade med PARK vid Helsj6vigen, fran detaljplanen for etapp 1,
har upphivts.

Planbestimmelsen om villkor for startbesked har tagits bort.

Planbestimmelsen z har lagts in i etapp 2 fOr att sikerstilla att vissa slinter kan nyttjas
av kommunen vid behov.

Ut6ver detta har endast redaktionella férandringar skett 1 forslaget.

Bygg- och milj6foérvaltningen, Marks kommun

Gustav Lindgren

Planarkitekt
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