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1 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Underrittelse Antagande

Laga kraft

Standardférfarande

Plankostnadsavtal

Forenklat standardférfarande

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvianda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allmanna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

1.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviaga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakiagare och
andra som berors av planen majlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.
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2 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG
2.1 PLANHANDLINGAR

Plankarta
Plan- och genomforandebeskrivning (den har handlingen)
Fastighetsforteckning upprattad 2024-05-29 av SWECO.

2.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
2.2.1 DETALJPLAN

Stadsplan for omrade a Kyrkgardet, 1956-06-15
Handlingen finns lagrad i kommunens centralarkiv.

Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen fér Kinna koping Alvsborgs lin,
omrade invid kv. Muraren, 1970-06-25
Handlingen finns lagrad i kommunens centralarkiv.

2.2.2 GRUNDKARTA

Grundkarta upprittad av Fadi Aburashid, Marks kommun
2024-04-03

2.2.3 OVERSIKTSPLAN

Fordjupad oversiktsplan for Kinna, Skene, Orby
Handlingen finns lagrad i Marks kommunstyrelses i fysiska arkiv.
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3 DETALJPLANENS SYFTE
3.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att tillskapa ytor for parkering pa kvartersmark samt att
bekrifta befintlig markanvandning.

4 PLANFORSLAGET
4.1 OVERGRIPANDE OM DETALJPLANEN

Hela detaljplaneomradet omfattas av delar av den kommunigda fastigheten Kinna
24:125 och utgor ca 2400 kvadratmeter.

Detaljplanen innebar att:

e En ca79om? stor grasyta
planlagd som allmén plats —
park overgar till kvartersmark
for parkeringsandamal. Detta
gor det mojligt att anldgga nya
parkeringsplatser pa
grasmattan. Kommunen har
som avsikt att sdlja den berérda
marken till BRF Kinnahus.

e (Ca 33st befintliga
parkeringsplatser pa allman
plats kommer att hamna pa
kvartersmark.
Parkeringsplatserna kommer att
kunna finnas kvar, men kommer
inte lange vara avsedda for
allmént &ndaméal. Kommunen
har som avsikt att sdlja den
berorda marken till BRF
Kinnahus.

e En ca 16m2 stor yta planlagd
som allmén plats — park 6vergar
till kvartersmark for
parkeringsandamal. Kommunen
har som avsikt att sdlja den
berorda marken till BRF
Kinnahus.
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e Olof Markusgatan som idag ligger pa mark som regleras som allmén plats for
park kommer att hamna pa allman plats for gata. En befintlig gang- och
cykelvag och en liten gdngstig som regleras som allmén plats for park kommer
att hamna pa allmén plats for gdng- och cykelvig.

Ansokan bedoms forenlig med gillande oversiktlig planering.

4.2 ALLMAN PLATS

Detaljplanen innehaller allmén plats for gata och park.

4.2.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunalt huvudmannaskap kommer att gélla for den allmédnna platsen inom
planomradet.

4.3 KVARTERSMARK

Detaljplanen innehaller kvartersmark for parkering.

4.4 BEFINTLIGT

Hela planomradet bestér idag av allmén plats och ligger i centrala Kinna.
Planomradet ligger soder om korsningen mellan Borasviagen och Olof Markusgatan
och ansluter till Muraregatan i 6ster. Samtliga gator har kommunalt
huvudmannaskap. Omradet sluttar fran nordvast till sydost. Den hogsta marknivan
ar +68m och den lagsta ar +65m Over nollplanet.




5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
5.1 MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

GATA Gata Bestimmelsen bekriftar befintlig
markanviandning. Syftet ar att trafikmiljon och
trafikforsorjningen i omradet ska vara fortsatt

valfungerande.
GCVAG Gang- och Bestaimmelsen bekraftar befintlig
cykelvig markanviandning. Syftet ar att tillgangligheten

och trafikmiljon for gdende och cyklister i
omradet ska vara fortsatt god.

PARK Park Bestimmelsen bekraftar befintlig
markanvandning. Syftet ar att marken fortsatt
ska kunna vara genomslapplig da detta ar
vardefullt for fordrojning av dagvatten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstod

P Parkering Bestimmelsens syfte ar att tillskapa ytor for
parkering pa kvartersmark.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
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Beteckning Bestédmmelse
,,,,,,,,,,,,, Marken far inte forses
..w.e..|  medbyggnad

fi Endast byggnader utan

vaggar

h: 3,0 Hogsta totalhojd ar

angivet viarde i meter
bs Minst 17,6 kubikmeter

dagvatten ska kunna
fordrojas

Detaljplan fér delar av Kinna 24:125

Motiv och lagstéd

Bestammelsens syfte ar att forhindra att
byggnader uppfors sa nira befintliga
gator, gang- och cykelvagar att
anvandning och drift av dessa forsvéras.

Lagstod for bestaimmelsen finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §,
som anger att bebyggelse och
byggnadsverk vid planlaggning ska
lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik och
samhallsservice.

Bestaimmelsens syfte ar att begransa
detaljplanens paverkan pa stadsbilden,
natur- och kulturviardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt
plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6
8.

Avsikten ar att glesa, luftiga
konstruktioner med tak, tillexempel
carports, ska kunna finnas. Detta for att
framja goda sikt- och ljusforhallanden.

Bestimmelsens syfte ar att begransa
detaljplanens paverkan pa stadsbilden,
natur- och kulturviardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt
plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6
8.

Framfor allt syftar bestimmelsen till att
forhindra att bebyggelse uppfors som
riskerar att bli ovarsamt dominerande i
stadsbilden.

Bestammelsen ar grundad i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § och
har syftar till att minska belastningen pa
det befintliga ledningsnatet och pa sa
satt minska risken for 6versvimning.
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a Startbesked far inte ges Bestdmmelsens syfte ar att sikerstélla

for byggnader eller markens lamplighet for byggnader och
atgarder som kan atgarder som kan forsamra markens
forsamra markens genomslapplighet i enlighet med plan-
genomslapplighet och bygglagen (2010:900) 4 kap. 14 §.
forran

dagvattenanlaggning

enligt bestaimmelse b
har kommit till stand.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH

KONSEKVENSER
6.1 KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR

6.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av tva gallande stadsplaner, Stadsplan for omrade a
Kyrkgardet fran 1956 samt Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for
Kinna képing Alvsborgs lin, omrade invid kv. Muraren fran 1970.

¥ 4 A Rrslag til stodsplan for omrdde &
o KYRKGARDET omfatfande bl. a.
delar ov dgorna 1536 0,136
iKinna képing” Alvsborgs lén

Stadsplan for omrade & Kyrkgardet fran 1956 galler for de sddra delarna av planomradet. Planen
anger omradet som allman plats — park och allman plats — gata.
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Stadsplanen fér Kinna képing Alvsborgs I&an, omrade invid kv. Muraren fran 1970 géller fér den norra
delen av planomradet. Planen anger omradet som allman plats — park.

6.1.2 PLANBESKED

Bostadsrittsforeningen Kinnahus ansokte om planbesked 2018-01-30. Plan- och
byggnadsnidmnden fattade beslut om positivt planbesked 2019-06-24.

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

For omradet giller den fordjupade dversiktsplanen for Kinna, Skene och Orby.
Planomradet ar utpekat som tatortsbebyggelse och befintligt bostadsomrade.

6.2 MILJOKVALITETSNORMER
6.2.1 VATTEN

Forutsattningar: Recipienten for dagvatten inom omradet ar Haggan. Enligt VISS har
Haggan mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Kinna-Skene.
Grundvattenforekomsten har enligt VISS god kemisk status och god kvantitativ
status. Forekomsten bedoms vara i risk att inte uppna god status 2027.

Konsekvenser: Genom hardgoring av mark for parkeringsandamal kan detaljplanen
bidra till en kumulativ negativ effekt pa vattenkvalitén i Higgan och
grundvattenforekomsten. Pa grund av att planomradet ar forhallandevis litet och att
planen till stor del reglerar befintliga forhallanden bedomer kommunen att planens
eventuella paverkan pa MKN for vatten ar liten.

Risken for negativ paverkan pA MKN har avvigts mot stridande intressen. Det som
talar for att marken bor hardgoras ar ett enskilt intresse av att tillskapa yta for
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parkering pa kvartersmark. Att utveckla omradet med parkering for boende i
omradet gir i linje med gillande FOP, i vilken kommunen har pekat ut planomradet
for tatortsbebyggelse och befintligt bostadsomrade.

6.3 MILJO

6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen bedomer att detaljplanen inte forviantas medféra nagon betydande
paverkan pa miljon sdsom avses i 4 kap 33 § PBL.

Som grund for bedomningen har kommuen gjort en avvagning mellan stridande
intressen. De aspekter av planen som kan innebara negativ miljopaverkan ar att den
kan innebara att mark hardgors och att ytor for parkering tillskapas. I ett storre
perspektiv riskerar okad hardgoring av mark att tillexempel bidra till negativ
paverkan pa vattenforekomster och 6versvimmningar. Pa parkeringsytor finns en
risk for att olja eller andra miljoskadliga amnen slapps ut. Orsaken till varfor
detaljplanen dnda inte forvantas medfora nagon betydande paverkan pa miljon
sasom avses i 4 kap 33 § PBL ar att planen inte strider mot gillande regleringar och
skyddsvirden och att ytan som planldaggs for parkering som idag ar grasbelagd ar
forhallandevis liten.

6.3.2 DAGVATTEN

Forutsattningar: Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten slapps fran planomradet till recipienten Haggan via kommunal
dagvattenledning.

Konsekvenser: En befintlig grasmatta planlaggs for parkeringsdindamal och forvantas
hardgoras till f6ljd av planen. Detta kan innebira:

e Forsamring av fordrojningsforméagan inom planomradet
o Okad risk for fororeningar i dagvattnet
e Forsamrade infiltrationsmojligheter

Ovanstaende risker begransas av:

e Ytans storlek

e Den omgivande markens lutning, vilken innebar att vatten rinner séderut
langs Bordsvagen och Muraregatan och troligtvis inte kommer att samlas intill
befintliga byggnader.

e Att det inte finns nagra andra pagaende detaljplaner i niromrédet som
innebar 6kad hardgjord yta, vilket begransar risken for en kumulativ effekt.

e Att planen reglerar endast de ytor som bedéms vardefulla for att tillgodose det
enskilda intresset av att tillskapa mer parkering som parkeringsandamal.
Ovriga gronytor fortsitter vara reglerade som park.
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e Att parkeringsanlaggningar ska forses med oljeavskiljare enligt gallande
riktlinjer. Detta kontrolleras i samband med bygglovsprovning.

e Planbestimmelsen b: som reglerar fordrojning av dagvatten. Genom att
dagvatten fordrojs inom kvartersmarken minskar belastningen pa det
befintliga ledningsnatet. Bestammelsen innebar att minst 17,6 kubikmeter
dagvatten ska kunna fordréjas inom parkeringsomradet vilket ar grundat i
foljande beriakning;:

Under ett femarsregn med en varaktighet pa 10 minuter regnar det ca
180 1/s och ha. Kvartersmarken for parkering omfattar ca 0,13 ha vilket
innebar att regnet som faller pa parkeringen ar ca 23,4 1/s. Riknat med
klimatfaktorn 1,25 blir det 29,3 1/s som faller pa ytan eller tak ovan den.
Under ett femarsregn med en varaktighet pa 10 minuter blir detta totalt
17,6 ms3.

e Planbestimmelsen a; om villkor for startbesked som innebar att byggnader
eller atgarder som kan forsimra markens genomslapplighet forran
dagvattenanliaggning enligt bestimmelse b: har kommit till stand .

Sammanvagt bedomer kommunen att det enskilda intresset att tillskapa yta for
parkering pa kvartersmark at bostadsrattsforeningen vager tyngre an planens
eventuella negativa konsekvenser for dagvatten.

6.4 NATUR

Forutsattningar: Nara planomradet finns en lindallé som omfattas av biotopskydd.
Allén har en betydelsefull roll for stadsbilden.

6.4.1 LANDSKAPSBILD

Konsekvenser: Planomradet har utformats for att undvika paverkan pa lindallén.
Uppforande av byggandsverk nara intill allén riskerar att ge en negativ paverkan pa
stadsbilden och tradens hilsa. Markarbeten inom planomréadet kan skada tradens
rotter.

Detta hanteras i detaljplanen genom att:

e Allén kommer att ligga kvar pda kommunigd mark reglerad som allmén plats —
park. Behovet av att kunna komma at att skota traden inom allmén plats har
tagits i beaktning vid utformning av planen.

e En upplysning om att allén omfattas av biotopskydd har inforts i plankartan.

e Planomradet har utformats sa att ytor for parkering och gata inte hamnar
narmare traden dn den befintliga gatan for att skydda traden.

e Endast byggnader utan viaggar med en maximal totalh6jd pa 3m far uppforas
inom kvartersmarken. Latta byggander utan viaggar, sa som carports, kan i
regel uppforas med olika typer av grundlaggning vilket gor det mojligt att
utforma grunden med héansyn till tradens rotter.
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Den befintliga parkyta som overgar till kvartersmark ar av sddan karaktar attden
inte kan antas utgora ett allmant intresse for rekreation.

6.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Forutséattningar: Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av isdlvssediment, sand. Det
bedoms inte finnas forutsattningar for ras, erosion eller skred.

6.6 TRAFIK

Forutsattningar: Planomradet omfattar den del av Olof Markusgatan och angransar till
Muraregatan och Borasvagen. Samtliga gator har kommunalt huvudmannaskap.
Inom planomradet finns en gang- och cykelviag. Hastighetsgransen inom omradet ar
50km/h.

Konsekvenser: Planforslaget omfattar till stor del befintliga p-platser och gator.

Kommunen bedomer att det finns ett behov av att ha kvar dessa funktioner pa

omradet. Att ldta dessa behélla sin funktion bedomer kommunen innebara god
hushallning av mark.

Att befintliga kommunégda parkeringsytor overgar till kvartersmark bedoms inte ha
nagon paverkan pa trafiksakerheten for omradet.

Detaljplanen mojliggor nya parkeringar pa en befintlig grasmatta. For att kunna
anvanda ytan for parkeringsandamal behover minst en ny utfart tillkomma till en
gata med kommunalt huvudmannaskap. For anlaggning av nya utfarter mot
kommunal gata behovs det tillstdnd av Trafik- och servicendmnden. I samband med
tillstandsprovningen stélls det krav pa att utfarter arrangeras pa ett trafiksiakert sitt.

Att befintlig gata planlaggs som allméan plats — gata bedoms inte ha ndgon paverkan
pa trafiksituationen i omradet. Planen innebar att befintlig gdng- och cykelvag blir
planenlig. Avsikten ar att gdng- och cykelvag ska finnas kvar.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

For att kunna nyttja de markomraden som far bestimmelsen P, parkering, inom
kvartersmark kravs det att den som ska nyttja parkeringsomradet forvarvar marken
av Marks kommun.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

All mark som ingar i detaljplanen 4gs av kommunen varfor inlosen av huvudman inte
ar aktuellt inom planomradet.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att kunna genomfora detaljplanen kravs det att markomradet med P, parkering,
overfors fran kommunen till den enskilda fastighetsiagaren.

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

For att markomradet med bestimmelsen P, parkering ska kunna nyttjas for enskilt
behov, ska markomradet forviarvas och overforas till annan enskild fastighet. Det
avses att goras genom Ooverenskommelse om fastighetsreglering eftersom berort
markomréde avses att 6verforas till befintlig bostadsfastighet.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

Inom planomradet finns en gc-vag vilken angransar till omradet avsett for parkering.
Gce-vagen ar belyst. I de fall den nya dgaren av markomradet med bestammelsen P
avser att uppfora garage eller annan byggnad for parkering av fordon i
gatubelysningens narhet kommer denna att behova sta for kostnaden for eventuell
flytt av belysningen.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

For att kunna genomfora detaljplanen kommer den fastighetsdgare som avser att
nyttja markomradet for parkeringsdndamal att behdva forvarva detta omrade.

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Forvarvaren av parkeringsomradet kommer att kopa markomradet av kommunen
samt ansvarar for de forrattningskostnader som kommer att uppsta for att avskilja
markomradet fran kommunens fastighet.

Det aligger aven denne att st for de kostnader som uppstar for att bygga ut
markomradet for att kunna nyttja dem for parkeringsandamal.
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Forvarvaren av markomraden kan dven bli tvungen att flytta pa kommunens
belysning i de fall den nya markagaren avser att uppfora garage intill den kommunala
ge-vagen i den norra delen av planomradet.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen och sokande av planen, HSB BRF Kinnahus i Kinna, d4gare av Muraren 1
och Muraren 2, har tecknat plankostnadsavtal vilket innebar att sokande svarar for
samtliga kostnader till f6ljd av framtagandet av detaljplanen.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar fortsatt for driften av den allménna platsen inom planomradet.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan HSB BRF Kinnahus i Kinna ansoka om
fastighetsbildning med stod av det avtal om markforvarv som avses att upprattas
mellan dem och kommunen. Det 4&r HSB BRF Kinnahus i Kinna som ansvarar for att
genomfora forrattningen.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen och HSB BRF Kinnahus i Kinna ska inga exploateringsavtal innan dess
att detaljplanen antas.

7.5.2 TIDPLAN

Detaljplanen avses att lamnas ut pa samrad i juni 2024, for att darefter ga ut pa
granskning efter sommaren. Mélet ar att anta detaljplanen under 2024.
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