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Syfte med samrad

I 2 kap 1§ PBL star att provningen av forslaget ska ta hinsyn till bade allmanna och enskilda
intressen, aven avvagning mellan motstiende enskilda intressen skall goras. Samradet syftar
till att ge alla ber6rda och foretradare for olika intressen mojlighet att yttra sig Over férslaget

och fa sina synpunkter bemétta.

Hur samrad bedrivits
Forvaltningschef f6r samhillsbyggnadsforvaltningen har den 2022-12-19 enligt delegation
fran Plan- och byggnadsnimnden beslutat om samrad for planen.

Planférslaget har varit pa samrad under 2023-01-09 till 2023-02-24.

Kungérelse/planhandlingar har for yttrande 6versints till f6ljande:

Statliga verk och myndigheter:

e Lantmaiteriet

e Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin
e DPost- och telestyrelsen

o Statens Geotekniska Institut

o Trafikverket

Kommunala nimnder/styrelser/forvaltningoar:

e Barn- och utbildningsnimnden

e Kultur- och fritidsnimnden

e Miljénimnden

¢ Omsorgsnimnden

e Socialnimnden

e Sédra Alvsborgs Riddningstjinstférbund (SERF)
e Teknik- och servicenimnden

e Naturskyddsféreningen i Mark
e Vattenfall Eldistribution AB

e Visttrafik AB

e PostNord Sverige AB

e 18 fastighetsigare
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Forslaget har funnits utstillt vid samhallsfoérvaltningens lokaler 1 Kinnastrom, samt pa
kommunens hemsida.

YTTRANDEN UNDER SAMRAD

20 remissyttranden har inkommit under samradet till kommunen.
Yttranden utan invandningar eller synpunkter

Foljande har inkommit med yttrande utan invindningar eller synpunkter pa férslaget:
- Barn- och utbildningsnimnden 1 Marks kommun
- Skene-Orby Hembygdsféreningen
- PostNord Sverige AB
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Yttranden med invandningar eller synpunkter

Statliga verk och myndigheter:

Lansstyrelsen Vistra Gétaland

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda férhéllanden att planen inte kan accepteras
och kan dirfér komma att provas av Lansstyrelsen
om den antas.

For att ett antagande inte ska provas av
Linsstyrelsen behéver kommunen ta hiansyn till
synpunkter gillande:

e Geoteknik

o Skyfall

e Miljokvalitetsnormer for vatten

For att sakerstilla planens forenlighet med PBL och
MB limnar Linsstyrelsen rad gillande f6ljande
aspekter, som bor beaktas vid fortsatt planarbete:

e Buller

e Naturviarden

¢ Brandposter

¢ Koppling till miljémalen

o Telekommunikation

o Vattenverksamhet

e Motivering till behovsbedomning

Linsstyrelsen vill aven uppmarksamma kommunen
om att det saknas reglering av exploateringsgraden
tor flerbostadshus inom de ytor dir sadan
exploatering dr mojlig. Vid bedémning av
nuvarande planforslag har Lansstyrelsen darfor
behovt utga ifran att dessa ytor kan bebyggas 1 sin
helhet. I planens syfte framgar det inte vilken typ av
bostadsbebyggelse som avses inom planomradet.
Om avsikten ir att flerbostadshus ska mojliggoras
till en storre grad dn Ovrig typ av bebyggelse s kan
det bli ett starkt argument for att bebygga med just

Kommentar:

Exploateringsgrad

Inom planomridet féreslds villor,
radhus, kedjehus och parhus.
Planbestimmelser som reglerar limpliga
hustypologier inom omradet fortydligas
och kompletteras i planhandlingarna.
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den bostadstypen, och det bor i sa fall framga 1
syftet.

Motiv fér bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kinda forhéallanden att fraigor som beror
miljokvalitetsnormer for vatten samt manniskors
hilsa och sidkerhet maste 16sas pa ett
tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av
Linsstyrelsen.

Geoteknif

I samband med detta samrad har Statens
Geotekniska Institut (SGI) remitterats. SGI har i
sitt yttrande framfort att stabiliteten £6r den norra
delen av den féreslagna kvartersmarken behover
klarliggas for de marknivaandringar och marklaster
som plankartan medger. SGI har aven lyft att en
bergstekniskt sakkunnig behéver géra en
bedémning av stabiliteten och en riskbedémning
gillande de branta slinterna inom och 1 direkt
anslutning till planomradet.

Om det krivs atgirder eller restriktioner fOr att
uppna tillfredsstillande stabilitet och sidkerhet sa
behover dessa sikerstillas, om mojligt med
bestimmelser i plankartan. Eventuella risker f6r
befintlig bebyggelse anser SGI behover atgirdas
innan detaljplan antas.

Linsstyrelsen instimmer i SGI:s beddmning och
kan inte utesluta risk f6r minniskors halsa och
sikerhet med avseende pa geoteknik innan
synpunkterna ovan har tillgodosetts. Se SGI:s
yttrande, daterat 2023-02-10, for att ta del av
synpunkterna i sin helhet.

Geoteknik

Avstimning med SGI 2025-04-16
avseende fortydligande om omradets
geotekniska férutsittningar och vilka
atgirder som foreslas regleras i
planhandlingarna.

Infér granskningsskedet har den
geotekniska utredningen reviderats och
kompletterats med beskrivning av
omridets bergstekniska forutsittningar
och kompletterats med bedémning av
omradets stabilitet. Resultatet frin
utredningen har forts in i
planbeskrivningen och utredningen
bildggs planhandlingarna.

Utf6rd stabilitetsberdkning i
planomradets norra del visar att pé att
totalstabiliteten dr godkind f6r savil
befintliga férhéllanden som planerad
bebyggelse.

Infér granskningsskedet har
planomradets bergtekniska
forutsittningar utretts. Resultatet fran
utredningen och bergtekniska
rekommendationer har lagts till i den
reviderade geotekniska utredningen.

Utredningen visar att det férekommer
naturliga slinter dar spricksystemet i
berget kan ge upphov till instabila block
inom naturmark i planomradets sédra
del. I planomridets nordvistra del
bedéms den naturliga och springda
slinten mot fastigheten Backsippan 9
vara stabil. Det kan dock inte uteslutas
att block kan falla ut den springda
slanten.
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Skyfall

Hantering av skyfall bygger i aktuell plan pa att
vatten leds bort fran omradet. Strategin medfor att
det ar sarskilt viktigt att sikerstilla att
exploateringen inte forsdmrar situationen
nedstroms, exempelvis att befintliga
dagvattensystem belastas eller medféra storre
vattenansamlingar vid befintlig bebyggelse. Ingen
skyfallsvolym har beridknats varvid det ar svart for
Linsstyrelsen att bedéma om étgirder som foreslas
1 VSD-utredningen ir tillrickliga f6r att hantera
skyfallet (VSD=vatten, spillvatten och dagvatten).
Linsstyrelsen anser att kommunen behover
komplettera med underlag och en bedémning om
vilka skyfallsatgirder som beh6vs samt vilken
kapacitet som krivs. De dtgirder som ér
noédvandiga for planens limplighet behéver
sikerstallas 1 plankartan pa ett plantekniskt
godtagbart satt.

I skyfallsutredningen rekommenderas atgirder
utanfor detaljplaneomradet, i form av héjdjustering
av befintliga gator for att sikerstilla att skyfall kan
avledas pa gata ner till Hedevigen. Ar héjdsittning
av viagar utanfoér planomradet en férutsittning for
att exploateringen ska kunna betraktas som limplig
och inte férsimra forutsittningar for befintlig
bebyggelse maste atgirden sikerstillas antingen
innan planen antas, genom att inkludera vigarna 1
plankartan eller genom avtal.

Nya avrinningsvigar inom omradet planeras utgéras
av nytt vagnat. Enligt skyfallsutredningen dr det
viktigt med hojdsittning for att sakerstilla
ledningen av vatten till ritt punkter. Hojdsdttning
av skyfallsstrak behover faststillas i plankarta.
Hojdsattningen bedoms dven enligt
skyfallsutredningen vara viktig for att sikerstilla
framkomligheten.

Dagvattendammens volym bor sakerstillas i
plankarta, eftersom den delvis tycks tillgodoriknas
for skyfallshanteringen.

Limpliga atgirder for att hindra
blocknedfall i planomradets sédra och
nordvistra del i samband med
detaljplanens genomférande ar
exempelvis forforstirkning eller
bortplockning av 16sa block. Atgirderna
redovisas i den geotekniska utredningen
och planbeskrivningen. For att
sikerstilla markens limplighet for
bostider infors planbestimmelse i
planomridets sédra och nordvistra del
om att “Bergstekniska stabilitetsdtgirder
ska genomféras som motverkar risk for
blocknedfall”.

Skyfall
VSD-utredningen och foreslagen

skyfallshantering inom omradet har
reviderats infor granskningsskedet.
Totalt bedéms 890 m3 behéva f6rdréjas
inom omradet vid ett 100-arsregn for att
inte forsimra situationen for nedstréms
fastigheter vid en skyfallssituation.

For att sakerstilla att exploateringen inte
medfér en forsdmring f6r omgivande
fastigheter vid skyfall infors
planbestimmelser om att
férdréjningsytor med total kapacitet om
minst 890 m? ska anldggas inom
omradet. Skyfallsstrak ska anliggas sd att
vatten avleds pé ett sikert sitt mot
utpekade férdréjningsmagasin.

Foreslagna skyfallsatgirder inom
planomradet innebdr att exploateringen
inte férsdmrar situationen utanfor
planomradet vid skyfall. Genomférande
av detaljplanen foranleder dirmed inga
atgirder utanfoér planomrédet.

Dagvattendammens volym har

Detaljplan Kinna 25:106, Etapp 1

6 (40)

SAMRADSREDOGORELSE
Bygg- och miljéférvaltningen, Marks kommun




En del av skyfallshanteringen baseras pa avskirande
diken som ska hindra vatten fran hogre belagna
omraden att rinna till detaljplaneomradet, samt for
att forhindra vatten fran detaljplaneomradet att
rinna till ligre bebyggda omraden. Planbestimmelse
tor diken som foérhindrar vatten fran att rinna bort
fran omradet (i planomradets norra och vistra del)
saknas pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Underlaget f6r den bedémningen av hur
planforslaget forhaller sig till miljokvalitetsnormerna
behover revideras och kompletteras enligt nedan.

I dagvattenutredningen anvinder man en
klimatfaktor pa 1,25 f6r berdkningarna av den
befintliga situationen och den framtida situationen.
En klimatfaktor ska inte anvindas nir man
beriknar flodet f6r den befintliga situationen
eftersom klimatfaktorns syfte dr att avspegla det
okade flodet i framtiden pa grund av 6kad
nederbord. Samtidigt som flédesberikningar for
den befintliga situationen ska avspegla hur den
nuvarande situationen ser ut. Alltsa behover
berikningarna goras om enligt ovan, vilket dven kan
paverka vissa resonemang och slutsatser i
utredningen.

Kommunen ska i planbeskrivningen, med stod av
framtaget underlag, pa ett strukturerat sitt resonera
med fakta och berakningar kring varfor icke-
forsimringskravet f6ljs, sd att det framgar vilka
hinsynstaganden och édtgirder som kravs for
planens lamplighet och hur kommunen har valt att
utforma plankartan utifran detta.
Dagvattenféroreningarna behéver alltsa darfor
kartliggas. Notera att icke-férsdmringskravet avser
kvalitetsfaktorniva for respektive paverkad
vattenforekomst.

Dirutéver bor kommunen dven fortydliga var i
Higgan det ar tinkt att vattnet fran planomradet
kommer ledas ut, samt om vatten fran planomradet

sikerstallts genom planbestimmelse i
plankartan.

Pa grund av planomradets topografi
bed6éms det olimpligt att inféra
héjdsittning av korsningspunkter.
Planbestimmelser har inforts i
plankartan som reglerar att skyfallsvatten
avleds till 6versvimningsytor.

Planbestimmelse avseende
dagvattendammens kapacitet har inforts.
Ytterligare en yta f6r dagvatten- och
skyfallshantering har inférts i
planomradets Gstra del.

MKN vatten

VSD-utredningen har uppdaterats infér
granskningsskedet. Klimatfaktor 1,25
har anvints vid berdkningar av den
framtida situationen.

Fororeningsberikningar och
spadningsanalyser visar att planens
genomférande inte riskerar att forsimra
miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r
recipienterna Higgin och Viskan.
Haltbidragen fran omradet ligger vil
under gillande grinsvirden efter rening i
foreslagna dagvattenanlidggningar.

Dagvattenledning ansluter till Higgin
vid befintlig GC-vig ca 150 meter 6ster
om vig 41. Direfter rinner vattnet via an
under vig 41.

Buller

Genomfdrda trafikberdkningar visar pa
mycket fa trafikrorelser inom
planomradet efter exploatering.
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kommer ledas under Riksvig 41.

Rad enligt 2 kap. PBL

Buller

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om
att buller kan beh6va beaktas vid anordning och
placering av uteplatser. Detta bor framga i
planbeskrivningen.

Vidare rekommenderar Linsstyrelsen kommunen
att komplettera planbeskrivning med drsdygnstrafik
(ADT) for vig 41 pa relevant stricka, bade for
nuldget och beriknat f6r 2050.

Naturvérden

Naturvirdesinventeringen pekar inte ut nagra
naturvirdesobjekt inom aktuellt planomride, men
enligt planbeskrivningen finns det en befintlig
damm i omradet samt ett antal diken. Kartan pa
sidan 13 1 planbeskrivningen visar ocksa ett ganska
stort sankt omrade. Enligt kartan pa sidan 14 ser det
ut som befintlig damm ska liggas igen, och enligt
illustrationsplanen ska den i stillet ersittas med en
damm vister dirom.

Naturvirdesinventeringen och planbeskrivningen
behover dirfér kompletteras med en bedémning av
dammens och dikenas naturvirden, i synnerhet
deras betydelse for groddjur. I beddmningen
behover det inga information om det, trots generellt
laga naturvirden i omradet, kan finnas landmiljoer i
nirheten som groddjur utnyttjar. Cirka 800 meter
Oster om planomradet finns en nyligen gjord
observation av storre vattensalamander.

Brandposter

Linsstyrelsen instimmer i VSD-utredningens
konstaterande att avstimning maste ske med
riddningstjinsten avseende tryck och vattentillgang
for brandposter inom omradet. Detta bor dven
framga i planbeskrivningen.

Riktvirden for trafikbuller vid uteplats
bedéms dirmed inte &verskridas inom
planomradet.

Planomradet angrinsar till en
verksamhet 1 hoger, ett stenhuggeri. Men
det finns ingen rapportering om
verksamhetsbuller som uppkommer frin
dem.

Naturvirden

Dammen och anslutande bick bedéms
ha laga naturvirden vilket konstaterades
1 naturvirdesinventeringen.

En groddjursinventering har genomférts
1 befintlig damm och bick under maj
2024. Vid inventering av de bida
biotoperna noterades inga fynd av vuxna
djur, dggsamlingar eller yngel av
varken groddjur eller salamandrar.
Dammen dr idag helt igenvuxen med
vitmossa och férutsittningar for
fortplantning av groddjur och
salamandrar beddms som mycket daliga
till obefintliga 1 bide dammen och den

anslutande backen.

Brandposter

Trycket i drickvattenledningarna har
undersokts infor granskningsskedet.
Efter revidering av VSD-utredningen
anser kommunen att dialog med
riddningstjansten kan hallas infor
antagande. Trycknivierna bedéms vara
inda tillrdckliga f6r uttag av brandvatten
inom planomradet, men kommer att
stimmas av mer med riddningstjinsten
infér antagande av planen.
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Koppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen
utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljémalen.
PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljémal pa olika
nivaer, det nuvarande miljétillstandet och
planinnehallets férhallande till detta saknas, vilket
g0r det svart att bedoma foreslagna dtgarder frin
miljosynpunkt.

Telekommunikation

En robust och vilutbyged it-infrastruktur ar viktig
for att trygea valfirden och behdver vara en del av
sambhallsplaneringsprocessen. Som Post- och
Telestyrelsen har framfort i sitt samradsyttrande kan
det i detta fall darfor vara limpligt att kontakta
nationella bredbandsaktorer samt aktuella regionala
och lokala bredbandsaktérer. Se Post- och
Telestyrelsens yttrande, daterat 2023-02-24, £or att
ta del av radgivningen i sin helhet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

11 kap. (vattenverksambet)

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med
avsikt att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for
till exempel bebyggelse kan innebira
markavvattning enligt 11 kap. miljobalken. Att
anldgga en vall, avskirande dike eller annan
anldgening i ett vattenomrade som skydd mot
vatten kan darfor innebara markavvattning. Fragan
att utreda om det kravs atgirder som innebir
markavvattning och vilka fastigheter som ér berérda
ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och
beskrivas i planhandlingen. I Vistra Gé6talands lin
ar markavvattning forbjuden och om sa avses
utforas krivs dispens och tillstand fran
Linsstyrelsen eller Mark- och miljédomstolen.

Koppling till miljémalen

Miljémalen beskrivs i kommunens
oversiktsplan. Planférslaget bedoms vara
forenligt med intentionerna i gillande
oversiktsplan.

Telekommunikation

Planomradet kommer att anslutas till
befintligt tele- och bredbandsnit for att
sakerstilla en robust I'T-infrastruktur

inom omradet.

Vattenverksamhet
Planbeskrivningen kompletteras med
information om vattenverksamhet.
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Behovsbedé6mning
Kommunen bedémer att férslaget inte innebar

betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen
instimmer i kommunens bedémning, men anser att
kommunen bor redovisa motiveringen till sin
slutsats i planbeskrivningen eller i en bilaga.

Noteras. Undersdkning om betydande

miljépaverkan skickas med.

Trafikverket

Dagvatten
Trafikverket undrar var i Haggan det dr tankt att

vattnet fran planomradet kommer ledas ut? Vidare
onskar Trafikverket fortydligande kring om vatten
fran planomradet kommer ledas under Riksvig 41.

Trafik

Trafikverket ser ingen risk att exploateringen
kommer péaverka det statliga trafiknitet negativt och
delar de slutsatser som presenterats 1
Trafikutredningen.

Trafikverket vill dock uppmuntra kommunen i de
fall fler etapper planeras i nirtid av utbyggnaden
mellan Kinna och Orby att géra en samlad 6versyn
av den framtida trafiksituationen f6r omradet.

Kommentat:

Dagvatten
Dagvattenledning ansluter till Higgan

vid befintlig GC-vig ca 150 meter Gster
om vig 41. Direfter rinner vattnet via an
under vig 41.

Anslutningspunkt f6r dagvattenledning
mot Higgan fortydligas i
planbeskrivningen.

Trafik

Trafikanalys/Trafikutredning har tagit
héjd £6r en framtida utbyggnad Gsterut.
En ny ytterligare utredning kommer att
tas fram inf6r kommande detaljplaner
séderut.

Lantmiteriet

Lite f6r otydlig redovisning av innehall i och

konsekvenser av exploateringsavtal.

Nir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3st. 2 men. PBL.
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stéd av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL
goras redan i1 samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett
att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas

Kommentar:

Redovisning av exploateringsavtalet har
reviderats infér granskningsskedet.
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pa en Oversiktlig niva, men dir det dnda ska ga att
bedoma vad dtagandena innebar. Lantmateriet
bed6émer att handlingarna 1 dess nuvarande skick
inte ar tillrickligt tydliga och behéver darfor
kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmateriets mening
forbittras och vara mer konkret kring:

- vilka fysiska anliggningar exploatoren ska
bekosta och vilken standard de ska ha.

- ataganden om att betala eller inte kriva
ersittningar.

- tidplan for utbyggnad av de anlidggningar
som avtalet omfattar.

- om exploatdren ska stilla en sikerhet f6r
ataganden enligt avtalet

I planbeskrivningen finns under andra rubriker
olika formuleringar om kostnader och ataganden
som exploatoren ska ansvara for under
plangenomférandet. Det dr dock inte tydligt om
dessa ataganden ska inga i exploateringsavtalet. Om
alla dtaganden som ska ingd i avtalet redovisas, men
under olika rubriker kan det i planbeskrivningen
kompletteras genom att befintlig rubrik om
exploateringsavtal kompletteras med kortfattad men
tydlig redovisning av dtagandet alternativt en
hinvisning till att det aktuella atagandet ingar 1
exploateringsavtalet gors efter varje dtagande.
Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett
att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas
pa en oversiktlig niva, men dar det dnda ska ga att
bedéma vad atagandena innebar. Lantmiteriet
bed6émer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrdckligt tydliga och behéver darfor
kompletteras.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se
ovan). Lantmiteriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid ”"Redovisning av
genomforandeavtal 1 planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehéll och
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konsekvenser kan se ut 1 en planbeskrivning.
Anvind girna detta material som inspiration. Ni
hittar det via féljande link péd lantmateriet.se.

I detta fall 4r redovisningen inte s tydlig som kravs
for att man ska kunna bedéma omfattningen av
exploatorens samlade dtaganden genom att ldsa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade
uppgift — att i samradsskedet limna rad till
kommunen i de fall avtalsinnehillet forefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar darfor inte
att genomfora.

Ersittningsprinciper vid tvangsinlésen av
allmianplatsmark.

Principer for virdering och ersittning vid tvangsvis
inlésen av allmin platsmark bor redovisas tydligt 1
planbeskrivningen. Rubrik 79.3.6 INLOSEN” s 36 i
planbeskrivningen kan limpligen kompletteras med
detta.

Delar av planen som bér férbittras:
-Teckenforklaring till grundkartan saknas.

- Angivelse om aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen respektive f6r 6vriga
detaljer 1 grundkartan saknas.

- Pa Backsippan 9 ser byggnaden ut att stricka sig
ut 6ver fastighetsgrins och in 1 planomradet nagot
som inte Overensstaimmer med Lantmiteriets
registerkarta och ortofoto.

Rapportera in férbittringar av grinsers ligosdkerhet

Lantmateriet konstaterar att kommunen gjort
inmitningar av fastighetsgranser inom planomradet.
En del av de aktuella grinspunkterna finns inte
uppdaterade 1 den digitala registerkartan. Det dr av
stor vikt att forbittringarna dven fors ver till
registerkartan for att underlitta i
samhillsbyggnadsprocessen bland annat vid
framtida fastighetsbildning. I HMK Handbok
Digital Grundkarta 2021, avsnitt

Ersittningsprinciper

Avsnittet avseende ersittningsprinciper
har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Grundkartan

Grundkartan har uppdaterats infér
granskningsskedet och kompletterats
med teckenférklaring och
aktualitetsdatum.

Byggnader inom fastigheten Backsippan

9 har mitts in och reviderats i

grundkartan.

Fastighetsorinser

Ligesbestimning f6r befintliga
fastighetsgrinser i omrddet har
genomforts infér samradsskedet.
Grinserna har infogats i den
uppdaterade grundkarta.

Detaljplanen f6ljer BFS 2020:5 och
2020:6 vilket fortydligas i

planbeskrivningen.
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3.6.2, finns en tydlig rekommendation om att sa ska
ske. Om det dr oklart hur detta ska ga till, tag girna
kontakt med Lantmiteriets geodatasamordnare.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Skrivning om vilka foreskrifter och allménna rad som
tillampas

Lantmiteriet konstaterar att plankartan dr upprittad
efter Boverkets nya féreskrifter och allméinna rad
BES 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran
Boverket finns forslag om att det dr den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stillet
tor den analoga plankartan som ska bli juridiskt
gillande framé6ver. Det kan didrmed vara bra att
redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter
och allminna rad som f6ljts. Féljer planen dven
foreskrifterna och allminna raden om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Apnslutningsavgift for vatten och aviopp

Under rubrik 79.3.1 PLANEKONOMISK
BEDOMNING” framgar att kommunen i sin
bedémning av planeckonomin berdknar fa intikter
genom anslutningsavgifter till det kommunala VA-
systemet. Detta framgar dock inte i Gvrigt av
planbeskrivningen. Planbeskrivningen bor darfér
kompletteras sa att det tydligare framgar att
anslutningsavgift for anslutning till det kommunala
VA-systemet kommer tas ut da detta kan komma
ske i ett senare skede och av andra fastighetsdgare
an exploatoren.

Detaljplanen féljer inte BES 2020:8 da
planen paborjades innan 1 januari 2022.

Avsnittet avseende anslutningsavgifter
har kompletterats 1 planbeskrivningen.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den
samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr PostNord som ska godkinna
placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omradet.

Kommentar:

Planférslaget utgor inget hinder f6r
placering av postlada/fastighetsbox
enligt PostNords riktlinjer.
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Post ska kunna delas ut miljévanligt,
kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbarare. For att
det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation eller f6rindring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunala nimnder/styrelser/forvaltningar:

Socialnimnden (Socialférvaltningen)

Vid planering av bostadsomriden med denna
omfattning kan det vara fordelaktigt

att beakta behov av boendeformer f6r grupper med
speciella behov, sisom

personer med funktionsnedsittningar.
Socialnimndens verksamheter paverkas

positivt av att vanliga bostider byggs. Det finns ett
stort behov av bostider vilket

paverkar socialnimndens verksamheter. Tydligast dr
behovet av bostider med

rimliga hyreskostnader som kan frigora plats 1
jourbostider, ungbo samt skapa

bostider f6r nyanlinda. Ett storre utbud av
bostidder kan innebira attraktiva

alternativ for personer med funktionsnedsittningar.

Nimnden ser det som sjilvklart att omradet
bebyges med full tillgdnglighet i sdvil

Kommentar:

Planférslaget mojliggor uppférande av
bostider inom omridet. Inom
anvindningen bostider ingar dven olika
boendeformer f6r grupper med speciella
behov, exempelvis LSS-boende.

Utbyggnad av planomrddet innebir att
tillgingligheten till omradet stirks i
jamforelse med nuldget. Tillgdngligheten
inom planerade bostidder och allminna
anldggningar sikerstills 1 bygglovsskedet.

Detaljplan Kinna 25:106, Etapp 1
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byggnader som yttre anliggningar. Nybygeda
bostider maste uppfylla de kraven pa
tillgdnglighet och anvindbarhet som stills 1
bygglagstiftningens och Boverkets

byggregler. Detta innebar ett minskat behov av
framtida bostadsanpassningar.

Nimnden férutsitter att kommunala
funktionshinderradet och pensionirsradet ges
mojligheter att yttra sig och limna synpunkter
gillande detaljplaner.

Omsorgsnimnden (Socialférvaltningen)

Vid planering av bostadsomriaden med denna
omfattning kan det vara fordelaktigt

att beakta behov av boendeformer f6r grupper med
speciella behov, sisom dldre

personer. Omsorgsnamndens verksamheter
paverkas positivt av att vanliga

bostider byggs. Tydligast dr behovet av bostider
med rimliga hyreskostnader. Ett

storre utbud av bostider kan innebira attraktiva
alternativ for dldre personer.

Nimnden ser det som sjalvklart att omradet
bebyges med full tillginglighet i savil
byggnader som yttre anligeningar. Nybyggda
bostider maste uppfylla de kraven pa
tillgdnglighet och anvindbarhet som stalls 1
bygglagstiftningens och Boverkets

byggregler. Detta innebir ett minskat behov av
framtida bostadsanpassningar.

Nimnden férutsitter att kommunala
funktionshinderradet och pensionirsradet ges
mojligheter att yttra sig och limna synpunkter
gillande detaljplaner.

Kommentar:

Se féregiende kommentar.

Visttrafik AB

Omradet kollektivtrafik forsorjs frimst av linje 55
Skene—Kinna—Orby. Utbudet pa linjen ir frimst
anpassat till skol- och arbetspendling.

Viisttrafik saknar en beskrivning av mojligheten att

Kommentar:

Avsnittet avseende kollektivtrafik i

planbeskrivningen har kompletterats.

Det bedéms finnas goda méjligheter att
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resa kollektivt mellan planomradet och relevanta
malpunkter, kopplat till utbud och linjenit.

Viisttrafik saknar en bedémning av
parkeringsbehovet kopplat till befintligt
kollektivtrafikutbud samt gang- och
cykelmoiligheter.

Visttrafik noterar att parkeringar foreslas lokaliseras
1 direkt anslutning till bostider. Sadana l6sningar
innebdr en stirkt attraktivitet f6r bilen gentemot
kollektivtrafiken.

Utvirdering saknas av de sociala konsekvenserna
tor barn kopplat till barns sjilvstindiga mobilitet.
Hir bor aspekter som anslutningar till
kollektivtrafik och siakra skolvigar hanteras.

I bedémningen av att det inte finns behov av

resa med kollektivtrafik till relevanta
milpunkter sisom Kinna centrum och
resecentrum samt till Orby och Skene.

Anordnande av parkeringsplatser ska
folja Marks kommuns parkeringsnorm
vilket framgar av planbeskrivningen.

Detaljplanen reglerar inte placering av
parkeringsplatser.

Planférslaget har omarbetats infér
granskningsskedet. For att frimja ging-
och cykeltrafiken 1 omradet planeras en
gang- och cykelvig att anldggas utmed
den nya infartsvigen med anslutning till
den befintliga trottoaren utmed

separat gang- och cykelvig lings den nya Hedevigen.
anslutningen till, samt utmed, Hedevigen, bor
barnperspektivet sirskilt vigas in.
Teknik- och setvicenimnden
Kommentar:

Teknik- och servicenimnden ansvar for kommunala
vigar och gator och vill att tva mindre stickgator,
vars utformning inte foljer kommunens riktlinjer
anpassas till kommunens standard eller ingar som
del av kvartersmark.

Pa Tredje Hedédkersgatan finns en befintlig
vindplan som édndras till kvartersmark i
planforslaget. Teknik- och servicendmnden vill att
vandplanen behalls da foérslaget forsamrar
trafiksdkerheten for riddningstjanst, drift och
service eftersom inga storre fordon kan vinda inne
pa gatan.

Teknik- och servicenimnden vill se fortydligande av
anslutning och utformning f6r den nya vigen som
ansluter planomradet visterut till Hedevigen med
hinsyn till att:

- de tva infarterna till befintliga fastigheter ser

Planforslaget har omarbetats infor
granskningsskedet. Tidigare féreslagna
stickgator inom omradet har tagits bort.

Det reviderade planforslaget innebir att
befintlig vindplan bevaras och bekriftas
av planforslaget genom att den planlidggs
som allmin plats, gata. Omradet f6r
vindplanen har dimensionerats for att
moéjliggéra en framtida utbyggnad av
vindplanen.

Foreslagen anslutning till Hedevigen har
studerats infor granskningsskedet i
samrad med representanter fran
Tekniska forvaltningen. Infartsvigen
foreslds flyttas sdderut sa att ingen del av
Kinna 25:52 ianspraktas for den

planerade anslutningen.
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ut att delvis 6verlappas av den planerade
vigen och vigens utformning paverkar de
angrinsande fastigheterna med slinter

- Vigens bredd i kombination med att
stodmurar kantar den upp till omradet inte
ger utrymme for fotgingare och cyklister att
firdas trafiksikert. For en siker
trafiksituation bor trottoaren som foreslds
lings den s6dra gatan anslutas till befintlig
trottoar lings Hedevigen.

Vidare bor foreslagen trottoar lings den sodra
vigen dimensioneras enligt kommunens riktlinjer
tor gang- och cykelvigar eftersom den foreslas bli
det om efterféljande etapp byggs ut.

In- och utfarter inom omradet ska kunna anldggas
sd att backning 6ver gaingbana undviks och sa att de

placeras minst 10 meter fran en korsning.

Fastigheter som 1 grinszonen ser ut att blir
paverkade av detaljplanen (Kinna 25:50, Kinna
25:51, Kinna 25:52 och Kinna 25:53, dessutom
Backsippan 1 och 14) ir idag inte planlagda och
detaljfragor som uppstar i grinsen mot dem
behover arbetas vidare med.

For att underlitta naturvarden for allmin platsmark

Overenskommelse har nitts med
fastighetsdgaren for Kinna 25:53 for
markoverlitelse och anldggande av
infartsgata. Angéring till Kinna 25:53

kommer att 19sas fran den nya gatan.

Infarten utformas pa ett sidant sitt att
en separerad ging- och cykelvig for att
forbittra sikerheten f6r gdende och
cyklister i omradet. En cykeloverfart

planeras 6ver Hedevigen.

Vigen anliggs pa ett sadant sitt att goda
siktférhéllanden uppnis vid utfart mot
Hedevigen.

Vigomradet f6r den sédra vigen har
ut6kats £6r att rymma en GC-vig enligt
kommunens standard.

Placering av in- och utfarter har justerats
infér granskningsskedet.

Planomradesgrinsen mot angrinsande
fastigheter har justerats infor
granskningsskedet for att mojliggdra
infartsvig till planomradet och infarter
till berérda fastigheter.

Prickmark har inforts mot féreslagen
naturmark for att underlatta framtida

ar det onskvart med prickmark utmed naturvard.
kvartersmarksgransen som vetter mot den skog 1
slint som foreslds omfamna planomradet.
Vattenfall eldistribution AB
Kommentar:

Det finns behov av tva nya transformatorstationer
inom planomradet. Se forslag pa placering i bifogad
plankarta (E-omriden). E-omrdden ska ha en areal
pa 10x10 meter. Till stationerna sa beh6vs det nya
10 kV kablar och en 6nskad placering f6r kablar ér
dir det star u-omrade, se bifogad plankarta. Inom

Behov av transformatorstationer har
stimts av med Vattenfall. En ny
transformatorstation fGreslds placeras i
omradets Ostra del for att ticka
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kvartersmark ska u-omradet vara 4 meter brett (2
meter pa varje sida om kabel).

Eftersom inga byggnader far placeras nirmare dn 5
meter till transformatorstationer sa ska en
bestimmelse om detta liggas till. Alternativ 5 meter
bred prick-mark runt E-omradet.

Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

elforsérjningen 1 omradet.

Ett u-omrade foreslas i planomradets
centrala del for att underlitta
framdragning av elledningar inom
omridet.

Eventuell flytt/forindring av befintliga
ledningar till £6ljd av exploateringen
bekostas av exploatbren, vilket framgar
av planbeskrivningen.

Sodra Alvsborgs Riddningstjanstférbund
(SARF)

Tillgang till brandposter

Riddningstjansten noterar att ambitionen ér att
forse omradet med tva brandposter enligt skiss i
kapitel 7.4.1 1 planbeskrivningen. Riddningstjansten
anser att foreslagna placeringar dr limpliga enligt
tinkt byggnation och foljer i stort VAV P114.

Enligt kapitel 5.2 1 VSD utredningen anges att
trycket 1 dricksvattenledningarna ej dr
tillrickligt f6r uttag av brandvatten inom
detaljplaneomradet. Planbeskrivningen anger 1
kapitel 7.4.1 att vidare utredningar avseende
trycknivaerna dirfér behover géras. Om
utredningarna visar pa att foreslagen placering av
brandposter inte dr genomforbar 6nskar
Riddningstjansten ett samrad om alternativa
l6sningar for att sakerstalla tillgangen till vatten
t6r brandslickning.

Kommentar:

Trycket i drickvattenledningarna har
undersokts infor granskningsskedet.
Efter revidering av VSD-utredningen
anser kommunen att dialog med
riddningstjdnsten kan hallas infor
antagande. Trycknivierna bedéms vara
inda tillrdckliga f6r uttag av brandvatten
inom planomradet, men kommer att
stimmas av mer med riddningstjansten
infér antagande av planen.
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Statens geotekniska institut (SGI)

Geoteknif

Baserat pa redovisade filtundersokningsresultat
bedoms stabiliteten for planomridet vara
tillfredsstallande. Inom kvartersmarken i
planomradets nordligaste del 4r marklutningen
relativt brant, lokalt ca I: | enligt nivikurvorna i
plankartan. Stabilitetsfraigan for hela planomradet
behover vara utredd och klarlagd i planskedet. SGI
anser att stabiliteten f6r den norra delen behéver
klarliggas f6r de marknivaidndringar och marklaster
som plankartan medger. Om stabilitetsproblem inte
klart och entydigt kan uteslutas ska en
stabilitetsutredning utforas i som lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG rapport 4:2010. Om
utredningen visar pa att det kravs atgarder

eller restriktioner fa att uppna tillfredsstallande
stabilitet ska dessa sidkerstallas med bestammelser i
plankartan.

Bergteknik

SGI kan se att det férekommer branta bergslinter
pa ndgra platser inom och i direkt

anslutning till planomradet, vilka kan utgora risk
inom plan men ocksa for narliggande bebyged
fastighet i nordost. Det behdver goras en
bedémning av stabiliteten i dessa slinter av
bergtekniskt sakkunnig, liksom en riskbedomning.
Om det krivs atgarder eller restriktioner

for att uppna tillfredsstillande sikerhet behéver
dessa sikerstallas. Eventuella risker for

befintlig bebyggelse anser SGI behover atgirdas
innan detaljplan antas.

Kommentar:

Avstimning med SGI 2025-04-16
avseende fortydligande om omradets
geotekniska férutsittningar och vilka
atgirder som foreslas regleras i
planhandlingarna.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har
reviderats och kompletterats med
stabilitetsberdkningar i planomradets
norra del. Utférd berikning visar att pa
att totalstabiliteten 4r godkind for sdvil
befintliga férhéllanden som planerad
bebyggelse.

Bergteknik

Infér granskningsskedet har
planomradets bergtekniska
forutsittningar utretts. Resultatet fran
utredningen och bergtekniska
rekommendationer har lagts till i den
reviderade geotekniska utredningen.

I planomradets sédra del férekommer
naturliga slinter dér spricksystemet i
berget kan ge upphov till instabila block.
Innan markarbeten med bergschaktning
utfors i eller ndra dessa slanter bor
schaktens utformningspaverkan pa
blocken undersékas for att utréna behov
av att stabilisera blocken. Innan
bergschaktning utférs ska en detaljerad
kartering av avtickt berg utfGras for att
utréna behov av f6rforstirkning. Lésa
block ska plockas bort.

I planomradets 6stra del bedéms
naturliga bergslinter ej ge upphov till
stabilitetsproblem.

I planomrddets nordvistra del bedéms
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den naturliga och springda slinten mot
fastigheten Backsippan 9 vara stabil. Det
kan dock inte uteslutas att block kan
falla ut den springda slidnten. Innan
arbete paborjas ska slinten atgirdas med
en skrotningsinsats fOr att ta ner 16sa
block.

For att sdkerstilla markens limplighet
for bostider infoérs bestimmelse i
planomradets s6édra och nordvistra del
om att “Bergtekniska stabilitetsdtgirder
ska genomféras som motverkar risk f6r

skred och blocknedfall”.
Ovriga:
Post- och telestyrelsen

Kommentar:

PTS har inte tillgang till detaljinformation om hur
operatorer och andra ledningsigare utformar sina
nit utan hinvisar till de operatérer och
ledningsdgare som blir berérda inom aktuellt
omrade for ytterligare information.

I detta fall kan det vara lampligt att kontakta
nationella bredbandsaktorer samt aktuella regionala
och lokala bredbandsaktorer. Kommunen bor ha en
forteckning over vilka befintliga ledningsigare som
blir berorda eller liknande funktion. Exempelvis
bredbandskoordinatorer bor ha information om
potentiella ledningsigare gillande elektroniska
kommunikationer.

Planomriadet kommer att anslutas till
befintligt tele- och bredbandsnit for att
sikerstilla en robust it-infrastruktur
inom omradet.

Backsippan 11 foreningen i Mark

”Fordréjning av dagvatten ar prioriterat for
detaljplaneomradet. Aven om det bedémts att det
inte finns nagot reningsbehov av dagvattnet fran
omradet (se kapitel 3.6.3), sa kommer viss rening att
erhallas da dagvatten féreslas hanteras 1 Sppna

Kommentar:

Grona strik genom omridet har
prioriterats vid framtagande av
planférslaget. Planforslaget mojliggor
flera olika hustypologier i omradet,
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anldggningar.”; citerat fran utredningen. Detta ar
nagot vi tycker ar bra.

Med nagot glesare antal huskroppar kan det vara
mojligt att fa in mera natur inne 1 omradet.

Bedomningen mera allmént dr att omradet ar
limpligt f6r en samhallsutbyggnad med nira
anslutning till nuvarande bebyggelse och
infrastruktur.

exempelvis villabebyggelse med
tridgardar f6r mkt gronska.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Motivering

Det 4r 1 kultur- och fritidsnimndens intresse att
belysa vikten av att beakta behov av gronytor,
rekreationsomraden samt motions- och lekomriden
tor nybyggda bostadsomraden.

Analyser och slutsatser

I planbeskrivningen under del 7:2 Gronytor foreslas
en mindre park som kommer att bli en métesplats
for de boende i omradet. Vister om parken féreslas
naturmark som blir en grén koppling mellan
bostadsomradet och Hedevigen. Naturmarken dr
kuperad men utrymme finns att utveckla gangstigar
som kan stirka rérelsemonstret for gaende i
omradet. Centralt inom planomradet finns en kulle
med berg 1 dagen. Stora delar av kullen med
omgivandegronytor foreslas bevaras som lek- och
rekreationsytor och bli en del av den planerade
bostadsgarden.

Kultur- och fritidsndimnden ser positivt pa att
gronytor foreslas som lek-och rekreationsytor.

Kommentar:
Noteras

Fastighetsidgare 1

Undertecknande sakidgare for detta samradsyttrande
onskar framféra synpunkter ddr vi anser

att det finns motsittningar, brister eller oldgenheter
for planforslaget.

Intedning
Undertecknande till yttrandet understryker att de ur

Kommentar:

Aven om det finns illustrationsplaner,

skisser med mera si anger dessa
beskrivningar inte den exakta

bebyggelseutvecklingens utformning och

placering av byggnader. Det ir ett
underlag f6r att illustrera 6nskad
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ett generellt perspektiv inte

motsitter sig exploatering och utveckling av en ny
ortsdel kring Hedeborg. Med rtt

anpassning till omgivning och befintligt
bostadsomrade sa upplevs det som stirkande

for centralorten och att det kan verka gynnsamt for
nirliggande bostadsomraden.

Samtidigt anses det foreligga entydighet inom och
delvis utom samridskretsen att

primirt forsvara sakigares enskilda intressen, 1 vissa
fall ocksi allminna intressen

gentemot planférslaget. Var forhoppning ér att
Marks kommun ser till sina

kommuninvinare genom att vart yttrande far en
verksam effekt. Var uppfattning dr att
planforslaget med viss modifikation kan tillgodose
alla parters intressen, vilket

rimligtvis ocksa medfér en gynnsammare
planprocess f6r genomférande.

Sammantatining av yttrande

Undertecknande sakédgare anser att det inom
planforslaget forefaller tydliga avsteg i

torhallande till 6versiktsplan, samt att det i
planansokan finns avvikelser kring den
plansékandes intention gentemot planférslaget. I
praktik anser sakigare att utfallet av

detta bidrar till avsaknad av ett avgrinsade omrade
mellan bostadsomride Hede och

det nya planomradet Hedeborg, vilket sakigare finner
mycket besvarande.

Planférslaget medfor en obalans mellan nytta och
konsekvens vilket missgynnar

sakidgare. I sammantagen form uppstar betydande
olagenhet for flera sakdgare genom

patagligt 6kad insyn och risk for skuggning som
anses ingtipa pa nirliggande

fastigheters hemfridszon, samt att det motverkar
tryggade av egendom.

Det anses inte utgéra en rimlig férvintan att
sakigare skall tala foreslagen atgard och
omgivningsingrepp utifran oversiktsplan,

markanvindning. Det ér vid bygglov
som provningen av den exakta
bebyggelsen redovisas.

Gillande hojd: Det finns reglering av
héjd pd bebyggelse i plankartan som
planbestimmelse.

Gillande insyn: Det finns reglering kring
tomtstotlek/fastighetsstorlek i
plankartan som planbestimmelse.

Det finns fragor som hanteras i ett
senare skede, alltsd vid bygglov.
Avstindet mellan huvudbyggnader
kommer vara minst 4,5 m och regleras
genom planbestimmelse i plankartan.

I bygglovet hanteras utformningen mer i
detalj gillande placering och utformning.
Som tidigare nimnt finns det
efterkommande fragor som hanteras i
bygglovet och som inte hoér till
detaljplaneskedet.

Oversiktsplanen ir inte juridiskt
bindande. Denna 6versiktliga planering
visar kommunens viljeinriktning.
Kommunen anser dock att férslaget
foljer oversiktsplanens intentioner med
omradet. Detaljplanen méjliggdr en
fortatning av bebyggelse 1 omradet. En
sddan utveckling anses som limplig
vilket framtagna utredningar visar. Att
fortita i centralorten, i befintlig
bebyggelse f6r med sig manga férdelar
dé4 man utvecklar Kinna pa attraktiva
ligen dir kommunikationer, service och
kollektivtrafik redan finns pa ett nira
avstand till varandra.

Bostadstorsorjningsprogrammet anger

mdl £6r utvecklingen av en viss plats. Att
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plansékandes intention och
omgivningskaraktar.

Dirtill anses planférslaget ocksa ge upphov en
overdriven fortitning (150%) som

enligt proportionalitetsprincipen bidrar till alltfér
ingripande atgirder mellan enskilda och

allmidnna intressen, samt med hinsyn till andamalet.

Sa pass kraftig fortitning anses heller inte gagna
allminhetens intressen 1 proportion

mellan bostadsbehov och de miljémaissiga
ingreppen. Planforslaget 6verskrider
Bostadsforsorjningsprogrammets mal pa orten,
dirmed anses fortitningen medfora
icke-n6dvindiga begrinsningar av nirheten till det
grona rummet och dess

rekreationsmoijligheter for narliggande
bostadsomride. Naturliga och vilutnyttjade
gang-/ cykel- och motionstrik far std tillbaka mot
kraftig exploatering, vilket

otvivelaktigt maste ses som en mycket negativ
atgird utifran ett halsofrimjande

perspektiv.

Fortitningen medfor ocksa en oforvintat stor och
negativ karaktarsforindring for

befintligt bostadsomrade i Hede. Dir nuvarande
bostadskaraktir 4r och har varit en

nyckelfaktor for sakigares etablering inom
ortsdelen.

Ur trafiksakerhetssynpunkt anses det generellt
olampligt och besvirande att

trafikalstring fran ett nytt bostadsomrade skall
belasta omridet Hede-Vallas.

Specifikt anses dartill avskaffning av vindplats vid
Tredje Hedakersgatan besvirande,

vilken fyller ett stort syfte for yrkesfordon,
snorojning och dagvattenhantering. Dess
bortfall begransar dven utfartsmaojligheter fran
carport/garage for fastigheterna

Backsippan 6 och 7.

Vi ser en risk kring dagvattenhantering med den

Overskrida malet 4r i sig inget negativt
f6r kommunen utan anger bara att malet
har uppnitts.
Bostadsférsorjningsprogrammet har
sedan samradet reviderats.

Planomrddet som exploateras ir en liten
del av det befintliga rekreationsomrade
som finns. Omradet dr i centralorten och
kompletterar befintligt bostadsomrade
och det ir i centralorten som
bebyggelsetrycket 4r som hogst. Det dr
mest effektivt ur ett
bostadsutvecklingsperspektiv att
utveckla intill befintlig
bostadsbebyggelse 1 jimforelse med att
utveckla i omrdden som ér
ocexploaterade dir befintlig bebyggelse,
service, kommunikationer och annat
finns pa ett lingre avstand eller inte alls.
Det blir dyrare att inte anvinda sadant
som dr befintligt — avseende ledningar
exempelvis. Det f6r med sig méinga
positiva aspekter att fortita i befintlig
bebyggelse, bide vad giller
kollektivtrafik, nirhet till service och
kommunikationer. I detta fall finns inga
storre naturvirden och skogen har
tidigare huggits ner i omgangar. Vid
framtagandet av detaljplanen har
avvigningar gjort dir befintligt
rekreationsomrade ersitts av
bostadsbebyggelse. Planerad
bostadsbebyggelse ir inte tinkt att
aventyra helt och hallet
rekreationsomradet, utan utvecklingen
sker samtidigt som naturmark reserveras
1 detaljplanen och dagvattendammen
inom omradet mojliggdr en
samlingsplats. Rekreation i form av
gronytor/ skog och motionsspar finns
det gott om pa andra platser i
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infiltrationsproblematik som redan

rader 1 omradet med hoga och ytliga
dagvattennivaer. Niraliggande exploatering i
planomradets norra del medfér fler hardlagda ytor
samtidigt som den drinerande och

magasinerade terringen riskerar att forsvinna. Det
skulle forvirra problematiken kring
skyfallshantering och férvintas oka
oversvamningsriskerna i1 befintligt bostadsomrade.

Sakidgare féreslar korrigeringar i planforslaget for att
skapa en ”gron korridor” med

naturomraden i norr mellan bostadsomride Hede
och Hedeborg, en enklare idéskiss

kring detta illustreras nedan. Syftet med ett
naturavgrinsande omrade ér att;

- 1storre utstrickning bibehalla karaktiren 1
befintligt bostadsomrade Hede.

- utifran versiktsplan bidra till en mer
vilanpassad fortitningsfaktor.

- skapa en battre balans mellan allmanna och
enskilda intressen.

- ge bittre forutsittningar for dagvatten- och
skyfallshantering samt minska
oversvamningsrisker.

- Oka trafiksikerhetsaspekten sa att
trafikstrémming fran planomradet inte
riskerar att belasta bostadsomride Hede-
Vallas.

Effekten utav korrigering av planforslaget enligt
idéskissen ovan skulle jamfort med

ursprunglig illustrationsplan for planomradet
innebira 56st bostider i stallet for 62st.

Vilket fortsatt dr nira plansékandes intention runt
60 bostader men framfor allt leder

det till en mer acceptabel fortitningsfaktor. I
torhallande till 6versiktsplanens

bedémning, skulle den minskas till ca 135%. Aven
om det fortsatt dr en hog faktor

anses det utgora en rimlig kompromiss i
plangenomférandet £6r att tillgodose

sakigares enskilda intressen i forhallande

omgivningen och i kommunen.

En VSD-utredning har tagits fram som
tittar pd bland annat
dagvattenhanteringen. Infér
granskningen har forslaget reviderats.
Dagvattenutredningen féreslar
tordréjningsvolymer och
fordréjningsatgirder och det dr denna
utredning planforslaget lutar sig mot f6r
att hantera att dagvattnet blir korrekt
hanterat utifrin omrades forutsittningar.

Byggritter méjliggdrs efter de
utredningar som tagits fram tillsammans
med den vision som finns med
planomradet. Det finns lagar,
kommunens viljeinriktning, exploatdrens
Onskemal, invinares 6nskemal och
6nskemal frin Svriga boende i nirheten
som behéver hanteras och vigas
tillsammans.

Utifrin det trafik PM som tagits fram
pévisar denna att Hedeborgsvigen klarar
den Skade trafikbelastningen. Det
kommer dven att finnas anslutning mot
Hedevigen, vilket gor att all trafik inte
heller belastas pd Hedeborgsvigen.

Noteras. En trafikanalysen som tagits
fram anger vart det dr mest limpligt med

att anligga GC-vig.

Oversiktsplanen anger en évergripande
limplighet f6r utveckling. Det finns
inget som anger att omradet kommer
eller maste utvecklas med 250 bostidet.
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allmanhetens intresse.

Sakidgare anser att frigan kring
trafiksammankoppling mellan ortsdelarna Hede och
Hedeborg bor utredas, for i vilket utrickning nyttan
overviger de konsekvenser som

sakdgare anser dr besvirande. Sakigare anser att
enbart GC-vig kan férekomma eller

vig dir allmin genomfartstrafik begrinsas bortsett
yrkesfordon.

Fordjupning av avvikelse mot oversiktsplan och den
Pplansokandes intention

Den plansckande har varit tydlig med sin avsikt att
skapa en ny ortsdel, dir exploatoren avser att limna
gott om gréna omraden obebyggda mellan
husgrupperna, vilket ocksa framgar ur Plan- och
byggnadsnimndens planbesked
(sammantridesprotokoll 2021-06-18, Arende 02199).

Flera ber6rda grannar har dartill kontaktats av
foretradare fran plansékande som i egen

person varit tydlig med att den nya ortsdelen skall
vara tydligt avgrinsad med

gronomraden 1 norra delen gentemot befintligt
bostadsomride. Den sokande utryckte

att ett “avskiljande grannsamverkande gronomrade
mellan omridena” skulle rida.

Samma uppgifter ges om man bildligt tolkar den
plansékandes illustration tillhérande
planansékan.

Utifran given illustrationsplan och plankarta
tillhérande planforslaget anser vi att ovan
nimnda intention med avgrinsande gronomraden
inte tillgodoses for nirliggande

fastigheter. I stillet talar planforslaget med tydlighet
for att det nya omradet inte utgor

en ny ortsdel, utan en sammanslagning med
befintlig ortsdel Hed.

Hir anses att ekonomiska exploateringsintressen
och en 6verdriven fortitning sta i

strid mot sakédgares intressen.

Omriédet planeras att utvecklas idag
etappvis. I en kommande 6versiktlig
planering f6r omradet kan denna siffra
tills dess dndras. Idag sa syftar omradet
till att utveckla ett 60st 1 antal bostdder
men i férhallande till de andra (250st)
som 6versiktsplanen hinvisar till vet vi
inte nir denna utveckling blir i
slutindan. Det finns méjlighet att
utvecklingen, av olika anledningar
upphor. Detta beror vilken tidsperiod vi
talar om. Idag kan vi bara ta stillning till
etapp 1. Kommande etapper far
hanteras senare.

Aven om malet frin FOP (f6rdjupning
av 6versiktsplanen) 6verskrids sa dr detta
inget hinder f6r utvecklingen. Malet som
pekas ut dr en ambition att uppna utifran
kommunens ambition, men ska heller
inte bromsa utvecklingen om man anser
att andra faktorer inte stoppar eller
hindrar denna utveckling.
Oversiktsplanen ir inte juridiskt
bindande utan mer vigledande dir man
sedan far gbra avvigningar och
utvirdera efter hand.

Att planforslaget Gverskrider maélet 1
bostadsfrsérjningsprogrammet innebar
detta inget hinder mot utvecklingen.
Utvecklingen i etapp 1 kompletterar
befintlig bebyggelse genom
nybyggnation.
Bostadsférsorjningsprogrammet har
sedan samridet reviderats.

Etapp 1 som denna detaljplan hanterar
finns utpekat och kompletterar befintligt
bostadsomride i norr. Den mest
limpade angbringen till omradet i Etapp
1 dr genom Hedeborgsgatan utifran den
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Ta 1 beaktning att planforslaget omfattar en mindre
del av ett utpekat omrade lampat

tor beblandad bebyggelse i gillande 6versiktsplan
tor Marks kommun som vann laga

kraft 2017-05-25. Ur den férdjupade
oversiktsplanen fran 2012-09-18 sa bedoms
”Omrade 6 / Hede - Vallis” rymma ca 250
bostider.

Vid utforligare analys sa bestar det
utpekade “omride 67 av narmare 30 ha*
mark, vilken bedéms rymma ca 250
bostader. Det innebir en
bostadstithetsfaktor pa 8,33 bostider/per
hektar.

Nuvarande planforslag beror en mindre
del av “omrade 6” som utgor ca 5 ha
mark, dir planbeskrivningen beskriver en
bebyggelseomfattning runt 60 bostider. 1
plankartan saknas begrisning for storlek
vid tomtindelning, vilket gOr att antalet
bostider mojligtvis skulle kunna bli fler.
Om man dnda utgar fran
illustrationsplanen for Kinna 25:1006 sa
visar den pa 62st bostider, vilket for
detta omride di skulle innebira en
bostadstithetsfaktor pa 12,4 bostider/per hektar.

Sammantaget innebir planfoérslaget da medfora en
fortatning pa nastan 150% jamfort

med det bedémda bostadsantalet frin den
fordjupade Gversiktsplanen, vilket vi anser

ar overdrivet och ej forenligt 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen beskriver vidare att fér blandad
bebyggelse sa skall sadan, 7 forsta

hand fortitas genom komplement till befintlig bebyggelse, i
andra hand genom

nybyggnation i direkt anslutning till befintliga
bebyggelseomraden”.

Utgar man da fran att fortitningen 6verskrider
oversiktsplanens bedémning och mal sa

borde fortitningsfaktorn rimligtvis minskas. Ett

trafikanalys som tagits fram. For att inte
belasta just Hedeborgsgatan i f6r hog
utstrickning finns méjlighet att ansluta
utfart till Hedevigen.

Det finns planbestimmelser som
reglerar fastighetsstorleken inom
detaljplanen.

I bygglovet senare hanteras
utformningsfragor gillande ljusinsldpp
och tillsyn sa att bebyggelsen som
uppfors blir limplig. Géllande
utformning i sig dr omréidet inte utpekad
som sirskilt virdefull kulturmiljé och
det finns inget policydokument
framtaget gillande utformningen i sig
som sitter riktning f6r omradets
utveckling i férhéllande till planforslaget.

Planomrédet finns utpekats i den
oversiktliga planeringen. Anslutning till
befintligt bostadsomride kompletterar
den befintliga bebyggelsen. Att fortita i
den befintliga bebyggelsen anses som
positivt da det dr en effektiv planering,
sarskilt nar vi 4r i centralorten.
Fortitningen i de centrala delarna f6r
manga bra delar att utveckla bostidder
inom. Detta innefattar god nirhet till
kollektivtrafik, kommunikationer och
service som ligger pa ett nirmare
avstand till varandra och minskar
bilberoendet. Ur en héllbarhetsaspekt dr
det en positiv utveckling. For limpliga
angoringar till omradet och vigdragning
har en trafikanalys tagits fram.

En trafikanalys har tagits fram och anger
att det dr limpligt med anslutningsvig
mot Hedevigen. For cyklister och

Detaljplan Kinna 25:106, Etapp 1

26 (40)

SAMRADSREDOGORELSE
Bygg- och miljéférvaltningen, Marks kommun




skaligt antagande vid sadan

konsekvens ér da att bebyggelse i direkt anslutning
till befintliga bebyggelseomraden i

forsta hand skall uteslutas.

Aven ur den férdjupade 6versiktsplanen for
“omrade 6” Hede-Vallas anges att

omradet med férdel kan bebyggas med
kompletterande blandad bebyggelse.
Kompletterade bebyggelse bor utifran
oversiktsplanens beskrivning utgdra ett avskilt
bostadsomrade. Det framkommer inga konkreta
skal for att bebyggelse 1 direkt

anslutning till befintliga bostadsomraden ur
beskrivning av “omrade 6” i den

fordjupade Gversiktsplanen.

Genom kommunens planbesked framkommer att
"planansokan motsvarar cirka 30%

av det bebov av bostéder pa orten som
Bostadsforsiryningsprogrammet anger fram

till ar 2030. Byggnation enligt ansikan kommer att
dverskrida Bostadsforsorjningsprogrammets

mal pa orten”. Siledes borde det inte rada ett
angelaget allmint intresse

eller bostadsbrist for att férsvara en sa pass hog
fortatningstaktor.

Det finns ytterligare stridighet mot 6versiktplanen
gillande omradets utbredning,.

Kartunderlag visar att tydligt hur grénomraden
avgrinsar det utpekade ”omrade 6”.

Vilket bidrar till att planforslagets atgirder inte kan
anses vara forvintade for berorda

sakidgare.

Utifrin den illustrerade 6versiktsbilen nedan, som
visar befintligt ortsdel Hede i

torhallande till ortsdel Hedeborg, sa anses karaktiren
mellan befintlig villabebyggelse

och planomradet inte vara férenlig. En tydligare
naturlig inramning med storre trad

och vegetation mellan ortsdelarna skulle frimja
omgivningen estetiskt och generera

giende kommer atgirder ske vid utfarten
vid Hedevigen for 6kad trafiksdkerhet
tor oskyddade trafikanter.
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tva separata bostadsomraden med olika karaktar.
Den avskiljande vigstrickningen inom planomradet
mellan villor i notrt och den

centrala radhusdelen skapar snarare en 6ppenhet
mellan olika bostadskaraktirer.

Styrkande 1 ssmmanhanget dr den mycket konkreta
andringen i detaljplan f6r omrade

Hede-1"allis som genomférdes och vann laga kraft
1992-09-20, vilken upprattades i

syfte att bibehalla omradets karaktir med féljande
motiverings grund;

"Fran kommunens sida har det bedomts angeldget att
tillgodose de boendes dnskemal och verka for ett bevarande av
villaomridets bebyggelsekaraktar”.

"For att bibehalla nuvarande luftighet pa bebyggelsen och
undyika succesiv uppdelning av tomterna, kompletteras med

en bestiammelse om att tomterna inte fir goras mindre an
1000kvm”.

Foreslagen plankartan anger ingen liknande nedre
grins for tomtareal, vilket skapar

mojlighet for ytterligare utdkad fortitning vid
eventuell framtida tomtindelning.

Fordjupning gillande betydande oligenhet f6r
nirliggande fastigheter

Planférslaget medfor sammantaget en betydande
olagenhet for sakdgare genom de

stora inskrinkningar som atgirden medfor
nirliggande fastigheter norr om

planomradet.

Foljande faktorer bor iakttas:

- Genom den nirhet och héjdskillnader som
rader sa skulle bebyggelse enligt
planforslaget ge upphov till betydande
olagenhet med skuggsidor fran eventuell
nybyggnation. Redan med radande
markutformning ar solinstralningen 1 vissa
fall delvis begrinsad beroende pa arstid och
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tid pa dygnet, planforslaget skulle
medfora risk for en patagligt 6kad
begrisning av solinstralning.

De hojdskillnaderna som rader mot vissa
nirliggande fastigheter dr uppit 10
héjdmeter vid 20-30 meters avstind mellan
planomride och befintliga fastigheters
huvudsakliga hemfridszon, ligg dir till
tilliten nockhdjd pa 8,5m. Vilket 1 ett
virsta scenario kan liknas med ett 5-6
vaningshus 4,5m fran tomtgrins.

- Genom hojdskillnader och eventuell
bebyggelsenirhet sa skapas dartill en
visentligt 6kad och pataglig insyn med den
inhdgnade utformningen som
planomradet skulle medféra nirliggande
fastigheter. De idag vil insynsskyddade
hemfridszonerna i det befintliga
bostadsomradet ar och har varit en
nyckelfaktor for sakigares etablering. Samt
att det frimjat bostadsomradets attraktivitet,
med dess luftiga bebyggelsemiljé och
omringade natur.

- Sakigare anser ocksa att planforslaget i
nuvarande form medfor en negativ
ckonomisk paverkan f6r nirliggande
fastigheter dir sakédgare utan forvintan star
utan chans att fOrsvara sin virdemassiga
egendom.

Med stéd frin MOD P 3486-20 anses dessa
faktorer ssmmantaget gora skal for

betydande oligenhet f6r den enskildes intresse. For
sakigares skull anses det inte

forvintat att etablering skall ske i direkt anslutning
till befintligt bostadsomréade, dirav

kan sadan atgird inte heller tilas s6der om befintligt
bostadsomrade Hede. Marken

som beror planomradet har tidigare varit andamal
tor skogsbruk fram tills 2021-12-10.

Samt att den plansékande, kartunderlag och
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oversiktsplan enbart ger stod for avskild
exploatering.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska
hinsyn tas till bade allminna och enskilda

intressen (2 kap. 1 § PBL). En detaljplan ska vara
utformad med skilig hinsyn till befintliga
bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhillanden
som kan inverka pa planens genomférande (4 kap.
36 § PBL).

Planliggning av markomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk

far inte ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket medfér en sadan paverkan

pa omgivningen som innebar fara f6r manniskors
hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet

pa annat satt (2 kap. 9 § PBL).

Sakidgare anser att planforslaget inte tillgodoser
enskilda intressen betriffande den betydande
olagenhet som plangenomforandet skulle medfora
nirliggande fastigheter i form av

skuggning, insyn och negativ ekonomisk paverkan.

Sakidgare anser heller inte att planbeskrivningen
redovisar vilka 6verviganden som har gjorts

under planarbetet gillande planens konsekvenser ur
detta perspektiv (4 kap. 33 § PBL).

Fordjupning av trafiksituation

Det anses olimplighet och besvirande att
trafikalstring fran ett nytt bostadsomrade

skall belasta omridet Hede-Vallas.

Frimst pa grund av att befintligt omrade ur
sakerhetsperspektiv och karaktar inte har
samma anpassningsmojligheter att tila en hogre
belastning. Flera utfarter ar skymda

eller 1 nira anslutning till korsningar samt att
villabebyggelsen i stor del 4r limpad for
barnfamiljer.

Anpassningsméjligheterna som finns inom
planomradet dr storre, fOr att tala en storre
trafikalstring och for att skapa ett mer trafiksakert
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omrade for allminheten.

Exempelvis kan bredare gator tillimpas och
dedikerad ging- /cykelvig.

Utifran Trafikanalys fran WSP 2022-11-22 har
befintligt bostadsomrade bedomts,

men utredningen beskrivs ocksa i rapporten som
bristfillig, citat;

“bga att bara var en mindre del av dessa lokalgator syntes i
drinarfilmerna dr

miditningen att betrakta som bristfillig”.

Det dr forvintat att en stor del av gang-
/cykeltrafikanter kommer vilja utfart via
Hedeborgsvigen i norr framfor utfart 1 vist mot
Hedevigen, varvid en ldgre

trafikalstring i befintligt bostadsomrade ér
fordelaktigt for att minska deras utsatthet.
Trafikanalys fran WSP 2022-11-22 lyfter ocksa fram
att det finns en allmint stor

problematik f6r GC-vigar for planomradets vistra
utfart.

Ytterligare skl dr att GC-trafikanter vid utfart mot
Hedevigen i vist behover korsa

den storre och mer valtrafikerade Hedevagen vid
fler tillfillen om de skall i riktning

mot Kinna centrum. Samt att GC-vig lings med
Hedevigen hiller en lag standard i

jimforelse de anslutningspunkter som finns mot
Hedevigen fran forsta resp. andra

Hedakersgatan, dir GC-vig hiller en avsevirt hogre
standard.

Fastighetsigare 2

Vi har noterat idag att vi missat datum for att sinda
in synpunkter, gillande Forslag
till detaljplan Kinna 25:1006.

Efter att vi tagit del av ert brev i detta drende har
det varit en omtumlande tid for

oss. Vi hade aldrig kunnat tro att vi skulle fi en ny
vig i anslutning till var

fastighet.

Kommentar:

Den foreslagna anslutningen till
Hedevigen har studerats vidare inf6r
granskningsskedet. Det reviderade
forslaget innebdr att del av fastigheten
Kinna 25:53 ianspraktas for att
mojliggéra infarten. Overenskommelse
mellan exploatdren och fastighetsidgaren
av KINNA 25:53 avseende
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Annu mindre att det planeras att ske pa del av var
fastighet. i synnerhet inte da vi

tort samtal med Urban Kullbo tidigare (ca 18
manader sedan) och i dessa fatt foérklarat

att det absolut inte kommer hinda nagot med den
tomt som ligger mellan var 25:53, och

grannens 25:52.

Vi har haft tva moten for att diskutera de nya
planerna. Det forsta med Urban Kullbo

och det andra med representant f6r Derome
tillsammans med Urban Kullbo. Vid detta mote
skulle dven representant frin kommunen deltagit.
Tyviarr sa hade det uppkommit

forhinder pga. vard av barn.

Vid det senaste métet skulle det avhandlats om hur
dragningen av ny vig ska se ut och

gillande det faktum om det ska byggas en vig pa
var tomt eller ej. Detta har fran

Kullbos och Deromes hall kommunicerats pa ett
f6r oss forvillande satt. Vid

mailkontakt med Kullbo pipekar denne att det inte
ska tas ndgot fran var tomt, fOr att

vid nista kontakt meddela att sa blir det nog. Vi har
ocksa fitt till oss att vad vi

an tycker s kommer det med 95% sikerhet dnda bli
en vig utanfor var fastighet.

Da vi absolut inte vill ha en vig si nira var
fastighet, och vi i tilligg till detta

anser att den nya anslutningsvigen skulle bli en
trafikfara for de som ska nyttja

densamma (da menar vi frimst gaende och
cyklister) 6nskar vi inte se nagon ny vig. Vi

vill heller inte att man inkriktar pa var fastighet da
vi anser att detta har stor

paverkan pa var fastighet och méjligheten f6r oss
att nyttja den pd tinkt sitt.

Betidnker man dessutom obehaget av flera ar av
tung byggtrafik i anslutning till, eller

for den delen pa var tomt sd sitter vi oss emot
detta.

markoverlitelse och iordningsstillande
av infart har natts och trider i kraft i
samband med att detaljplanen vinner
laga kraft.

En trafikanalys har tagits fram och anger
att det dr lampligt med anslutningsvig
mot Hedevigen.

Detaljplan Kinna 25:106, Etapp 1 32 (40)
SAMRADSREDOGORELSE
Bygg- och miljéférvaltningen, Marks kommun




Ovrigt vill vi tilligga att representant foér Derome
och Urban Kullbo har visat vilja

att komma med forslag som varit iamnade for
16sning som kan passa alla. Dock har en

sadan bara berorts lite 16st di det alltsa inte kunnat
redovisats nigon precis ny

tomtdragning.

Fastighetsigare 3

Som dgare av fastigheten Kinna 25:52 inkommer vi
med synpunkter pa detaljplanen: del av Kinna
25:106.

Som vi ser det sa forsvinner en storre del av var
tomtmark. Upplever dven att marken dir vart
garage och uthus ér beliget ocksa forsvinner.

Ni anger att det ror sig om 110 kvm i detaljplanen
men vi upplever att det ror sig om fler kvm.

Virt krav ir att en utredning goéras och att man
aven tittar pa vagens strickning.
Vi har ett forslag pa dndring av vigstrackan.

Vi godkinner séildes in detaljplanen som den ar
framlagd.

Kommentar:

Viganslutningen till omradet har utretts
infor granskningsskedet. Justeringen
innebdr att hela anslutningen flyttas
sOderut sd att den uppfors utanfor
fastighetsgrinsen for Kinna 25:52, och
dirmed kommer ingen del av fastigheten
ianspraktas for den planerade
anslutningen. Planférslaget och
redovisning av paverkan pé nirliggande
fastigheter har uppdaterats efter den nya
utformningen av anslutningsvigen.

En trafikanalys har tagits fram och anger
att det dr limpligt med anslutningsvig

mot Hedevigen.
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Fastighetsigare 4

Hej! Jag horde att det skulle byggas en
pabyggnadsvig frain Hedevigen upp till det
tilltinkta nya bostadsomradet uppe pa kullen. Jag
skulle vilja ha planerna pa denna vig, hur det ar
tinkt med gang och cykelvig, 6vergingsstillen osv.

Jag vill ocksa limna in en protest emot att ni pa
kommunen godkinner ytterligare en bilvig i
anslutning till Hedevagen.

I dagslaget har vi redan mycket trafik som kor
alldeles for fort med olyckor (6vervigande unga
minniskor pa mopeder och 1 mopedbilar) nagra
ganger om dret, (vilket 4r mycket) samt en trottoar
som dr underdimensionerad pa manga platser enligt
dagens trottoarstandard. Det kdnns otryggt att ga
och cykla pa den smala trottoaren dir bilarna kor
nira och alldeles for fort. Att fa annu mer biltrafik
pa den hadr vigen kommer att gora ging- och
cykeltrafik annu mer bortprioriterad da bilarna tar
over det offentliga rummet pa den hir platsen dnnu
mer.

Protest mot detaljplanen, planen pa anknytningsvégen till
Hedevdigen och synpunkter pa felaktiga uppgifter i
detaljplanen;

8 natur.

8.1.2 Rekreationstillgingligcheten kommer inte 6ka
for allminheten. Inga trottoarer eller gingvagar
finns utmarkta pa kartorna. Endast biltrafikanterna
och de framtida markdgarna kommer gynnas av
denna utbyggnad.

8.1.3 Landskapsbilden kommer definitivt férindras
nedstroms 1 avrinningsomradet da tidigare

stora skogsmarksomraden bebyggs, stenlidggs och
asfalteras. Redan i dagsliget utsatta omraden
nedstroms som ar

Kommentar:

En trafikanalys har tagits fram och anger
att det dr lampligt med anslutningsvig
mot Hedevigen.

En VSD-utredning har tagits fram som
har undersokt méjligheten £6r bland
annat mojligheten av att hantera
dagvatten, skyfall och
Oversvimningstisker inom planomradet.
Denna utredning sikerstiller dven att
miljokvalitetsnormerna (MKN) inte
forsdmras.

Inom GATA inryms GC-vig och
vigbana. Rekreationsméjligheter i form
av gronytor 1 omkringliggande omrade
sakerstalls 1 plankartan och lika sa
dagvattendamm som ér tinkt att
anvindas, férutom f6rdréjning, som
moétesplats f6r boende. Den exploatering
som resulterar till att befintliga
rekreationsméjligheter tas i ansprék har
Overvigts och bedomts att omradet dr
férhallandevis litet i jimforelse med
Ovrig natur och moijlighet till rekreation
som finns pa andra platser i nirheten.
Omriédet ligger i centralorten och
fortitar befintlig bebyggelse 1 Hede-
Vallas. Hinsyn till rekreation tas med i
planfdrslaget vid utformning av
plankarta och exploatérernas intention
med omradet.

Kommunen beslagtar inte nagon mark i
detaljplanen. Fér den mark som tas i
ansprik finns det en 6verenskommelse
om mellan exploatdr och fastighetsigare
som berors.
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drabbade av 6versvimningar utmed Viskan och
Higgan med bifloden kommer bli in mer utsatta
tor 6versvimningar, jordskred och erosion, vilket
kommer resultera i stora kostnader for bade
individuella markagare

och forsikringsbolag. Att pasta att situationen
snarare skulle forbittras i omradet stimmer inte.
Att ni pa

kommunen inte har motsatt er detta pastiende ar
helt chockerande!

8.6.2 Trottoaren utmed Hedevigen ér redan
underdimensionerad pa sina stillen och det kinns
otryggt att vistas

dir i dagsliget eftersom att bilarna dr méanga och de
kor alldeles f6r fort. Trafik fran ytterligare 74
bostider kommer

forsimra situationen for alla som inte kor bil. Det ar
helt uselt ur jamstalldhetssynpunkt.

Angaende expropriationslagen.

Bara for att kommunen har juridisk rétt att beslagta
mark fran sma villadgare pa Hedevigen for att
bygga en vig for att gynna en stor exploaterares
ekonomiska motiv s3 4r det inte moraliskt ritt mot
invanarna. Tank langsiktigt da det ska byggas nagot
si att fortroendet mellan invinare och kommun inte
torstors fullkomligt f6r en enda markigares
ekonomiska intressens skull. Vi som bor och verkar
pa Hedevigen dr ocksa en del av samhillet men far
var mark stulen och funktionen av marken blir helt
forindrad till det samre.

Planbeskedet har angett att kommunen
ska prova markens limplighet, vilket har
gjorts utifrin de utredningar som tagits
fram. Resultatet av utredningarna visar
pé att det dr limpligt med att utveckla
omradet fér bostadsbebyggelse.

Fastighetsidgare 5

Vi dr inte motstandare till att det byggs nya bostader
1 form av ett nytt omrade 1 narheten av dir vi bor pa
Hede.

Den strukturplan (se bilaga 1) som forst togs fram
har en avsevirt mer rimlig utformning dn den nu
foreslagna detaljplanen. I strukturplanen fanns det
mer gronytor, bittre tillgdnglighet till dessa for oss
och vira grannar, ingen genomfartstrafik via

Kommentar:

Varje fastighetsidgare ansvarar for att
anordna parkering inom den egna
fastigheten. Sedan samradet har
planfdrslaget reviderats med vindzon.

En VSD-utredning har tagits fram som
har undersokt méjligheten £6r bland
annat hantera dagvatten, skyfall och
oversvimningsrisker inom planomradet.
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Hedeborgsgatan och Andra Hedakersgatan.
Diremot saknades dven i denna maojlighet att na var
fastighet med bil via Tredje Hedakersgatan och
placering av hus pa kullen ovanfér Tredje
Hedikersgatan var dven har inte oproblematisk.

Synpunkt 1
Av detaljplanen (se bilaga 2) och illustrationsplanen

(se bilaga 3) framgar att vi inte skulle kunna na var
parkeringsplats via Tredje Heddkersgatan. Vi har
sedan vi flyttade in (1996) haft en parkeringsplats
hir som ér anlagd med ett rejilt barlager, bland
annat for att till en borjan ta emot tankbilar med
oljeleverans och sedan lastbilar med bulkleverans av
pellets. Ovrig tid har vi anvint den som
parkeringsplats for nagon av vara bilar. Mojligheten
att na varan egen parkeringsplats vill vi givetvis
behalla. Det dr ocksa sa att Backsippan 6,11 bestar
av tva delar dir Backsippan 11 nas via Andra
Hedakersgatan men Backsippan 6 bara nds via
Tredje Hedakersgatan om fastigheten skulle delas
upp 1 dessa tva delar i framtiden. Vindplanen
behovs ocksa vintertid f6r snordjningen att ploga
undan snémassor. Om storre fordon behover ni
Backsippan 6, tex som nir vi tog emot vart spabad
eller stora glasade skjutpartier si levererades dessa
med stora kranbilar. Denna mdéijlighet blockeras om
inte vindplanen far vara kvar. Vindplanen ir en
asfalterad yta och har en mycket viktig brunn som
forhindrar 6versvimning av var fastighet vilket
leder oss in pa synpunkt 2.

Synpunkt 2

Det finns en risk f6r 6versvimning av var fastighet
om man utOkar hirdytor i nuvarande skogsomrade
pa kullen ovanfér oss. Avrinningsvigarna fran detta
omrade korsar var tomt (se bilaga 4). Onodigt att
utsitta oss for den hir risken. Det gar ju inte att
ritta till i efterhand nir en 6versvimning skett. Pd
”principlosning for dagvattenhantering inom
planomradet 17 (se bilaga 5) finns anslutning till
befintligt dagvattenledningsnit markerad pa
vindplanen ovanfor oss. Men det férutsitter ju att
den brunnen finns pd allmin plats sa att den kan

Denna utredning sikerstiller dven att
miljokvalitetsnormerna (MKN) inte
forsdmras.

Ilustrationsplanen ér just en illustration.
Det dr i bygglovsskedet som beslut tas
om byggnadernas exakta placering/
utformning.

Sikerhetsdtgirder f6r gatorna utanfor
planomradet hanteras inte i denna
detaljplan. En trafikanalys har tidigare
tagits fram f6r planomridet som har
studerat angoringar f6r Hedevigen och
Hedeborgsgatan och kommit fram till att
dessa dr limpliga. Inom planomrédet
foljer gatornas utformning kommunal
standard.

Planbestimmelser inférs som reglerar
nirmaste avstand till huvudbyggnad fran
fastighetsgrins. Lika sa anges
héjdssittning i plankartan.

En trafikanalys har tidigare tagits fram
for planomradet som har kollat pa att
angoringar f6r Hedevigen och
Hedeborgsgatan dr limpliga. Inom
planomradet foljer gatorna kommunal
standard vid utformningen.
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underhallas och hallas fri fran 16v och lera. Jag
bedomer att man underskattat riskerna fr
Oversvimning pa var fastighet. G6r om och gor
ritt!

Bilaga 6 visar pa orealistiskt “nytt avskirande dike”
mellan héjdplan och var tomt och p-plats.

Synpunkt 3

De tva hoga tvavaningshusen som planeras pa
héjden ovanfor Tredje Hedakersgatan (se bilaga 06)
innebir en extrem férindring av var nirmiljo. For
det forsta ligger de alldeles fOr nira vir tomtgrans
for att man ska kunna beskriva detta som ett nytt
omrade. Det ar ju en utvidgning av befintligt
gammalt bostadsomrade i sa fall och det ér inte
syftet med det hir projektet. Dessa tva enorma hus
skulle na en sadan absurd hojd i foérhéllande till var
fastighet eftersom de placeras pa en héjd ovanfor
och i nira anslutning till var tomt dar vart
bostadshus redan ligger en bra bit under gatunivan
pa Tredje Hedakersgatan. Insynen pa var tomt och
hus skulle ske fran en sidan hojd att vi inte har
nagon mojlighet att avskdrma oss med en hick eller
plank. Vi har ett spabad pd denna del av tomten och
stora fonster mot tradgarden. Vart privatliv skulle
saldes paverkas mycket negativt. Dessutom sa bildas
en slagskugga fran dessa hdga hus som lagger var
tomt i skugga under stor del av dret och dagen nir
solen inte star som hogst. Vi har redan ett problem
med detta under vinterménader pga befintlig
hojdskillnad men med dessa jattehus ovanfor oss
blir det ett allvarligt problem. Vart frslag ar att
avsta att bygga dessa tva hus pa kullen. Placera i
stallet de andra tva pa ett sadant sitt att vi och vara
grannar far ’lite luft”, dvs kan na grénomradena
och uppleva att 6vergangzoner frin vart gamla
omrade till det planerade nya kinns naturlig och
rimlig.

Synpunkt 4

Vi bedomer att de vore ett misstag att tillata
genomfartstrafik via Hedeborgsgatan och Andra
Hedikersgatan (till viss del aven via Forsta
Hedikersgatan och Andra Valasgatan). For det
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forsta ar gatubredden mindre dn sex meter fran var
utfart pa Andra Hedédkersgatan 8 till korsningen
med Hedborgsgatan. Aven Hedborgsgatan ir
smalare dn sex meter hela vigen upp till den
tilltinkta anslutningen. Gatorna kantas av murar,
staket, och utfarter vilket innebir att det inte finns
nagra marginaler for giende, barnvagnar, cyklister
eller snévallar. Hastigheten som bilarna idag har
uppfor och nedfér Andra Hedakersgatan nir de
passerar var utfart Overskrider for det mesta
30km/h med rige. Ett 6kat trafikflode hir skulle
inte bara innebira 7viss oligenhet” f6r boende
lings utfartsvigarna, det dr inte trafiksikert. Till
exempel dr utfarten frin Andra Heddkersgatan till
Hedevigen svar, sikten dr skymd och olyckor har
intriffat har. Man har satt upp en spegel pa
Hedevigen for att underlitta men det gor inte
utfarten littare. Utfarten frin vir tomt 4dr ocksi
skymd av en hég mur. Man missbedémer ocksa
vilken vig boende pa det nya omradet kommer att
vilja. Trafikokningen kommer att bli alltf6r stor pa
morgonen och eftermiddagen redan nar etapp 1 star
klar. Nar sedan etapp 2 tillkommer blir det absurt
mycket trafik pa dessa smala gator utan plats for
fotgingare pa sidorna. Mana tar sig till och fran
busshallplatsen pa Hedevagen via dessa gator under
rusningstid, det vill man inte géra med livet som
insats bland tit biltrafik ofta under morka timmarna
pa dygnet. (i alla fall vindertid)

Efter samrad har foljande dandringar gjorts i forslaget:
Plankarta

e Planomradesgrinsen har justerats mot fastigheten Kinna 25:51 och Kinna 25:50 f6r

att mojliggora mer yta for angoring/parkering till befintliga bostiader utanfor

planomradet.

e Planomradesgrinsen har justerats i planomradets vistra del vid planerad anslutning

mot Hedevigen. Fastigheten Kinna 25:52 omfattas ingir inte i planomradet.

e (Gatunitet inom planomradet har justerats for att mojliggéra en bredare huvudgata

med cykelvig i soder och en mer trafiksiker anslutning mot Hedevigen.
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Vid Tredje Heddkergatan planliggs den befintliga vindzonen som Allmién plats -
GATA. Stickgator inom omradet har utgitt.

e Infartsférbud har inforts mot delar av den planerade anslutningen mot Hedevigen.

e Bestimmelse om utfart (utfart)) har inforts for att mojliggora infart till planerade
bostider via naturmark och servicevig.

e Naturmarken i planomradets norra del har utokats for att frimja bevarande av en
gron vegetationsrida mot angriansande bostider. I séder har naturmarken utokats
mot soder fOr att omfatta omraden dir bergtekniska stabilitetsatgirder ska
genomforas. I planomradets Ostra del har féreslagen naturmark ersatts med
kvartersmark for bostidet.

e Utbredning av kvartersmark for bostider har justerats till f6ljd av andringar i

bebyggelseforslaget.
e Prickmark har inférts mot omgivande naturmark.
e Yta for transformatorstation har inforts 1 planomradets 6stra del.
e U-omrade f6r ledning har inférts £6r planerad elledning.

e Yta for fordrojningsmagasin med minsta kapacitet om 180 m? har inforts i
planomradets Gstra del (f6rdr6jning»)

e Minsta volym om 525 m’ har inférts for planerad dagvattendamm (f6rdréjning:).

e Planbestimmelse om diken f6r dag- och skyfallsvatten har justerats inom omradet
(dike; och dikey).

e Planbestimmelse om minsta gemensamma férdrojningskapacitet for diken och
skyfallsyta har inforts (f6rdrojnings).

e Skyddsbestimmelse har inforts inom naturmark inom planomradets norra och s6dra
del (skyddi) och in om kvartersmark i nordvist m;. Bestimmelsen som reglerar att
bergstekniska stabilitetsatgirder ska genomfoéras som motverkar risk f6r blocknedfall.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med information avseende utférd
groddjursinventering
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Planbeskrivningen har kompletterats med information om genomférda
stabilitetsberakningar och omradets bergtekniska forutsittningar.

Avsnittet om risker kopplade till blocknedfall har reviderats till f6ljd av den
uppdaterade geotekniska utredningen.

Redovisning av foreslagen dagvatten- och skyfallshantering i omradet har reviderats
till £6ljd av den uppdaterade VSD-utredningen.

Redovisning av foreslagna planbestimmelser inom planomradet har reviderats

Beskrivning av planerad bebyggelse och gatunit inom planomridet har reviderats till
foljd av forindringar i bebyggelseforslaget.

Redovisning av exploateringsavtalet har reviderats
Avsnittet avseende MKN vatten har uppdaterats.

Mindre redaktionella dndringar har genomforts
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