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Handlingar
Planhandlingar
Handling Upprattad Reviderad
Plankarta 2022-06-17 2024-05-23
Planbeskrivning 2022-06-17 2024-05-23
Fastighetsforteckning 2022-03-22
Samradsredogérelse 2024-05-23
Underlag
Handling Datum Forfattare/leverantor
Trafikutredning ink bilagor 2018-07-12 Tyréns
PM Trafiksimulering 2019-12-02 Tyréns
Forstudie VA inkl. Dagvattenutredning 2020-01-24 COWwI
Sammanfattning av arkeologisk 2019-02-12 Vastarvet
undersdkning
Bullerutredning 2022-01-04 SWECO
rev 2024-06-14
Geoteknisk utredning 2021-10-22 AFRY
rev 2023-06-28
Foérstudie Parkeringshus 2021-04-06 BSV
Vibrationsutredning 2021-11-10 SWECO
Kompletterande vibrationsutredning 2024-03-05 SWECO
Oversiktlig riskutredning Marks kommun 2021-06-21 COWI
inklusive handledningsdokument
Checklista miljébedémning. 2024-05-23 Marks kommun
Overgripande miljéteknisk markutredning 2023-10-30 Rejlers
Spridningsberakning 2023-08-30 WSP
Riskutredning 2023-10-02 Norconsult
Lufthinderanalys 2023-06-30 Luftfartsverket
Férprojektering Gata 2023-04-30 SWECO
Dagvattenutredning 2024-05-23 Sigma Civil

Planens syfte

Planen syftar till att uppdatera befintlig plan for A- Allmédnt dndamél till modernt satt att
reglera for de kommunala anlaggningar (skola och idrotthall) som uppférs under
planprocessen samt att ge byggratt for en ny del av tatorten som rymmer bostader och
service. Den nya tétortsdelen fokuseras p& bostdder men inrymmer &ven ett omrade for

kommunal service(férskola) samt for centrum och/eller parkering.

Genom att utdka antalet bostader i centrala Kinna starks kundunderlaget for handeln i
centrum. Néarheten till kollektivtrafik och service ger méjlighet att leva med ett férhallandevis
|&gt bilinnehav i enlighet med tankarna bakom kommunens parkeringsnorm.

Beskrivning av planen

Hela detaljplanen
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De delar av planen som innehaller bostader &r ett forverkligande av en
markanvisningstavling.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomfdrandetid pa minst fem ar
och hogst 15 3r. Vald genomférandetid ger skalig tid fér utbyggnad av planomradet.
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.

Inom genomfdrandetiden har fastighetsdgare garanterad ratt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsédgaren inte
langre garanterad byggratt. Detaljplanen galler dock fortfarande tills den upphavs eller
ersatts med en ny plan.

Allman plats
Gator och gronomraden planeras som allménna platser med kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark
Kvartersmark foreslas for tillkommande bostader och fér de kommunala inslagen av service.

Vattenomrade
Planomradet innefattar inga vattenomraden.

Befintligt
En nybyggd skola for 630 elever i arskurserna 7-9 i vaster bekréftas i planen.

Arendeinformation

Arendet handldggs med utdkat planférfarande.
P& grund av planens ekonomiska konsekvenser omfattas den inte av Bygg- och
miljbnamndens delegation, darféor kommer Kommunfullmaktige att anta planen.

Motiv till regleringar

Kvartersmark
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UTVECKLINGSOMRADE
FOR KOMMUNAL SERVICE

Bostader, Centrum

Kvartersmark for bostader regleras till de héjder och procentuella byggnadsareor som
angavs i markanvisningstavlingen men har anpassats for att byggnaderna ska kunna
uppféras med bjalklag av tra vilka ger aningen hogre byggnader. Byggnadernas héjd anges i
byggnadshéjd och byggnadsarean i procent av tomtarean sd som i tavlingsunderlaget.

For tomt E har byggnadshéjden sankts jamfért med markanvisningstavlingen. Sankningen
sker for att exploatéren inte ska behdva betala for byggratt de inte har avsikt att anvanda
samt att bebyggelsen ska klara bullerkraven.

Tomt Bygghojd enligtMarkhojd Reglerad byggnadshojd |e-tal
tavling

A 56 m +60 +106,0 / +80,0 30%/30%

B 20m +60 +82,0 37%

C 20m +60 +82,0 35%

D 20m +60 +82,0 37%

E 25 m +62 +77,0 25%

For tomt A har byggratten anpassats efter det vinnande férslaget genom att det hogre huset
har I3sts fast i den 6stra halvan genom att dela byggratten med egenskapsgréans.
Placeringen &r den mest ldmpade pd tomten d& den balanserar intresset av att minska
skuggor pa omgivande bebyggelsen med intresset att inte skapa en trang och otrygg milj6
vid idrottshallen. P grund av detta har byggratten fordelats efter tavlingsforslaget och sedan
avrundats uppat till ndrmsta 5 procent.

For att inte exploatdr ska behdva betala fér byggratt de inte har avsikt att anvanda har
byggnadshdjden sankts jamfért med markanvisningstavlingen.

For att ge levande gator med social kontroll ges mdjligheten till utstickande fasader med f2
Balkong f8r g8 ut éver GATA upp till 2,5 meter. Minsta frih6jd &r 4,7 meter. Bestammelsen f3
Skdrmtak och mindre byggnadsdetaljer for g8 ut éver GATA upp till 1,0 meter. Minsta frihGjd
dr 3,0 meter syftar till att I6sa praktiska problem med byggnader i fastighetsgrans.
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Kvarteren ar utformade med stora delar av sina garage nedsankta i olika grad under
byggnationen.

Tomterna B och D ligger i slant och far bestdmmelsen el - Stérsta byggnadsarea &r
{..Utnyttjandegrad..} % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet. Utéver detta far
nergrédvt garage med 6vre bjélklag max + 60,5 anordnas inom hela egenskapsomrdet.

Tomterna A, C och E ligger pa flack mark och far bestammelsen e2 -

Stérsta byggnadsarea ar {..Utnyttjandegrad..} % av fastighetsarean inom
egenskapsomridet. Utbver detta f4r nergrévt garage med 6vre bjédlklag max + 60,5
anordnas inom hela egenskapsomrdet.

Kommunen stravar efter ett omrade byggt for manniskor dar bilarna inte dominerar
utemiljon. Darfor satts krav pa dold parkering med bestdmmelsen bs - Minst 60% av
fastighetens parkeringsbehov ska anordnas i garage.

For att ge mojlighet till levande bottenv@ningar kompletteras bostdderna med mojlighet till
handel, service, kontor och annat som hér hemma i ett centrum. Bestdmmelsen blir darmed
BC: Bostdder, Centrum endast i forsta plan. Bestammelsen ger en flexibilitet for framtiden.

Dagvattensystemet dimensioneras efter att en viss mangd ska férdrojas pa kvartersmark.
Regleringen sétt till b2 - Dagvatten motsvarande 10 millimeter regn ska férdréjas p
fastigheten

Regleringen ar skriven teknikneutral for att respektive fastighetsdagare ska kunna goéra
[6sningar som passar med deras byggnation samt inte begransa for framtida teknik.

For tomt E géller placeringsbestammelsen p1 - Byggnad ska placeras minst tv§ meter frén
gréns mot PARK. Syftet ar bade att skapa ett avstand till naturmarken s3 att fasad kan
skotas fr&n egen mark och att skapa ett avstand till slantkronet i enlighet med den
geotekniska utredningen. For att sakra mot trafikbuller éver gallande riktvarden har ett
omrade som inte far ha byggnader i den sédra kanten av omradet.

P& tomterna A och E har markféroreningar patraffats. Bestammelse a2 - Startbesked fér
bostadsbyggnad f&r inte ge forrén markférorening har avidgsnats finns darfér pa de aktuella
omradena. Bestammelsen &r utformad s3 att lov kan ges fér bebyggelsen som helhet pa
varje kvarter innan markférorening avldgsnas. Daremot behdver startbeskeden delas sd att
markberedning forst ges, sedan avlagsnas féroreningarna, darefter kan startbesked beviljas
for bostadshusen.

Riskutredningen fér farligt gods visar att planens anvéndning &r 1amplig utan atgérder. For
att lagga ett ytterligare lager av sdkerhet far tomt C och E féljande bestammelser kring
risker for farligt gods.

m2 - Friskluftsintag ska placeras ldgst p§ niv§ + 63,5 och vara vdnda bort frén Nya
Kinnavégen.

Skola

Kvartersmark for skola ges byggratt i h6jd som motsvarar den nyligen uppférda skolan med
avrundning uppat. Skolan &r idag byggd med nockhéjd +74,8, for att ge méjlighet till
anpassningar vi idag inte kanner till satts byggratten till +76,0. Skolan ges ingen maximal
byggratt i area. Skulle behov uppsta som inte &r kdnda idag prévas dess placering lampligast

i bygglov.
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Idrottshallen &r framst avsedd fér skolans idrottsundervisning och ingdr dérfér i anvéndning
S- Skola. Den ar dock utformad med laktare for att kunna rymma matcher och andra
evenemang utanfor skoltid. Idrottshallen ar idag uppférd till nockhéjd +74,4.

P& en rand langs Bordsvagen kommer strandskydd att intréda vid planens antagande vilket
behéver havas for att skolomradet ska kunna fungera som det &r anlagt. Hdvning sker med
bestammelsen Strandskyddet &r upphédvt inom planomrédet. Havningen gérs med stoéd av
Miljdbalken 7 kapitel 18c punkt 1, omradet &r redan ianspraktaget.

Centrum och Parkeringshus

Tomten langst i norr satts som Centrum och Parkeringshus. Kinnas centrum ar inne i en
storre foérvandling dar bostdder byggs och handeln omvandlas, hur behoven ser ut om bara
nagra fa ar ar svart att forutse. Kinna behdver darfér en flexibel tomt centralt dar behov kan
tillgodoses med relativt kort varsel. Bland méjliga behov kan namnas parkering for
centrumhandeln, méjlighet att lokalisera vardcentral och utékning av kommunens
kontorslokaler. Vad som slutligen kommer att byggas kommer att avgéras langre fram,
darfor satts anvandningen flexibel och mdjlig att kombinera.

Under ungefar en tredjedel av tomten ligger befintliga utrymmen fér ortens tekniska system
och skyddsrum. Eftersom de sticker upp ungefar en meter 6ver markytan gér de
konventionell vaningsindelning svar samtidigt som de omdjliggér entréer pa den ytan pa
grund av tillgdnglighetskraven. Hittills har inte kommunen sett en flytt av funktionerna som
genomfdérbar men madjligheten bér utvarderas innan slutlig anvandning bestams.

P& tomten har markférorening patraffats vid det gamla pannrummet. Halterna &r p& nivan
att de inte behéver saneras om ett parkeringshus byggs men om anvandningen blir annan
behdver de saneras. For att hantera féroreningen satt bestimmelsen a3 - Startbesked f4r
inte ges for annat dn parkeringsanléggning férrédn markférorening har avldgsnats.

Nockhdjden regleras till +77,0 vilket motsvarar vad férstudien fér ett parkeringshus kom
fram till behévdes.

Omradets paverkan pa omgivningen beror pd vad som etableras pd platsen. Om
centrumverksamheter etableras blir paverkan pa ett satt medan ett parkeringshus paverkar
pad annat sitt och kombination av funktionerna pa ett tredje. For att skydda bostadskvarteret
sdder om tomten mot buller och sétts bestdmmelsen m4 - Fasad f8r ej slédppa igenom buller,
gédller endast parkeringsanldggning.

Foérskola

For att skapa mdéjlighet att utéka centrala Kinnas kapacitet for forskoleplatser avsatts en
tomt som l&tt nds fran bade centrum och resecentrum. Héjden regleras till +66,0 meter
vilket motsvarar 2 vaningar. Byggratten i yta regleras till 1000 m2 BTA vilket motsvarar fyra
avdelningar. Som skydd vid olyckor med farligt gods pa gatorna nedanfér satts
bestammelser m1 - Byggnadens friskluftsintag ska vara mdjligt att sténga centralt

Bullerutredning visar pa att forskoletomten nds av buller fran trafik och jarnvag som
Overskrider gallande riktvarden. Som skydd mot buller satts regleringarna m5 Bullerskydd
med en héjd av 1,5 meter éver anslutande skolgdrdsyta ska anordnas. och mé6 Bullerskydd
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med en héjd av 2.0 meter 6ver anslutande skolg8rdsyta ska anordnas. Tillsammans ger de
ett skydd som gor att aktuella riktvarden uppfylls.

Teknisk anlaggning

I soder avsitts ett omrade 21*14 meter for transformatorstation och tele-nod som ges
bestdmmelsen E; Teknisk anldggning. Syftet ar att kunna forstdrka elnitet sd nara brukarna
som mdjligt utan att skyddsavstdnd ger konflikter med kvarterets byggratter samtidigt som
stationen kan nas enkelt fér service och liknande.

Tele-noden ska erséitta den nod som finns pa Folkskolan 14.

Byggratten begransas i héjd till +65 meter éver nollplanet vilket motsvarar tre meter éver
dagens markniva. Stationen kan matas genom att en ny ledning ldggs i det u-omrade som
gar mellan Lyckeskolan och idrottshallen.

Ledningsreservat
Befintliga ledningar som ligger pa kvartersmark ges bestdmmelsen u: - Allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Fjarrvdrmeledningen som idag gar under Lyckeskolan ges ett u-omrade som gor det méjligt
att i framtiden flytta strdckningen sa att ledningen rundar skolan.

Allménna platser

GATA
Fredensborgsgatan behaller i huvudsak sin utformning vad géller bredd och funktion.

Lilla Lyckegatan bildar huvudgata i omradet och far darfor ett bredare utrymme &n de andra
for att kunna rymma parkeringsfickor for besékande till omradet och éppen
dagvattenhantering.

Gatan langst i vaster mellan bostdderna och skolomradet &r tertiart strak som ges en
aningen smalare utformning och anvands framst for utfart fran omradet och som
serviceangdring for idrottshallens lastintag.

Planen innebér att nytt gangstrak skapas dar den gamla Lyckeskolan stod. De priméra
straken &r tankta att vara bra utformade fér gdende medan de sekundéra straken mer ska
ses som mojliga att ta sig fram men kan vara smalare och kanske inte snéréjas. Det sédra
priméra straket underlattar for skolungdomarna att ta sig mellan Resecentrum och
Lyckeskolan.

Den géngvédg som byggdes i naturomradet under Lyckeskolans byggtid ar problematisk nar
det kommer till sékerheten, en ganska brant lutning som gar mot en primar bilvég. I
projekteringen for en park kommer ny strackning évervagas som battre leder mot
malpunkter véster och dster om planomradet samt har hogre trafiksakerhet.
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Figur 1 Grén he/dragen = Prima'ft GC-stSk, gréns reékad = seku Blg.tjock he/drééen =
Primér bilvdg, bl§ heldragen = sekundér bilvdg, bl§ streckad = tertidr bilvdg

PARK

Gronytan i den sddra slanten mot Nya Kinnavagen ges bestémmelsen PARK. Bestémmelsen
betyder att ytan ska skoétas regelbundet enligt ortens sed. Ytan ar en del av det férsta som
visuellt méter besodkare till Kinna, den behdver darfér se mycket bra ut fér de som kommer
in till orten pa Lyddevégen och vidare pd Nya Kinnavagen. Ytan har kraftiga bullerstérningar
fran trafiken, parken kommer darfor inte inbjuda till mer vistelse &n tillfalliga passager som
dock kan goras intressanta genom parkens utformning.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen &ger all mark inom planomradet med undantag fér ett mindre omréde som
utgérs av marksamfalligheten Kinna S:32.

Fastighetsrattsliga fragor

Féréandring av markanvandningen ska ske i enlighet med detaljplanen.

e Delar av Folkskolan 15 och Knallen 2 évergar till kvartersmark for bostéder och
centrumandamal samt gatufastigheter.

e Delar av Kinna 24:84 6vergar till kvartersmark for bostéder och centrumandamal.

e Del av Folkskolan 15 och del av Kinna 24:84 évergar till kvartersmark fér férskola.

e De markomrdden som utgdrs av kvartersmark kan utgdras av egna fastigheter.

e De markomraden som utgérs av allmén plats kan 6verféras till annan likvardig
kommunal fastighet.
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Tekniska fragor

Uppvarmning

Marks Energi AB ansvarar fér utbyggnad, underhall och skétsel av fjarrvarme. I de fall
byggnaden ska anslutas till fjarrvarmesystemet tecknas avtal mellan bolaget och
fastighetsdgaren. Avtalet innebér bland annat att bolaget far anldgga och underhalla
fjarrvarmeledningar inom kvartersmarken. All byggnation bedéms kunna anslutas till

Fjarrvdrmenatet byggs om under planprocessens gang i bostadskvarteren medan det ligger
kvar inom resterande delar planen. All byggnation kan anslutas till fjarrvarme.
Fjarrvarmen ligger i Lilla Lyckegatan.

Avfall

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen fér genom upphandlad entreprenér.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att anldgga avfallsutrymmen i enlighet med Marks
kommuns foéreskrifter och policy for avfallshantering vid tiden fér bygglovsansékan.

Elnét

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad, underhall och skétsel av blivande elnat
inom omradet. Utbyggnad av ny infrastruktur for el ska ske i samrad och samarbete med
kommunens och exploatérernas évriga utbyggnad av omradet.

Eventuell flytt av befintliga elledningar eller framdragning av nya sadana inom
kvartersmarken, ansvarar exploatéren for.

Planomradet nds av en stdrre ledning frdn norr. For att nd den planerade natstationen kan
den matande ledningen antingen ldggas i u-omradet mellan skolan och idrottshallen eller i
gatunétet. De nya kvarteren nds sedan férslagsvis genom en ledning i Lilla Lyckegatan.

Elektronisk kommunikation, fiber
Marks Energi AB ombesdrjer berdrt planomrade med elektronisk kommunikation, fiber. Den
nya byggnationen bedéms kunna anslutas till fibernatet.

Utbyggnad allman plats

Den har detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap, kommunen ansvarar fér
utbyggnad och skétsel av lokalgator, gdng- och cykelvdgar och naturmark. Utbyggnad av
allman plats pabdrjas nar detaljplanen ndr laga kraft.

Utbyggnad vatten och avlopp

Berort planomrade &r beldget inom kommunens verksamhetsomrade fér VA och dagvatten
vilket innebar att kommunen blir huvudman och svarar fér framtida drift och underhall av
VA- och dagvattensystem inklusive brandposter inom omradet. Kommunen ansvarar ocksa
for eventuell utbyggnad samt framtida drift och underhall av kapacitetshéjande atgarder pa
spill- och farskvattenledningar utanfér planomradet. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
att ansluta bebyggelse vid férbindelsepunkt som anvisas av kommunen.

Det &r exploatdrens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnétet
samt férdréjning av dagvattnet inom kvartersmarken.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och
kompletterande utredningar fér omradet
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Allmanna nat for vatten, dagvatten och avlopp kommer att rivas och ersattas med nat som
motsvarar bdde dagens regelverk/ behov och &r anpassade till den kommande belastningen,
samt foljer det féreslagna gatunatet. Avlopp och dagvatten som ar beroende av lutningar
laggs nya gatan 6ster om idrottshallen, Tallrisvagen och Fredensborgsgatan som tillsammans
bildar en yttre ring.
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Figur 2 Mérkbl8 linje visar VA-str8k i en yttre ring.

For det sédra omradet kommer en ny dagvattenledning kommer att stdrka avvattningen mot
H&ggan. Ledningen ldmnar planomradet i naturomradet mellan férskoleomradet och Lévas
11. Ledningen ansluter sedan till befintligt ledningsstrdk langs vag 41 och gar séderut mot
H&ggadn. Den kommer dven av avlasta dagens ledningsnat som redan idag har problem vid
stora regnmangder.

Fér det norra omradet kommer en ny ledning att anldggas till Viskan. Ledningen gar ut fran
Lilla Lyckegatan, via Borasvdgen och sedan ner till Viskan via den tillfélliga
parkeringsplatsen.
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Figur 3 Generella avrinningsvadgar for dagvatten, av/edning ia dagvattenledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Marks kommun och exploatdrerna star gemensamt for att bekosta framtagandet av
detaljplanen. Alla kostnader som kommunen bedémer som nddvandiga foér att anta
detaljplanen kommer att fordelas mellan samtliga parter. Férdelningen kommer att grundas
utifr@n den preliminéra tilldelningen av andel kvadratmeter BTA fardig byggratt som
respektive exploatér kommer tilldelas inom respektive kvarter.

Kommunen eller exploatéren kan, nar dverldtelsehandlingarna &r uppréattade, anséka om
lantmateriforrattning for att verkstalla den fastighetsbildning som kravs fér att genomféra
detaljplanen. Exploatdrerna svarar for de forrattningskostnader som uppstar till flid av
fastighetsbildningen som kradvs for att tillskapa de nya bostadsfastigheterna.
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Kommunen ansvarar for att anséka om férrattning avseende de markomraden som &ar
beldgna inom allman platsmark samt eventuell anséka om ledningsrattsforrattning eller
officialservitut fér de kommunala ledningar som ar belagna inom kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for att betala flyttkostnad for eventuella omlaggningar av befintliga
ledningar for VA, el, tele och 6évriga ledningar som erfordras for att méjliggbéra byggnation av
omradet.

Ovriga ledningségare svarar for att anséka om rattighet, sdsom ledningsratt eller
officialservitut, for sina respektive ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Intékter
- Forsaljning av fastigheter
- Anslutning till kommunal VA
- Planavgift

Utgifter
- Plankostnader
- Utbyggnad av allman platsmark
- Eventuell fastighetsbildning
- Eventuellt inlésen av allman platsmark
- Utbyggnad av VA- och dagvattennatet
- Hyra av lokaler inom kvarteret D

Ekonomiska konsekvenser for exploator for tomt A+E
Intakter
o Inkomster till féljd av forséaljning av bostader

Utgifter
e Plankostnader
Kop av fastighet
VA-anslutning enligt gallande taxa
Fastighetsbildning
Servisledningar for VA, dagvatten, fjarrvarme och fiber inom kvartersmarken
Byggnation
Omhéandertagande av férorenade massor

Ekonomiska konsekvenser for exploator for tomt B+D

Intakter
o Inkomster till féljd av uthyrning och férsaljning av bostader
e Uthyrning av lokaler

Utgifter
e KOop av fastighet
¢ VA-anslutning enligt gdllande taxa
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e Fastighetsbildning
Servisledningar for VA, dagvatten, fjarrvarme och fiber inom kvartersmarken
Byggnation

Ekonomiska konsekvenser for exploator for tomt C
Intékter
e Inkomster till féljd av forsaljning av bostader

Utgifter
e Kop av fastighet
VA-anslutning enligt gallande taxa
Fastighetsbildning
Servisledningar fér VA, dagvatten, fjarrvarme och fiber inom kvartersmarken
Byggnation

Marksamfalligheten Kinna s:32
Intékter
e Ersattning for inlésen av del av marksamfalligheten

Planavgift

Marks kommun och exploatérerna star gemensamt for att bekosta framtagandet av
detaljplanen. Alla kostnader som kommunen bedémer som nédvandiga for att anta
detaljplanen kommer att fordelas mellan samtliga parter. Férdelningen kommer att grundas
utifrdn den preliminara tilldelningen av andel kvadratmeter BTA fardig byggratt som
respektive exploatér kommer tilldelas inom respektive kvarter.

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Ersattningsansprak
Ersattningsansprak bedéms inte uppstd genom planens antagande.

Inlésen

Kommunen har ratt att, med stéd av detaljplanen, I6sa in mark som enligt detaljplanen ska
anvandas for allman plats, dven utan stéd av 6verenskommelse med fastighetsagaren.
Denna rdtt berdr inlésen av allman platsmark som ar utlagd inom marksamfalligheten Kinna
S:32.

Fastighetsdgarna till Kinna S:32 kan pa liknande satt begéara att kommunen ska l6sa in de
markomraden som enligt detaljplanen &r avsedd att nyttjas som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanldggningar
Nya gemensamhetsanlaggningar eller upplésande av befintliga ar inte nédvandiga fér
planens genomférande.

Drift av allmanna platser

Kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av lokalgator, gdng- och cykelvégar och
parkmark. Drift av allmanna platser bekostas av kommunen. En del av gatorna och ytorna
har redan drift, darfor ska dessa kostnader réknas bort fran den kommande driftskostnaden.
Det aligger Kommunfullmaktige att avsatta tillrdcklig budget for drift av de allmanna
platserna vilket bér ske sa snart méjligt efter att planen vinner laga kraft.
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Drift vatten och avlopp

Berért planomrade &r beldget inom kommunens verksamhetsomrade for VA och dagvatten
vilket innebar att kommunen blir huvudman och svarar fér framtida drift och underhall av VA-
och dagvattensystem inklusive brandposter inom omradet. Kommunen ansvarar ocksa for
eventuell utbyggnad samt framtida drift och underhdll av kapacitethéjande atgarder pa spill-
och farskvattenledningar utanfér planomradet.

Det ar exploatdrens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnétet
samt fordrdéjning av dagvattnet inom kvartersmarken.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens kommande dagvattenpolicy och
kompletterande utredningar fér omradet.

Gatukostnader

Kostnaden for utbyggnaden av den allmanna platsen férdelas mellan kommunen och
exploatérerna i enlighet med bestammelserna i 6 kap 40 § plan- och bygglagen, PBL,
(2010:900).

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal tecknas med exploatérerna innan planen antas.

Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats med tre olika exploatdrer efter genomférd
markanvisningstévling. Nar detaljplanen vinner laga kraft kommer markéverlatelseavtal att
tecknas med respektive exploator.

Tidplan

N&r detaljplanen vunnit laga kraft kan arbeten med infrastrukturen i omradet pabérjas.
Iordningsstallande av allmanplatsmark och naturomraden ska ske etappvis under
genomfdrandetiden.

Kvartersmarken bestdende av fem omrdden avses att bebyggas av tre exploatérer.

Provning enligt annan lagstiftning

Planens genomférande forutsatter att tillstand for ytterligare avledning av dagvatten till
vattendragen beviljas.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Se nedan under Planeringsférutsdttningar.

Planprogram

Planprogram togs fram och samraddes under 2018. Efter samradet &ndrades
forutsattningarna pa ett satt som ledde till att programarbetet avslutades utan att
programmet antogs. Arbetet fortsatte sedan i form av en malbild utan juridisk verkan
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Grundkarta
Omradet férandras I6pande genom rivningar och byggnationer under planprocessen.
Grundkartor tas ut ur priméarkartan infér beslut om samrad, granskning och antagande.

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms forenligt med gallande Oversiktlig planering.

P& platsen galler FOP KINNA SKENE ORBY fran 2010. Planomradet anges dar som
Bebyggelseomrade, befintliga respektive féreslagna.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

Undersokningen syftar till att utreda om den téankta verksamheten kommer att innebara
betydande paverkan pa miljén. Undersdkningen har i planarbetet bestatt av den checklista
som finns om underlag. Slutsatsen ar att planens genomfdrande inte innebar betydande
miljépaverkan i juridisk mening.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning har som konsekvens av undersdkning enligt 6 kap. 6 §
Miljobalken inte beddomts nédvandig.

Utredningar
Dagsljus och skugga

Sarskild dagsljusutredning har inte upprattats. Férslagen som vann markanvisningstavlingen
sammanstallts i en modell som ett antal vyer har tagit ut frdn nedan.

Januari 15:00 Mars kl 15:00
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Dagvattenutredning

Utredning av dagvatten har genomférts som del av férprojektering av vatten och avlopp.
Utredningen visar pa att redan med befintlig markanvéndning behdver dagvattenavledningen
forstarkas. Utredningen visar pd att &ven med fordréjningsatgarder behéver avliedningen
dkas till bade Viskan och Haggan. Se vidare i utredning daterad 2020-01-24 och
dagvattenutredning.

Handelsutredning
Kommunen har inte ndgon handelsutredning eller motsvarande dokument.

Naturinventering
Naturinventering har inte gjorts d& omradet inte befaras ha ndgra hdga naturvérden enligt
tillgangliga uppgifter.

Geoteknisk utredning

Geoteknik har undersokts i omgangar i omradet efter de for stunden aktuella behoven. For
detaljplanen galler geoteknisk utredning daterad 2021-10-22, reviderad den 2023-06-28.
Utredningen visar att marken ar lamplig for foreslagen byggnation.

Bullerutredning

Utredning har gjorts av trafikbullret och bullret fr&n parkeringshuset. Parkeringshus bedéms
enligt normer for industribuller och kan darfér inte raknas ihop med trafikbullret som har
andra normer. Utredningen visar att platsen ar lamplig fér byggnation med lagda
planbestammelser.

Vibrationsutredning
Vibrationsutredning daterad 2021-11-10 och Kompletterande vibrationsutredning daterad
2024-03-05 visar att marken ar lamplig fér tankt byggnation.

Markmiljoteknisk utredning

En O6vergripande miljéteknisk utredning har genomforts.

Utredningen visar pa forhojda halter pa vissa platser inom kvartersmark, dock inte hégre an
att de kan hanteras av exploatérerna under exploateringsskedet.
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En férdjupad utredning genomfdrs for att avgransa fororeningarna ytterligare och fungera
som underlag fér vérdering av marken infér éverlatelse och som underlag fér masshantering
i exploateringsskedet.

Forprojektering
Férprojektering av vatten och avlopp har genomférts. Se bilaga.

Riskutredning

Sarskild riskutredning avseende farligt gods har genomférts, se bilaga. Utredningen visar att
marken ar lamplig for féreslagen anvandning.

Planomradet berérs av Riskutredning fér ny markanvéndning inom skyddsavstdnd frén
Ludvig Svensson AB. Utredningen pekade pa risker kring explosion (BLEVE) vid
gasoltankarna. Efter utredningen har skyddsatgarder enligt utredningen byggts (skyddsvallar
vid gastankarna). Risken anses darmed godtagbar.

Trafikutredning

Trafikutredning har genomforts vid programarbetet och ar daterad den 2018-07-12,
utredningen har sedan kompletterats med en trafiksimulering daterad den 2019-02-02 f6r
omradet kring jérnvégsbvergéngen och anslutningarna till vag 41. Sedan utredningen
gjordes har flera av de stora projekt som bidrog med trafik pausats pa obestamd tid.
Utredningen visar darfor pd stérre konsekvenser &n vad som &r aktuellt nu.

Barnkonsekvensanalys
Sarskild barnkonsekvensanalys har inte tagits fram.

Kulturmiljoutredning
Den del av planomrddet som har bebyggd med skola och idrottshall har undersékt av
arkeologer, sammanstallningen ar daterad 2019-02-12.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Omradet berdr planer antagna
Antagandedatum Aktbeteckning
1954-10-08 15-KIS-720B
1959-03-11 15-KIS-803
1961-05-06 15-KIS-831
1977-02-23 15-KIS-1176
1977-11-29 15-KIS-1197
1994-08-01 1563-1243

Planférslaget kommer att ersdtta planerna i berérda delar.
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Figur 4 Aktuell plangréns visas med bl§ linje

Omradesbestammelser
Omradet omfattas inte av omradesbestammelser

Planeringsbesked
Planeringsbesked har inte sdkts.

Planbesked
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planbesked den 2020-12-22

Oversiktsplan
Fér omradet géller FOP Kinna Skene Orby antagen den 2010-08-05.

Riksintressen
Trafikkommunikation

Planomradet ligger ndra men inte inom riksintressen for vag (vdag 41) och jarnvag
(Viskadalsbanan).

Kinna ligger inom MSA-yta for Landvetter flygplats som ar riksintresse for flygtrafiken.
Luftfartsverket har i en flyghinderprovning konstaterat att planférslaget ar férenligt med
deras intressen.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
Planomradet omfattas inte av hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. Miljébalken.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Vatten

Berérda vattendrag ar Viskan och Haggdn som kommer att 3 tillskott av dagvatten. Enligt
VISS har badda mattlig biologisk status. Viskan uppnar inte god kemisk status.

Dagvattenutredningen visar pa att ett genomférande av planen inte paverkar MKN negativt. I
de flesta fall kommer utsléppen till vattendragen (fosfor till Higgan undantaget) att minska
och darfér anses planen ha positiv paverkan pd miljokvalitetsnormerna. Om det planerade
extra reningssteget byggs innan Viskan kommer utslappen att minska ytterligare och med
det kommer planen bli annu positivare fér MKN vatten.

Haggan
Tabell 14 - Berdknade féroreningsméngder i utg8ende dagvatten till Haggan, innanoch efter exploatering
med rening
Férorenings- P N Pb Cu In Cd Cr Ni Hg SS Olja | BaP
maéngder (kg/ar)
1] le. 31 |30 |07 037 |12 0,0076 | 0,16 on 0,00069 | 950 10 0,0072
2| Ee. med rening ]33 |24 | 0,15 0,30 |097 (00070 |0,15 0,10 0,00054 | 820 8,8 0,00058
expl. omr
Viskan
Tabell 15 - Berdknade fororeningsméngder utgdende dagvatten till Viskan, innan och efter exploatering
med rening
Férorenings- P N Pb Cu In Cd Cr Ni Hg SS Olja | BaP
méngder (kg/ar)
1] Le. 064 |78 |0,057 012 037 |0,0019 | 0,061 0,030 0,00035 | 420 4 0,00026
2| Ee. med | 056 |7 0,020 0,073 | 0,12 | 0,0006 | 0,040 0,012 0,00024 | 160 2,1 0,000084
rening )

Figur 5 Berdkning frn Dagvattenutredning

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas da exploateringen inte ligger nara
. o . . . .
kommungrans eller paverkar regionala resurser for till exempel dricksvatten.

Miljo

Strandskydd

En rand om enstaka meter strandskydd intréder vid planens antagande. Omradet &r redan
idag skolomrade vilket gér att det inte &r tillgéngligt fér allmanheten. Strandskyddet kommer

att aterhavas vid planens antagande for att fortsatt kunna avhalla allmanheten vilket &r en
sakerhetsfraga for skolan.

Dagvatten

Dagvattensystemet &r redan idag hart belastat vid kraftigare regn. Planens genomférande
med utdkning av avledningskapaciteten ger mdjlighet att avlasta befintliga ledningar vilket
minskar risken fér odnskade handelser vid kraftigare regn. Se vidare i bilagd utredning.
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Markféroreningar

Planomradet har undersékts under planarbetet fér de delar som inte &r den nya
Lyckeskolan. Féroreningar har patréffats pa ett antal punkter, framst PAH, PCB, bly och
barium. Patraffade halter ligger éver nivaer for “kdnslig markanvéndning” och i ett fall ver
nivaer fér "mindre kadnslig markanvéndning” . Genom att sanera de funna @&mnena fore
bostader uppférs blir marken lamplig for sitt avsedda andamal. Se vidare i bilagd utredning.
Ytterligare provtagning har genomfoérts for att avgransa féroreningarna och vara underlag for
ekonomiska forhandlingar med exploatérerna, de har inte funnit ytterligare eller hégre

varden an den dvergripande utredningen.

g SKEVUCSEED-BCRRPUNKT MER
(eLv KK AD TILL LSE

FE
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- Y M MNORE 2L AR
3 S JWDRRN
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Figur 6 Provpunkter och funna markféroreningar i Overgripande Markteknisk Undersékning

Héalsa och sdkerhet
Miljo och utslapp

For fastigheten Kinna 24:104, Aimedahls, finns enligt branschklassning ett skyddsavstand pa
400 meter i boken Béttre plats for arbete vilket ar avsett att anvandas nar inte annan
information finns. Avstdndet mellan utslappen och narmaste kvartersmark for bostéder i
planforslaget ar lagst 310 meter. Kommunen har tagit fram en spridningsberdkning for de
dmnen som Lansstyrelsen har begért matning/berédkning av i verksamhetens pagaende
tillstandsprocess.

1 Overgripande miljéteknisk markutredning, 2023-10-30, Rejlers
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Spridningsberdkningen visar att halterna av @&mnen som nar planomradet ligger I3ngt under
bedémningsgrunderna. For de amnen som har miljokvalitetsnormer har dessa anvants som
bedédmningsgrund, for évriga amnen har Arbetsmiljéverkets normer anvants och sedan
raknats ner till en tusendel.

Berakningarna har gjorts fér bade dagens utslapp enligt méatningar i miljéprocessen och for
de varden som motsvarar rening till BAT? vilket &r de varden Lénsstyrelsen yrkar pa i
pagdende tillstdndsprocess.

|

Figur 7 Exempel p8 spridningsberékning. Oljeaerosoler har beréknats utifrén dagens férhdllanden.
Bedbémningsgrunden &r 1.0

2 BAT = Best Available Technology, véarden for basta tillgangliga teknik inom textilindustrin.
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Figur 8 Exempel p8 spridningsberdkning. Oljeaerosoler har beréknats utifr8n ett scenario dér utsldppen
begrénsas enligt de niv8er Ldnsstyrelsen anser vara rimliga. Bedémningsgrunden &r 1.0.

Samtliga berdkningar visar att verksamheten inte sprider namnvarda mangder av de
berdknade d&mnena till planomradet, varken idag eller efter installerad rening. Halterna ligger
ofta pd nivan enstaka procent eller mindre av bedémningsgrunderna.

Verksamheten kan sldappa ut andra @mnen an de beraknade, de har dock inte prioriterats av
Lansstyrelsen att berdknas i tillstdndet som &r en mer omfattande prévning av
verksamhetens paverkan pa sin omgivning dn vad som kan géras i detaljplan. De torde
ocksa spridas pa ett satt som liknar ndgot av de berdknade &mnena.

Omgivningsbuller

Bullerutredningen? visar att tomte E nas av visst omgivningsbuller frén trafik. Géllande
bullernormer bedéms kunna klaras genom hur byggnader vinklas och hur ldgenheterna
fordelas inom byggnaderna. Tomt E far &ven en zon med mark som inte far bebyggas
narmast bullerkallorna.

Férskoletomten nds av buller hére &n riktlinjerna. Genom att ldgga bestdmmelser om
bullerskarmar klaras buller enligt riktlinjer pa férskolegarden.

3 Bullerutredning 2022-01-04, reviderad
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Bullret frén tomten fér centrum och parkering bedéms som industribuller i det fall parkering
byggs. Genom att anvanda slutna fasader pd sddra delen av tomten har utredningen visat
att inga bostéder inom planomradet nds av buller dver gallande riktvarden. Om
anvandningen blir centrum bedéms bullret inte stéra och inga atgarder vidtas.

Risk for olyckor

Planomradet paverkas av riskomrade fran jarnvagen. Bostadskvarter ligger som narmast
cirka 50 meter fran jarnvdgen och 11 héjdmeter ovanfér jarnvagen. Omrade for férskola
ligger som ndrmast 65 meter fran Viskadalsbanan. Oversiktlig riskutredning fér Marks
kommun visar att skyddsavstdnd mellan Viskadalsbanan och kvartersmarken bér var minst
55 meter for flerbostadshus och 70 meter fér skola. De branta slanterna gér att avstanden
kan reduceras med fem meter till plankartans avstand.

Viskadalsbanan

Tabell 2-4. Rekommenderade och reducerade skyddsavst3nd till Viskadalsbanan. Presenterade skyddsavstind galler frin spdrmitt eller fr8n sidntfot vid ej plan topografi.
Notera att vid forekomst av mur, vall, plank eller naturlig hojdskillnad kan avstdndet under vissa férutsittningar reduceras med 5 meter. Se avsnitt 2.4.1.

Viskadalsbanan
Skyddsavstand och Mindre kénslig verksa_mhet Normalkéanslig verksamhet Kinslig verksamhet
skyddsatgarder Parkeringshus | Industri/Lager| Enstaka Handel Kontor |Flerbostadshus Skola Vérd
bostadshus

Rekommenderade skyddsavstand 20m 25m 30 m 30m 45 m 55 m 70 m 80 m
Reducerade skyddsavstand
Brandklassad fasad EW30 20 m 25m 30 m 25m 30 m 30m 70 m 80 m
Brandklassad fasad EW30 samt att 20 m 25m 30 m 25m 30m 30m 70 m 80 m
byaggnad dimensioneras fir att
motstd en gasmolnsexplosion

Tabell fr8n sidan 12, handledningsdokumentet

Tabell 2-11. Villkor att reducera rekommenderade skyddsavstdnd givet spir- eller vagnara
barriar.

Uppfylls for
Villkor for reduktion av skyddsavstand med 5 meter vid planen
spér- eller vagnara barriar

Ja Nej

Farekomst av mur, vall, plank, naturlig hajdskillnad eller dylikt
vilken begrénsar en vétskepdl (hestdende av till exempel
brandfarlig vatska) frén att breda ut sig mot omradet. Fér att
uppna detta syfte beddms det tillrdckligt med ndgra decimeters
hajdskillnad

Rekommenderade eller reducerade skyddsavstidnd dverstiger ej
55 meter. Fér stérre avstand ges ingen reduktion da pélbréander
ej ar dimensionerande fér skyddsavstandet.

Tabell frén sidan 18, handledningsdokumentet
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Figur 9 Avst8nd frén jérnvdgen

Risk for olyckor vid industrin pa fastigheten Kinnamark 2 har utretts i rapport daterad den
2016-09-30. Identifierade risker i utredningen har 3tgardats pa fastigheten. Kinnamark 2
ligger cirka 100 meter sydvast om kvartersmark fér bostader.

Utredning av platsspecifika individ- och samhallsrisker har utretts i rapport Riskutredning kv.
Folkskolan, Riskutredning transport av farligt gods. Utredningen visar att bade individ- och
samhaéllsrisk ligger inom acceptabla nivaer inom all kvartersmark. Inom PARK &verskrids
individrisken, dar ligger den inom ALARP-nivan. Parkmarken ar dock inte utformad for
vistelser, individer pa gdngstigen uppehaller sig dar endast enstaka minuter at gangen vilket
for att risken anses godtagbar. Utredaren har bekraftat att utredningens resultat ar
tillampligt &ven nar anvéndningen har dndrats frdn NATUR som de utredde for.
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Figur 10 Sammanslagen berékning av samhéllsrisken fér planomrédet fr8n vdg 41 och Viskadalsbanan.
Ursprunglig berékning illustreras med bl8 linje och osdkerhetsanalysen illustreras med lila linje.

Risk for 6versvamning och skyfall

Planomradet ligger som ldgst 21 meter 6ver normalvattenstand i Viskan. Inget av omradena
ligger i riskzon for dversvamning genom hdga fléden i vattendrag.

Skyfall.

Stérsta delen av planomradet &r redan idag hardgjord, planen kommer alltsd inte ge ndgra
stérre nettoeffekter pa dagvatten och skyfall. Dagvattenutredningen har modellerat skyfall
fore och efter exploatering.
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e MG 3
Vattensamling innan exploatering:
Volym: 6,64 m*
Vattensamling innan exploatering: Vattensamling efter exploatering:
Volym: 19,8 m® Volym: 6,64 m*
Vattensamling efter exploatering: %
Volym: 19,9 m®

| Vattensamling efter exploatering:
Volym: 24,3 m*

Vattensamling innan exploatering:
Volym: 12,5 m?

Vattensamling efter exploatering:
Volym: 12,25 m*

Vattensamling efter exploatering:
Volym: 4,3 m*

Vattensamling innan exploatering:
Volym: 18,5 m*

Vattensamling efter exploatering:
Volym: 18,5 m*

Vattensamling innan exploatering:
| Volym: 29,9 m*

Vattensamling efter exploatering:
| Volym: 29,9 m*

Vattensamling innan exploatering: f N ‘ =
Volym: 10,8 m* . : — Vattensamling innan exploatering:
Vattensamling efter exploatering: i | Vattensamling innan exploatering: Volym: 228,8 m*
Volym: 10,8 m* =5 Volym: 314,7 m* Vattensamling efter exploatering:
| Vattensamling efter exploatering: Volym: 228,8 m*
Volym: 278,9 m*

Figur 11 Jdmférelse av éversvémmade ytor fére och efter exploatering.

Instédngda ytor inom planomradet ligger framst i naturomradet och gér dér ingen skada,
naturomradet har ocksd en avledningsbrunn i I13gpunkten. I 6vrigt féljer rinnvagarna
gatunatet ner mot resecentrum dar de férenas med stora delar av évriga centrums vatten.

Lyckegatan kommer i en punkt f& stdende vatten upp till 17 centimeter vilket inte hindrar
framkomligheten fér fordon och anses darfér acceptabelt. I 6vriga punkter ar héjden enstaka
centimetrar vilket betyder att de ar beroende av byggarbetena i falt utférs nar asfalt laggs
och kantstenar satts.
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Tidigare utpekad yta for
multifunktionsanlaggning

Figur 12 Rinnvégar vid skyfall

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forhallanden i planomrédet har utretts4, utredningen visar pa att marken &r
lamplig for tdnkt byggnation. Pa tomt E far inte byggnationen komma nérmare an tvd meter
frén slantkron.

Marken bestar av sand med djup ner till som maximalt 90 meter. Byggnader upp till 25
meter kan anldggas med platta pd mark, hégre byggnader kan grundldggas med
friktionspalar. Grundvatten har inte patréffats inom de djup som kan pverkas av
grundlaggning.

Under férutsattning att byggnation utférs med de metoder som utredningen rekommenderar
beddms planen vara saker att genomféra.

Radon har uppmétts som motsvarar hégriskomraden. All byggnation bér darfér utféras
radonsdkert.

Kulturmiljé
Fornlamningar

4 Geoteknisk utredning, 2021-10-22, uppdaterad 2023-06-28
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Omrade dar nya Lyckeskolan har byggts har undersékts, fynden dokumenterades innan
byggnation. Resterande omraden har genom byggnation paverkats pa ett sitt som gor det
osannolikt att ytterligare varden kan finnas.

Byggnadsminnen

Planomradet har inga byggnadsminnen eller byggnader med kulturskydd i detaljplan.
Planforslaget paverkar inte heller upplevelsen av ndgra byggnadsminnen.

Kyrkligt kulturarv
Forslaget beror inte kyrkligt kulturarv.

Sociala

Genom att fler manniskor vistas pa platsen under léngre tider pd dygnet ékar den sociala
kontrollen och tryggheten i omradet.

Service

Mangden bostdder centralt med gangavstand till service ger ett utdkat kundunderlag vilket
kan 6kade madjligheter for servicen att dverleva och utvecklas till nytta for hela orten.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Kommunen har ratt att, med stéd av detaljplanen, I6sa in mark som enligt detaljplanen ska
anvandas for allman plats, dven utan stdd av éverenskommelse med fastighetsagaren.
Denna ratt berér inlésen av allman platsmark som ar utlagd inom marksamfalligheten Kinna
S:32.

UTVECKLINGSOMRADE
FOR KOMMUNAL SERVICE
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Tomt A

Det omrade som omfattas av tomt A utgor del av fastigheten Folkskolan 15. Exploatdren
bekostar fastighetsbildning, lagfart, inteckningar samt projektering och byggnation av
samtliga anlaggningar inom den egna fastigheten och sa dven anslutningar mot allmén plats
och kommunala gator.

Tomt B

Det omrade som omfattas av tomt B utgor del av fastigheterna Knallen 2 och Kinna 24:83.
Exploatéren bekostar fastighetsbildning, lagfart, inteckningar samt projektering och
byggnation av samtliga anldggningar inom den egna fastigheten och s dven anslutningar
mot allman plats och kommunala gator.

Tomt C

Det omrade som omfattas av tomt C utgér del av fastigheten Folkskolan 15. Exploatéren
bekostar fastighetsbildning, lagfart, inteckningar samt projektering och byggnation av
samtliga anldggningar inom den egna fastigheten och sa &ven anslutningar mot allman plats
och kommunala gator.

Tomt D

Det omrade som omfattas av tomt D utgdr del av fastigheten Folkskolan 15. Exploatéren
bekostar fastighetsbildning, lagfart, inteckningar samt projektering och byggnation av
samtliga anldggningar inom den egna fastigheten och sa &ven anslutningar mot allméan plats
och kommunala gator.

Tomt E

Det omrade som omfattas av tomt E utgér del av fastigheterna Folkskolan 15 och Kinna
24:83. Exploatéren bekostar fastighetsbildning, lagfart, inteckningar samt projektering och
byggnation av samtliga anldggningar inom den egna fastigheten och sd &ven anslutningar
mot allman plats och kommunala gator.

Centrum och Parkering

Det omrade som omfattas av tomten foér P-huset utgdr del av fastigheten Folkskolan 15.
Kommunen bekostar fastighetsbildning samt projektering och byggnation av samtliga
anlaggningar inom den egna fastigheten och s &ven anslutningar mot allmén plats och
kommunala gator.

Foérskola

Det omrdde som omfattas av tomten for forskola utgér del av fastigheterna Folkskolan 15
och Kinna 24:84. Fastighetsagaren bekostar fastighetsbildning samt projektering och
byggnation av samtliga anldggningar inom den egna fastigheten och s& dven anslutningar
mot allmén plats och kommunala gator.

De markomraden som utgérs av allman platsmark GATA kan fortsatt tillhéra Kinna 24:83
eller genom fastighetsreglering dverforas till annan kommunal fastighet med samma
andamadl alternativt genom avstyckning bilda en ny fastighet fér det &ndamal som
Lantmateriet finner lampligt.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanléggningar kan bli aktuella om bostadskvarter innefattar flera fastigheter,
for gemensamma anldggningar sdsom t.ex. utemiljd, vdg, parkeringsytor, dagvattenmagasin
och andra tekniska anordningar. Anlaggningsférrattning utférs av Lantmateriet efter
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inkommen ansdkan. Respektive exploatdér anséker om och bekostar bildandet av nédvandiga
gemensamhetsanlaggningar.

u-omréde

U-omraden skapas for att sakerstélla utrymme for underjordiska ledningar. Inom omradena
far varken byggnation ske eller plantering av sadant vars rotter kan komma att skada
ledningarna. Omradet &r reserverat for att sikra tillgdngen fér utrymme fér allménnyttiga
ledningar. U-omrade har lagts in pa plankartan for befintliga ledningar. Inom u-omradena
kan ledningsratt eller servitut bildas i de fall Lantmateriet anser att ledningen uppfyller
villkoren. Ledningsagare ansvarar for att anséka om ledningsratt/servitut.

Servitut
Planomradet berérs av servitut. Utredning av servituten visar endast ett obsolet servitut for
utfart, utfarten sker nu mot allman gata.

Nyttjanderétter
Inom planomradet finns sedan tidigare nyttjanderatt fér parkering, sa kallade p-kép.
Samtliga nyttjanderatter har I6pt ut och nyttjanderattsinnehavarna ar uppsagda.

Natur
Gronomrade

Befintligt gronomrade berérs inte i negativ bemérkelse. Gronomradet ges i plankartan
anvandningen PARK. Omradet anvands férhallandevis lite idag, anvdndningen bedéms inte
6ka med planférslaget d& naturomradet inte &r lampligt fér rekreation pa grund av terréng
och kraftig bullerstérning.

Landskapsbild

Tomt A kommer att bebyggas med ortens hdgsta byggnad. Med foreslagen byggnadshdéjd
kommer den att fa paverkan pa landskapsbilden da ett nytt landmarke skapas.
—.. | TEe—

Figur 13 Gatuvy mot séder med byggnad fér centrum och / eller parkering ndrmast till héger.
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Miljobeddmning
Miljobedémning har genomférts med kommunens checklista for komplexa detaljplaner.

Strandskydd

I avvagningen mellan skolbarnens sakerhet och strandskyddets intresse att bevara livsmiljo
for vaxt- och djurliv samt allmanhetens tillgéng till stranderna bedéms aterhavningen ha
acceptabla konsekvenser for strandskyddets syfte, sarskilt med tanke pd att strandskyddet
endast gar enstaka meter in pa skoltomten.

Dagvatten

Paverkan pa miljon genom 6kat utsldpp av dagvatten kommer inte bli negativ,
dagvattenutredningen visar att den kan bli positiv under férutsattning att rening enligt
dagvattenutredning anlaggs. Det ar positivt att den dvervdgande delen av parkeringarna
kommer att ske under byggnader eller i parkeringshus, det ger mindre mangder férorenat
dagvatten fran parkeringsytor jamfért med markparkeringar. Férdréjningen néra kallan
kommer att ge viss rening innan vidare utslapp.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Genom sitt l&ge néra kollektivtrafik, service och 1&g parkeringsnorm kommer boendet ha
lagre utslapp till luft &n motsvarande mangd bostéder pa andra platser i kommunen.
Planférslaget bedéms inte leda till att miljokvalitetsnormer for luft pdverkas negativt.

Vatten

Férutsatt att dagvattenhantering ordnas i enlighet med vad som anges i férstudien och
tillampbara regelverk bedéms inte miljokvalitetsnorm for vatten paverkas negativt.

Buller

Bullerutredningen visar inte pa buller i sddan utstréckning att miljokvalitetsnormer riskerar
att dverskridas.

Héalsa och sakerhet
Berakning av omgivningsbuller

Bullerutredningen visar pa att planférslaget inte kommer att leda till oacceptabla nivaer av
buller.

Oversvamning
Planens genomfdérande beddms inte leda 6éversvamningar eller berdras av dversvamningar.

Erosion, skred och ras

Sa lange byggnationen uppférs enligt vad som anges i den geotekniska utredningen kommer
inte planens genomférande att leda till erosion, ras eller skred.

Riksintresse
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Trafikkommunikation

Planfoérslaget beddms inte paverka riksintresse for trafikkommunikation negativt. Utredning
daterad 2019-12-02 visar att byggnation enligt planforslaget inte innebar att den 6kade
trafiken skapar kéer som nar ut pa vag 41.

Lufthinderanalys har genomférts av Luftfartsverket. Analysen visar att tankt byggnation inte
paverkar flygtrafiken negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
Jordbruksmark
Jordbruksmark berérs inte.

Skogsbruk
Skogsbruksmark berérs inte.

Oexploaterade omraden
Oexploaterade omraden berdrs inte.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden berérs inte.

Trafik
Motortrafik

Trafikutredningarna har visat pd acceptabla konsekvenser for motortrafiken vad géller
belastning pa korsningar med mera. Det bér ndmnas att utredningarna dven har ridknat med
belastning fran projekt som &nnu inte ar beslutade att genomféras.

Gang- och cykeltrafik

Né&tet for gdng- och cykeltrafik klarar den 6kade befolkningen utan problem.

Mellankommunala fragor

Mellankommunala frdgor berors inte.



