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Syfte med samrad

I 2 kap 1§ PBL star att provningen av fOrslaget ska ta hinsyn till bade allmdnna och enskilda
intressen, dven avvigning mellan motstaende enskilda intressen skall goras. Samradet syftar
till att ge alla berérda och foretridare for olika intressen mojlighet att yttra sig 6ver forslaget
och fa sina synpunkter bemoétta.

Hur samrdd bedrivits
Plan- och byggnadsnimnden har den 2022-06-17 beslutat om samrad for planen.

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 1 augusti 18 - september 2022.

Kungorelse/planhandlingar har for yttrande 6versints till foljande:
Statliga verk och myndigheter: Linsstyrelsen, Lantmateriet samt Trafikverket.

Kommunala nimnder/styrelser/férvaltningar: Teknik- och servicendimnden, Miljondmnden,

Barn- och utbildningsnimnden och Socialnimnden.

Ovriga: Sakigare enligt fastighetsforteckning, Vattenfall Eldistribution AB, Skanova AB,
Viisttrafik AB och exploatorerna.

Forslaget har funnits utstéllt pa Bygg- och miljokontorets lokaler i Kinnastrom samt funnits
tillgéngligt via kommunens hemsida.

Yttranden under samrad

17 yttranden har skickats in under samradet.

Yttranden utan invandningar eller synpunkter
Foljande har inkommit med yttrande utan invindningar eller synpunkter pa férslaget:

e Post Nord AB

e Kultur- och fritidsférvaltningen.
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Linsstyrelsen (LST)
LST bedomer att ett antagande av planen kan
komma att prévas enligt ingripandegrunderna
1PBL 11 kap 10§.
For att ett antagande inte ska provas av
Linsstyrelsen behéver kommunen ta hansyn
till synpunkter gillande:

- Geoteknik

- Buller fran trafik

- Vibrationer

- Fororenad mark

- Farligt gods

- Skyddsavstand till milj6farlig

verksamhet
- Miljokvalitetsnormer for vatten
- Riksintresset Landvetter flygplats

For att sakerstilla planens forenlighet med
PBL och MB limnar Linsstyrelsen rad
gillande foljande aspekter, som bor beaktas
vid fortsatt planarbete:
- Gestaltad livsmilj6 och
barnkonventionen
- Friyta
- Skyfall
- Trafik
- Genomforbarhet utifrin det
bullerutsatta liget
- Biotopskydd
- Anmilan om vattenverksamhet

Geoteknik

Nir de geotekniska sidkerhetsfragorna
klarliggs i detaljplaneskedet sa maste de
utredningar som utfors ta hansyn till den
markanvindning som planen medger utifran
platsens forutsittningar. I samradsyttrandet
fran Statens Geotekniska Institut (SGI)
framgar att stabilitetssituationen mot Nya
Kinnavigen, samt sektion C och D, behover
fortydligas. Lansstyrelsen instimmer i denna
synpunkt, och kan inte utesluta paverkan pa
minniskors sikerhet utan det efterfragade
fortydligandet. Se SGIs yttrande, daterat

Kommentar:
Noteras

Geoteknisk utredning revideras.
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2022-09-12, for att ta del av synpunkterna i
sin helhet.

Buller fran trafik

Kommunen behover forhélla sig till
bullerutredningens resultat och anpassa
bebyggelsen sa att aktuella riktvirden inte
overskrids. Planbeskrivningen behéver
utvecklas sa att bullerutredningens resultat,
kommunens bedomning och planerade
atgirder framgar samt effekten av planerade
atgirder.

Till granskningsskedet behéver kommunen
komplettera sa att dven forskolan inkluderas 1
bullerutredningen. Det behéver framgd om
det ar limpligt med en férkola sa nira
jarnvigen och om det dr mojligt att klara
riktvirden for buller fran vig och jirnvig pa
ny skolgard.

Plankartan behéver kompletteras med en
planbestimmelse for att sikerstalla att
aktuella riktvirden inte 6verskrids.

Se dven Trafikverkets synpunkter gillande
buller i deras samradsyttrande, daterat 2022-
09-08.

Vibrationer

En vibrationsutredning ska ge svar pa om 0,4
mm/s vigd RMS riskerar att 6verskridas i
nagon av de planerade bostiderna.
Trafikverket har i sitt samradsyttrande
framfort att vibrationsutredningen inte svarar
pa detta och behéver goras om da den inte
uppfyller kraven pa hur en sidan utredningen
ska vara utférd. Linsstyrelsen instimmer i
Trafikverkets synpunkt. Vidare behover
kommunen komplettera sa att dven forskolan
inkluderas i vibrationsutredningen.
Planbeskrivningen behéver kompletteras
med beskrivning av vibrationer, resultatet
fran den uppdaterade vibrationsutredningen
samt en tydlig motivering till bedomningen
att riktvirden inte Gverskrids.

Se Trafikverkets yttrande, daterat 2022-09-08,
for att ta del av deras synpunkter i sin helhet.

Bullerutredning revideras

Vibrationsutredning revideras
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Fororenad mark

Potentiellt férorenade omraden behover
utredas inom planprocessen for att bedéma
om planerad markanvindning r limplig. Ett
forsta steg 1 processen for att utreda
fororenade omraden ar att utfora en historisk
inventering motsvarande MIFO fas 1. Den
historiska inventeringen ska syfta till att
identifiera och beskriva de verksamheter och
processer som har pagatt eller pagar inom
planomradet eller som kan paverka
planomradet. Om det utifran den historiska
inventeringen bedéms att det finns misstanke
om féroreningar som behover utredas ska en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning
utféras med den historiska inventeringen
som grund. Om kommunen utifrin den
historiska inventeringen bedémer att det
finns misstanke om féroreningar som
behover utredas ska en Gversiktlig
miljoteknisk markundersokning utféras med
den historiska inventeringen som grund.
Lansstyrelsen har noterat att det finns objekt
1 EBH-st6det i nirheten av planomradet.
Infor granskningsskedet behover kommunen
dirfor underséka om dessa objekt har
paverkat planomradet avseende féroreningar.
Enligt den geotekniska undersékningen finns
det fyllnadsmassor i planomradet. Om det
finns fyllnadsmassor med okint ursprung
eller om fyllnadsmassorna bedéms kunna
vara férorenade behover den 6versiktliga
miljotekniska markundersékningen dven
omfatta detta. Kontrollen av fyllnadsmassor
var tidigare inte lika omfattande som nu, det
ar darfor inte ovanligt att dldre
fyllnadsmassor innehaller féroreningar.

Nir detaljplanen giller férskola och om
befintliga naturomraden avses bibehéllas
innanfor férskolegarden sa bedémer
Linsstyrelsen att det finns en risk att dessa
omraden innehaller f6rhéjda halter av
fororeningar fran diffust nedfall som kan
paverka minniskor negativt. Det har i
flertalet markundersokningar i orérda
omraden visat sig att Gversta jordlagret

Markmiljoteknisk utredning genomférs
och planbestimmelser fors in.
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innehaller halter av féroreningar, framfor allt
bly och PAH, 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirde f6r kinslig
markanvindning, och att kéllan till de
forhojda halterna kommer fran diffust
nedfall. Minniskor kan exponeras for
markféroreningar pa olika sitt sisom intag av
jord, hudkontakt och inandning av damm.
Oralt intag av jord kan ske avsiktligt och
oavsiktligt. Sma barn kan ha en 6kad
benidgenhet att stoppa jord och andra saker i
munnen. Linsstyrelsen bedomer dirfor att
om kommunen ska behallas naturomraden
inom forskolegarden behover den
oversiktliga miljétekniska
markundersokningen dven omfatta detta,
samt svara pa om det finns f6rhojda halter av
fororeningar till £6ljd av diffust nedfall. Nar
det dr fororeningar till f6ljd av diffust nedfall
som ska undersokas sa ska undersékningarna
koncentreras till det Gversta markskiktet.

Om fororeningar patriffas ska vid behov en
tordjupad miljoteknisk markundersékning
utforas. Vid patriffande av férorening ska en
riskbedomning utféras for att utreda om det
krivs atgarder for att kunna medge planerad
markanvindning. Finns det behov av
atgirder fOr att kunna medge planerad
markanvindning ska detta sikerstillas med
en planbestimmelse. Alla steg i processen
bér stimmas av med miljokontoret i Mark
som ir tillsynsmyndighet.

Farligt gods

Planomradet ligger inom
riskhanteringsavstandet fran Viskadalsbanan.
I planomradets narhet finns dven en industri,
Ludvig Svensson AB, med tva gasoltankar.
Kommunen behover belysa den 6verlagrade
risken, alltsd bade fran industri (gasoltank)
och farligt gods. Det dr den totala riskbilden
som 4r intressant och kan innebdra att
avstanden i den 6versiktliga riskanalysen inte
stammer.

Kommunen anvinder sig av
sikerhetsavstind som baseras pa den

Platsspecifik utredning genomfors.
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oversiktliga riskanalysen f6r Marks kommun,
Linsstyrelsen har foljande synpunkter pa
denna kopplat till aktuellt planomrade:
Kommunen har inte redovisat den
platsspecifika samhillsrisken. Den
overgripande riskanalysen tycks vilja ett
kriterium f6r samhillsrisk som ligger inom
det si kallade ALARP-omtidet, dir ALLARP
star f6r "as low as reasonably practicable".
Kommunen tycks dock inte ha tillimpat
ALARP-principen eftersom inga atgirder ér
foreslagna. Atgirder skulle enligt
Linsstyrelsens bedomning kunna vara
torlingt skyddsavstand, disponering av
byggnader, placering av friskluftsintag,
utrymning bort fran jirnvig m.m.

Den 6versiktliga riskanalysen anger ett antal
generella skyddsatgirder som anges vara
grundligeande krav for att riskanalysen ska
vara tillimpbar, varav placering av
friskluftsintag ar en atgard som giller dven
for aktuell plan. Kommunen har dock inte
infért nagon sadan dtgird.

Det behover framga hur den 6versiktliga
riskanalysens krav pa maximal bruttoarea
(BTA) for respektive verksamhet sikerstills
genom detaljplanen.

Riskanalysens bedémning av arsdygnstrafiken
(ADT) for Viskadalsbanan baseras pa
riskanalys f6r Boras stad fran 2016.
Linsstyrelsen bedémer att en uppdaterad
bedémning av ADT behovs.

Kommunen redovisar inte hur hinsyn tagits
till riskanalysens osdkerheter (exempelvis vad
giller framtida férdelning av amnen). Detta
behover ocksa fortydligas.

Se dven Trafikverkets synpunkter gillande
farligt gods i deras samradsyttrande, daterat
2022-09-08.

Skyddsavstand till milj6farlig verksamhet
Utsldappen till luft och buller frain Almedahls
har under flera ar medfort omfattande
klagomal fran flertalet privatpersoner, och
inte bara frin de som bor i direkt
angrinsning till verksamheten. Den tjocka,

Utsldppen utreds och en juridisk analys
genomfors.
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irriterande, bla-bruna réken sprider sig i
Higgans dalgiang och foljer inte forharskande
vindriktning. I samband med pagiende
tillstandsprovning ska rening av luftutslippen
utredas. Det dr inte sakert att det gar att nd en
tullgod rening eftersom utslippen ar
komplexa med dmnen i bade gasform,
aerosol och stoft. Utslippen till luft sker
ocksa 1 manga punkter fran olika processer.
Alla dessa utslippspunkter kommer inte att
kunna anslutas till reningsanlidggningar av
bade kostnads- och teknikskil. For
nirvarande ligger produktionen pa cirka en
fjardedel av tillstindet. Utslippen kan alltsa
Oka eller ligga kvar pa samma niva dven om
rening installeras.

Verksamheten kommer dven efter
tillstindsprovningen att ha stora utslapp till
luft och vara en bullrande verksamhet. For
att undvika fler storningar nu och i framtiden
anser Linsstyrelsen att inga nya bostider eller

forskolor bor byggas inom 400 meter fran
Almedahls.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska
miljokvalitetsnormer f6ljas vid planliggning.
For att kunna beakta detta behéver
kommunen tills nista skede ta hinsyn till hela
och inte bara delar av planomradet nir de
utreder dagvattensituationen och
dimensionerar f6r dagvattenatgirder.
Planbeskrivningen och dagvattenutredningen
behover pa ett tydligt sitt

redovisa hur stort hela planomradet dr, hur
stora delomradena dr med respektive
avrinningskoefficient samt redovisa hur
dagvattnet avrinner inom planomradet. Sedan
behéver kommunen dven beskriva
vattenforekomsternas reningsbehov av
dagvatten eller beriknad reningsniva eller vad
som behdver goras for att kunna folja
miljokvalitetsnormerna. Detta beh6ver vara
grunden for resonemang kring val, dimension
och placering av dagvattenatgirder.
Kommunen behover dirfér dven redovisa

Paverkan utreds i dagvattenutredning.
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tororeningsberikningar for hela planomradet
som stills i relation till
miljokvalitetsnormerna.

Kommunen behéver styrka resonemangen
kring varfér 10 mm fordréjning inom
kvartersmark ska ricka for att folja
miljokvalitetsnormerna. Man behéver ocksa
utreda om marken ir limplig for de tinkta
dagvattenatgirderna.

Planomradet befinner sig inom omradet for
grundvattenférekomsten Kinna-Skene (VISS
EU_CD: SE637872-131247). Detta beskrivs
inte i vare sig dagvattenutredningen eller
planbeskrivningen. Kommunen behéver
sikerstilla att bade yt- och
grundvattenférekomsterna beaktas vid
planligegningen. Det behover fortydligas
huruvida grundvattnet kommer att paverkas
av undertjordiska garage/killare/skyddsrum.
Plankartan behover sikerstilla
dagvattenhanteringen dven inom allmin
platsmark och inte enbart delar av
kvartersmark, utan dven inkludera den
befintliga nybyggda skolan/skolomridet som
ska bevaras.

Riksintresset Landvetter flygplats
Trafikverket har i sitt samradsyttrande
framfort att en Lufthinderanalys ska goras 1
arendet med avseende pa de reglerade
héjderna i planen, samt att Luftfartsverket
behover kontaktas i fragan. Linsstyrelsen
instaimmer i denna synpunkt. Lansstyrelsen
vill 4ven uppmairksamma kommunen om att
stora ytor inom skolindamalet i nuvarande
planforslag inte har ndgon héjdbegrinsning
overhuvudtaget.

Rad enligt 2 kap. PBL

Gestaltad livsmilj6 och barnkonventionen
Genom sitt planeringsansvar har kommunen
en betydande och manga ganger avgérande
roll 1 gestaltandet av véra livsmiljéer.
Kommunen ska i detaljplaneringen frimja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse.

Flyghinderanalys genomfors.
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Kommunen ska dven beakta det allminna
intresset av att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa ett sitt som ar
limpligt med hidnsyn till bland annat intresset
av en god helhetsverkan (2 kap. 3 § och 6 §
PBL). Det ar viktigt att dessa aspekter
framgar av planbeskrivningen och hur
kommunen avser att sikerstilla gestaltningen
inom planomrédet. Det bor dven framga hur
barnkonventionen har beaktats vid
gestaltningen av livsmiljéerna inom
planomradet (Lag (2018:1197) om Férenta
nationernas konvention om barnets
rittigheter). Ta girna stod 1 Boverkets
vigledning Gestaltning i detaljplanering,
sammanstillningen pa Boverkets
kunskapsbank och Boverkets publikation
Barnkonventionen i fysisk planering och
stadsutveckling.

Friyta

For att kunna sikra friytor som uppfyller
plan- och bygglagens krav om storlek och
limplighet f6r lek och utevistelse si maste
ytbehovet finnas med som
grundforutsittningar vid planlagegningen. I
planhandlingarna saknas det uppgifter om
storlek pa forskolans friyta, och kommunen
bor dirfor komplettera med information om
hur detta har beaktats.

Skyfall

Kommunen har 6versiktligt beskrivit
konsekvenserna av ett skyfall. Stérsta delen
av planomradet utgdrs redan av hardgjord yta
och lagpunkter/instingda omriden finns
framfor allt inom naturomriden, vilket 4r
limpligt.

Lénsstyrelsen anser att kommunen hanterat
riskerna vid ett skyfall f6r aktuell plan pa ett
godtagbart sitt. Kommunen bor dock
redogodra for hur den multifunktionella ytan
kommer att kunna utnyttjas vid skyfall, hur
och vilket vatten som kommer att ledas dit
samt hur vattnet ska avrinna/ledas frin
skyfallsytan.

Friytan beaktas vid kommande bygglov.

Detaljerad utredning tas fram i samband
med dagvattenutredning,
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Trafik

Kommunen ska, 1 enlighet med Plan- och
bygglagen 2 kap. 5 § punkt 1, 3 och 5 och § 6
punkt 2 och 6, vid planliggning ta hinsyn till
mojligheterna att ordna trafik, behovet av
trafikforsérjning och god trafikmiljé samt
mojligheterna att skydda mot trafikolyckor
och andra olyckshindelser som kan paverka
minniskors halsa och sikerhet.

Trafikverket har i sitt yttrande framfort att
den framtagna trafikutredningen behéver
fortydligas och kompletteras da
bedémningen av kobildningen och dess
konsekvenser dr otillricklig. Lansstyrelsen
instimmer 1 att ett sadant fortydligande bor
goras.

Se Trafikverkets yttrande, daterat 2022-09-08,
for att ta del av synpunkterna i sin helhet.

Genomforbarhet utifran det bullerutsatta
liget som framgar i Trafikverkets yttrande sa
b6r kommunen vara uppmirksamma pa
genomforbarheten av de sédra byggritterna
nirmast infrastrukturen med avseende pa
buller.

Rad enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

I planbeskrivningen saknas uppgifter om att
det i delar av planomradet finns
biotopskyddade alléer. Det star allétrid lings
Borasvigen och dven lings Nya Kinnavagen.
Fem av dessa trad ar ocksa planterade som
villkorad kompensationsatgird 1
Linsstyrelsens beslut fran 2019 (dnr. 521-
11907-2019). Om kommunen ska utfora
atgirder med anledning av detaljplanen och
dessa atgirder riskerar att skada allétriden si
kan dispens fran biotopskyddet krivas.

Se kommentarer till Trafikverkets
yttrande.

Bullerutredning revideras och nya
planbestimmelser infors.

Planens genomférande forutsitter inga

ingrepp 1 bioptopskyddade objekt.

Lantmiteriet (LM)

Genom att ldgga ut x-omrade i en
detaljplan reglerar kommunen endast att

Kommentar:
Kommunen tar bort straket som
kommunikationsstrak.
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byggnadsnimnden inte fir bevilja bygglov
som hindrar mojligheten att bilda en
rittighet for allminhetens tilltrade till x-
omradet. For att rittigheten ska vara
sakerstilld kravs det dock att det dven finns
en upplatelse t.ex. ett servitut till f6rman
t6r en kommunal fastighet.

Om niagon annan an kommunen dger
marken kan dgaren kriva att kommunen
ska ordna en rittighet fOr att anvinda
utrymmet och betala ersittning for detta.

Det finns inget regelverk kring utbyggnad
och underhall av anldggningar pa x-
omriden. Om ingen annan bygger ut
anlidggningar pa omradet faller det darfor
rimligen pa kommunen att ordna detta.

Kommunen ar skyldig att skota underhall
och renhallning inom x-omraden sedan

man t.ex. skapat rittighet for omradet.

Om det i en gillande plan ir sa att
markigaren, eller nagon rattighetshavare,
inte vill upplata en sadan ritt och slippa
fram allminheten, har kommunen sma
mojligheter att tvinga sig till en sadan ritt.
For att vara sidker pa att fa tilltrade till
fastigheten behéver normalt sett
rittigheten siakras upp innan planen antas.

Om kommunen och markégaren inte
skrivit nagot avtalsservitut kring x-omradet
krivs det dessutom att det dr av visentlig
betydelse f6r en kommunal fastighet for att
det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa
x-omradet 1 en lantmaterifGrrittning.

Dessa forhallanden behéver pa nagot sitt
beskrivas i planhandlingarna med
anledning av att det finns x-omraden
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utlagda i planférslaget. Om det
ovanstaende innebar problem for
kommunen borde det kanske 6vervigas att
ligga ut omradet f6r gang- och cykeltrafik
som allmin plats i stillet f6r som x-
omride?

Markanvisningsavtal

Pa olika stallen i planbeskrivningen finns
beskrivet vilka dtgarder som kommun och
de tre olika exploatorerna ska ansvara for
och bekosta. Det som behover tydliggtras
ar vilka av dessa ataganden som kommer
regleras med markanvisningsavtal. Detta
kan exempelvis tydliggbras genom att
hinvisningar gors till andra rubriker 1
planbeskrivningen, dir innehallet i
markanvisningsavtalet (ett specifikt
atagande) dr narmare beskrivet.

Da det dr kommunen som ir dgare av den
storre delen av marken inom planomradet,
bér rubriken pa s. 14 ”exploateringsavtal”
dndras till ’markanvisningsavtal” for att
undvika att dessa avtalstyper blandas thop.

Genomforandeavtal

Nir avsikten 4r att anvinda
genomforandeavtal (genomfora
markanvisningar) ska kommunen enligt 4
kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomférs med stéd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen.

Vid genomlidsningen har inte nagon
redovisning av konsekvenserna hittats.
Planbeskrivningen behdver kompletteras
med sadana skrivningar.

Markanvisningsavtalen dr endast en
ensamritt att forhandla med kommunen.
De kommer sedan att f6ljas upp med
markoverlitelseavtal och
exploateringsavtal.
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Fastighetsindelning

Planférslaget medfor att en del av
Folkskolan 15 hamnar utanfér det nya
planomradet. Ur
fastighetsbildningssynpunkt édr det bra att
beskriva vad tanken 4r med detta omride.
Ska det eventuellt Gverforas till nigon
annan angrinsande fastighet?

Hdjydregleringar

Lantmiteriet vill tipsa om att Boverket
rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast 1 undantagsfall ska regleras med
begreppet byggnadshdjd. Detta beror pa att
det i rattspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nir byggnadshojd anvinds kan
lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i
stillet 1 forsta hand att totalh6jd eller
nockhojd anvinds eller moéjligen
takfotshojd. Las girna mer om detta pa
sidan om ”Hojd pa byggnadsverk” 1 PBL
Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter
BES 2020:5 finns totalh6jd och nockhojd
som egna kategorier medan andra begrepp
for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for
6vrigt och blir dirmed svira att f6lja upp
vid 6vergripande analyser av t.ex.
outnyttjade byggratter.

Tomtindelning

Pa Folkskolan 15 finns en gillande
tomtindelning (15-KIS-860). Dock ar
denna ej omnimnd i planbeskrivningen,
vilket behéver kompletteras. Det bor
torklaras vad en tomtindelning dr samt hur
den kommer paverkas i samband med

Det dr ett befintligt forhallande sedan
artionden. Om det inte uppstar andrade
torhallanden utanfor planens syfte och
verkan prioriterar kommunen andra
forrittningar an denna.

Rekommendationerna har varierat kraftigt
under dren. Regleringen har valts for att
vara enhetlig med den
markanvisningstavling som genomfoérts
och inte skapa oklarheter mot denna.

Tomtindelningen kommer att upphévas i
berorda delar nir planen antas.
Lantmiteriet bor snarast komplettera sitt
datalager med gillande planytor med
information om tomtindelningar.
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genomférandet av planforslaget.
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Pa s. 11-12 har en konsekvensbeskrivning
paborjats pa ett bra satt, dir de
ckonomiska konsekvenserna f6r kommun
och exploator framgar. Det som ocksa kan
vara bra att tydliggora ér vilka
fastighetsrittsliga konsekvenser
plangenomférandet kommer innebira, dar
beskrivning sker for varje berord fastighet.

Forklaring av olika arealbegrepp

I listan med planbestimmelser anvinds
begrepp “byggnadsarea” och bruttoarea”
for begransning av byggandet 1
planforslaget. I planbeskrivningen skulle
det kunna tydliggoras vad dessa begrepp
innebir, exempelvis med en férklarande

bild.
Tona ner objekt i grundkartan

I plankartan skulle grundkartan (fraimst
befintliga byggnader) kunna tonas ner, for
att inte skymma granslinjer och
bestimmelser som ska gilla for
detaljplanen.

Kommunen kommer overviga
komplettering.

Plankartor frain Marks kommun levereras
om inget annat sigs som lagerindelade
PDF:er dir information kan tindas och
slackas samt georefererade. Lantmateriet ar
vilkomna att kontakta Marks kommun f6r
en kort introduktion.

Teknik- och servicenimnden
Nimnden vill pa grund av planens storlek att
forvaltningen dr med mer 1 planarbetet.

Nimnden Onskar att utredningarna i hogre
grad redovisas i planbeskrivningen.

Utrymmer fOr avfallshantering ska anordnas
enligt Avfall Sveriges handbok och
kommunens renhéllningsforeskrifter.

Kommentar

Det ir alltid en balans mellan att aterge
mycket och att gra planbeskrivning f6r
tung for att lisa.

Informationen fors vidare till aktuella
explaotorer
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Saknar beskrivning av att dven park- och
lekomriden samt dagvattenledningar ar
kommunens ansvar.

Befintliga ledningar for dagvatten ir inte
dimensionerade f6r dkade floden.

Komplettering sker

Projektering bestalls.

Pa grund av tidsbrist limnas synpunkter pa Noteras
trafikfragor separat.
Miljénamnden Kommentar

Miljonimnden anser att en fortitning av
Kinna ér positivt, men bedémer att den
befintliga hanteringen av avloppsvatten fran
omradet maste forbittras for att kunna ta
emot ytterligare belastning.

Nimnden anser att dagvatten bor fordrojas
och renas inom omradet enligt alternativ 2 i
dagvattenutredningen.

Vidare bor eventuella féroreningar
undersokas och schaktmassor frin omridet
kontrolleras.

I linje med kommunens strivan efter att bli
basta barnkommun och bista
foretagskommun maste det ocksé klargoras
om skyddsavstand till intilliggande industrier
ar tillrickligt for att forsikra en god miljo for
den planerade férskolan och mojligheten till
en utvidgad verksamhet f6r industrierna.

Exploateringen innebir att VA-nitet byggs
om.

Valet gors i kommande projektering.

Undersokning genomfors

Utredning av spridning kommer att ske.

Socialnimnden och
Aldreomsorgsnimnden.

Vid planering av bostadsomriden med denna
omfattning kan det vara fordelaktigt att
beakta behov av boendeformer f6r grupper
med sirskilda behov.

Aldreomsorgsnimndens verksamheter
paverkas positivt av att vanliga bostider

Kommentar

Hyresnivaer och upplatelseformer
hanterades i markanvisningstavlingen.

Omridet byggs enligt gillde lagar och
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byggs. Tydligas ir behovet av bostdder med | férordningar.
rimliga hyreskostnader.

Nimnden ser det som sjilvklart att omradet

bebyggs med full tillginglighet.

SARF (Riddningstjansten) Kommentar

Enligt riddningstjainstens underlag f6r
brandposter finns det brandposter 1 aktuellt
omrade. Det bor sikerstallas i fortsatt arbete
att befintliga och eventuellt tillkommande
brandposter uppfyller kraven enligt VAV
P114.

Planbeskrivningen boér kompletteras med
rubrik/stycke som forklarar behovet av att
brandposter sikerstills enligt krav ovan.

Vid bilbrinder i parkeringsgarage finns risk
for att en stor mangd kontaminerat
slackvatten skapas till f6ljd av
slickningsarbetet. Parkeringshuset bor forses
med ett system som forhindrar slickvatten
att komma ut i VA-nitet. Exempel pa
l6sningar dr att utloppet fran parkeringshuset
forses med avstingningsventil, parkeringshus
utan dagvattenbrunnar etc. Ett annat
alternativ 4r att mojligheter finns att stinga
dagvattenledningar innan de limnar
planomradet.

Riddningstjansten rekommenderar att detta
liggs in som en planbestimmelse 1
plankartan.

Vid exploatering av omradet kommer VA-
systemet att byggas om. Brandposter med
tillricklig kapacitet bor da inkluderas.

Synpunkten fors vidare till enhet ansvarig
t6r kommunens lokaler.

Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar
inom detaljplaneomradet. Anliggningarna
redovisas pa bifogad ligeskarta.

Skanova onskar att sa langt som méjligt
behailla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Tvingas Skanova vidta flyttningsatgirder eller
skydda telekablar f6r att mojligetra

Kommentar

Foretaget far rikna med att ledningar i och
mellan bostadskvarteren kommer att
behova rivas och anliggas pa nytt i den nya
strukturen. Kommunen som exploator star
tor alla n6dvindiga kostnader och
forutsitter att foretaget dr positiva till
samordng med annan infrastruktur som
kommer att byggas pa platsen.
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exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar dtgirden aven bekostar den.

Visttrafik AB

Visttrafik tolkar planforslaget som att
befintliga trottoarer ska vara kvar, vilket
tillsammans med nya gangstrak skapar en god
tickning for giende inom

planomridet. Vidare tolkar Visttrafik
planforslaget som att forutsittningarna for
cykel inte avses forbattras 1 omradet. Det
framgar inte hur kommunen bedémer
sikerheten for cykel pa gatorna. Visttrafik
anser att cykel bor fa en storre betydelse 1
planen och att kommunen motiverar sina val.

Det ir positivt att kommunen
uppmarksammar att omradets lige innebir
mojlighet till ligre parkeringstal. Att P-huset
placeras sa att firre bilar behéver kéra genom
omradet dr positivt. Samtidigt uppmuntrar P-
huset minniskor att ta bilen for att handla i
centrum, vilket dr negativt for det hallbara
resandet.

Visttrafik saknar en beskrivning och
bedémning av mojligheten f6r besékare,
boende, personal med mera att resa med
kollektivtrafik mellan planomradet och
viktiga malpunkter. Det storsta
kollektivtrafikutbudet i Kinna erbjuds vid
Kinna resecentrum. Hallplatserna Kinna
centrum, Kinna resecentrum och
Stationsgatan ligger inom rimliga avstand fran
planomradet och kan nds med cykel eller till
fots.

Viisttrafik anser att barnperspektivet bor
lyftas i planen, eftersom manga barn kommer
kunna vistas i omradet. Barns sjilvstindiga
mobilitet dr en viktig aspekt.

Kommentar
Ytterligare detaljer om forutsittningar for
cykel kommer fram nar gatorna projekteras.

P-huset (om det byggs) ersitter parkeringar
som tas bort pa andra platser i centrum.
Om parkerings centralt upplevs f6r svart
kommer detta att gynna externa handlare
vilket innebir ytterligare bilresor da dessa
ofta ligger direkt olimpligt mot
kollektivtrafik.

Komplettering av planbeskrivningen sker
innan granskning.

Trafikverket

Myndigheten anser att vibrationsmitningen
inte uppfyller kraven f6r genomforande da
ett ar for fa punkter och inte tillrickligt nira
tinkt bebyggelse.

Kommentar
Ny mitning genomfors.
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Myndigheten anser att en flyghinder analys
behover genomforas pa grund av MSA-ytor.

Utredning av kébildning behoéver fortydligas
om den avser morgonens eller
eftermiddagens maxtimme. Den behover
ocksa fora ett resonemang om den timmer in
inte studerats.

Myndigheten har inga synpunkter pa
bullerutredningen men anser att kommunen
behover se 6ver genomfoérbarheten.

Myndigheten saknar vissa atgiarder som
foreslds 1 den Oversiktliga riskutredningen.

Flyghinderanalys genomfors.

Flera av de stora projekt som utredningen
tog medhar pausats pa obestimd tid.
Utredningen anses darfor ha den marginal
som krivs for planforslaget utan behov av
revidering. Aterupptas de pausade projekten
bor ny utredning goras som anpassas efter
vad som giller da.

Utredningen revideras och nya
bestimmelser infors

Ny platsspecifik utredning genomfors..

HSB Brf Lovas

1. Forskolans placering ér vildigt nira vira
fastigheter pa Lila Lovasgatan 1-3. De
boendes utemiljo kommer att paverkas av
placeringen pa forskolan. Den kommer att
vara vildigt ndra var grins. Skolan kommer
att stora utemiljo da vira uteplatser och
balkonger vetter mot skolan.

2. Hog ljudniva fran skolan. Idag hor vi
tydligt ndr barnen ér ute pa befintlig férskola.
Denna nya

kommer mycket nirmare.

Vi har personer som arbetar natt och bor hos
oss och de har sov rum pa denna sida huset
tinns oro

for att detta kommer att bli ett stornings
moment da barnen vistas ute.

3. Oro for att skolan skymmer dagsljus f6r de
som bor pa forsta och andra vaning.

4. Hur kommer det att paverka prisnivan pa
vara ligenheter da skolan kommer sa nara?

5. Enligt tidigare m6te med er fanns det flera
forslag till placering av foérskolan inom
omradet.

Kommentar
Att bo mitt i en tatort innebar att
forindringar kan ske av ens narmiljé.

Planen revideras till att foreskriva
bullerskydd om fastigheten.

Priset kan paverkas bade negativt och
positivt. Okad kommunal service i
niromradet ses ofta som positivt av
marknaden.

Planen ger bara en yta att placera inom. Blir
det aktuellt att bygga kommer projektering
att visa utformning av tomten.
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Dessa bor beaktas innan beslut fattas.

SGI

Myndigheteten 6nskar fortydligande av
stabilitetssituationen mot Nya Kinnavigen.
De 6nskar klargorande av vilken lutning
sektionerna uppvisar och stabiliteten f6r
omradet som representeras av sektion D.

Kommentar
Geoteknisk utredning reviderass

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har flera elanliggningar inom och i
nirheten av planomradet, se bifogad karta.
Kablarnas ldge i kartan 4r osakert. For att fa
exakt placering av kablar sa maste personal ut
pa plats som miter in kablar sa kallad
ledningsanvisning.

Det finns ett u-omrade for befintlig 45 kV
kabel. Vattenfall har ett onskemal att det ska
vara 10 meter brett (5 meter pa varje sida om
kabel) u-omrade. Detta pa grund av att inga
byggnader far placeras narmare dn 5 meter till
kabel.

Det ar viktigt att korrekt inmiatningsdata
anvinds for att placera ut 45 kV kabeln och
dirmed u-omradet.

Dialog om detta har tidigare skett.

Byggnader som kriver grundlaggning skall
placeras pa ett minsta avstand av 5 meter till
markkabelns nidrmaste fas.

Inom ett omrade med minst 3 meter pa
vardera sidan om markkabelns yttersta faser
bor

markanldggning t ex trdd och buskar inte
planteras.

Om vixtlighet 1 form av buskar och
prydnadsvixter planteras inom ett omrade av
5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall
vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
atgird pa Vattenfalls markkabel vid t ex en
driftstérning pa markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan ddrvid skadas.
Vattenfall skall i sadant fall hillas skadeslost.

Kommentar
Informationen noteras

Ludvigson Invest AB
Foretaget redogdr fOr en tidigare utredning
kring risker kring sin verksamhet och vilka

Kommentar
Utredningen finns med som del av underlaget
till planen. Kommunen bedémer att inga
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dtgirder som har gjorts efter den. Forutsitter att
inga ytterligare krav kommer att stillas pa
foretaget pa grund av den aktuella detaljplanen.

Foretaget anger att det inte framgir av
planhandlingarn hur korsningen Lilla
Lyckegatan / Borasvigen ska utformas for att
undvika koébildningar vid hégtrafik. 1
trafikutredningen framgér inte om det 6vervigs
att sinka hastigheten pd Bordsvigen for att 6ka
trafiksdkerheten och minska buller. Med hinsyn
till att manga skolelever rors sig pd i omradet
och att trafiken 6kar bord det var nédvindigt att
anpassa hastigheten pa Borisvagen.

yttetligare krav kommer att stillas pa
verksamheten som resultat av planforslaget.
Linsstyrelsens yttrande stirker kommunens
bed6mning.

Agaren till Ytteras har i tidigare planarbete for
sin fastighet uttryckt en 6nskan att flytta sin
utfart. Kommunen bedémer att det dr battre
att gora en samordnad projektering nir detta
sker.

I samband med att projektet Ratt fart i staden
genomfors i Kinna kommer tillitna
hastigheten pa strackan att sinkas. Mitningar
tyder dock pi att de flesta trafikanter redan
haller hastighet i nivi med kommande
reglering.

Brf Lyckegard

Vi hoppas att man planerar in laddstolpar f6r
elbilar. Det dr en férutsittning f6r att personer
som bor 1 flerfamiljshus kan skaffa elbil.
Naturligtvis ska det inte vara nigra
"oratisstolpar”.

Vi ser ingen planering f6r solpaneler pd husen
men hoppas att det kommer in i ett senare
skede. Viktigt att vi som kommun gér vad vi
kan f6r att skapa fossilfri el.

Vi hoppas att man beaktar att cykelvigen mellan
Lilla Lévasgatan 1, 3 och 2 inte blir mer
trafikerad 4n den redan dr. N6dvindiga
transporter som riddningstjinst, ambulans och
firdtjanst samt i och urlastning madste komma
fram. Cykelvigen anvinds ibland som genvig
for biltrafik. Sopbilen kor dar.

Kommentar
Laddstolpar tillhdr detaljprojekteringen.

Kommunen har samma férhoppning. En
detaljplan reglerar inte pa den nivan av
detaljer.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun

Lars Jonsson
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