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1 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Standardfdrfarande

Plankostnadsavtal

Férenklat standardférfarande

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan fair kommunen reglera anviandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvianda en detaljplan for att préva om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nir det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allminna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

1.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, kinda sakiagare och boende som berors.
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakagare och
andra som berors av planen mojlighet att Ilamna synpunkter pa planforslaget.

Detaljplan for [Lydde 1:16] Sida 3 av 46



2 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG
2.1 PLANHANDLINGAR

- Plankarta, 2026.01.07, Marks kommun
- Plan- och genomforandebeskrivning, 2026.01.07, Marks kommun
- Fastighetsforteckning, 2025.04.01, Sweco Sverige AB

2.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ar framtagna
och/eller beslutade av kommunen.

2.2.1 DETALJPLAN

- Detaljplan for del av Lydde 1:3 m.fl., Lydde Gard, 2005
Handlingen finns lagrad i kommunens centralarkiv.

- Forslag till utvidgning av stadsplanen for Kinna, 1985
Handlingen finns lagrad i kommunens centralarkiv.

2.2.2 OVERSIKTSPLAN

- Oversiktsplan fér Marks kommun, laga kraft 2017, Marks kommun
- Fordjupad 6versiktsplan for Kinna, Skene, Orby, laga kraft 2012, Marks
kommun

2.2.3 MILJOBEDOMNING
- Miljobedomning for detaljplan Lydde 1:16, 2024, Marks kommun

2.3 UTREDNINGAR
2.3.1 DAGVATTENUTREDNING
- Dagvattenutredning for Lydde 1:16, 2025.11.18, Rejlers Sverige AB

2.3.2 GEOTEKNISK UTREDNING

- Geoteknisk undersokning, 1981.02.10, Goteborgs Fororter

2.3.3 MARKMILJOUTREDNING

- Sammanstillande PM markundersokning, 2025.03.06, Rejlers Sverige AB
- Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, 2025.12.19, Rejlers Sverige AB

2.3.4 OVERSVAMNINGSKARTERING

- Oversvimningskartering for Higgén och Vinnan, 2021.01.21, SMHI
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3 DETALJPLANENS SYFTE
3.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att bidra till en hallbar fortatning av Kinna genom att
mojliggora bostader pa kvartersmark inom befintlig infrastruktur. Planen syftar dven
till att mojliggora for bostader med sarskild service (LSS) for att tillgodose
kommunens behov av anpassade bostader.

For att sakerstalla tillganglighet och angoring, inklusive raddningsvag, anlaggs en ny
lokalgata med kommunalt huvudmannaskap. Utmed lokalgatan anldggs allméan plats
park med kommunalt huvudmannaskap, for att hantera dagvatten och
skyfallsatgarder.

I samband med genomforandet ska identifierade markféroreningar avhjalpas. Vid
genomforandet ska aven hansyn tas till stads- och landskapsbilden samt till befintliga
kulturmiljovarden.

4 PLANFORSLAGET
4.1 OVERGRIPANDE OM DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar 7 100 m2 tidigare exploaterad mark, varav 6 000 m2 planlaggs
som kvartersmark for bostader. De aterstaende ytorna planlaggs som allman
platsmark lokalgata och park med kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen mojliggor uppforande av upp till 24 bostader i form av radhus i tva
vaningar. Angoring sker via ny in- och utfart fran Lyddevagen och ar del av ny
lokalgata med tillhorande vandplats. Utmed gatan anlaggs parkmark for dagvatten-
och skyfallsatgiarder i form av regnbaddar och avledningsdiken. Inom kvartersmark
far kallare inte anordnas. Narliggande Haggadalen utgor en kulturhistoriskt vardefull
miljo med forlaggargardar. Planomradet angransar aven till Lydde géard, en utpekad
kulturmiljo med koppling till den historiska forlaggarverksamheten. I samband med
genomforandet ska bebyggelsen utformas med hansyn till omradets karaktar och
befintliga kulturhistoriska varden.

Detaljplanen bedoms forenlig med oversiktsplanens 6vergripande intentioner och
bidrar till en fortatning av tatorten Kinna. Planomradet ar beléget i ett
kollektivtrafiknira lage med god tillgang till service. Den foreslagna dndringen av
markanvandningen bedoms vara lamplig med hansyn till den omgivande
bebyggelsen. I den fordjupade 6versiktsplanen for Kinna, Skene och Orby 4r omradet
utpekat for service och verksamheter med liten omgivningspaverkan. Med anledning
av avvikelse mot foreslagen markanvandning tillampas ett utokat forfarande enligt
plan- och bygglagen.
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4.2 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allman plats for lokalgata. Regleringen syftar till att mojliggora
angoring och tillskapa raddningsvag till nya bostaderna. Gatan utformas som en
aterviandsgata.

Detaljplanen reglerar aven allman plats for park. Regleringen syftar till att mojliggora
atgarder kopplat till hantering av dagvatten och skyfall.

4.2.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for allméan plats, lokalgata och park ar kommunalt.

4.3 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsandamal. Egenskapsbestammelser om
begriansning av markens utnyttjande, utforande, h6jd pa byggnadsverk och
utnyttjandegrad har inforts for att forhindra olamplig bebyggelse med hansyn till
befintliga forutsattningar, sarskilt kulturmiljon.

4.4 BEFINTLIGT

Planomradet ar belédget relativt centralt i Kinna, inom delvis bebyggt omrade med
blandad markanviandning och god tillgang till befintlig infrastruktur.

Fastigheten utgors i dag av en obebyggd, grasbevuxen yta med inslag av enstaka
lovtrad. Omradet har tidigare varit foremal for exploatering men ar i huvudsak 6ppet
och oexploaterat. Marken ar 6vervigande plant med lokala nivaskillnader, framst i
vaster och soder dar terrangen lutar kraftigt mot fastighetsgranserna. En mindre vag
l6per genom omradet som delvis ar asfalterad och grusbelagd.

Planomréadet gransar i norr till Lyddevagen. Norr om vigen finns verksamhetslokaler
med tillhorande parkeringsytor. Vasterut ansluter villa- och radhusbebyggelse.
Séderut 6vergar marken i gronstrak och tradbevuxen terrang, medan Osterut finns
bebyggelse kopplad till Lydde gard, en miljo med kulturhistoriska varden.

Omradet ingar i en variationsrik miljo dar bostiader, verksamheter, natur- och
kulturlandskap mots. I narheten ligger Haggadalen, ett 6ppet landskapsrum med
tydlig koppling mellan bebyggelse och natur. Higgadalen har héga kulturhistoriska
och rekreativa viarden i form av flertalet forlaggargardar.
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
51 MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd
GATA Gata Det bedoms finnas ett
behov av raddningsvag

och gator for att
tillgangliggora tomter och
bostader. -PBL 4 kap 58.

PARK Park Det bedoms finnas ett
behov av gronomraden
som kraver skotsel och
som helt eller till viss del
ar anlagda. -PBL 4 kap 58.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

B Bostader Bostiader bedoms vara
den mest lampade
markanvandningen med
hansyn till lage, befintlig
infrastruktur, markens
beskaffenhet och
omgivande
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning

dike;

skyfall,

fordrojning;:

fordrojning.

di

Bestammelse

Dagvattendike

Avledning av dagvatten
ska ske mot niarmaste
fordrojningsmagasin eller
dike

Fordrojningsmagasin for
dagvatten med en volym
av 18,0 m3.

Fordrojningsmagasin for
dagvatten med en volym
av 17,0 m3,.

Strandskyddet ar
upphavt.
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markanviandning. -PBL 4
kap 58.

Motiv och lagstéd

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstilla utrymme
for avledning av
dagvatten. -PBL 4 kap.
128.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstilla skydd
mot storningar. -PBL 4
kap. 128.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla utrymme
for dagvattenfordrojning
och rening. -PBL 4 kap.
128.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla utrymme
for dagvattenfordrojning
och rening. -PBL 4 kap.
128.

Strandskyddet ar upphavt
med anledning av att
omradet redan ar
ianspraktaget och vil
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avskilt till stranden. -PBL
4 kap. 178.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd
Prickmark Marken far inte forses Egenskapsbestimmelser
med byggnadsverk. om att marken inte far

forses med byggnadsverk
infors for att reglera
placering av byggnader i

forhallande till
Lyddevagen och
grannfastigheter. -PBL 4
kap 168.

b1 Kaillare far inte finnas. Killare undviks pa grund
av markmiljofororeningar
och narhet till
oversvamingsomraden. -
PBL 4 kap 118.

d. Minsta fastighetsstorlek En reglering av minsta

ar angivet varde 700 m2.  fastighetsstorlek anvands
for att forhindra en

olamplig
fastighetsindelning. - PBL
4 kap 188.
e135 Storsta byggnadsarea ar En reglering av
angivet varde 35% av byggnaders storsta
fastighetsarean inom tillatna omfattning
anvandningsomradet. regleras, for att undvika
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hi7,5

h-8

utfartsforbud

do2

Hogsta nockhojd ar
angivet varde i meter.

Hogsta totalhojd ar
angivet varde i meter.

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Utfartsforbud.

Strandskyddet ar
upphavt.
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for hog exploatering. -PBL
4 kap 118.

Hojd pa byggnadsverk
regleras for hansyn till
stads- och
landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa
platsen och intresset av en
god helhetsverkan. -PBL 2
kap 68.

Hojd pa byggnadsverk
regleras for hansyn till
stads- och
landskapsbilden, natur-
och kulturviardena pa
platsen och intresset av en
god helhetsverkan. -PBL 2
kap 68.

Mark reserveras infor
framtida
ledningsdragningar av
vatten- och avlopp.
Omradet reserveras dven
for befintliga fjarrvarme-
och fiberledningar. -PBL
4 kap 68.

Utfartsforbud infors for
att minska risken for
trafikolycka och oka
trafiksakerheten mot
Lyddevagen. -PBL 4 kap
08.

Strandskyddet ar upphavt
med anledning av att
omradet redan ar
ianspraktaget och vil
avskilt till stranden. -MB

4 kap. 178.

Sida 10 av 46



as

ms

Startbesked far inte ges
for bostader forran
markfororening har
avhjalpts.

Avledning av dagvatten
ska ske mot narmaste
fordrojningsmagasin eller
dike
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Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstilla markens
lamplighet genom att en
markfororening har
avhjalpts eller en skydds-
eller sikerhetsatgard har
vidtagits pa tomten. -PBL
4 kap. 148.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla skydd
mot storningar. -PBL 4
kap. 128.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH

KONSEKVENSER
6.1 KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR

6.1.1 DETALJPLAN

PLANSESTAMMILSER

o " s
T e g PLANKARTA
- - s DETALIM AN FoR D

L AV
—— LYDDE 1:3 M FL (Lydde Gérd)

-
s 5 poaoon KA, MARKS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

nm}zruaa-psq
Figur 1 - Detaljplan for del av Lydde 1:3 m.f1.

For omradet giller detaljplan for Lydde 1:3 m.fl., 2005, (akt.nr: 1463-P89).
Detaljplanen anger anvandning for smaindustri, hantverk och kontor. Utfartsforbud
rader mot delar av bade Lyddevagen och Rattarevigen.

Byggratterna regleras till en bruttoarea om 2 000 m2 respektive 800 mz2. Tillaten
byggnadshdjd ar 6 meter och takvinkeln far maximalt uppga till 20 grader.
Byggnader ska uppforas utan kallare. I 6vrigt omfattas fastigheten av bestammelser
om storningsskydd och byggteknik.

6.1.2 PLANBESKED

En ansokan om planbesked inkom till Bygg- och miljondimnden den 20 december
2022. I ansokan uttryckte Lydde Park AB onskemal om att exploatera fastigheten
Lydde 1:16 for bostadsandamal i form av flerbostadshus i fem véningar. Efter dialog
med kommunen reviderades forslaget till radhusbebyggelse i tva vaningar. Bygg- och
miljonamnden beslutade om positivt planbesked den 24 augusti 2023, § 111/2023.
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Tillhér namndsbeslut 2026-03-12 BMN §27 PLAN.2022.791

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

KINNA
MM&ERG_; |
BARRSJON e

KINNASTEN . ': , \
N B

~ \
\f/BF—;ATTINGS@/
iy BOLIFARESLA,

Figur 2 - Markanvindningskarta, fordjupad dversiktsplan for Kinna, Skene och Orby.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med den gallande 6versiktsplanen for Marks
kommun fran 2017 samt den tillhérande markanvandningskartan. Planforslaget
overensstammer med Overgripande mal och strategier for en samlad och héllbar
utveckling av tatorten.

Detaljplanen ar delvis forenlig med den fordjupade oversiktsplanen och ar i
markanviandningskartan utpekad som verksamhetsomrade med liten
omgivningspaverkan. Mot bakgrund av planomradets lage och omgivande
forutsattningar bedoms bostadsbebyggelse utgora en mer lamplig markanvandning.

Ett utokat forfarande tillampas for att hantera avvikelsen fran gallande
oversiktsplaner.

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 KULTURMILJOVARD

Forutsattningar: Utanfor planomrédet ligger riksintresset for kulturmiljévérd
Haggans dalgang i Orby och Fritsla socknar. Omradet bestar av vialbevarade
odlingslandskap och en koncentration av forlaggargardar som speglar den
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forindustriella textilproduktionens organisation. Riksintresset karaktiriseras av
byggnadshistoriskt vardefulla gdrdsmiljoer med en 6ppen dalgidng som striacker sig
ned mot Haggan. Inom samma omrade finns aven stendldersboplatser och lamningar
efter den medeltida befastningen Kinnaborg.

Fastigheten Lydde 1:16 har i kulturmiljoprogrammet fran 1991 utpekats som sarskilt
vardefull kulturmiljo. I direkt anslutning till fastigheten ligger Lydde gard, en
valbevarad forlaggargard med komplementbyggnader. Bostadshuset flyttades hit fran
Rydal ar 1840 av forlaggaren Julius Kock. Pa garden finns dven en flygelbyggnad fran
1700-talet, en ladugard fran 1901 samt ett magasin och en kallare fran sekelskiftet
1900.

Lydde gard har anor fran 1400-talet och har genom historien anvints for jordbruk,
textilproduktion, fargeri och tegelbruksverksamhet. Tegelbruket, som var i drift fran
1878 till 1960-talet, forsag bland annat Boras textilfabriker med byggnadsmaterial
innan det brann ner pa 1970-talet. Inom gardens tidigare dgor har det dven funnits
flera torp och arbetarbostader.
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¢ Kommunala bevarande omraden
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Figur 3 — Riksintresse for kulturmiljévard och kulturhistoriskt virdefulla byggnader och omrdaden.

Konsekvenser: Med hansyn till kulturhistoriska viarden och planomradets narhet till
riksintresse och Lydde gard, ska ny bebyggelse anpassas till stads- och
landskapsbilden for en god helhetsverkan. Detaljplanen reglerar byggnadshéjd och
utnyttjandegrad for att stodja varsamhetskrav. Placering och val av materialval och
fargsattning faststalls i samband med lovgivning men ska stodja en gestaltning som
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inte konkurrerar med utan underordnar sig de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna.

Detaljplanen bedoms medfora en marginell paverkan pa riksintresset, men vid
genomforandet ska siktlinjer fran Lydde gard fa sarskilt uppmarksamhet.

6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
6.3.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Forutsattningar: Inom planomradet finns idag inga byggnader. Marken bestar
huvudsakligen av 6ppen grasyta med inslag av enstaka trad och sparad vegetation.
Planomradet utgor diarmed ett oexploaterat markomrade i anslutning till befintlig
smahusbebyggelse och verksamhetsmark, bortsett fran tidigare markanvandning av
smaindustri och deponi.

Konsekvenser: Med anledning av omradets centrala 1age med befintlig infrastruktur,
narhet till kollektivtrafik och god tillgang till service bedoms omvandlingen av
oexploaterad mark dndamalsenlig. Planomradet ligger i anslutning till redan
etablerad bebyggelse och utgor en naturlig fortatning av tatorten.

Foretrade har getts at en markanvandning som bedoms utgora god hushallning ur ett
allmant samhallsperspektiv. Genom att mojliggora bostadsbebyggelse inom redan
ianspraktagen och tillgingliga omraden kan behovet av ny infrastruktur och utglesad
bebyggelse i oexploaterade natur- och jordbruksomréden minska. Detta bidrar till en
effektiv markanvandning och framjar en langsiktigt hallbar utveckling.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Forutsattningar: Enligt oversiktsplanen for Marks kommun ar luftkvaliteten inom
kommunen generellt god, och uppmatta halter ligger under gillande
utvarderingstrosklar. Narmaste matstation inom SMHI:s datavardskap for
luftkvalitet finns vid Kinnastrom. Dar har framst halter av svaveldioxid uppmatts,
vilka ligger under gillande gransvarden. De uppmaitta nivaerna bedoms inte innebéra
nagon risk i forhallande till miljokvalitetsnormerna for luft.

Konsekvenser: Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens mél om en allsidig
infrastruktur och ett kollektivtrafiknara lage, vilket har en positiv inverkan pa
mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for luft. Planomradet ar belaget i
anslutning till kollektivtrafiknatet, och bebyggelsens placering medger god tillgang
till hallbara transportalternativ sdsom gang- och cykelvagar till hallplatser i Kinna.

En viss 0kning av personbilstrafiken kan forvantas, vilket kan medfora marginellt
hogre halter av kvavedioxid och andra luftfororeningar. Trafikalstringen bedoms
dock som begrinsad, och det finns goda forutsattningar for att gransviardena for
luftkvaliteten inte 6verskrids. Eftersom detaljplanen innebar fortatning inom
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tatortens befintliga struktur minskar behovet av ny infrastruktur och darmed risken
for okad spridning av bebyggelse som skulle kunna bidra till hogre utslapp och
forsamrad luftkvalitet.

Planomradet ligger utanfor skyddsomraden och verksamheter som kan paverka
luftkvaliteten negativt, vilket ytterligare starker bedomningen att
miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar att 6verskridas.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken.

6.4.2 VATTEN

Forutsattningar: Planomradet ligger i anslutning till det av kommunfullmaktige
faststillda vattenskyddsomradet for Risangs grundvattentakt (beslut § 115, 2006-05-

30).

Syftet med vattenskyddsomradet ar att langsiktigt trygga dricksvattenforsorjningen
genom att skydda grundvattnet mot fororeningar och annan paverkan.
Skyddsomradet ar indelat i fyra zoner, vattentaktszon, primar, sekundar och tertiar
skyddszon med olika foreskriftsnivaer beroende pa skyddsbehov och kénslighet.
Planomradet omfattas inte av ndgon skyddszon men ligger i dess omedelbara narhet,
med en sakerhetsmarginal om cirka 100 meter till sekundarzonen och cirka 200
meter till primarzonen.

Dagvatten fran planomradet avrinner till ytvattenrecipienten Haggan, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har klassats till mattlig ekologisk status
med mal om god status till ar 2039. Haggan uppnar i nuldget inte god kemisk status
pa grund av forhojda halter av kvicksilver, med méal om god kemisk status senast ar
2027. I narheten av planomradet finns dven grundvattenférekomsten Kinna—Skene,
som har god kemisk och kvantitativ status.

Inom planomradet har tidigare verksamheter och utfyllnader forekommit, vilket har
foranlett miljotekniska undersokningar av mark- och grundvattenforhéallanden. En
uppdaterad oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomfordes under 2025 i
samband med provning av andrad markanvandning till bostader. Undersokningen
omfattade provtagning av jord samt installation och provtagning av grundvattenror.

Resultaten visar att grundvattenhalterna av metaller generellt motsvarar mycket laga
till Iaga halter enligt SGU:s bedomningsgrunder. I grundvatten har dock halter av
alifatiska kolvaten >C16—C35 pavisats i nivaer som overskrider SGU:s
bedomningsgrund for mycket hog halt samt riktvarden for dricksvatten. Inga halter
har pavisats som innebar risk for &ngintrangning i byggnader och inga klorerade
l6sningsmedel, BTEX, PAH eller PCB har detekterats i grundvattnet.
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Grundvattennivan har patraffats relativt ytligt inom delar av omradet, och
grundvattnets stromningsriktning bedoms huvudsakligen vara mot Haggan.
Jordlagerfoljden domineras av fyllnadsmassor over lera, dar den naturligt lagrade
leran har 1dg genomslapplighet. Dessa hydrogeologiska forhallanden bedoms
begransa spridningen av fororeningar i grundvattnet. Den narliggande
grundvattenforekomsten Kinna—Skene har enligt VISS god kemisk och kvantitativ
status.

Konsekvenser: Planerad exploatering medfor 6kade dagvattenfloden pa grund av
hogre andel hardgjorda ytor och klimatpaverkan.For att sakerstilla att detaljplanen
inte medverkar till att miljokvalitetsnormerna for vatten overskrids har en
dagvattenutredning tagits fram av Rejlers Sverige AB (2025).

Fororeningsberiakningar enligt StormTac visar att fororeningsmangderna okar nagot
till foljd av exploateringen, vilket 4r normalt vid ny bebyggelse. Eftersom halterna av
bly, zink, nickel och suspenderad substans minskar och beriaknas vara lagre efter
rening an fore exploatering, antas 6kningen av de totala mangderna framst bero pa
den storre nederbordsméangd som forvantas i ett forandrat framtida klimat, vilket i
berakningarna beaktas genom den anvanda klimatfaktorn.

Aven resterande halter bedoms vara 14ga och foreslagna dagvattenatgirder reducerar
belastningen si att vissa amnen far lagre halter an fore exploatering. Planforslaget
bedoms darmed inte paverka mojligheterna att uppna eller bibehélla god vattenstatus
i recipienten negativt, se vidare kapitel 6.5.4.

I grundvattnet har lokala fororeningar pavisats, vilka bedoms vara kopplade till
historisk markanviandning inom planomradet. Exploateringen innebéar att omradet
overgar till bostadsandamal, vilket minskar risken for framtida miljobelastande
verksamheter och langsiktigt bidrar till ett starkt skydd av grundvattnet. Med hansyn
till jordlagerfoljden med lag genomslapplighet i underliggande lerlager,
grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning mot Haggan samt avstandet till
vattenskyddsomréadets skyddszoner bedoms risken for paverkan pa Risangs
grundvattentakt och grundvattenforekomsten Kinna—Skene begransad.

For att sakerstialla att miljokvalitetsnormerna for grundvatten enligt 5 kap.
miljobalken inte forsamras forutsatter detaljplanens genomforande att konstaterade
mark- och grundvattenfororeningar avhjalps eller att riskerna hanteras innan
bostadsbebyggelse tas i bruk. Detta regleras genom bestimmelse om villkor for
startbesked.

Sammantaget bedoms den planerade exploateringen, med foreslagen hantering och

reglering, inte medfora att miljokvalitetsnormerna for grundvatten overskrids eller
forsamras och vara forenlig med gallande normer for savil yt- som grundvatten.
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6.4.3 BULLER

Figur 4 - Ljudmiljo, Naturvdrdsverket.

Forutsattningar: Planomradet ar beldget inom ett omrade som enligt
Naturvardsverkets klassificering har hog ljudmiljokvalitet for naturomraden. Trots
detta ligger de uppmatta ljudnividerna under 45 dBA. Den dominerande bullerkillan
utgors av riksvag 41 samt narliggande verksamheter, framst industriverksamheten
vid Almedahls.

Konsekvenser: Detaljplanen uppfyller gillande skyddsavstand till Almedahls
verksamhetsomrade, och avsténdet till riksvig 41 bedoms vara tillrackligt for att
sdakerstilla en god boendemiljo.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med 5 kap. miljobalken om att
forebygga och motverka oldgenheter for manniskors hilsa och miljo.

MILJO

6.4.4 MILJIOBEDOMNING

En miljobedomning har tagits fram i enlighet med 6 kap. 6 § miljobalken som en del
av forstudien infor upprattandet av detaljplaneforslaget. Bedomningen visar att
sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av miljopaverkan till f6ljd av den nya
markanvandningen ar marginell.

De faktorer som kan komma att paverka miljokvalitetsnormer kommer att utredas
vidare under planprocessen. Lampliga atgarder kommer att identifieras och vid
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behov implementeras i syfte att forebygga eller minimera eventuell negativ paverkan
pa miljon.

6.4.5 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en
betydande miljopaverkan med anledning av:

- Omrédet dr inte en del av utpekade omraden med risk f6r betydande miljopaverkan
enligt Fordjupad oversiktsplan for Kinna, Skene och Orby.

- Inga riksintressen eller Natura 2000 omraden berors.

- Planen inte ger forutsattningar for kommande tillstand for sddana verksamheter
eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SFS 2005:356.

- Planen éar liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4.

- Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

6.4.6 STRANDSKYDD

Forutsattningar: Haggan omfattas i stora delar av strandskydd med undantag av
tatortens centrala delar dar strandskyddet upphavts.

b 4

= . ) *
\W Omraden med gallande strandskydd

Figur 5 - Bla ytor visar befintliga strandskyddsomraden. Bla linje visar 100m strandskydd.
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Konsekvenser: I samband med att en ny detaljplan tas fram aterintrader
strandskyddet. Sarskilda skal for att upphéva strandskyddet foreligger, da omradet
till storsta del redan ar ianspréaktaget och avskilt fran strandzonen genom befintlig
bebyggelse och infrastruktur. Intresset av att mojliggora den foreslagna
markanvandningen bedoms vaga tyngre an strandskyddsintresset.

En bedomning om upphivande sker i enlighet med 7 kap. 18 e § miljobalken och
regleras genom planbestammelse pa plankartan.

DAGVATTEN

Forutsattningar: Planomradet bestar huvudsakligen av sly och dangsmark, medan den
norra delen till mindre del utgors av klippt grasyta. Enligt SGU:s jordartskarta utgors
marken av glacial lera med mycket lag genomslapplighet. I norra och sodra delarna
forekommer fyllnadsmaterial, men dven dar bedoms genomslappligheten vara lag till
foljd av omgivande lerlager och hogt grundvattenstand. I samband med utférd
dagvattenutredning noterades grundvattenytan cirka 0,5 meter under markytan,
vilket ytterligare bekraftar markens infiltrationskapacitet.

Dagvattnet inom planomréadet har tvd huvudsakliga avrinningsomraden:

e Delomrade 11 soder, med dagvatten som avrinner till en dagvattenbrunn séder
om nirliggande verksamhetsbyggnad. Darifran leds vattnet vidare via kulvert
till en backravin och ut i recipienten Haggan.

e Delomrade 2 i norr, med dagvatten som rinner inledningsvis mot en
maskinhall, dar vatten tidigare orsakat oversvimningar. Efter installation av
dranering langs byggnadens Ostra och sodra sidor leds vattnet vidare till vigen
norr om planomradet och till kommunens dagvattensystem.

Bada delomréaden tar dven emot tillkommande dagvatten fran omgivande hojdpartier
i soder och oOster. Inom planomradet finns inga sarskilda lagpunkter som kraver
sarskild hantering.

Konsekvenser: Den planerade markanvindningen medfor en 6kad andel hardgjorda
ytor, men pa grund av begriansad infiltrationskapacitet bedoms den storsta
dagvattenalstringen i forhallande till befintlig markanvandning forviantas tillkomma
pa grund av klimatfaktorn och intensivare regnmangder i framtiden.

Det dimensionerande dagvattenflodet i dagvattenutredningen har berdknats utifran
ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet. I berdkningen av dimensionerande flode
efter exploatering har klimatfaktor 1,25 anvénts. Berakningar visar att
dagvattenflodet vid ett 10-arsregn okar fran cirka 19 1/s till cirka 64 1/s. Detta innebar
ett tillskott om 30 m3 dagvatten till det kommunala ledningsnitet om inga
fordrojningsatgarder vidtas.
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For att hantera det 6kade dagvattnet efter exploatering foreslas anlaggande av
regnbaddar med tatskikt. Anlaggningarna utformas med tatskikt for att skydda mot
intrangande grundvatten som kan begriansa kapaciteten. Regnbaddarna foreslas for
varje delomrade, med en sammanlagd fordrojningsvolym om 18 m3 for delomrade 1
och 17 m3 for delomréde 2. Regnbadden i delomréade 2 gors nagot stérre 4n 12 m3 for
att uppna tillracklig rening och skapa extra buffert som minskar belastningen pa
dagvattennitet nedstroms. Ytanspraket for de bada anlaggningarna beraknas till ca
28 m2 respektive 27 m2 och har planlagts till allman plats, park vaster om foreslagen
lokalgata.

Utflodet fran regnbadd i delomrade 1 kopplas antingen via ledning till samma
utslappspunkt som regnbadden i delomrade 2, eller leds till ett avskidrande dike som
ska bromsa och styra bort skyfallsvatten for att forhindra inflode i garaget. Utflodet
fran regnbadden pa delomrade 2 kopplas pa ledningsnitet genom anslutningspunkt i
gatan norr om planomradet. Plankartan reglerar in ett dike som forbinder
fordrojningsomrade 1 med fordrojningsomrade 2. Diket ar forlagd pa allmén plats
park vaster om foreslagen lokalgata.

Avledningsdike foreslas for att avleda dagvatten fran vagar, parkeringsytor och tak till
anlaggningarna vilkas placering och utfloden visas i Figur 16. Diken forsakrar om att
avledning sker utan att paverka narliggande fastighet. Dar oppna diken inte ar
mojligt kan ledningar gravas ner.

Planomréadet tar emot visst tillkommande dagvatten utifran. I delomrade 1 infiltreras
delar av inflodet i normala forhallanden, och markarbeten bor utformas sa att
befintliga avrinningsvagar bevaras och dagvatten kan rinna vidare norrut dven vid
kraftigare regn. Kallare bedoms olampligt har.

For att undvika 6versvimning av maskinhallen pa grannfastigheten vid skyfall bor ett
avskirande dike eller en 1ag vall anldggas vid utredningsomradets nordvastra grans.
Vid ett 100-arsregn bedoms gatans dagvattenbrunnar inte hinna ta emot hela flodet,
vilket innebar ytavrinning mot ravinen, likt befintliga forhéllanden. Exploateringen
bedoms inte paverka vagnatet mer negativt an dagens situation.

Planbestammelser har inforts pa allman plats, lokalgata och kvartersmark bostader
for skyfall och skydd mot stérningar. Avsikten ar att fa en avledning av dagvatten till
rening- och fordrojningsanlaggningar.

Sammantaget forslas ett ssmmanhangande system med anslutningsmgjlighet mot
kommunala dagvattenledningar utmed Lyddevagen. Foreslagen dagvattenhantering
bedoms vara tillracklig for att uppna rening och flodesreglering i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy och gillande rekommendationer i P110.
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6.5 NATUR

Forutsattningar: Haggans dalging ir ett betydelsefullt odlingslandskap i Alvsborgs
lan, sarskilt inom Marks kommun. Omradet kdnnetecknas av vialhdvdade hagmarker
med en rik flora som gynnats av kontinuerlig havd, samt fukt- och strandiangar av
stor betydelse for fagellivet. Den totala arealen uppgar till cirka 375 hektar, varav 40
hektar utgors av naturlig betesmark och 155 hektar av akermark. Lovskogar
forekommer framst i sluttningarna utmed dalgangen, vilket bidrar till omradets
biologiska mangfald och landskapsbild. Sammantaget utgor Haggans dalgang ett
sammanhangande vardetrakt med hoga natur- och kulturvarden, vilket motiverar
bevarande och skydd.

Inga naturvarden av riksintresse forekommer inom eller i nira angransning till
planomradet. Ett par skyddsvarda trad ar registrerade utmed allén mot Lydde gard
men bedoms inte paverkas av exploatering. En del 16vskogsomraden omger
planomradet men bedoms heller inte paverkas av exploateringen.

6.6 HALSA OCH SAKERHET
6.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Forutsattningar: Planomradet ligger utanfor skyddsavstand och avskiljs fran
bullerkallor, sdasom industriomraden och trafikleder genom vegetation och topografi.
Inga verksamheter i niromradet ger upphov till buller i sddan omfattning att det
innebar oldgenhet for planomradet. Omradet ligger dven utanfor skyddsavstand for
bulleralstrande verksamheter som Almedahls.

Konsekvenser: Exploateringen medfor att de nya bostidderna endast utsatts for
omgivningsbuller i begransad omfattning. Det buller som kan férekomma harror
framst fran trafik pa Lyddevagen. Med hansyn till den laga trafikintensiteten och
avstandet till den befintliga vigen bedoms forutsattningarna som goda for att
uppfylla gallande riktvarden for buller. Se vidare avsnitt 6.4.3.

6.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Forutsattningar: Marks kommun har under 2016 med hjalp av SMHI uppdaterat den
tidigare 6versvamningskartering som utforts 2011 for Haggan och Vannan.
Oversvimningskarteringen bestar av tre delar, berikning av karaktiristiska fléden,
berdkning av vattenstand och kartlaggning av 6versvimmat omrade for
vattendragsstrackan.

Planomréadet ligger narmast undersokningspunkterna 98-100 dar hogsta 200 ars
floden innebar en vattenniva ekvivalent med +41 till +45 m. Planomradets lagsta
markniva ligger pa ca +49 m och 6versvamningsriskerna vid 200 ars regn anses
begriansade. Omradet paverkas marginellt med anledning av en begransad
exploatering och inga sirskilda omraden nedstroms berors i sidan omfattning att
oversvamningsproblematiken forvarras inom Haggan.
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Konsekvenser: Planomradet har en begransad naturlig infiltration och hog
grundvattenniva, vilket ytterligare minskar formagan att ta emot nederbord vid
kraftigt regn. Detta medfor att ytlig avrinning blir den huvudsakliga vigen for
dagvatten vid skyfall.

Dagvattenutredningen visar att planomradet vid ett 100-arsregn kommer att
generera en ytavrinning, dir det befintliga ledningssystemet och dagvattenbrunnarna
inte forvantas kunna hantera. I sidana scenarier ar dagvattenhanteringen utformad
for att forbattra befintlig situation genom uttokad kapacitet av férdrojning samt att i
mojligaste man styra avrinningen via avledande diken och gator till narliggande
recipient. Exploateringen bedoms inte paverka vignatet mer negativt 4n dagens
situation.

6.6.3 RISK FOR EROSION

Forutsattningar: Utmed Haggan forekommer erosion och har enligt SGU vigledning
klassats som omraden med hog eroderbarhet. Aven av den geotekniska utredning
forekommer uppgifter om erosion utmed Haggan men enligt bedomning ar paverkan
pa planomradet lag med anledning av avstandet till stranden.

Konsekvenser: Bedomningen ar att exploateringen inte medfor negativa
konsekvenser avseende risk for erosion.
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6.6.4 RISK FOR RAS OCH SKRED

Figur 6 - Ras och skred, SGU.

Forutsattningar: Planomréadet ligger inom ett omrade med forutsattningar for skred i
finkorniga jordarter, men utanfor omraden som klassats med hogrisk for skred pa
grund av ravinbildning eller instabila slanter. Vissa instabila omréden finns 6ster om
planomradet, men dessa bedoms varken paverka eller paverkas av den planerade
exploateringen.

Konsekvenser: Bedomningen ar att exploateringen inte paverkas eller medfor
negativa konsekvenser avseende risk for ras och skred.

6.6.5 FORORENAD MARK

Forutsattningar: Fastigheten Lydde 1:16 har en historik av industriell anvandning,
daribland textilfargeri, tegelbruk med lertakt samt avfallsdeponi. Med anledning av
den tidigare markanvandningen finns en risk for forekomst av féroreningar i marken.

Tva miljotekniska markundersokningar har tidigare genomforts av WSP under aren
2006 och 2007 inom omradet som idag omfattar Lydde 1:16 och 1:17.
Undersokningarna har omfattat jord-, asfalt- och grundvattenprover.

I 2006 ars undersokning analyserades jordprover i anslutning till en tidigare
verksamhetsbyggnad inom fastighet Lydde 1:17. Med hansyn till den da planerade
markanvandningen, liksom den verksamhet som i dag bedrivs pa fastigheten,
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bedomdes Naturvardsverkets riktvarden for mindre kinslig markanvandning vara
tillampbara for en oversiktlig riskbedomning. Vid forandrad markanvandning inom
det aktuella omradet foreslogs en ny provning genomforas.

Analyserna fran laboratoriet visade da att fororeningshalterna i marken generellt var
laga. Samtliga analyserade prover innehaller halter av petroleumféroreningar som
understiger riktvardet for mindre kianslig markanvandning. I tva prover var halter av
cancerogena PAH patraffade som 6verskred riktvardet for kanslig markanvandning. I
ovriga prover ligger halterna under riktvardena for kanslig markanvandning.

Under 2007 kompletterades markmiljoutredningen med provtagningar inom
fastighet Lydde 1:16. Syftet med undersokningen har varit att klarlagga om det
forekommer fororeningar i mark och grundvatten i anslutning till den tidigare
lertakten inom omradet. I provpunkt 8 patraffades halter av PAH som 6verskred
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanviandning.
Halterna ldg endast marginellt 6ver riktviardena och bedomdes som mattligt
allvarliga. Farligheten for PAH bedomdes enligt Naturvardsverket dd som mycket
hog.

Sammanfattningsvis gjordes bedomningen att fororeningssituationen inom omradet
utgor en 1ag till mattlig risk for manniskors hélsa och miljon vid nuvarande mindre
kanslig markanvandning.

En uppdaterad sammanstillande av rapporterna gjordes av Rejlers Sverige AB under
2025 med rekommendation om en kompletterande miljoteknisk undersokning inom
delar av planomradet dar tidigare provtagning saknas, samt en férnyad bedomning
av riskerna i samband med dndrad markanvanding. Jordprover bor da analyseras
avseende metaller, alifatiska kolvaten, PCB och PFAS.

En uppdaterad oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomfordes av Rejlers
Sverige AB under 2025 med syfte att kartlagga den norra delen av omradet, som
tidigare inte har undersokts, samt att avgransa den fororening som identifierades vid
WSP:s tidigare undersokning. Undersokningen visar att fyllnadsmassor forekommer
inom delar av planomradet. I en begransad del av den norra delen av planomradet
har forhojda halter av alifatiska kolvaten (>C16—C35) samt metaller (arsenik, kobolt
och nickel) patraffats i fyllnadsmassor, med halter som 6verskrider riktvarden for
kanslig markanvandning.

Analys av PFAS i jord har genomforts i bdde norra och sodra delar av omrédet.
Samtliga uppmatta halter av PFAS understiger tillampliga riktvarden for kanslig
markanvandning. I grundvatten har halter av alifatiska kolvaten uppmatts i en
provpunkt i den norra delen av omradet. Fororeningen bedoms vara lokal och
sannolikt kopplad till historisk verksamhet inom fastigheten, bland annat tidigare
forekomst av nedgriavda cisterner och lokala spill. Lerjordarnas laga
genomslapplighet begransar spridningen av foéroreningar till omgivande mark,
grundvatten och ytvatten.
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Sammantaget bedoms lokala mark- och grundvattenfororeningar férekomma inom
delar av planomradet. For att mojliggora bostadsbebyggelse utan oacceptabla risker
for halsa eller miljo kan dtgarder sdsom bortschaktning av férorenade
fyllnadsmassor, kompletterande provtagning och miljokontroll i samband med
markarbeten bli aktuella. Eventuella atgiarder ska utforas i enlighet med miljobalkens
bestammelser och i samrad med tillsynsmyndigheten.

For att sdkerstilla att markfororeningar hanteras innan bostader tas i bruk har
detaljplanen kompletterats med en bestimmelse om att startbesked for bostader inte
far ges forran patraffade markfororeningar har avhjélpts. Regleringen innebar att
nodvandiga atgarder vidtas i genomforandeskedet, samtidigt som detaljplanen inte
laser tekniska losningar eller atgardsmetoder. Bedomning av atgardernas omfattning
och genomforande sker i enlighet med miljobalken och i samrad med
tillsynsmyndigheten.

6.6.6 NARLIGGANDE VERKSAMHETER

Forutsattningar: Planomradet for Lydde 1:16 ar beldget i ett omrade med blandad
markanvandning, dar bostader, mindre verksamheter samt kultur- och
jordbruksanknuten bebyggelse forekommer sida vid sida. Den omgivande strukturen
praglas av smaskaliga och i huvudsak lagintensiva verksamheter, vilka historiskt har
haft begransad omgivningspaverkan.

Vister om planomradet ligger Kinna Husvagnsservice, som bedriver mindre service,
reparation och forsiljning av husvagnar. Verksamheten ar sedan lang tid etablerad pa
platsen och bedoms utgora en mindre storande verksamhet i den mening som avses i
Boverkets viagledning Battre plats for arbete.

Norr om planomradet, finns verksamheter inriktade mot handel och teknisk
forsiljning, daribland Kabetex. Dessa verksamheter bedoms ha lag miljopaverkan,
begransade utslapp och saknar kinda riskmoment kopplade till hantering av farliga
amnen eller industriella processer.

Soder och 6ster om planomradet aterfinns Lydde gard med tillh6rande ladugard for
forvaring av golfklubbens maskiner. Denna markanvandning bedoms vara forenlig
med bostadsindamal. Eventuella storningar kan forekomma men ar avgransad
genom omfattning och avstand.

Konsekvenser: Sammantaget bedoms de befintliga verksamheterna i ndromradet ha
sadan karaktar och omfattning att de ar forenliga med bostadsandamal, under
forutsattning att normal hansyn tas vid utformning och placering av bebyggelsen.

Den planerade markanvandningen for bostader bedoms vara lamplig med hansyn till
omgivande verksamheter, befintliga skyddsavstdnd och omradets langsiktiga
utveckling. Omradet utgor en del av Kinnas tatortsstruktur dar bostader och
verksamheter redan idag samexisterar. Planforslaget innebar darmed en successiv
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omvandling mot mer bostadspriglad anvandning, i linje med kommunens
overgripande strategi om fortatning i kollektivtrafiknara lagen.

6.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Figur 7 - Geoteknik, undersékningsomrade 1981. Grén omrdde utgor fastighet Lydde 1:16.

Forutsattningar: Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet
huvudsakligen av glacial lera och utfyllnadsmaterial. De sodra delarna utgors av berg,
medan de norra delarna domineras av utfyllnadsmaterial. Jorddjupet inom omradet
bedoms variera mellan 5 och 20 meter.

Ar 1981 gav byggnadsnimnden i Marks kommun G&teborgs Fororter i uppdrag att
utfora en geoteknisk undersokning som underlag for dispositionsplanen for Lydde.
Undersokningsomradet omfattade sarskilt omradet kring Lydde 1:16.

Omradet karaktariserades da, liksom idag, av kuperad terrang med inslag av
uppstickande bergspartier och riklig vegetation. Marknivaerna varierar mellan +49
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och +60 meter, medan Haggan ligger pa cirka +41 meter. Inga storre forandringar av
marknivderna har skett sedan undersokningstillfallet.

Erosion forekommer langs Haggén, sarskilt vid dkrokarna. Vid den tidigare
tegelbruksplatsen patraffades under utredningen bade blottat berg och sedimentlager
upp till 16 meter djupa. Sedimenten i omradet ar mycket fasta, med en
skjuvhallfasthet over 100 kPa, vilket innebar att grundlaggning kan ske utan
grundforstarkning i de delar dar sedimentlagren ar tunna och vilar direkt pa berg.

Stabiliteten mot Haggan bedoms som tillfredsstillande fram till omradet vid det
tidigare tegelbruket. Det omrade som ligger narmast slanten bor dock undvikas for
byggnation. I den nordvastra delen, dar branta slanter och fasta sediment
forekommer, ar stabiliteten ocksa god med en sidkerhetsfaktor over 2,0.

Inom Ovriga delar av planomradet, dar jordlagren huvudsakligen bestar av fasta
sediment och leror med mattlig maktighet, bedoms stabiliteten som god.
Markarbeten kan i huvudsak genomforas utan sarskilda restriktioner, forutsatt att
uppfyllnadsho6jderna halls inom normala granser.

Sammanfattningsvis bedoms byggbarheten inom fastigheten Lydde 1:16 som god for
enklare bostadsbebyggelse, da planomradet ligger pa sakert avstand fran slanten vid
Haggan.

6.7.1 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar: Enligt dagvattenutredningen varierar grundvattenytan naturligt
under aret, men ocksa mellan olika ar, beroende pa bland annat nederbord och
temperatur. I samband med utredningen utfordes prover genom grundvattenror som
visade pa en hog grundvattenniva, cirka 0,5 meter under markytan.
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6.7.2 RADON
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Figur 8 — Gammastralning (uran) och provtagning av radonmdtning inomhus.

Forutsattningar: Enligt SGI:s kartvisningar ligger planomréadet Lydde 1:16 inom ett
omrade med lag till mattlig gammastralning, motsvarande cirka 2,5—4,0 ppm uran,
med lokala variationer. Detta innebar att forh6jda markradonhalter inte kan
uteslutas, men omradet bedoms inte tillhora de mest radonutsatta delarna av
kommunen. Ett begransat antal inomhusmatningar har genomférts inom
planomradet, med uppmatta halter om cirka 40—80 Bq/m3, vilket ligger vl under
Boverkets riktviarde om 200 Bq/ms3.

Sammantaget bedoms planomradet ha laga till normala radonférutsattningar. Da
SGI:s kartmaterial ar oversiktligt kan dock lokala variationer forekomma, varfor
radon bor beaktas vid nybyggnation.

Detaljplanen bedoms inte behova innehélla sirskilda planbestimmelser avseende
radon, utan fragan hanteras lampligen inom ramen for bygglov och tekniskt samrad.
Vid nybyggnation ska byggnader utformas sa att radonhalten inomhus inte 6verstiger
200 Bg/m3, i enlighet med gillande byggregler.Vid nybyggnation bor byggnader
utformas sa att radonhalten inomhus inte 6verstiger 200 Bq/m3, exempelvis genom
radonskyddande grundlaggning vid behov, i enlighet med Boverkets
rekommendationer.
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6.8 SOCIALA
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Figur 9 - Befolkningsunderlag, Geosecma.

Forutsattningar: Tatortsbebyggelsen Oster om riksvag 41, invid Hede-Vallas och
Lydde har en relativt jamn aldersfordelning, med undantag for en lagre andel
tonaringar och personer i medelaldern. I 6vrigt visar befolkningsstatistiken en
overrepresentation av man i medelaldern.

Konsekvenser: Detaljplanen ligger inom ett titbebyggt omrade med god narhet till
kommunal service. Aven om det dr svart att forutse exakta konsekvenser for den
sociala sammansattningen, bedoms forutsattningarna for social integration som
goda. Detta tack vare planomradets centrala l1age och dess koppling till befintlig
infrastruktur.

6.8.1 BARN

Konsekvenser: Detaljplanen medfor att bostader tillskapas i vil lampade omraden
med god tillgang till rekreations- och lekmiljoer. Kommunens malsittning att
tillhandahalla lekplatser pa kommunal mark inom en radie av 500 meter i
detaljplanelagda omraden uppfylls. Den utbyggda gang- och cykelvagsinfrastrukturen
bidrar dessutom till att barn kan rora sig pa ett tryggt och trafiksiakert satt.
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6.9 TEKNIK

Forutsattningar: Befintligt huvudledningsnat for vatten och spillvatten ar belaget norr
om planomréadet, cirka tvd meter under markniva langs Lyddeviagen och den
intilliggande gadngvagen. Spillvattenledningen bestar av betong med en dimension pa
225 mm och avrinning i vastlig riktning. Vattenledningen har en dimension pa 250
mm. Dessa ledningar ingar i det 6vergripande ledningsnétet som forsorjer
Brattingstorp och forgrenar sig vidare till bostadsomraden bade viaster och 6ster om
omradet. Inga ytterligare ledningar finns inom sjalva planomradet.

Anordning Nominellt fléde, I/s | Antal Totalt nominellt
flode per ldgenhet,
Ifs
Tvattstall 0,1 i 0,2
WC 01 i 0,2
Dusch 02 1 0.2
Diskbénk 0,2 1 0,2
Diskmaskin 072 1 0,2
Tvittmaskin 0.2 1 0,2
Summa 1.2
Tabell 1
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Kurva 2 = Qg vid normalfidden av hogst 0.2 Vs
Kurva 3 = q vid normalfidden av hogst 0.3 ls

Tabell 2

Berakningar av dricks- och spillvattenfloden for exploateringsomradet har utforts
med samma metodik och antaganden som i alstringsutredningen for en detaljplan
med liknande omfattning se Bilaga 1. Detaljplanen medger cirka 24 lagenheter. For
respektive lagenhet har antagits foljande vattenbarande installationer, se tabell 1.
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De nominella dricksvattenflodena per lagenhet har, i enlighet med Svenskt Vatten
P110, summerats till cirka 1,2 1/s. For 24 lagenheter motsvarar detta ett totalt
nominellt flode om cirka 28,8 1/s. Med hansyn till att samtliga installationer inte
anvands samtidigt har det sannolika dricksvattenflodet uppskattats med stod av
tabell 2, P85-diagrammet. For 24 lagenheter bedoms det sannolika dricksvattenflodet
uppga till cirka 1,5 1/s.

Spillvattenflodena har beriknats med utgangspunkt i normfloden for respektive
installation enligt Svenskt Vatten P110. De summerade normflodena per lagenhet
uppgar till 7,6 1/s, se tabell 3.

Tabell 3

Anordning Normflade, I/s | Antal Summerat normflide, 1/s
Tvattstall 0,5 2 1

WG 1.8 2 16

Dusch 0.6 1 0.6

Diskbank 0.8 1 0.8

Diskmaskin 0.8 1 0.8

Tvattmaskin 0.8 1 0.8

Summa 1.6

Det dimensionerande spillvattenflodet har darefter beraknats enligt:
Qdim=K-vVDU-antal ligenheter dir K=0,5 for bostadsomraden och DU=7,61/s.

For 24 lagenheter ger detta ett dimensionerande spillvattenflode om cirka 6,8 1/s.
Med beaktande av den sidkerhetsfaktor om minst 1,5 som rekommenderas av Svenskt
Vatten P110 erhalls ett dimensionerande spillvattenflode om cirka 10,11/s.

I planomradets norra och nordostra delar finns energianlaggningar for fjarrvarme
samt ledningar for optisk fiber. Ett servitutsavtal har upprattats mellan
fastighetsagaren och Mark Kraftvarme AB. Ledningarna ska ligga kvar och regleras
genom en planbestimmelse om markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Ledningsrittens bredd har faststallts till tre meter inom planomradet i
enlighet med servitutsavtalet.

Det finns inga el- eller kraftledningar inom planomradet. Vattenfalls elledningar ar
beldgna norr om omradet, utmed Lyddevagen. Inom samma omrade finns dven
kommunal ledningsdragning for vigbelysning.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Marks kommuns foreskrifter och
avfallspolicy vid tiden for bygglovsansokan. Fastighetsagaren ansvarar for att
anordna avfallsutrymmen enligt kommunens gillande regler samt den nya
forpackningsforordningen (SFS 2022:1274).
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Tillgangligheten for avfallshantering och avsedda utrymmen bedéms som god.
Vandplats for sopbil anlaggs tillsammans med ny lokalgata. Lokalgatan uppfyller
kommunens rekommendationer for vindradie. Narmaste atervinningsstation ar
beldgen i Kinna station, cirka 600 meter fran planomradet.

6.10 SERVICE

Forutsattningar: Planomréadet har god tillgang till offentlig service inom rimliga
avstand, vilket starker omradets lamplighet for bostadsbebyggelse.

Niarmaste forskola, Korshogens forskola, ligger cirka 1,5 km nordvast om
planomréadet, i ett lugnt villaomrade i Gullberg. Forskolan nas via befintlig gang- och
cykelvag langs Lyddevagen. Den har tvd avdelningar och erbjuder god tillgang till
béade inne- och utemiljoer som stimulerar lek, lirande och utforskande.
Undervisningen sker i projektform och utgér fran barnens behov, intressen och idéer.
Trygghet, samspel och gladje utgor grunden i forskolans pedagogiska arbete.

Den niarmaste lekplatsen ar beldgen cirka 500 meter sydvast om planomradet, vid
Kilbogatans aterviandsgrand.

Stromskolan i Kinna ar den narmaste grundskolan och nas via gang- och cykelvig
utmed Lyddeviagen som ansluter till titortens gdngvagsnat. Skolan erbjuder
undervisning fran forskoleklass till &rskurs 6 och har cirka 370 elever. Skolan har ett
omfattande fritidshem med fyra avdelningar dar elevernas larande fortsatter i en
trygg och stimulerande miljo aven efter skoltid.

Lyckeskolan i Kinna ar narmaste hogstadieskola och erbjuder undervisning for
arskurserna 7—9, inklusive anpassad grundskola. Skolan invigdes hostterminen 2021
och har cirka 600 elever. Den ar utformad for att fraimja trygghet och gemenskap,
med moderna larmiljoer, en fin utemiljo, en valutrustad aula samt tva idrottshallar,
varav en rymmer upp till 500 askadare.

Niarmaste vardcentral finns i Kinnahult, cirka 1 km norr om planomradet. Ronnangs
vard- och omsorgsboende ar den narmaste vardplatsen for aldre. Boendet ar centralt
belaget i Kinna, i nara anslutning till biblioteket och kommunhuset, och omfattar sju
avdelningar med narhet till gronomraden.

Tillgangligheten till 6vrig offentlig och kommersiell service i Kinna ar god. Har finns
handel, idrottsanlaggningar, kultur- och ngjesutbud samt kommunens administrativa
funktioner. Planomradet har god tillgdnglighet till Kinna via planskilda gang- och
cykelpassager under bade riksvag 41 och jairnvagen.

6.11 TRAFIK

Forutsattningar: Planomradet ar belédget i anslutning till centralorten Kinna, som har
en val utbyggd trafikstruktur med god tillgang till kollektivtrafik, ett valutvecklat
vagnat samt trafikseparerade och planskilda gang- och cykelvagar.
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Vagnatet mellan Kinna och Lydde utgors fraimst av huvudgatan Lyddevigen, som
ansluter till Nya Kinnavagen och riksvag 41 i vaster samt Gullbergsvagen i oster.
Langs Lyddevagens norra sida finns en sammanhingande gang- och cykelviag, som
via planskilda korsningar mojliggor en trafiksaker forbindelse till centrala Kinna.
Viktiga malpunkter som jarnvagsstationer kan nas utan att jarnvagen behover korsas
i plan. En busshallplats finns cirka 100 meter vaster om planomradet, vilket ger god
kollektivtrafiktillgang.

Lyddevégen ér en del av kommunens sekundara vignat och forbinder Kinna med
Skene och Orby. Anslutningar till vagen sker via lokalgator samt enskilda infarter.
Vagen forvaltas av Marks kommun och har en uppskattad bredd om cirka 6,5 meter
och hastighetsbegriansning pa 40 km/h i anslutning till planomradet.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen for Kinna, Skene och Orby samt trafikmiitning
fran 20009, klassificeras Lyddeviagen som en lokal vig med mattlig trafikbelastning
om cirka 2300 fordon per dygn (ADT). Andelen tung trafik uppgar till 4 %, vilket ar
en relativt 1ag andel jamfort med det 6vriga vagnatet i kommunen.

Planomradet ansluts idag via en befintlig utfart fran fastigheten Lydde 1:17. Utfarten
bestar av en asfalterad yta med direkt anslutning till Lyddevagen och anviands delvis
som parkeringsyta for befintlig verksamhet. Inga servitut ar i dagslaget upprattade
for denna utfart. En tidigare traktorvag fran Rattarevagen har nyttjats som tillfallig
angoring till omradet, men ar for narvarande inte i bruk.

6.11.1 MOTORTRAFIK

Konsekvenser: Enligt Trafikverkets publikation Vagar och gators utformning bor
antalet korsningar minimeras i syfte att 6ka trafiksikerheten. Trevagskorsningar ar
att foredra framfor korsningar med fyra eller fler anslutningar. Tva separata
trevagskorsningar ger battre trafiksikerhet an en fyrvagskorsning.

For att 1angsiktigt 6ka trafiksdkerheten foreslas att en ny lokalgata placeras langs
fastighetsgransen mot Lydde 1:17. En ny, lamplighetsprovad utfart foreslas mot
Lyddevagen, cirka 50 meter vaster om Rattarevagen. Utfarten har goda sikt- och
lutningsforhallanden och uppfyller kommunens rekommendationer for avstand till
narliggande korsningar. Den nya lokalgatan foreslas ha en korbanebredd om minst 6
meter samt forses med vandplats med en radie pa minst 10 meter.

For att uppskatta trafikalstringen till foljd av detaljplanens genomforande har
Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants. For 24 radhus inom ett sammanhallet
bostadsomrade med god tillgang till kollektivtrafik samt utbyggt gang- och cykelnat
uppskattas den totala trafikalstringen till 178 resor per dygn. Resorna fordelas enligt
foljande:

e 3 % med kollektivtrafik

e 39 % med bil
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e 15 % med cykel
o 41 % till fots
e 3% ovrigt fardsatt
Detta motsvarar en 6kning av arsdygnstrafiken med cirka 51 fordon.

Den forvantade trafikalstringen bedoms ha en marginell paverkan pa Lyddevagens
trafiksdkerhet, sarskilt med hansyn till vigens utformning, befintlig
hastighetsbegransning (40 km/h) och mattliga trafikbelastning. I samband med
planldaggningen foreslas dven begransningar av exploatering langs Lyddeviagen for att
ytterligare minska konflikter mellan trafik och bostadsbebyggelse. Trafiksiakerheten
kan starkas ytterligare genom atgiarder sdsom hastighetssiakrade 6vergangsstillen,
vilket dven framjar hallbart resande.

I samband med planutformning och skissarbete har hiansyn tagits till en maximal
utbyggnad inom planomradet. Parkeringsytorna bedoms kunna integreras pa ett
yteffektivt och funktionellt satt inom kvartersmark, utan att paverka allmin plats
eller gronstruktur negativt.

6.11.2 PARKERING

Marks kommuns parkeringsnorm antagen 2020 har anvants vid bedomningen av
behovet av parkeringsplatser inom planomradet. Detaljplanen medger en
exploatering om cirka 4 000 m2 BTA, motsvarande cirka 24 lagenheter. Planomradet
innebar nya bostader i ett relativt centrumnara lage med god tillganglighet till service
och kollektivtrafik.
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Figur 10 - Foreslagen reviderad skiss

Vid tolkning enligt zon 1 giller ett normtal om 1,0 bilplats per ligenhet eller
alternativt 12 bilplatser per 1 000 m2 BTA for flerbostadshus nar lagenhetsantal inte
ar kant. Utifran den skiss som tagits fram ar antalet lagenheter kiant och uppgar till
cirka 24 stycken. Parkeringsbehovet varierar dock beroende pa hur bebyggelsen
tolkas enligt parkeringsnormens kategorier. Om omradet bebyggs pa ett satt som kan
tolkas som flerbostadshus uppgar behovet till 24 bilplatser. Om bebyggelsen i stéllet
tolkas som 6vrig boendeform som LSS eller studentboende uppgar parkeringsbehovet
till cirka 15 bilplatser, baserat pa normtalet 0,6 platser. Om omradet i stillet
exploateras med enbostadshus med normtal 2 platser per bostad ar
parkeringsbehovet cirka 20-40 parkeringsplatser.

Vid tolkning enligt zon 2 géller ett normtal om 1,5 bilplats per ligenhet eller
alternativt 17 bilplatser per 1 000 m2 BTA for flerbostadshus nar lagenhetsantalet
inte ar kant. Parkeringsbehovet vid tolkning av flerbostadshus uppgar till 36
bilplatser. Om bebyggelsen i stillet tolkas som 6vrig boendeform som LSS eller
studentboende uppgar parkeringsbehovet till cirka 17 bilplatser, baserat pa normtalet
0,7 platser. Om omréadet i stillet exploateras med enbostadshus med normtal 2
platser per bostad ar parkeringsbehovet cirka 20-40 parkeringsplatser.

Planomradet bedoms ha forutsattningar for att uppfylla Marks kommuns
parkeringsnorm aven om vissa avsteg fran parkeringsnormen bor 6verviagas med
tanke pa forutsiattningarna for att kunna vilja andra firdmedel. En slutlig bedomning
gors i samband med bygglovsprovningen.
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6.11.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Konsekvenser: Kinna station ar belagen cirka 600 meter fran planomradet och utgor
en central knutpunkt for kollektivtrafiken i omradet. Stationen trafikeras av
Viskadalsbanan samt expressbussar mot Goteborg, och har nyligen byggts om for att
forbattra tillgangligheten och skapa battre forutsattningar for hallbart resande. Bland
annat finns pendelparkering och cykelstall i direkt anslutning till stationen.

Stationen trafikeras av regionala busslinjer 300 och 330 mot G6teborg samt lokala
bussforbindelser, sisom linje 450.

En busshallplats, Herr Jonsgatan, ar beldgen cirka 100 meter vaster om planomradet
utmed Lyddeviagen. Denna hallplats ar for narvarande lagtrafikerad, men
detaljplanens foreslagna bebyggelsetiathet bidrar till att forbattra resandeunderlaget i
direkt anslutning till ett befintligt kollektivtrafikstrak och narhet till
kollektivtrafikens knutpunkt.

Genom ytterligare atgarder som forbattrar framkomligheten och tryggheten for
gaende och cyklister langs Lyddeviagen kan forutsiattningarna for hallbart resande och
ett mer klimatsmart vardagsliv ytterligare starkas.

6.11.4 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Konsekvenser: Befintliga gang- och cykelvagar utgor en viktig forutsattning for att
framja hallbart resande, bland annat genom att forbattra planomradets tillganglighet
till kollektivtrafik och narliggande servicefunktioner.

Den foreslagna exploateringen medfor inget behov av ombyggnad eller anpassning av
det befintliga gang- och cykelvagnatet. Ett befintligt 6vergangsstille langs
Lyddevagen har hastighetssakrats genom upphojda farthinder under hosten 2024,
vilket ytterligare bidrar till 0kad trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som behover vidtas for att genomfora
detaljplanen. Den ska redovisa vem som vidtar dtgarderna och nir de ska vidtas.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar i stéllet av plankartan och dess planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Hela detaljplanen omfattas av fastigheten Mark Lydde 1:16 som ar i privat ago. Delar
av fastigheten overgar fran kvartersmark for smaindustri till kvartersmark for
bostader samt allméan plats for gata och park. Den mark vilken regleras som allman
plats overlates till kommunen for framtida drift och forvaltning.

7.1.1  SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ar
huvudman f6r, 4&r kommunen enligt 14 kap. 14 § PBL skyldig att pa fastighetsdgarens
begiran losa in marken.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen far med st6d av 6 kap. 13 § PBL 16sa in mark som enligt en detaljplan ska
anvandas for en allmin plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till
inlosen ar villkorslos och giller savil under som efter genomforandetiden.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, inratta
gemensamhetsanlaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en
ansokan om lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten
atgardens lamplighet, 6verenstaimmelse med detaljplanen med mera.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anlaggningsatgiarder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna
debiteras enligt en av staten faststilld taxa. Ansokan stélls skriftligen till
Lantmateriet.

Fastigheten Lydde 1:16 ags i sin helhet av privat fastighetsagare. De fastighetsrattsliga
konsekvenserna for planomradet kommer framfor allt utgoras av fastighetsreglering
da den allménna platsen for gata och park avskiljs fran fastigheten och regleras till
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annan kommunal mark i nirheten, forslagsvis Lydde 1:10 eller till annan
kommunagd fastighet som Lantmateriet finner l1amplig.

7.21 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte vara nodviandiga inom planomradet.

Fastighetsbildning och ovriga fastighetsrattsliga dtgarder ska ske med stod av
detaljplanen.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

I de fall mark ska 6verforas mellan fastigheter, ansvarar berorda fastighetsagare for

erforderliga avtal och dirmed férknippade kostnader. Kostnader som uppkommer till
nytta for exploatoren eller vid markoverforing till allman plats bekostas av
exploatoren.

Den allménna platsmarken inom detaljplanen skall overforas genom

fastighetsreglering till lamplig kommunal fastighet, foretradesvis Lydde 1:10.
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Exploatoren ansoker om fastighetsbildning for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning for overforing av allman
platsmark. Forrattningskostnaderna bekostas av exploatoren och regleras i
exploateringsavtal som upprittas mellan exploatéren och kommunen innan beslut
tas om att anta detaljplanen.

7.2.3 U-OMRADE

U-omrade skapas for att sdkerstilla utrymme for underjordiska ledningar. Inom
omradena far varken byggnation ske eller plantering av sadant vars rotter kan
komma att skada ledningarna. Omradet ar reserverat for att sikra tillgangen for
utrymme for allméannyttiga ledningar. Inom u-omradena kan ledningsratt eller
servitut bildas, ledningsagare ansvarar for att ansoka om ledningsratt/servitut.

7.2.4 RATTIGHETER

I en detaljplan regleras den framtida markanviandningen. Detaljplanen ger i sig inga
rattigheter att nyttja marken sdsom planen redovisar utan det kravs att rattigheter att
nyttja marken skapas. Flera lagstiftningar ar tillampliga for plangenomforande.
Exempel pa lagstiftningar som tillampas for genomfoérande av detaljplan kan vara
anlaggningslagen, avtalslagen, expropriationslagen, fastighetsbildningslagen,
jordabalken, ledningsrattslagen och plan- och bygglagen.

Marks Energi AB har fjarrvarmeledningar inom fastigheten vars placering ar sakrad
med servitutsratt, dessa bedoms inte paverkas av exploatering utav omradet. I 6vrigt
belastas inte fastigheten av ndgra kianda servitut eller ledningsritter.

Inga gemensamhetsanlaggningar finns idag inom planomradet. Uppstar behov av att
bilda gemensamhetsanldggning aligger det exploatoren att ans6ka om och bekosta
bildandet av dessa.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Det finns inga el- eller kraftledningar inom planomrédet. Vattenfalls elledningar ar
beldgna norr om omradet, utmed Lyddevigen. Inom viagomradet finns dven
kommunal ledningsdragning for vigbelysning.

Nitagare ska kontaktas i god tid innan arbeten paborjas som paverkar deras
anlaggningar. Kostnader for eventuella omlaggningar belastar exploatoren.

7.3.2 EL OCH FIBER

I dagslaget ansvarar Vattenfall Eldistribution AB for elférsorjning i omradet. Det ar
ledningsiagaren som ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av elnitet. Marks
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Energi AB ombesorjer omradet med elektronisk kommunikation, fiber, och ansvarar
for utbyggnad, drift och underhall av fibernit.

Utbyggnad och anslutning av el- och fiberforsorjning sker i samrad med natagaren.
Exploatoren ansvarar for att samrada med respektive niatagare kring villkoren for
anslutning.

7.3.3 AVFALLSHANTERING

Utrymmen for fastighetsnéara insamling ska anordnas inom detaljplaneomradet i
enlighet med foreskrifter i kommunens renhéllningsordning samt Forordning
(2022:1274) om producentansvar for forpackningar.

7.3.4 PARKERING

Vid bygglovsprovning ska exploateringen avstimmas mot krav pa nodvandiga ytor
for parkering I enlighet med kommunens gallande parkeringsnormer.

7.3.5 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats.

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och anlaggande av allman plats.

Exploatoren ska till kommunen erlidgga de faktiska kostnaderna for anldggande av
den allmanna platsen.

Allmain plats inom planomradet omfattar gata och park.

7.3.6  UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommunala VA-nétet, bekostar och
ansvarar for att ledningar byggs fram till detaljplaneomradet. Huvudman ar den som
later bygga och darmed dger VA-anldggningen.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet ar ansluten till kommunala vatten-
och spillvattenledningar. Ledningsnitet finns utbyggt i Lyddevagen och Herr
Jonsgatan. Ny bebyggelse avses anslutas till det kommunala VA-natet.
Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Det ar exploatorens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och
avloppsnatet och att vidta dtgarder for fordrojning av dagvattnet inom
kvartersmarken. Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och kompletterande utredning.
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Om det bildas fler fastigheter inom exploateringsomradet ska exploatoren for varje
fastighet utfora och bekosta servisledningar och andra erforderliga anlaggningar
inom kvartersmarken med anslutning till av kommunen upprattad forbindelsepunkt.
Exploatoren ansvarar for servisanmalan.

Kommunens rattighet for ledningar pa kvartersmark far sakerstillas genom
tillskapande av servitut alternativt ledningsratt enligt ledningsrattslagen.

Anlaggningsavgift (avgiften det kostar att fa koppla in sig pa det kommunala vatten-
och avloppsledningsnatet) for vatten, spill- och dagvatten enligt vid varje tillfalle
gallande VA-taxa ska betalas av exploatoren. Tidpunkten for avgiftsskyldighet
intrader nar forbindelsepunkt meddelas av kommunen.

Kommunen forbinder sig till att ha slutfort utbyggnaden av vatten- och spillvatten i
omradet senast inom tva ar fran det att exploatoren gor en skriftlig bestallning som
inkommer till tsn@mark.se och anmaler att de ar redo att bygga ut omradet. Detta
galler for den tid som ar genomforandetid for detaljplanen, det vill sdga 5 ar fran det
att detaljplanen antas.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Intakter:

¢ Anslutning till kommunal VA-anlaggning
¢ Planavgift for framtagande av planhandlingar

Utgifter:

e Plankostnader
e Utbyggnad av kommunal VA-anlaggning

Ekonomiska konsekvenser for exploator
Intakter:

e Inkomster till foljd av forsaljning av bostader alternativt forsaljning av
mark med byggratt

Utgifter:
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e Plankostnader

e VA-anslutning enligt gallande taxa

e Fastighetsbildning (Lantmateriférrattning)

e Utbyggnad allman plats, gata

e Servisledningar for el och fiber med tillhorande anslutningsavgifter inom
kvartersmarken

e Bygglov och byggnation

e Marksanering

7.4.2 PLANAVGIFT

Kostnader for upprittande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
exploatoren och Marks kommun. Exploatoren svarar for samtliga kostnader i
framtagande av detaljplanen. I och med detta kommer kommunen inte att ta ut
planavgifter i samband med bygglov.

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och tas hand om av flera
fastigheter ihop. Gemensamhetsanlaggningar kan till exempel bildas for
gemensamma anlaggningar sasom vag, parkeringsytor, dagvattenmagasin och andra
tekniska anordningar. Om det blir aktuellt inom planomradet att bilda sddan ska
anlaggningsforrattning utforas av Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfillighetsforening.

7.4.4 DRIFTALLMAN PLATS

Kommunen far kostnader for 6kad drift och underhéll av det utokade gatunatet vilket
skall beaktas vid kommande budgetberedning.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun ansvarar for drift och underhall av allménna vatten, spill- och
dagvattenledningar fram till anslutningspunkt (forbindelsepunkt).

Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av privata vatten-
spillvatten- och dagvattenledningar.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomforandetid pa
minst fem ar och hogst 15 ar. Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av
planomradet. Inom genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ratt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens
slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Detaljplanen galler dock
fortfarande tills den upphavs eller ersiatts med en ny plan.
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Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal mellan exploatoren och Marks kommun som reglerar
kostnader for planens genomforande ska tecknas innan planen tas upp for antagande.
Exploateringsavtalet kommer att reglera/innehaélla bl.a. foljande punkter:

e Omrade for allmén plats gata och park som avses att 6verlatas till kommunen
och regleras till kommunigd fastighet. Vid kommunalt huvudmannaskap ar
utgangspunkten att exploatoren overlater allman platsmark till kommunen
utan ersattning.

e Fordelning av ansvar for ansokan om och bekostande av lantmateriatgarder.

e Hantering och utbyggnad av dagvattenlosning inom planomradet utfors och
bekostas av exploatoren och ska utformas i enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

e Rekommendationer i framtagen geoteknisk utredning ska foljas.

e Schaktning/markarbeten inom omréadet kan omfattas av anmalningsplikt
enligt §28 i forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS
1998:880).

e Eventuella fororeningar inom omradet aligger exploatoren att utreda, sanera
och bekosta.

o Ovriga frigor som behdver regleras for detaljplaneomradets rationella och
andamalsenliga utbyggnad.

7.5.2 TIDPLAN

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som
fordrojer planarbetet. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan arbeten i omradet paborjas.

e Samrad planeras forsta kvartalet 2026
e Granskning ar planerad till fjairde kvartalet 2026
e Antagande av planen ar planerad till forsta kvartalet 2027

Genomforande av planen berdknas paborjas sa snart detaljplanen far laga kraft.
Beslut om antagande av detaljplanen forvantas vinna laga kraft under forsta
kvartalen 2027 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Miljobalk (1998:808) En miljobedomning har tagits fram i enlighet med 6 kap. 6 §
miljobalken som en del av forstudien infor upprattandet av detaljplaneforslaget.
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Fastighetsbildningslag (1970:988) Vid planens genomférande kommer ombildning
av fastigheten Lydde 1:16 att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149) Eventuell nybildande av gemensamhetsanlaggning I
samband med planens genomforande kommer att aktualisera anlaggningslagen.

Ledningsrittslag (1973:1144) Upplatelse av eventuella ledningsritter genomfors
genom forrattningar enligt ledningsrattslagen. Lantmateriforrattningar provas enligt
ovanstaende lagstiftning. For dessa ansvarar Lantmaterimyndigheten.
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