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§ 133/2021 Dnr PLAN.2020.693

Lygnersvider 1:29 - Detaljplan fér bostiader, samrad

Plan- och byggnadsndamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om samrad av detaljplan fér bostader -
Smaélteryd - del av Lygnersvider 1:29 med stdéd av Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 11 §.

Arendet

Syftet med detaljplanen att planlagga tidigare icke planlagd mark och
majliggora for en ny varierad, tdtbebyggd och grén del av Satila. Syftet ar
aven att bebyggelsen ska anpassas till och framhava platsens karaktar och
kulturarv genom offentliga rum s8 som gangstrak, torg och parker. Vidare &r
syftet med detaljplanen att skapa goda forutsattmngar for bostadsnara
rekreation genom ett blandat bostadsomrdde som knyter an till naturen och
den lantliga miljon. Med en hoég ekologlsk social och arkitektonisk kvalitet i
ett samspel med omgivningen. Planomradet &r beldget l ett attraktivt lage
strax véster om centrala Satila. Omradets l&ge vid Storan och Lygnern gér
platsen intressant for bostader och en utveckling av friluftslivet.

Planférslaget omfattar ca 200 nya bostader och ett gemensamhetshus i form
av en aldre mangardsbyggnad fr&n 1700-talet. Inom omradet blandas
smahus, radhus och flerbostadshus i olika skalor som binds samman av en
enhetlig vision om platsens karaktar av grénska och smaskalighet.

Byggnationen féreslds i planférslaget stegras upp i skala frdn séder mot norr
genom lagre v1||abebygge|se i 1 plan till 2 plan och vidare mot en tatare
bebyggelse i 2-5 vaningar centralt i omradet. Infart till omradet sker ifran
FJarasvagen till en lokalgata som stracker sig genom hela omradet. Mellan
Fjarasvdgen och lokalgatan léper omradets rygg i form av radhusbebyggelse
och parhus som 6ppnar upp sig mot Storan.

Motivering av beslut

Marks kommun férvarvade under hosten 2017 fastigheten Lygnersvider 1:29
fran svenska staten, som en strategisk méjlighet for utveckling av Satila
tatort.

Kommunstyrelsen i Marks kommun beslutade den 2019-10-02, §170 2019,
att metoden "markanvisningstavling” ska anvandas for exploaterlngsomradet
Smalteryd, Lygnersvider 1:29. Underlag for en markanvisningstavling har
beretts hos Samhéllsutvecklingsenheten under sommaren och hdsten 2019.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade den 2020-10-14 att ge positivt
planbesked for Lygnersvider 1:29 §122/2020.

Overvidgande
Prévningen av planen féreslas genomféras med utékat férfarande enligt Plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 §.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse fér naturvard och friluftsliv samt

I|gger i anslutning till Smalteryds naturreservat. PIanforsIaget anses inte
paverka riksintresset for naturvard och friluftsliv negativt da platsen sedan
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innan redan ar ianspraktagen och marken irreversibelt hardgjorts och
bebyggts.

Strandskydd pa 30 m féreslds inféras for allman plats PARK samt NATUR. For
kvartersmark samt gata upphévs strandskyddet genom en administrativ
bestammelse. Den funktion som strandskyddsomradet p& 100 m har fér djur
och vaxtlighet ldngs det aktuella planomradet kan ses som ringa. De férdelar
som planldggningen av omradet som blandad bebyggelse med promenadstrak
och allmanna platser overvéger de eventuella inskrankningar i riksintresset
naturvard.

Omradet &r utpekat som LIS-omrade 07 i kommunens 6versiktsplan. D&r
planférslagets anses utgéra en dnskad ortsutveckling i 6verensstammelse
med kommunens 6versiktsplan samt férdjupad 6versiktsplan for Mark
Nordvast.

En mindre del av planomradet utgérs idag av jordbruksmark som tas i
ansprak for bostadséndamal. Som underlag har en lokalisteringsstudie tagits
fram. Syftet med lokaliseringsutredningen &r att utreda om syftet med
detaljplanen utgoér véasentliga samhallsintressen samt om behovet kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Utbyggnad enligt planférslaget medfor att existerande bebyggelse undantaget
utpekad Mangardsbyggnad rivs.

Planen beddms inte innebara betydande miljépaverkan.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjdnsteutldtande daterat 2021-08-13.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om samrad av detaljplan fér bostéder -
Smaélteryd - del av Lygnersvider 1:29 med stdd av Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 11 8.

Dagens sammantrade
Emma Blomkvist, planarkitekt redogor for @rendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhéllsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.
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Upplysningar

Planférslaget har tagits fram efter vinnande bidrag ur markanvisningstavling
(2019-10-02, §170 2019) av Samhallsutvecklingsenheten pa Marks kommun i
nara samarbete med exploatérerna Goétenehus, Erik Larsson bygg och Satila
bygg m.fl.

Expedieras till:
Sakagare enligt plan- och bygglagen (2010:900 5 kap 11 §.
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