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INLEDNING

Uppdrag
Marks kommun forvirvade under hoésten 2017 fastigheten Lygnersvider 1:29 frin svenska staten,
som en strategisk mojlighet for utveckling av Sitila titort.

Kommunstyrelsen i Marks kommun beslutade den 2019-10-02, §170 2019, att metoden
“markanvisningstavling” ska anvindas for exploateringsomradet Smilteryd, Lygnersvider 1:29.
Underlag f6r en markanvisningstivling har beretts hos samhaillsutvecklingsenheten under
sommaren och hésten 2019. Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 2020-70-74 att ge positivt
planbesked f6r Lygnersvider 1:29 §122/2020.

Figur 1.1 Oversiktskarta dver Sitila. Planomridet ér markerat med streckad linje.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att planligga tidigare icke planlagd mark och mojliggora for en ny
varierad, titbebyged och gron del av Sitila. Syftet dr dven att bebyggelsen ska anpassas till och
framhiva platsens karaktir och kulturarv genom offentliga rum si som gangstrik, torg och parker.
Vidare dr syftet med detaljplanen att skapa goda forutsittningar for bostadsnidra rekreation genom
ett blandat bostadsomrade som knyter an till naturen och den lantliga miljon. Med en hdog
ekologisk, social och arkitektonisk kvalitet 1 ett samspel med omgivningen.
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Planomradet dr beldget i ett attraktivt lige strax vister om centrala Sitila. Omradets lige vid Storan

och Lygnern gor platsen intressant for bostidder och en utveckling av friluftslivet.

Planférslaget omfattar ca 200 nya bostider och ett gemensamhetshus i form av en dldre
mangardsbyggnad fran 1700-talet. Inom omradet blandas smahus, radhus och flerbostadshus 1
olika skalor som binds samman av en enhetlig vision om platsens karaktir av gronska och
smaskalighet.

Byggnationen féreslas 1 planforslaget stegras upp i skala frin séder mot norr genom lagre
villabebyggelse 1 1 plan till 2 plan och vidare mot en titare bebyggelse i 2—5 vaningar centralt i
omrédet. Infart till omradet sker ifrin Fjirasvigen till en lokalgata som stricker sig genom hela
omradet. Mellan Fjarasvigen och lokalgatan 16per omradets rygg i form av radhusbebyggelse och
parhus som Oppnar upp sig mot Storan. Bebyggelsen foljer platsens topologi och férutsittningar
och riktar sig in mot centrala Sitila samt mot Stordn och vidare mot Lygnern.

Satila ar Mark Nordvist storsta ort med ca 1200 invanare. Orten har stOrst service- och
omsorgsutbud i omradet, 1 form av bland annat férskolor och skolor, dldreboende, vardcentral och
livsmedelsaffar. Fran Sitila finns anslutning med buss mot bland annat Géteborg, Skene, Kinna
och Kungsbacka. Sitila dr ett starkt inflyttningsomrade i Marks kommun och tillh6r en av de mest
expansiva orterna 1 Mark med en stark tillvixt. Omradet kring Smilteryd utgdrs idag av en nedlagd
anstalt. Planforslaget ser att ny bebyggelse pa platsen ger en positiv effekt bade for orten och for
landskapsbilden. Planférslaget har tagits fram efter vinnande bidrag ur markanvisningstivling (K§
2019-624 253) och i ndra samarbete med exploatérerna Gétenehus, Erik Larsson bygg och Sitila
bygg m.fl.
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PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ligger i Sitila i
nordvistra Mark, vid nordviastra
delen av Lygnern. Planomradet
som idag till storsta del utgdrs av
en nedlagd anstalt och
jordbruksmark avgrinsas av
Fjarasvagen (1609) 1 vister och
Storédn i Oster. Soder om omradet
finns Smalteryds naturreservat och
1 sydost Sitila sand. Omradet édr
drygt 7 ha och utgdrs delvis av
befintlig bebyggelse med hardgjord
yta samt 6ppen akermark.
Markytan inom omradet dr relativt
flack, med branta slitter som lutar
mot Storan. Marknivan varierar
mellan ca +20,5 och ner till +15
m.6.h. nira dn, dar dns botten-
nivder antas vara ca +10 m.6.h.

i pzi
1 4

Figur 2.1 Ortofoto med markerat planomride.

Omridet Smilteryd bestar av ett flertal byggnader fran aren som anstalt. Hir finns idag 15

byggnader. Mangardsbyggnaden dr den idldsta av dessa, byged i borjan pa 1700-talet, med

tillhérande tvé flyglar. Ekonomibyggnaderna ir fran borjan en ladugard och en lada. Under arens

lopp har ett anal andra byggnader tillkommit, vilka haft olika funktion.

Markigoférhallanden

Marken inom planomradet utgors av delar av fastigheten Lygnersvider 1:29, som dgs 1 sin helhet

av Marks kommun. Planférslaget dr indelat 1 4 delomraden. Nir detaljplanen har vunnit laga kraft

avses de markomraden som utgérs av kvartersmark, avstyckas och forsiljas till exploatérerna i

enlighet med upprittade avtal

Granskvaliteten dr god pa 0.25 m eller battre.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

NRO 14166 Lygnern och Storans dalging - Omrade av riksintresse for naturvard och friluftsliv.
Stordns dalgang dr ett representativt exempel pa en meandrande 4 med en mangfald erosions- och
sedimentationsformer. Omradet har betydande skonhetsvirden och visar prov pa
landskapselement och processer av geovetenskaplig betydelse. Storans dalging utgdr ett
representativt odlingslandskap i skogsbygd. Omradet dr utpekad som fokusomrade 1 kommunens
naturvardsprogram genom dess vardefulla, unika landskapskvaliteter samt att det finns vil bevarad
kulturhistorisk bebyggelse.

Forutsattningar for bevarande: Nya landskapsférindrande verksamheter, som storre vigar och
kraftledningar samt tikter, bor inte komma till stind. Omradets I6vskogar maste bevaras och skotas
langsiktigt. Hivden av kulturlandskapet bor hallas uppe. Vattenmiljon har genom kalkningsinsatser
stabiliserats, men nagra ytterligare niringstillskott tal ej vattensystemet. Ingrepp som kulvertering
eller féraindring av vattendragets strickning eller bottenprofil, vandringshinder och vattenreglering,
vattenuttag, utslipp av forsurande dmnen, tillférsel av organiska gifter, 6verfiske, inplantering av
frimmande Oringstammar och skogsavverkning lings vattendraget medfér att omradets
naturvirden skadas.

Odlingslandskap: Fortsatt jordbruk med dkerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement. Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker. Omradets varden kan paverkas
negativt av: minskad eller upphord jordbruks/betesdrift, skogsplantering av jordbruksmark,
energiskogsodling, igenvixning, spridning avgifter eller gbdselmedel, bebyggelse, nydikning, tikt,
luftledningar, vagdragningar.

Strandskydd

Strandskyddet inrittades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till strandomraden.
Strandskydd innebir férbud mot att bygga nytt, dndra byggnader, griva eller fylla ut och dndra
forutsittningar for naturvirden inom ett strandskyddat omrade. Syftet ér att virna friluftslivet vid
sjoar och vattendrag. Det generella strandskyddet omfattar ett omrade om 100m. I Mark giller
utokat strandskydd till 300m f6r Kalven, Lygnern och Tolken. Inom planomradet giller 100 m
strandskydd for Storan.
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Oversiktsplan for Marks kommun
I 6versiktsplanen for Marks kommun pekas nordvistra delen ut som viktig med dess attraktiva
nirhet till Goteborg. Sitila nimns 1 strukturbilden som en linkad ort. Med detta menas att orten

ligger strategiskt i forhéllande till de storre straken.

Kommunens oversiktsplan ska ge

forutsittningar for en god befolkningstillvaxt

med mal om en procent per ar till 2030, som o e s
innebir en utbyggnad av drygt 1520 bostider. T - =
. . . . o KINNA
Opversiktsplanen betonar vikten av satsningar g =

pa olika typer av boendeattraktivitet, for att
mota olika gruppers behov. Det bor satsas pa
hog kvalitet 1 skola, vard och omsorg, ;
utvecklade natur-, kultur- och friluftsvirden y e z
samt goda kommunikationer.

Figur 2:3. Strukturbild for Mark
Karta: Ing Marie Sjoblom.

“Mark ska fortstta utvecklas mot en livskraftig och
langsidigt hallbar kommun med balans mellan sociala, Figur 3.1 Strukturbild for Mark.

ekonomiska och miljomdssiga faktorer”.

Stor hansyn ska tas till den "hallbara strukturen, naturvirden och det rirliga frilufislivet, ta till vara kommunens

sjoar, vattendrag och naturskina omrdden for utveckling av attraktiva boendemiljoer, besoksmal och verksambeter”.

Kommunens strukturbild

Opversiktsplanen vill férstirka Marks struktur och en hallbar samhillsutveckling, genom att en stor
del av den tillkommande bebyggelsen ska utvecklas i strakens knutpunkt, utvecklingsnoder och
linkade orter enligt strukturbilden. Det dr hir den snabba kollektivtrafiken kommer att ga och
servicen i forsta hand kommer att utvecklas. Fokus bor ligga pa att planera fér en blandad
bebyggelse 1 de utpekade omradena.

Befintliga omraden bér om mojligt kompletteras med andra bostadstyper och upplitelseformer
in de som redan finns och blandas upp med service funktioner och icke storande verksamheter.
Planférslaget dr forenlig med strukturbildens mal dd den mojliggor for fler bostader i en central
del av Mark Nordvist, dir en stor del av tillkommande bebyggelse bor lokaliseras. Planomradet
ligger i anslutning till ett infrastrukturstrak och erbjuder god tillganglighet till kollektivtrafik bade
kommunalt och regionalt.

Fordjupad o6versiktsplan

For orten giller Sdtila: fordjupning av oversikisplan for Marks kommun fran 2003 samt en ny férdjupad
oversiktsplan for nordvistra delen (Hyssna, Sitila och Ubbhult), som varit ute pa samrad under
2018/2019.

Utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen for Satila:
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Bostider: Utformningen av bebyggelsen bor variera efter platsens forutsittningar. Huvudprincipen
bor vara att lokalisering sker 1 grupper och i anslutning till befintlig bebyggelse. Radhus, kedjehus
eller villor 4r lampliga hustyper. Anvindning av klimatneutrala byggnadsmaterial och ett livscykels
perspektiv ska efterstrivas. Storsta delen av tillkommande bebyggelse bor lokaliseras inom 800
meter fran en kollektivhallplats.

Smilteryd

Omradet 4dr beliget 1 ett attraktivt lige med nirhet till naturupplevelser och regionala
kommunikationer strax vister om centrala Sitila. Omradet som idag till storsta del utgors av en
nedlagd anstalt och jordbruksmark avgrinsas av Fjardsvigen i vaster och Storan i 6ster. Séder om
omréadet finns Smalteryds naturreservat och 1 sydost Sitila sand. Omrédets lige vid Storin och
Lygnern gor platsen intressant for bostider och en utveckling av friluftslivet.

Forutsattningar f6r ny bebyggelse:

e Omradet foreslas bebyggas med medelhog till hog tithet med radhus, kedjehus, villor
eller flerbostadshus som limpliga hustyper. Vyerna 6ver Storan bor bibehallas.

e Omradet och platsen har sedan langt tillbaka varit ianspraktaget som bostad, f6r jordbruk
och senare dven for fangvard, skogsbruk och littare industri.

¢ En utveckling av omradet skulle innebara att tillgangligheten till Storan 6kar. Omradet
bor térdelaktigt kopplas thop med friluftsomradet Sitila sand och Lygnevi.

e Di platsen sedan linge varit bebyggd och har varit tongivande f6r Sitilas utveckling som
samhille foreslds strukturen och platsens karaktir som girdsmiljé bevaras.

e Utvecklingsomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvard. Da den
foreslagna bebyggelsen frimst foreslds pa platsen for den nedlagda anstalten och i direkt
anslutning till vig Fjarasviagen (1609), bedoms den 6vergripande paverkan pa
riksintressena inte vara pataglig.

e Omradet idr lokaliserat utanfor skyddszon for Sitila vattentakt. Hansyn till eventuell
paverkan pd vattentidkten bor dock iakttas.

e Paverkan pa Lygnerns avrinningsomrade ska utredas.

e Di omradet dr inom riksintresse for friluftsliv och naturvird bor gréonytor framhallas och
lokal dagvattenhantering prioriteras.

e Dagvattenutredning bor upprittas.

o Geotekniska forhallanden bor utredas

e Eventuellt beh6ver bullerfragan utredas och ljuddimpad sida kan bli aktuell.
e Inget skyddsavstand fran nigon djurgard.

e Strandskyddet bor utredas

e Det finns inga férorenade omraden
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Bostadsforsorjningsprogram
I december 2014 gav kommunstyrelsens arbetsutskott bygg- och miljékontoret i uppdrag att ta
fram riktlinjer f6r bostadsforsorjningen enligt lagen om bostadstorsorjning (SES 200:1383).

Syftet med programmet dr att fungera som faktaunderlag och utgiangspunkt fér langsiktiga och
strategiska stallningstaganden kring boendebehov, befolknings- och bostadsutveckling samt
markinkép. Det ska ocksd kunna anvindas som underlag for kommunens 6vriga planering och
som hjilp i det utatriktade arbetet mot invanare, besokare, niringsliv och exploatorer.

Mal och strategier f6r bostadsforsériningen i marks kommun:
MAL 1: Bygg totalt drygt 1430 bostider i hela kommunen 2016-2030

Uppna en positiv bostadsutveckling i alla kommundelar
Bygg titare och ndrmare
Utiva en aktiv markpolitik

Skapa en god planberedskap

MARK NULAGE MALSCENARIO NOLLSCENARIO UPPDATERING 2015
Befolkn. Befolkn. Bostads- Befolkn. Befolkn. Antal Befolkn. Befolkn. Antal Byggt  Att bygga
2006 2012 bestand 2030 oknfar  nya 2030 dknfar  nya 2012-  2016-
2012 2030 bost. 2030 bost. 2015 2030
i % i %
MARK NORDVAST 6950 7088 3222 8584 2,10 680 7706 0,89 281 14 666
CENTRALA MARK 17731 17925 B 148 192390 0,84 620 18794 0,55 395 69 351
MARK NORDOST 2 850 2 780 1264 21933 0,63 70 2 466 -1,30 -143 0 70
MARK 5YDOST 2 306 2235 1016 2389 0,74 70 1917 -1,70 -145 & 68
MARK SYDVAST 3757 3735 1698 3911 0,55 20 3 636 -0,27 -45 2 78
MARKS KOMMUN 33594 33763 15347 37106 1,0 1520 34520 0,25 344 87 1433

Figur 3.2 - Befolkningsutveckling, prognos for befolkeningsutveckling samt forslag pa antal bostider per kommundel.

MARK NORDVAST NULAGE MALSCENARIO NOLLSCENARIO UPPDATERING 2015
Befolkn. Befolkn. Bostads- Befolkn. Antal Befolkn. Antal Byggt Att bygga
2006 2012 bestind 2030 nya 2030 nya 2012- 2016-2030

2012 bost, bost, 2015

SATILA o974 1106 503 1700 270 1698 269

HYSSNA 569 616 280 967 160 827 96

UBBHULT * 164 150 63 260 50 85 -29

FOTSKAL 166 176 80 243 30 221 20

HAJOM ** 206 193 88 282 40 135 -26

OVR. ORTER, LANDSB. 4871 4847 2203 5132 130 4741 48

MARK NORDVAST 6950 7088 3222 8584 680 7706 281 14 666

Figur 3.3 - Befolkningsutveckling, prognos for befolkeningsutveckling samt forslag pa antal bostéder som bor tillkomma i
varje delomrade i Mark Nordydist.
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MAL 2: Skapa forutsittningar for ett varierat utbud av bostider fér minniskor med olika
ekonomiska mojligheter.

Planera for en mangfald av uppltelseformer, hustyper och storlekar.
Tillgodose olika gruppers behov i bostadsbestindet.

I Mark Nordvist dr andelen smahus betydligt hogre (87%) dn i resten av
kommunen (68%), vilket innebir en ligre andel ligenheter i flerbostadshus

(9%) dn i kommunen som helhet (29%). m smihus
M Flerbostadshus
m specialbostader

Figur 3.4 - Bostadsbestandet i Mark Nordydst.

MAL 3: Utveckla och héj boendekvaliteten
Bibehall och utveckla ndrbet mellan bostad och gronstrukturer.

Bygg bostider med god tillgéinglighet till barnomsorg och grundskola och bygg ut i de orter dér det
finns behov for att forsirja befintliga och nya bostider.

Satsa pa god estetisk kvalitet.

Tillgodose och stimulera behov av mitesplatser och offentliga rum.

Planprogram
Ett planprogram utférd av Kommunkansliet och Stadsarkitekt-kontoret finns upprattat for Sitila

camping (BN 96/378), antagen 1997. Det finns dven en omradesplan for Sitila med bilaga Sitila

Strandzonen, antagen i

kommunfullmiktige 1987.

Kommunstyrelsen i Marks
kommun beslutade 2018-03-07 att
ge uppdraget till kommunchefen att
ta fram forslag till planprogram for
Smiilteryd, Lygnersvider 1:29 m.fl.
§26/2018.

Arbetet med ett planprogram for
Sitila sand och Smilteryd har
pagatt sedan 2018 och beriknas

antas under 2021. "
Figur 3.5 - Programomrade — Smidlteryd och Sdtila sand.
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Vattenskyddsomrade
Planen omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade, men ar lokaliserad i direkt anslutning till
vattenskyddsomrade for Sitila vattentikt, vid Sitila sand.

LIS-omraden

For att frimja utvecklingen pa landsbygden finns det mojlighet att tillimpa ett differentierat
strandskydd. Det gor det mojligt att ta tillvara strindernas attraktionskraft for att utveckla
landsbygden. I Mark Nordvist finns tva av atta utpekade LIS-omraden (landsbygdsutveckling i
strandndira lige), f6r blandad bebyggelse. LIS-omrade 7 ligger vid Lygnerns norra del, direkt séder
om Sitila centrum och inom planprogrammet.

I LIS-omridena rekommenderas en smaskalig utbyggnad, vil anpassad till landskapet, med
anslutning till kommunalt vatten och avlopp, samt hinsyn till riksintressen for natur-, kulturmiljé
och friluftslivet. For LIS-omradena 07A Lygnevi och 07D Smalteryd féreslas det en utveckling av
de befintliga verksamheterna samtidigt som allman tillgianglighet till strand och vatten genom fri
passage sakerstills. Vid exploatering i LIS-omradena bor inte negativ paverkan pa
helhetsupplevelsen av det vattennira omradet uppsta. Nir bebyggelsen anpassas till landskapet sa
bedoms intressena i stillet vara samverkande.

Detaljplaner
Omridet dr inte planlagt sedan tidigare.
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Figur 3.6 — Planéversikt Sitila
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Stads- och landskapsbild

Landskapet 1 Mark Nordvist har en omvixlande topografi, lang boendehistoria och varierade
naturtyper. Storans dalgang priglas av ett bojande odlingslandskap dir bebyggelsen ligger samlad 1
smala strak utmed dalsidorna. Storans dalgang ir av riksintresse for naturvarden samt friluftslivet
och utgdr med sin vegetation och rika fagelliv ett viktigt rekreationsomrade. Tillgingligheten ar
emellertid simre 4n till omradena ndrmast Lygnern. Fjirasvigen och intilliggande verksamheter
fungerar som barriirer. Det 6ppna jordbrukslandskapet i kontrast till de skogbeklidda dalsidorna
utg6r omradets frimsta kvaliteter. Det 6ppna landskapet med ett levande natur- och kulturlandskap
bidrar till att skapa en unik milj6.

Lygnern

Lygnern ir kommunens storsta sj6. En havsfjord som snorts av nir inlandsisen drog sig tillbaka
for drygt 10 000 ar sedan. Fran Lygnevi finns flera stigar och promenadstrik till naturskona
omriden soderut. Kullanis dr ett av naturomradena, som med en blandning av skog och 6ppna
ings- och hagmarker ér ett intresse for friluftslivet. Dir det séder om Kullanids dven finns ett
mindre friluftsbad. Laget och miljon gor att omradet har blivit en uppskattad plats bland Sitilas
invanare. Stordns dalgang dr av riksintresse f6r naturvarden samt friluftslivet och utgér med sin
vegetation och rika fagelliv ett viktigt rekreationsomrade. Tillgingligheten dr emellertid simre dn
till omradena narmast Lygnern. Fjarasvigen och intilliggande verksamheter fungerar som barridrer.
Det 6ppna jordbrukslandskapet i kontrast till de skogbeklddda dalsidorna utgér omradets frimsta
kvaliteter. Det 6ppna landskapet med ett levande natur- och kulturlandskap bidrar till att skapa en
unik miljo.

Figur 4.1 - Vy dver Lygnern frin bathamnen, bild tagen av Sdtila byalag.
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Smilteryds naturreservat

Naturreservatet bildades 2014 och ir forvaltat av
Viistkuststiftelsen, vars uppdrag ar att ”Varda och utveckla
omraden, bevara och varda hotade arter och miljoer samt virna
Sriluftstivet”.

Den norra delen utgors av ett langsmalt parti som sluttar ner
mot vigen mellan Sitila och Fjiras. Omradet domineras av
ckskog, men i omradet férekommer ocksd barrdominerade
partier med frimst tall. S6dra delen av omridet har férutom
ckskog och Oppen mark dven inslag av medelalders
granplanteringar och yngre lévblandad barrskog. Omradet
hyser bade eckskogar som klittrar lings sluttningarna pa
Lygnerns vastsida och beteshagar med gamla vidkroniga ekar
vid Lygnerns strand, dir kan korna varma dagar ta en
svalkande siesta pa stranden. Skogen ir rik pd gamla trad,
ithaliga trdd och déd ved. Bristvaror i dagens skogslandskap
och som miénga djur och vixter dr beroende av for sin

overlevnad. Reservatsomradet delas pa mitten av

linsvig 1609 mellan Fjiras och Sitila. Fignr 4.2 - Ulustration dver Smdlteryd
naturreservat, soder och vdster om planomridet.

Friluftsliv

Sydost om Smilteryd finns badplatsen Sitila sand, en camping och idrotts och evenemangsplatsen
Lygnevi. Badplatsen dr barnvinlig med langgrund sandstrand och med trid som erbjuder skugga
under varma dagar. Langt ut i vattnet stricker sig en ekbrygga, som sigs vara Europas lingsta. Fran
omrédet finns flera stigar och promenadstrak till naturskéna omraden séderut. Kullanis ir ett av
naturomridena, som med en blandning av skog och 6ppna dngs- och hagmarker ir ett intresse for
friluftslivet. Dir det s6der om Kullanis dven finns ett mindre friluftsbad. Liget och miljon gor att
omradet har blivit en uppskattad plats bland Sitilas invanare.

Miljéenheten i Marks kommun har gjort en
forstudie om att bygga en bro 6ver Storans
utlopp 1 Sitila. Syftet med foérstudien var att
undersoka den bista placeringen av en
gangbro over Storan, vilken typ av gangbro
som kunde vara aktuell pa platsen, vilka
tillstand som skulle beh6évas och vad en bro
skulle kosta. Forslag pa promenadstrak och

gangbro dr en de birande idéerna for

planprogrammet Smilteryd och Sitila sand. Figur 4.3 - Sdtila sand och tribyyggan

BOSTADER SMALTERYD — DEL AV LYGNERSVIDER 1:29 17 (66)
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Kulturmilj6

Stordns dalgang ir en del av en stor sprickdal inom det sydsvenska urbergsomradet. Sprickdalen
startade sin utveckling for flera hundra miljoner ar sedan. I sedimenten fran isalven har sedan
Storan eroderat ut en ringlande afira som kantas av erosionsbranter och flacka flodplan. Dessa
geomorfologiska forutsittningar har angett ramarna for hur dalen ser ut idag,

Lings dalgangens Gstra sida vid Lygnerns norra strand ligger nuvarande Sitila titort som i norr
grinsar till Hede by. Hede och Sitila har historiskt utgjort socknens centralpunkt, i och med att
kyrkan ligger hir. Hede och Sitila byar ger en historisk bild av ett medeltida brukningssitt, och
gardsmiljoerna i Hede by dskadliggor vidare den lokala byggnadstraditionen i trakten under 1700-

och 1800-talen. Bostadshusen i dalgangen har traditionellt varit timrade och klidda med panel.

Figur 4.4 - Oversiktsbild dver centrala Sitila med Smilteryd i firgrunden.

Smilteryd:

Smilteryd dr ursprungligen en gard vars
dldsta byggnad ar fran borjan av 1700-talet.
Fram till 1885 var girden majorsbostille
inom det militira och till bostaden horde i
stora markarealer, vars avkastning utgjorde 1
sjalva 16nen. Mellan 1896-1932 fungerade
Smilteryd i stillet som fattigstuga, dir

hjonen bodde i sédra flygeln. De var E== e | - :
tvungna att jobba foér brodfédan och Figur 4.5 - Den ursprungliga delen av gérden Smdlteryd med
mangardsbygenaden i mitten
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arbetade dirfér pa girdens jordbruk tillsammans med dagsverkstorpare. Mellan 1946-2011
fungerade garden som 6ppen kriminalvardsanstalt och nya paviljonger byggdes for internerna.
Ocksa de fick jobba f6r brodfédan, de arbetade bade inom jordbruk, skogsbruk och snickeriarbete.
Det fanns varken 6vervakningskameror, stingsel eller taggtrid. Smilteryd var ett av landets sista
tingelser som bedrev jordbruk och var det sista fingelset som hade ett skogslag. Internerna uppgick
till upp till 64 och personalen till 45 personer.

Figur 4.6 - Historiska flygfoton over fastigheten Lygnersvider 1:29 fran 1960 och 1975. Foto. Marks kommiun

Fornlimningar
I och kring orten férekommer en del fornlimningar av flera slag. Séder om vig 156 finns ett antal
boplatser, beligna pa plan mark i nirheten av Storin. Det finns en fyndplats inom planomradet
enligt Riksantikvarieimbetet. En Gversiktlig arkeologisk undersokning av aldre datum ar utford.
Vid undersokningen patriffades en [

kulturhistorisk limning bestiende av
aska och kol pa ca 2 meters djup framfor
mangardsbyggnaden.  Fornlimningen
anses inte skyddsvird, dr dokumenterad,
varfor den inte utgdér nigot hinder for
exploatering av omradet. Linsstyrelsens
prelimindra bedomning 4ar att det inte
krivs nagon ytterligare arkeologisk
undersokning inom
exploateringsomridet dd marken redan
ir ianspraktagen och bebyged.

Figur 4.7 - Oversiktlig illustration av
fornlamningar och fynd i omridet.
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Offentlig-/kommersiell service

I Sitila finns idag en grundskola med elever fran forskolan upp till édrskurs 9. Skolans
upptagningsomrade omfattar dven arskurserna 4 till 9 fran Ubbhult, samt arskurserna 7-9 fran
Hyssna, Fotskil, Hajom och Tostared. Skolan planlades och byggdes under 1980-talet och idag gar
det ca 500 elever hir. Orten har tre mindre foérskolor, ett bibliotek, dldreboende, tandlikare,

N O
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vardcentral, apotek samt en mataffir.

Figur 4.8 - Malpunkter Satila
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Vagar och trafik

Planomradet ir beldget lings med linsvig 1609 Fjirdsvigen, som gir mellan Fjiras och Sitila. Vig
1609 har idag ADT 760 fordon (+/-18%) varav 35 (+/-37%) ir tungtrafik enligt Trafikverkets
matning frin 2015. Hastighetsgrins ar satt till 70 km/h.

Angéring
Omrédet angors fran i norr och i vist fran Fjarasvagen.

SRR PR

Fignr 4.9 — Angoring fran Ljdrdsvagen i vast samt den norra infarten med en bom

Linkstrak

Mellan Sitila och vdg 156 leder tva vigar, Bjorlandavigen (1609) och Hyssnavagen (1612) som
utgér centrumgatan i Sitila. Linkstraket mellan Sitila och Bjoérlanda, vig 1609 dr ett viktigt
pendlingsstrak mot G6teborg med buss och bil. Majoriteten av invanarna i Mark Nordvist arbetar

inom kommunen men det r0r sig om foérhallandevis korta strickor.

Kollektivtrafik

Med kollektiva transporter gar det att resa till vig 156 och vidare mot Landvetter, Géteborg och
Kinna. Buss 330 trafikerar mellan Kinna-Sitila-Go6teborg. Restiden dr ca en timme fran Sitila
centrum till G6teborg och 33min till Kinna resecentrum. Narmaste hallplats “Swdlteryds végskdl”
lokaliserad ca. 150 m fran planomradet.

Gang- och cykelvigar
Idag finns inga gang- och cykel strik 1 direkt anslutning till planomradet. Narmast GC-vig ansluter
Lygnevivigen i séder mot centrala Sitila. S6der om planomradet finns idag en gingstig lings med

Stordan ner mot Lygnern som primiért anvinds i samband med jordbruket och av friluftslivet.

BOSTADER SMALTERYD — DEL AV LYGNERSVIDER 1:29 21 (66)
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Mark och vegetation

Topologi

Markytan inom omradet dr flack med en viss lutning fran vister till Storan i dster, och med mycket
branta slinter ner mot Storan. Markh6jderna varierar mellan ca +21 och +19 m inom omrédet.
Omridet utgdrs delvis av befintlig bebyggelse som bidrar till viss andel hardgjord yta i form av
asfalterade ytor. Ut6ver befintlig bebyggelse bestar omradet av 6ppen akermark.

Storian

Storans lige har i stort sett varit oférindrad fran 1700-talet och framat. Vid en jamforelse av dldre
kartor kan foérdndringar av meanderkurvor endast ses 1 de nedersta delarna innan ans utlopp i
Lygnern. De riktigt hoga flodestopparna i Storan leder till Gversvimningar och avlagring av
sediment pa ans kanter. Aven Storans delta vid utloppet i Lygnern ir aktivt med fortsatt palagring.
De bara ytor som uppstar i skreddrren dr virdefulla for manga insekter. Blottorna dr ocksa
virdefulla for steklar i omradet som griver ut sina bon i sandig mark, helst i sydligt vinda
sluttningar. Den rikliga klickningen av exempelvis dagslindor och fjaidermygg dr dessutom ett
virdefullt skafferi dven for faglar och fladderméss.

Lingst nedstroms mot Lygnern upphér de branta brinkarna och an rinner genom en 6ppen dalgiang
med dkrar. An ligger till stor del helt exponerad med avverkade albarder. Ibland saknas armerande
alrotter vilket gor att kraftig erosion kan sitta i gang i jordbruksmarken. I den nedre delen av Storan
gar nors upp fran Lygnern for att leka. Nors dr en sa kallad ishavsrelikt som forr fiskades vid
Smilteryd. Omradet vid Storins [ : : '

mynning ar ett viktigt vandringsstrak
tor oring, lax och andra fiskarter.
Storans nedre delar utgdér dven
lekomride fo6r olika fiskar si som
braxen. Det ska dven fortfarande finnas
kvar  ett mindre bestind av
flodpirlmussla i Storan. Strax innan
Stordn rinner ut i Lygnern omges den
av ett  vatmarksomrade med

alsumpskog, fuktingar och en mindre

5j0.

Figur 4.10 — Vinterbild pa Storin tagen frin norr. Bild ur
dagvattenutredning av Sweco.

Vitmarker

Vid Storans utlopp i Lygnern finns ett delta med storre grundomriden dir det vixer rikligt med
vattenvegetation som vass, siv mm. Det féorekommer dven vegetationsfria sandbankar. Omradet
ar vardefullt f6r rastande vatmarksfaglar som dnder, doppingar och vadare och ovanligare arter
som bland annat svarthakedopping, svarthalsad dopping, snatterand, sjéorre och mindre
strandpipare.
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Figur 4.11 - Bilder pa vegetation och véxtlighet vid Storin

Jordbruksmark

Stordns och Surtans dalgangar ir typiska jordbruksbygder med ling tradition. Odlingslandskapen
karaktiriseras numera av att det finns stora sammanhingande ytor for ekonomiskt barkraftiga
jordbruk. Stor restriktivitet giller vid bebyggelse pa produktiv jordbruksmark, dock kommer viss
jordbruksmark dven fortsdttningsvis att behéva tas 1 ansprak for titortsutveckling, sdrskilt i
anslutning till strikens knutpunkt, utvecklingsnoder och linkade orter, men inriktningen 1 den
fortsatta planeringen dr fortsatt restriktiv. Skogs- och jordbruksmark dr en viktig sambhillsresurs
och ny bebyggelse pa jordbruksmark ska motiveras. Bebyggelseutveckling ska i forsta hand ske
genom komplettering och fortitning av befintlig bebyggelse.

Markomradet inom Lygnersvider 1:29 som ber6rs av planomradet har tidigare arrenderats ut av

kommunen for dels jordbruksindamal dels bete.

Figur 4.12 - Jordbruksmark i planomradets sidra och dstra del (1.8 ommar och 2.Hiist)
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Miljémal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal. Madlen har utvecklats inom varje linsstyrelse,
efter regionala forutsittningar. Marks kommun har bearbetat miljokvalitetsmalen f6r en kommunal
niva och tagit fram lokala delmal. De lokala miljomal som kan anses beroras av detta planférslag

ar:

God byged miljo:
"Stider, tatorter och annan bebyggd milji ska utgira en god och hilsosam livsmiljo samt medverka till en god

regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anligeningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och si att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser frimjas."

- Kommunen ska anpassa ny bebyggelse efter kulturhistoriska och estetiska virden samt
planera for bostadsnara gronomraden.

- Kommunen ska undvika lokalisering av bostader och samhillsviktig verksamhet i omraden
med risk f6r 6versvimning, erosion, ras eller skred.

Ett rikt odlingslandskap:
"Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena bevaras och stirks."

- Bevarande av dkermark: Ar 2020 ska den totala arealen dkermark i regionen inte ha minskat
med mer dn 200 ha jimfért med 2015, £6r att sa langt det dr mojligt kunna anvindas i
produktion.

Levande sjoar och vattendrag:

"Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras. Naturlig
produktionsformaga, biologisk mangfald, kulturmiljovirden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande
Sfunktion ska bevaras, samtidigt som forutsatiningar for frilufishiv virnas."

- §Sjoars, strinders och vattendrags virden for natur- och kulturupplevelser samt bad och
triluftsliv ska virnas langsiktigt.

- Naturvirden ska utgbra en av de grundliggande planeringsforutsittningarna vid all fysisk
planering, sa att naturmiljoer och biologisk méangfald sa lingt som mojligt skyddas.
Utgangspunkten ska vara att naturvirden ar en tillgang som ska tas tillvara som ett positivt

inslag i var narmilj6 (Naturvardsprogram).
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FORSLAG

Bebyggelseomrade

Kommunen ser framfor sig ett blandat bostadsomrade som knyter an till naturen och den lantliga
miljon. Kommunen har en hég ekologisk, social och arkitektonisk ambition f6r Smilteryd, och ser
ett omrade vars byggnation samspelar med omgivningen pa ett bra sitt. Planforslaget foreslar
gardsmiljéer med god tillginglighet som bjuder in till méten och social samvaro, och ett omrade
vars klimatsmarta byggnader dr uppférda i material som dr valda med omtanke om bade milj6 och

manniska.
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Figur 5.1 - Llustration dver foreslagen bebyggelse.
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Omrédet och platsen har sedan langt tillbaka varit ianspraktaget som bostad, f6r jordbruk och
senare dven for fangvard, skogsbruk och littare industri. Funktionerna finns inte kvar men omradet
ir fortfarande delvis instingslat och bommar vid infarter hindrar tillgingligheten f6r allmdnheten.
Planforslaget innebir att tillgdngligheten till Storan 6kar med inférande av bostider, allmin
naturmark, parkmark samt med ett gangstrak lings med Storan. Dir visionen ir att koppla samman

Smiilteryd med Sitila sand och angrinsande naturomraden.

Figur 5.2 - Genom en expansion av Sdtila mot vést fangas ortens karaktir och det centrala frilufislivet upp.

Forslag till byggnation
Ny bebyggelse féreslas f6r Smalteryd och omfattar cirka 200 nya bostdder. Det nya bostadsomradet
skapar en tydlig entrésituation i vister fran Fjarasvagen och kopplar thop naturomradet vid Storin

med Sitila sand och Lygnern.

Omrédet foreslds bebyggas med bostider, med moijlighet f6r kontor och enklare handel. Inom

omradet efterstrivas en variation genom en blandning av smahus och flerbostadshus i olika skalor
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som binds samman av gronska, smaskalighet och gemensamma ytor. De birande strukturella
elementen idr lokalgatan som gar genom omradet som en ryggrad och straket lings med Storan
tillsammans med torget vid mangardsbyggnaden i omradets hjirta. Dessa element tillsammans med
det allmidnna park- och naturomridet vid Storan utgdr huvuddelarna i det offentliga rummet vid

Smiilteryd.

Promenadstrak
For att binda thop omriddena pa var sin sida om Storan foreslas ett promenadstrak med en
brofoérbindelse. Genom att tillgingliggéra hela strickan lings med vattnet blir omradet mer
attraktivt och frimjar friluftslivet. Inom planomradet foreslds gangstraket ga lings med Storan och
koppla samman med omradets
gangbanor samt den foreslagna
gang- och cykelbanan i norr vid
Fjardsvigen.

Gangbanan foreslas vara av en
genomslipplig karaktir och
darfor inte patringande for natur
och vaxtliv.

Promenadstriket genom
omradet foreslds fungera som en
buffertzon mellan planerad
bebyggelse och Stordn och en
forutsittning for strandskyddet
pa 100 m havs till 30 m.

Figur 5.3 — Foreslaget promenadstrik ur planprogrammet for Smdilteryd
och Sdtila sand (samradshandling)

Gestaltning

Da platsen sedan linge varit bebyggd och har varit tongivande for Sitilas utveckling som sambhalle
foreslas strukturen och platsens karaktir som gardsmiljé bevaras. Férutom ambitionen om att
skapa ett varierat omrade dr en birande malsittning att omradet ska vara ett gront omrade med
mojlighet till utblickar och rorelser genom bebyggelsen. Bebyggelsen placeras for att ta vara pa
naturen pa bista sitt genom att skapa en omslutande kinsla med optimala utsiktsférhallanden 6ver

naturen, landskapet och Lygnern.

Arkitekturen dr en modern triarkitektur som inspirerats av enkelheten i landsbygdens bruks-
byggnader. En palett av réda kul6rer med accenter 1 gratt, gult och gront ger Smilteryds gatu- och
gardsrum ett lugn och harmoni. Trd kommer att vara det dominerande byggmaterialet f6r bade
fasadbeklidnader och stommar. Tri har den efterstrivade kopplingen till platsen och tillsammans
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med den r6da slamfirgen ges Smilteryd fortsatt den sammanhallning och karaktir som funnits

tidigare.

0
ko

Figur 5.4 — Det centrala torget med omridets olika typer av byggnation. lustration: Krok och tidder

For omradet kommer ett gestaltningsprogram att tas fram i ett samarbete mellan exploatdrer och
Marks kommun for att sakerstalla och identifiera omridets karaktir och birande idé.
Gestaltningsprogrammet planeras antas i samband med detaljplanen.

Hallbarhet

Med utgangspunkt i smarta och flexibla system skapas forutsittningar for en hog ekologisk profil
genom energi-, vatten och resurseffektiva 16sningar. Byggnaderna och girdarna dr tinkta att
aterinfora 1 sa stor strickning som méjligt de biotoper som fanns en ging pa platsen. Biotoptak
med sedum, dngsgris med blommor, fagelholkar, bikupor, grona vaggar, trid pa garden for skugga,
vixthus och odlingsbdddar.

Trikonstruktion framhavs som féredomligt f6r omradet tillsammans med naturmaterial fria fran
miljogifter och onddiga kemikalier. Trikonstruktion binder CO» och dr nirproducerat i Sverige for
att minska transporter. Betongbjilklag for att lagra virme och optimera ljud- och brandegenskaper.

Att dven stirka den sociala hallbarheten handlar 1 stor utstrickning hir om att skapa forutsittningar
for manniskor att motas. Att skapa gemensamma funktioner sisom odlingar, avfallshantering,
bilpooler och hur Mangirdsbyggnaden blir omradets knytpunkt. Olika boendeformer fér olika
hushall och dlder uppmuntrar mangfald dir hyresritter och smahus kombineras med bostadsritter
for att skapa underlag for en demografisk och ekonomisk bredd.
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Delomraden
Planomradet 4r indelat i 4 olika delomraden, A-D.
Alla med olika karaktir.

Siktlinjer
Byggnaderna ir placerade for att forstirka siktlinjer
mot omgivande natur samt koppla ihop omradet
med 6vrig bostadsbebyggelse. Viktiga

malpunkter for siktlinjerna ir naturreservatet
och Lygnern i séder, Storan och samhillet
1 6ster samt skogskullen i vister.

Omrade A

Forslaget for omrade A bestar av
32 bostider och bygger pa tva olika
hustyper, ett enplanshus samt ett
tvaplanshus. Den birande filosofin

ar att kinslomaissigt koppla den

nya bebyggelsen till den befintliga

miljons  karaktir och sirdrag. Figur 5.5 — Snidlteryds olika delomriden med siktlinjer och malpunkter
Samspelet mellan det lantliga

uttrycket i landskapsbilden sasom gardar och 6ppna filt speglar gestaltningen i sin enkelhet. For
att skapa en naturlig férankring till omgivningen ér husen placerade for att forstirka siktlinjer mot
angrinsande natur och bebyggelse. Planforslaget skapar genom en sammanhillen och varierad
bebyggelse skapat en harmonisk helhet. Omgivande landskap bjuds in genom ligre hushdjder i
s6der och genomgaende siktstrak mot Storan.

Skala

Husen varierar i hojd fOr att skapa en dynamik i kvarteret. I s6der planeras hus i ett plan for att
slappa in solljus till den gemensamma garden. Enplanshusen 6vergar till tvaplanshus 1 norr for att
ansluta till intilliggande kvarter, med flerfamiljshus i tva-fyra vaningar. En variation i bebyggelsen
skapar forutsittningar for mangfald.

Karaktir

Mellan bostiderna skapas grona rum for att frimja social interaktion mellan de boende samt skapa
en attraktiv boendemiljo. Géardarna har olika teman dar den Ostra garden har fokus pa rekreation
och den vistra pa aktivitet.
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Figur 5.6 - Mellan bostiiderna skapas grona rum for att frimja social interaktion mellan de

boende samt skapa en attraktiv boendemilji. Ilustration: Gitenebus

Omréade BC

I de centrala omradena B och C féreslds det erbjudas en ny form av boende, inspirerat av de
traditionella gardarna, smaskaligt och personligt och med detaljer som knyter an till lokal
byggnadstradition. Samtidigt finns det gott om utrymme for att leva ett modernt, hallbart liv dir
en aktiv fritid och lugnt strandliv ar sjlvklara inslag i vardagen.

Kvarteren flankeras av breda alléer lings parkeringsytor med permeabelt markskikt, som bildar
béide ekologiska och rekreativa korridorer och linkar samman naturreservatet 1 vaster och Stordns
delta 1 6ster. Den varierande byggnadstypologin och rumsliga gardsstrukturen skapar en mangfald
tor social hallbarhet.

Struktur

Varje delomride delas in i kvarter med gardsrum och en tydlig gatustruktur. Det skapas ett
vilintegrerat omrade utan hierarkier dar trafikslagen samsas pa lika villkor. Varje kvarter dr
sjalvtorsorjande med boende, lekyta, cykel- och bilparkering och avfallshantering. Grénskan
koncentreras till girdar och gemensamma ytor mot Storan. Kvarteren runt Mangardsbyggnaden
gestaltas som en torgyta, med mittpunkt i Smilteryd utan kantsten dir det ursprungliga
gardsrummet behalls med vaxthus och odlingsytor.

For att skapa en variation och tydlighet placeras mindre hustyper i form av radhus och fristaende
pathus/fyrfamiljshus i norr, i 2 tll 2 Y2 vaningar. De titare kvarteren bestir av tvd typer av
flerfamiljshus. En variation av boendeformer ger mangfald och en bittre social hallbarhet.
Omradets indelning och orientering vinds mot vattnet som skapar fina solligen pa girdarna.
Siktlinjer lings gator och gangstrak kopplar till intilliggande omriden och mailpunkter. Detta

BOSTADER SMALTERYD — DEL AV LYGNERSVIDER 1:29 30 (606)
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



uppmanar till rorelse. Gaturummen dr delvis svingda for att bygga forvintan och gangstraken
genom gardarna gar lingst lummiga grander.

Mangirden

Den centralalt beligna gardsbyggnaden, benamns som "Mangdirdsbyggnaden” ir bevarandevirde och
foreslas fa rivningsférbud. Mangéardsbyggnaden foreslas rustas upp for att anvindas som en liten
bygdegard. Huset skéts och anvinds gemensamt for alla i omradet. Det blir en naturlig métesplats
och samlingspunkt f6r de boende i Smalteryd och skapar ockséa en koppling till orten, ger en stark
identitet 4t det nya omradet samt lockar besékare. Det vackra liget vid an och den centrala platsen

strax intill torget gynnar manga slags aktiviteter.
qr - Bebyggelseomradets karaktir vad giller kulturvirde ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1s¢ 3 p.
r1 - Byggnad far inte rivas, PBL. 4 kap. 16 15t 4 p.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
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Figur 5.7 - Mangardsbyggnaden som central motesplats for Smalteryd. lustration: Krok och Tjdder
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Parkering

Gemensam parkering koncentreras
till tva parkeringsalléer som stricker
sig tvirs igenom omradet. Hir kan
dagvattenhantering och allétrid ta
hand om de stora hardgjorda ytorna.
Allén planeras med hinsyn till en
framtida reducerat bilanvandande, da
alléerna kan forvandlas till vackra

strik ned mot an.

Figur 5.9 — Sektion norr-soder, foreslagen bebyggelse

Omrade D

Omrédet bestar av ett grannskapskvarter, som representerar en utbyggnadsetapp som bestar av
olika bostadstyper, bostadsstorlekar och upplitelseformer. Den blandade bebyggelsen ger en
variation av inom varje kvarter i stillet for mellan varje vilket ger ett samlat bebyggelsemonster
over hela omradet. I omrade D foreslas parhus i 1,5-2,5 vaningar och flerbostadshus i mellan 2-5

vaningar.

Planférslaget bygger pa att Smalteryds nya bostider kommer att behéva byggas 1 etapper och 6ver
tid da tillskottet utgér en sa stor del i forhallande till Sitilas storlek och bostadsmarknad. En

succesiv utbyggnad dir varje etapp utgors av ett grannskapskvarter.

o

STORAN

Figur 5.10 — Sektion vést-ost, foreslagen bebyggelse. lustration Malmstrom Edstrim arkitekter
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Solstudie

Figur 5.11 - Solstudie over planomradets hogsta tillitna bebyggelse (i nordist). Iilustration Malmstrim Edstrom arkitekter
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Ny och gammal bebyggelse
I planforslaget utvidgas Smilteryd mot norr och mot syd. Omradet bibehaller en liknade tithet och

struktur. Ny bebyggelse féreslds lingst med Fjirasvigen ner mot Mangardsbyggnaden.
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Figur 5.13 — Delar av omridets existerande bebyggelse
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Planbestammelser

Varje delomrade har olika forutsittningar for bebyggelsens omfattning. For att skapa ett varierat
omrade och dir varje delomrade utnyttjas pa bista sitt regleras darfér omfattningen av
bostadsbebyggelsen genom olika anvindning- och egenskapsbestimmelser.

Anvindningsbestimmelser:
Planférslagets huvudsyfte dr att moéjliggora for bostider men planen medger dven etablering av
service inom den centrala delen av omradet i form av enklare handel och kontor.

B - Bostider

BKH - Bostider, handel och kontor.

TORG - Central torgyta med gigata. Kommunalt huvudmannaskap

GATA - Anvindningsbestimmelsen gata anvinds vid anslutningsgata till lokalgata.

GATA; - Lokalgata, huvudgatan i omradet. Kommunalt huvudmannaskap.

GATA:; - Enskilda gator och parkering.

VAG - Fjirasvigen med vigomrade. Statlig vig. Kommunalt huvudmannaskap.

NATUR - Naturomriden lings med Storan och Fjirdsvigen. Kommunalt huvudmannaskap.

PARK - Parkomrade med kommunalt huvudmannaskap. Centralt lokaliserat i omradet samt vid

norra anslutningen till Fjarasvigen.

W — Vattenomrade Storin

Egenskapsbestimmelser
Egenskapsbestimmelser anvinds for att géra marken limplig f6r den anvindning som planeras. 7
kapitlet i Boverkets féreskrifter om detaljplan.

Byggritt
Byggritten regleras genom bestimmelse om en storsta bruttoarea per delomrade. Bestimmelsen

syftar till att tillsammans med storsta mojliga hardgjord yta och hogsta totalh6jd reglera
byggnation.

ei - Storsta bruttoarea dr angivet varde i m? PBL. 4 kap. 11 § 15t 1 p.

BTA - Bruttoarea ar av matvirda delar av vaningsplan inklusive ytterviggar (iven nir du inreder
en vind), begrinsad av de omslutande byggnadsdelarnas utsida eller annan f6r matvirdhet angiven
begrinsning.
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BTA-ytor som ska raknas med ar:

e Alla ytor ovan mark, inkl. férradsutrymmen och inkl. suterringvaning.
e Suterringvining: En vdning ska betraktas som suterringvining om
golvets Gversida 1 vaningen ndrmast ovanfor ligger mer 4n 1,5 meter Gver
markens medelniva invid bygenaden. Ar avstindet mindre ir

vaningsplanet att betrakta som killare. ® BTA for fristaende
Bruttoarea

komplementbyggnader. @ BTA f6r uppvirmda inglasade balkonger.

BTA-ytor som ej ska riknas med: Fignr 5.14 - Ulustration BT A

e Teknikutrymmen pa vind (utrymme f6r flikt, hissmaskin, el, tele,

virme, kyla. ® Garage i killarplan. ® Balkonger och icke uppvirmda inglasade balkonger.

Hoid - Byggnationen 1 planomradet foreslds stegra fran en vaning i séder mot 4 vaningar centralt
1 omradet samt 2 vaningar i norr mot maximalt 5 vaningar i nordost. Det regleras genom hogsta
mojliga totalhdjd inom varje delomrade samt egenskapsomrade lings i soder.

Hogsta totalh6jd dr angivet virde 1 meter Over angivet nollplan, PBL. 4 kap. 11 § 15t 1p

Strandskydd

Da omradet inte dr planlagt sedan tidigare och brukats som Oppen anstalt av staten sedan 1940-
talet, dvs innan strandsskyddslagstiftningen inférdes, har strandskydd tidigare inte aberopats.
Omridet och platsen har sedan langt tillbaka varit ianspraktaget som bostad, f6r jordbruk och
senare for fangvard, skogsbruk och littare industri. Funktionerna finns inte kvar men omradet ar
fortfarande delvis instingslat och bommar vid infarter hindrar tillgingligheten fér allmanheten.
Med planférslaget innebar att tillgangligheten till Storan i stillet 6kar med inférande av allmin
naturmark, parkmark samt anldggandet av ett gangstrak lings dn, som kopplar samman Smilteryd
med Sitila sand.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen, 4 &ap 77§ PBL i en detaljplan upphiva strandskyddet
enligt miljobalken, 7 &ap 18§ miljobalken £61 ett omride om det finns sdrskilda skal.

Strandskydd pa 30 m foreslas inforas f6r allmin plats PARK samt NATUR. For kvartersmark samt

gata upphivs strandskyddet genom en administrativ bestimmelse.
a;— Strandskyddet ar upphavt f6r samtlig kvartersmark och gata., PBL. 4 kap. 17 §
a;— Strandskyddet dr upphavt. f6r allmin plats gata, lokalgata, PBL. 4 kap. 17

Sdrskilda skil f6r upphivande enligt 7 kap. 18 ¢-d §f miljobalken ir att omradet dr ianspraktaget och
otillgangligt sedan tidigare, bade under dess tid som anstalt och efter att verksamheten lades ned.
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(1.) Enligt forarbetena for strandskydd giller strandskyddet inte bara den fysiska tillgangen till

strandomradet utan dven allminhetens uppfattning av méjligheterna att vistas i strandomradet.

Forindringar som minskar moéjligheterna for allméinheten att anvinda ett omrade kan vara:

e En forsimring av moéjligheterna for tilltrdde till strand- naturomradet.
e En férindring av anlidggningar eller allmédnhetens tillginglighet till dessa.

e En férsimring av omradets funktion for allméinhetens friluftsliv.

En utbyggnad enligt planférslaget skulle inte uppfylla nagon av ovan utpekade exempel utan i stillet
mojliggora for allmanhetens tillgdnglighet. Omraden och naturtyper som listas som ligre virde for
strandskyddets syften dr industrimark, vilket fastigheten senast bland annat nyttjats som under sin
tid som anstalt.

Moijliggorandet av ett betydande antal nya bostider i en utpekad del av kommunen med stort behov
av utbyggnation anses vara ett angeldget samhallsintresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
(5.) Omradet foreslas inte bebyggas med ett fatal hus eller aterga till enskilt boende som det
historiskt sett ut utan utbyggnad enligt planforslaget ger ca. 200 nya bostader i Sitila och beraknas
ge upp mot 500 nya invinare, vilket motsvarar en 6kning med 40% och anses dirfér vara av ett
visentligt samhillsintresse.

Omridet édr dven utpekat som LIS-omride och planforslaget verkar édven f6r en
landsbygdsutveckling genom omradets attraktiva lige mojliggdra f6r Sitilas langsiktiga utveckling
och tillvixt. Marks kommun behé6ver fler invanare och boende 1 de mindre orterna for att kunna
tillgodose grundliggande service och bibehalla den kommunala strukturen som goér kommunen
attraktiv. (7.) Planforslagets utgor en 6nskad ortsutveckling 1 6verensstimmelse med kommunens
oversiktsplan samt fordjupad Gversiktsplan f6r Mark Nordvist.

Enligt 7 kap. 15 § miljibalken far inte inom ett strandskyddsomrade bygenader eller bygenaders anvindning
andras eller andra anléiggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménbeten frin att betriida
ett omrdde dér den annars skulle ha fatt fardats fritt. Inom strandskyddsomride fir beller inte dtgdrder vidtas som
vdsentligen fordndrar livsvillkoren for diur- eller vixctarter.

Den funktion som strandskyddsomradet pa 100 m har f6r djur och vixtlighet lings det aktuella
planomradet kan ses som ringa. De fordelar som planliggningen av omridet som blandad
bebyggelse med promenadstrak och allmianna platser 6verviger de eventuella inskrinkningar 1
riksintresset naturvard. Omradet nirmast Storin och abrinken utéver sjilva vattenomradet har
identifierats som viktigt for djur- och vaxtliv (ref. styeke Mark och wvegetation s5.20). Genom
anvindningsbestimmelsen NATUR samt PARK skyddas de kinsliga omraden i hégre grad och
allminheten ges langsiktig 6kad mojlighet till tilltride genom det kommunala huvudmannaskapet
och planférslagets tillgianglighetsvision.
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Den fria passagen for allminheten anses som central i frigan om strandskyddet. I dagens lige och
tidigare har inte omradet tillgangliggjorts for allmdnheten, fo6r att strova fritt. Allmanhetens tillgang
till Storan samt tryggandet av djur- och vixtlivet nirmast strandbrinken och 1 vattnet genom ett
strandskydd pa 30 m. Den administrativa bestimmelsen om upphivt strandskydd omfattar inte

park och natur. Strandskyddet finns alltsa kvar f6r den del av omradet narmast Storan som avsitts
som fri passage. Den fria passagen har anpassats efter lokala férutsittningar, bebyggelsetithet och
landskapets karaktar.

Kommunen anser inte genom att limna omradet outnyttjat frimjar djur- och vixtliv. Genom att
aktivt planldgga for ett promenadstrak i direkt anslutning till Storan, endast da kan omradet anses
tillgdngligt och mojligt att besdka f6r gemene man. En god boendemilj6 stirker omradet som helhet
och bidrar till att 6ka attraktionskraften for det lokala niringslivet och kommunen.

Mark
Inom planomradet regleras hur stor del av kvartersmarken som far hardgoras. Bestimmelsen
anvindas for att reglera 1 vilken méan marken ska vara genomslapplig.

Omride A: by - Endast 35,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL. 4 kap. 16 § 15t 1 p.
Omride C: b2 - Endast 45,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.
Omride D: bs - Endast 50,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL. 4 kap. 16 § 15t 1 p.
Omride B: bs— Endast 60,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL. 4 kap. 16 15t 1 p.

Marken far inte forses med byggnad, PBL. 4 kap. 16 15t 1 p.

ooy Utfartstorbud, PBL 4 kap. 9 §.

bo (q Egenskapsbestimmelse om fétbud mot anliggande av ny utfart lings
verksamhetsomradets grins mot linsviag 1609, Fjirasvigen sitts fOr att virna
trafiksikerheten.

Tillgianglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Lokaliseringsproving

Med anledning av att en del av planomradet utgors av jordbruksmark, tas en lokaliseringsutredning
fram. Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda om syftet med detaljplanen utgor visentliga
samhillsintressen samt om behovet kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstéllande
satt genom att annan mark tas 1 ansprak
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Ny bebyggelse pa jordbruksmark kriver motivering bade till varfér det ar ett visentligt
samhillsintresse och varfor alternativa 16sningar inte ar tillfredstéllande, redovisning av arealen och
bedomning av paverkan. Styrande for utformningen av ny bebyggelse ar att inte i onddan splittra
jordbruksmarken sa att produktionen begrinsas. For all jordbruksmark 1 Mark goérs bedémningen
att stor forsiktighet bor rada vid ianspraktagande av jordbruksmark.

Visentligt samhillsintresse

Planliggning ska, enligt 2 kap. 3  plan- och bygglagen, bland annat frimja bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet. Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet ar enligt
plan- och bygglagen ett allmint intresse.

Den riadande bostadsbristen hdmmar kommunens befolkningsutveckling och tillvixten i
kommunen, vilket medfor att nya bostader dr en viktig forutsittning. Genom att kunna erbjuda fler
attraktiva och hilsosamma boendemiljéer, saisom det nu aktuella planomradet, méjliggdrs bade en
fortsatt tillvixt i orten och kommunen samt ett genomférande av bostadsférsorjningsprogrammet,
kommunens vision och 6versiktsplanen. Detta skapar Okat serviceunderlag, 6kad sysselsittning
samt fler arbetstillfillen och didrmed 6kad ekonomisk aktivitet i kommunen och regionen. Utifran
ovanstaende bedéms planldggningen tillgodose ett visentligt samhallsintresse, att mojliggdra for
uppforandet av nya bostadshus med tillhérande infrastruktur.

Alternativa lokaliseringar

For att kunna bedéma om behovet av nya bostider kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak har alternativa lokaliseringar utretts.
Alternativa lokaliseringar begrinsas i detta fall till mark inom orten. Brukningsvird jordbruksmark
inom detta omréde, har inte tagits med i bedomningen (BO4 samt delar av BO3) Vidare har inte redan
eller paborjade detaljplanelagda omriden tagits med, da de i dag endera redan ar bebyggda eller
inom kort kommer att bebyggas (BO6 samt delar av BOT och BO7).

Urvalskriterier

*  Overensstimmer med &versiktsplanen gillande att bygga i nira anslutning till befintlig
bebyggelse.

* Nirheten till service goér omradena attraktiva att utveckla.

¢ Omradena ligger inte inom respektavstand till djurgardar.

De tre storre omraden som foreslds f6r nya bostider i fordjupningen av 6versiktsplanen (B0O7, B03
samt BO7) ar till ytan sammanlagt minst 10 hektar. Omradena ligger delvis 1 anslutning till befintlig
vig och befintlig bostadsbebyggelse samt till gaing- och cykelvig.

Utpekade omraden dr mycket kuperade samt relativt otillgingligt. Omradena bedéms forsta hand
vara limpliga f6r smahusbebyggelse och enskilda flerbostadshus som en organisk utveckling av
Sitila 6ver tid. Skogsomridet i norr och omradet sydvist anvinds for rekreation och av frilufts-
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livet. Omradet BO7 och BO1 ligger delvis eller helt pa en hojd och Sitilas huvudstrik for avrinning
gar genom omradet. Ndimnda omraden dr beroende av utbyggnad av ny infrastruktur.

Fignr 5.15 - Alternativ placering av bostadsbestand jamforelsebar med planforslaget

Utifran detta bedoms utpekade omraden inte som en limplig alternativ lokalisering for nya bostider
1 storlek och typ enligt planforslaget. Kommunens befolkningsutveckling och den ridande
bostadsbristen medfor dock att samtliga omraden, liksom andra omriaden inom kommunen,

bedéms som nédvindiga for att kunna méta bostadsforsorjningsbehovet.

Planomradet ligger strategiskt till f6r den tinkta anvindningen och med nirhet till fungerande
infrastruktur. Det endast en begrinsad del av jordbruksmarken som berérs av planliggningen,
varpa ett rationellt jordbruk bedéms kunna fortga. I det nu aktuella fallet bedéms dessutom
behovet av nya bostider viga tyngre dn ett bevarande av jordbruksmarken. Dirmed bed6ms
planforslaget utgora det bista tinkbara alternativet, varpa behovet av nya bostider inte bedoms
kunna tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.
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Natur och friytor

Natur och park

Den 6stra delen av omradet nidrmast Stordn dr avsatt som natur- och parkmark. Planomréidet blir
en del av del grona kilen frin vist mot centrala Sitila. Planomradet blir en del av och kopplar
samman ett storre rekreationsomrade. De norra delarna av naturmarken féreslds lamnas helt fti
medan de Ostra foreslis skotas som titortsnara naturmark. Omradet runt Mangirden planliggs
som parkmark och tillgingliggérs f6r bade boende och allmdnheten. Det finns moéjligheter att skapa
tridgardar med kolonilotter och vixthus. Kommunen ser ett behov av lekplatser i omradet och ser
mojlig placering av dessa pa parkmark i anslutning till mangarden och parkeringsalléerna. I Gvrigt
ser kommunen att lekplatser samt boendenira rekreationsomriden anliggs pa kvartersmark.
Planférslaget innebir att delvis Oppen mark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Djur- och vaxtlivet

Strandmiljén vid Storédn har sirskild betydelse f6r den biologiska mangfalden genom de ekologiska
funktioner som ger sarskilt goda livsbetingelser och livsmiljéer for djur och vixter i omradet.
Strandbrinken lings med Storan planliggs som natur- och parkmark, pa sa sitt skyddas den kinsliga
miljon lings med vattnet samt tillgingligg6r omradet for allminheten. Den del av Storan som
innefattas av fastighet Lygnersvider 1.29 planlidggs som vattenomrade utan sirskilda egenskap eller
anvindningsbestimmelser.

Riksintresse naturvird och friluftsliv

Da planomradet ligger inom riksintresse for
naturvard och friluftsliv provas planen enligt
Miljobalken dér 7 och 2 kap. MB tillimpas. Den
viktigaste regeln nar det giller platsvalet ar MB:s
2 kap. 7 §, den s.k. lokaliseringsprincipen. Den
anger att for sidana verksamheter och atgirder
som tar i ansprak mark- eller vattenomraden
annat dn helt tillfilligt ska en sadan plats viljas
som dr lamplig med hinsyn till 7 £ap. 1 §, 3 och
4 kap. MB. Dessutom ska en sadan plats viljas
att dndamalet kan uppnas med minsta intring
och oldgenhet f6r minniskors hilsa och for
miljon.

Figur 5.16 — Lllustration dver delar av riksintresset for

Storans dalgang.
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Planférslaget anses inte paverka riksintresset for naturvard och friluftsliv negativt da platsen sedan
innan redan dr ianspraktagen och marken irreversibelt hardgjorts och bebyggts. Riksintressets
skyddsvirde ligger i dalgangens landskapsbild och
kulturmiljé samt Storans strickning och unika
meandrande egenskaper. Vid Storans utlopp 1
Lygnern har ett mindre delta byggts upp och ir
dven det av stort naturvirde.

Ovan nimnda skyddsvirden ar utanfor, omkring
eller pa patagligt avstind fran planomradet.
Tillgingligheten for friluftslivet sdkerstalls 1
planen i form av anvindnings-bestimmelserna
allman platsmark, NATUR samt PARK i form av
promenadstrak, gronytor och 6ppen natur.

Figur 5.17 — Omradet dr idag till stor del hardgjort

Jordbruksmark

Planférslaget innebir att jordbruksmark tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse. Enligt 3 £ap. 4 §
miljobalken, MB, (1998:808) far brukningsvird jordbruksmark, sisom akermark, endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstéillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

Utifran den ianspraktagna akermarkens lige och beskaffenhet jimfért med den akermark och skog
som omgirdar det aktuella planomradet, far lokaliseringen anses utgéra det mest limpliga ldget.
Detta med hinsyn till att markomradet omgirdas av sedan tidigare befintlig bebyggelse med nirhet
till centrum med affirer, virdcentral, kommunikationer, idrottshall och skolor med mera. Inom
planomradet finns sedan tidigare samhillstekniska I6sningar sisom kommunalt VA, elektronisk
kommunikation och goda mdijligheter till allmin kommunikation. Omgirdande vigar for
fordonstrafik tillhér Trafikverket vilket skapar en god infrastruktur fér det tillkommande
bostadsomradet. Sammantaget anses bestimmelsen 1 3 &ap 4 § miljobalken vara uppftyllda eftersom
detaljplanen medger att ett storre antal bostider kan uppféras inom omradet vilket far anses
tillgodose ett visentligt samhallsintresse pa ett frin allméin synpunkt pa ett tillfredstillande satt.

Vagar och trafik

Angoéring

Omradet foreslds angbras fran norr samt i vister frin Fjirasvigen till en lokalgata. Den norra
anslutningen foreslas vinklas upp vinkelritt mot Fjirasvigen. Anslutningarna sikerstalls
trafiksdkerheten samt fri sikt genom att f6lja raden ur Trafikverkets publikation VGU 'Idigar och
gators utformning’. Planomradet berdknas ge upphov till cirka 765 personresor per vardagsdygn till
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och frain omradet enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Majoritet av den tillkommande

Resor per fardmedel {exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik  Cykel Till foks Annat
o6 i) T 245 a2 1175

fordonstrafiken vintas ga mot G6teborg och Kungsbacka pa vig 1609.
Totalt

Antal resor [ dygn
Figur 5.18 — Uppstkattat antal tillkommande resor med olika typer av fardmedel. (Trafikverkets alstringsverkt)g)

Ett nytt bostadsomrade av den storlek som detaljplanen innebidr medfor fler fotgingare och

cyklister och darmed fler oskyddade trafikanter utmed Fjirasviagen. Det dr viktigt for
trafiksikerheten och omradets kvalitet att vigen utformas med ett mer titortsmaissigt gaturum an

dagens landsvig. En titortsmissig gata skulle bidra till bittre forutsittningar for att resor ska ske
med cykel eller for giende som ska till bussen. I samband med detaljplanens utbyggnad féreslas

darfor trafiksikerhetshojande atgirder, 1 form av en hastighetssinkning. Forutsittning for ar att
hastigheten sanks till 50 km/tim alternativt 40 km /tim pa vigen mojliggors genom att kommunen

beslutar om att forflytta titortsgransen sa att den hamnar vister om planomradet.
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Figur 5.19 - Foreslagen gatustruktur for planomradet
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Sikerhetszon:

Vigens sidoomride behdver utformas sa att risken for svira personskador vid avkoérningsolyckor
torebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad sikerhetszon lings vigen, en zon med jaimnt
underlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga hinder (hégre dn 0,1 m ovan marknivan).
Sikerhetszonens bredd ir beroende av hogsta tillaiten hastighet och trafikfléde. Hinsyn behover
ocksa tas till vagens kurvatur (ytter- eller innerkurva) och vigens hojdlage i1 férhallande till
omgivningen. Med avseende pi vigens hastighetsgrins samt beriknad ADT sitts sikerhetszonen
lings med Fjarasvagen till 7 m.

Exempel pa oeftergivliga hinder (Trafikverket):

e Stolpar som inte dr eftergivliga enligt standarden SS-EN 12 767 (vigmadrkesstolpar med diameter 63
it och maximal godstjocklek 3 mm kan betraktas som eftergivliga)

e Trid med diameter> 100 mm i brésthdjd (cirka 1,2 m ovan mark), jordfasta stenar hogre dn 0,1 m

e Korta betongfundament hogre 4n 0,1 m

e El- och teleskip

Lokalgatan

Lokalgatan fungerar som omradets ryggrad och leder genom hela omradet. Gatan forbinder
omridet med interna kvartersgator. Malet med strukturen dr att skapa ett lugnt och trivsamt omrade
dir fordonstrafiken minimeras i de inre delarna av omradet samtidigt som det skapas en god
tillgdnglighet. Lokalgatan foreslas fa 5.5 meter bred kérbana och 3 meter gang- och cykelbana.
Illustrationsplanen visar att det pa bada sidor av lokalgatan finns gangytor som stracker sig lings
hela gatan fran norr till séder.

Parkering

I kommunens parkeringsnorm fran 2020 beskrivs hur parkeringen ska 16sas vid nybyggnation.
Parkeringsnormen syftar till att sikerstilla att ett visst antal parkeringar anliggs pa kvartersmark sa
att en 6verbeldggning inte uppstar pa allmin plats, exempelvis gator. Normen anger det minsta
antalet parkeringsplatser som krivs for en bostad eller verksamhet och innebir krav pa p-platser
per fastighet. Sitila ingér i zon 2 dir kravet stills till 1,5/ldgenhet alternativt 17/1000 m2 BTA for
fletbostadshus och 27/1000 m2 BTA {6t kontor. Parkering lings gator och pa allmin plats inrdknas
inte. All parkering foér nya bostider inom planomradet planeras ske pa kvartersmark. I
markanvindningen parkering ingar till exempel markparkering fo6r bil och MC, p-hus, storre

cykelparkeringar och garage.

For att en tomt ska anses vara lamplig for bebyggelse ska det 1 skalig utstrickning finnas limpligt
utrymme fOr parkering av fordon pa tomten eller 1 dess direkta narhet. Som en del 1 Erik Larssons
tavlingsforslag for Smilteryd sa planeras det inom omradet tva parkeringsalléer. Antalet
parkeringsplatser fOr bil uppskattas hir till 72 1 den norra och 66 i den sédra allén, totalt 138
parkeringsplatser bedoms uppfylla behovet f6r hela omrade B samt C. Utover att uppfylla behovet
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av Dbilparkering fungerar parkeringsalléerna som dagvattenstrak. Tridplanteringen renar och

fordrojer regnvatten innan det nar recipient.

L

30 L 3D | 12.0 L 30 | 30
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GANG | VAG PARKERING viG | GANG

240

Figur 5.20 — Sektion over foreslagen parkeringsallé

Parkering f6r 6vriga delomrdaden sker pa kvartersmark i anslutning till bostaden. Merparten av de
boendes parkeringsbehov tillgodoses inom 50 meter frin bostaden. En mindre andel av
bostidderna, har nagot lingre dn 50 meter till parkering.

All parkering ska anliggas 1 anslutning till gata, detta for att undvika trafik inom gardarna.

ns - Parkeringen ska placeras i direkt anslutning till gata, PBL. 4 kap. 13 § 15t 2 p.
ns- Marken far inte anvandas f6r parkering, PBL. 4 kap. 13 15t 3 p.
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Figur 5.21 — Sektion dver torgytan.
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Gdng- och cykelvigar

En ging och cykelvig féreslas enligt planforslaget att binda samman Smalteryd med centrala Sitila
Kommunen planerar ocksa for en gang- och cykelvig for anslutning mot Lygnern och sédra delen
av Sitila. P4 vagens sodra sida foreslas gang- och cykelbanan som ansluter 1 bredd och lige till
befintlig gang- och cykelbana vid Lygnevivigen och den befintliga norra angéringen in i
planomradet. Utefter strandbrinken, mellan tavlingsomridet och Storin, anliggs en gangstig med

kommunalt huvudmannaskap.

RISKER OCH STORNINGAR

Geotekniska forhallanden

En geotekniskutredning genomférdes av AF under 2019. 1 utredningen utférdes mark-
undersokningar som visar pa att jordlagren inom omradet bestar av ett tunt lager mulljord och
darefter vixellagringar av siltig sand, grusig sand och sandig silt. Vixellagringarna finns ner till ett
djup om 3 till 10 m. I omradets sydostra och norra del patriffades dartill torvskikt i den siltiga
sanden. Under vixellagringen patraffades siltig, sandig gyttja ovan berg.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) bestir de naturligt avsatta jordarterna inom
aktuellt undersokningsomrade frimst av postglacial finsand (orange med vita monster). Inom
undersokningsomradets sydvistra del, finns ett omride med svimsediment av ler-silt. I anslutning
till Storan férekommer svimsediment av sand. Vaster om undersokningsomradet aterfinns urberg
(16tt) och postglacial finlera (gult med vita moénster). I nordvist dterfinns ett omrade med sandig

morin (ljusblatt med vita monster).

Enligt SGU:s jorddjupskarta bedéms djup till berg inom omradet huvudsakligen variera fran ca 5
till 20 m. Langs sodra delen av omradets vistra grans, mot Fjirasvigen, samt i en punkt centralt i
omradet ar skattat djup till berg 0 m. Storst jorddjup bedoms finnas i sydost och nordost, dir djup
till berg bedéms vara upp till ca 20-30 m. Utifran undersékningen bedéms jorddjupen generellt
vara som minst lings Fjardsvigen i omradets vistra kant. Lingst dt sydvist i omradet dr djup till
berg ca 1-3 m, och jorddjupen bedéms successivt 6ka at norr lings Fjarasvigen, till ca 15 m i
omréddets nordvistra del. Djup till berg inom omradet bedéms vara som storst 1 omradets nord-
och sydostra del, dér djup till berg bedéms vara ca 25-30 m. I mitten av det undersékta omradets
Ostra kant bedoms djup till berg vara ca 20 m.

Vid skruvprovtagning observerades en fri grundvattenyta i ett av borrhélen ca 2 m under markytan.
Utférda portrycksutjamningar i samband med CPT-sondering visade pa en grundvattenyta ca 1—
1,5 m under markytan. Infiltrationsméjligheterna f6r dagvatten bedéms utifrain ovan som relativt
goda.
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Figur 6.1 - Utdrag ur SGU:s kartdatabas for jordarter skala 1:25 Figur 6.2 - Jorddjupskarta. Streckad linje
000 — 1:100 000. visar ungefarligt undersokt omrade.

Stabilitet
Det kan ej visas att sikerheten mot stabilitetsbrott inom omradet ar tillricklig. Berdknad

sikerhetsfaktor mot stabilitetsbrott 4r mycket lag f6r de beriknade sektionerna, vilka anses vara
representativa for hela eller stora delar av slanten mot Stordn inom det undersokta omradet.

Berikningar visar att omradet nirmast an inte ér stabil, med faktorer berdkningsmissigt under 1,0.
Den diliga stabiliteten for befintlig slint bekriftas av tecken pa att sma ras forekommer i slinten
lings an. Inom den centrala delen av planomradet bedéms lokalstabiliteten berikningsmassigt vara
ligre in 1,0 f6r ett omrade pa ca 20 m bakom slintkronet. Totalstabiliteten inom den centrala delen
av planomradet dr berdkningsmissigt ligre dn kravet inom ett omrade pa upp till drygt 80 m fran
slantkron For den s6dra delen 4t motsvarande omride ca 20 m. Geometti och/eller jordparametrar
kan vara bittre dn de antagna i rapporten samt bidrar vegetationen i slanten till 6kad slantstabilitet,

nagon som inte tas hinsyn till i gjorda berikningar.

Planerade férhallanden
Uppférande av nya byggnader eller upplag av massor bor ej, utan stabilitetshéjande atgirder, ske
inom ett omrade pa upp till 80 m fran dn da tillskott av belastning ovanfor slantkrok forsdamrar

slantstabiliteten mot an ytterligare, och riskerar att initiera stérre skred.

Grundligening

Marken bedoms generellt klara visst tillskott av last utan att nagra storre, tidsberoende, sittningar
uppkommer. Vid palastning av storre laster kan vissa sdttningar uppkomma. Torvjord samt gyttja
ar mycket sittnings kinsligt, och all 6kad last pa torvjord bedoms ge upphov till sittningar.
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Stabilitetsframjande dtgarder

For att hojda stabiliteten finns flera olika typer av atgirder. De metoder som vanligtvis anses mest
ekonomiskt och tekniskt rimliga innefattar minskning av padrivande krafter genom avschaktning
ovan slantkron eller utflackning av slantens lutning, alternativt okning av mothallande krafter
genom utfyllnad vid slidntfot.

Slinterna mot an bedoms vara utsatta for erosion, genom att det strommande vattnet transporterar
bort finmaterial (jord av mindre fraktionsstorlek) fran slantens nedre del. Erosionen gor att
stabiliteten mot 4n forsimras over tid, da jord fran slintens mothéllande sida férsvinner. For att
motverka detta kan erosionsskydd anliggas pa samtliga slinter mot an inom det undersokta
omradet. Erosionsskydd bidrar dock inte till 6kad stabilitet, men till att minska risken for ytterligare
forsimring av stabiliteten mot an.

Genom att forstirka strandbrinken vid Smilteryd foérhindras eventuell erosion samt genom
planligening av allmidn platsmark natur, skyddas vattendraget och kommunen ansvarar da for
skotsel i en storre utstrackning dn tidigare. Bide permanenta och tillfalliga ingrepp 1 vattenmiljo ska
generellt undvikas. Det kan hir dock anses vara av yttersta vikt for att sikerstilla markstabiliteten
lings foreslaget utvecklingsomrade. For ett sadant ingrepp kan anmilan om vattenverksamhet
behova goras till Lansstyrelsen. For att sakerstilla planens genomférbarhet och bistd med underlag
till en forprojektering av slintstabilisering planeras en férdjupad stabilitetsutredning som omfattar
inmatning av slinter och lodning av dbotten, samt mer avancerad provning av jordens egenskaper.
Undersokning beraknas kunna utféras under sommaren 2021.

FORDJUPAD GEOTEKNISK UTREDNING

Vidare utredning gillande stabiliserande dtgdrder samt tillkommande
egenskapsbestimmelser gillande markens geotekniska bérighet
Planeras under hésten 2021 och sammanstills 1 granskningshandling.

Vattenverksamhet

Av 11 kap. 2 § miljobalken framgar att med vattenverksamhet avses

1. uppforande, dandring, lagning och utrivning av dammar eller andra anldggningar i vattenomraden,
Dlining, palning i vattenomriden, bortledande av vatten frin eller gravning, sprangning och rensning i
vattenomraden samt andra atgarder i vattenomrdaden som atgarden syftar till att forindra vattnets dijup

eller lage”

Ett flertal av de atgirder som kriver vattendispens frin strandskyddsreglerna for att kunna
genomféras kan ocksd omfattas av miljobalkens regler om dispens och tillstind for
vattenverksamhet. Arbeten 1 eller nira ett vattenomrade betraktas enligt miljébalken som
vattenverksamhet.
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Enligt 77 kap. 9 § Miljobalken f6r vattenverksamhet krivs det tillstand enligt denna balk, om inte
ndgot annat foljer av bestimmelserna i detta kapitel. Den som vill bedriva vattenverksamhet far
ansOka om tillstind dven om det inte krivs tillstind f6r verksamheten. Oavsett vad som foljer av
1115, 19 och 23 {f, kan det for en viss verksamhet eller atgird krivas tillstaind enligt 7 &ap. 28 a
J. Lag (2005:571).

Det ir alltid utévaren av vattenverksamheten som har ansvar for att avgora om tillstind behéver
s6kas. En forutsittning for att fa bedriva vattenverksamhet dr att man har radighet 6ver omradet
som fastighetsigare eller hat avtal med fastighetsdgaren till omradet.

Det dr miljddomstolen som 1 varje enskilt fall ska ta stillning till provningens omfattning. Tillstind,
godkinnande eller dispens far forenas med villkor om att verksamhetsutovaren ska stilla
ekonomiska sakerhet for eventuella ersittningskrav och liknande. Frigan om sikerhet for
verksamheten ska prévas i samband med att tillstaindet limnas. Tillstind, godkdnnande eller dispens
far normalt inte meddelas f6r en ny verksamhet som medverkar till att en miljokvalitets-norm
overtrads enligt 76 kap. 5 § Miljobalken.

For tillstand eller dispens far som villkor foreskrivas om skyldighet att utfora eller bekosta:

1. Sdrskild understkning av ett berért omrade,

2. Sirskilda atgirder for att bevara ett berért omrade, och

3. Sirskilda dtgirder for att kompensera det intring i allminna intressen som verksamheten medfor.
Samma skyldigheter far foreskrivas nir ett tillstind eller en dispens upphivs. Bestimmelsen omfattar
enligt Naturvardsverket inte anmilningspliktiga vattenverksamheter.

Enligt 77 kap. 6 § Miljobalken far en vattenverksamhet bedrivas endast om dess fordelar frin
allmin och enskild synpunkt 6verviger kostnaderna samt skadorna och oligenheterna av den.

Kommunens bedomning vid utférandet av stabiliserande atgirder for strandbrinken ér att en
vattendom inte dr behovlig f6r det tinkta arbetet.

Markféroreningar

AFRY (AF Infrastructure AB) har i bétjan pa 2021, pa uppdrag av Samhillsbyggnadsférvaltningen i
Marks kommun, utfért en Oversiktlig miljéteknisk markundersékning fér omradet Smilteryd.
Syftet med undersckningen har varit att utreda féroreningssituationen pa fastigheten och kartligga
miljogifter i marken infér eventuella atgirder mot Oversvimningar och som underlag for
detaljplanarbete. Resultaten frin den miljotekniska markundersékningen ligger till grund for
rekommendationer om eventuella ytterligare undersokningar eller atgirder och erforderliga
anmailningar infér entreprenadstart.

Undersokningen gillande provtagning delades upp i tre kategorier: Asfalt-, Grundvatten- och

[ordprovtagning.
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Fororeningsnivan inom fastigheten bedoms som lig dd inga halter Overstigande tillimpade
riktvarden har pavisats. For flertalet parametrar har inte nagra halter 6ver laboratoriets respektive
rapporteringsgrinser pavisats. I tva provpunkter (21AF06 och 21AF07) har prov uttagits for analys
med avseende pa dioxiner och furaner. Resultatet pavisade en halt av dioxin 6ver laboratoriets
rapporteringsgrins, dock inga anmirkningsvirda halter.

Asfalt:

Provtagen asfalt inom undersokningsomradet ir ej att betrakta som tjarasfalt. Asfalten bedoéms
diarmed kunna ligga kvar utan risk f6r milj6 eller méanniskors hilsa. Da utférd undersokning ar av
stickprovskaraktir kan det dock inte uteslutas att det kan férekomma annan typ av asfalt inom

omridet.

Grundvatten:

Dioxin har analyserats i tva grundvattenprover. Halter strax 6ver detta riktvirde har noterats i bada
analyserade prover, 3,83 respektive 3,47 pg/l. Det bor noteras att grundvattnet inom fastigheten ej
anvinds som dricksvatten. I VROM anges ett riktvirde pd 1 pg/l, detta virde ska betraktas som
en indikation pa att grundvattnet dr allvarligt fororenat (kraftig paverkan). Det har 1 en provgrop
iven detekterades en mycket lig halt av 24/25-Diklorfenol vilket bildas som en
nedbrytningsprodukt av dioxin. De uppmitta féroreningshalterna med avseende pa dioxin kan

bero pa flera faktorer sirskilt da det ror sig om sa liga koncentrationer.

Samtliga massor med halter understigande aktuellt atgardsmal (KM) bedéms utifran miljémassiga
skil kunna ateranvinds utan risk for minniska eller miljé inom omradet, férutsatt att de uppfyller
de tekniska kraven. Ateranvindning bedéms dven miljomissigt motiverat fér att minimera
transporter av massor. Da ett av de analyserade jordproverna Overstiger riktvirdet f6r MRR med
avseende pa bly ska eventuell dteranvindning av massor inom omridet ske i samrad med
tillsynsmyndigheten. Vid ateranvindning bor en platsspecifik riskbedémning genomforas.

Fororeningsnivan inom nu undersékt omrade bedéms utifrin nu genomférd dversiktlig miljo-
teknisk markundersdkning som lag.

Radon

Markomradet for Smilteryd bedoms vara normalriskomrade. Bostadshus eller byggnader dir
minniskor vistas i under lingre tid ska byggas i1 radonsdkert utférande i enlighet med
Byggforskningsradets skrift Markradon. Riktvirden anger att radonhalten inomhus inte ska
6verstiga 200Bq/ »3. Fyllning som tillférs omridet utifrin for detta andamal ska klassificeras genom

mitning av gammastralning innan det anvands.

Buller
Flygtrafik fran Landvetter flygplats astadkommer ett visst buller, men bedéms som rimlig.
Fjarasvigen omsluter programomradet i vist och nortr och dstadkommer dven ett visst buller men
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bedéms dven det som rimligt da det i férhallandevis liga arsdygnsmedel genererar uppskattningsvis
50-55dBA LpAeq, som ir inom riktlinjerna f6r bostader.

Enligt forordningen bor buller fran vigar inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden giller for
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad i stillet ar 65 dBA.

m1 - Bullerskydd med en hojd av 1,0 meter 6ver anslutande markniva far anliggas mot Fjirasvigen,
PBI. 4 kap. 12 § 15t 2 p.

Industri/verksamheter

Nordost om Smilteryd vid Fjirasvigen dar ett omrade 4 4 fastigheter planlagt som omrade for
industridndamal, byggnadsplan Sitila fran 1956. Pa platsen dr det lokala fOretaget Sitila bygg
lokaliserad. Det dr ett familjeféretag med byggnation som kirnverksamhet. Tillsammans med
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kulvertar eller vigtrummor som leder vattnet under tillfartsvigar eller liknande, varfor resultaten
delvis kan vara missvisande. Skyfallsmodellering har utforts f6r planomradet med omnejd for att
utreda konsekvenserna vid ett klimatkompenserat 100 samt 200-arsregn. Existerande bebyggelse
samt planerad markanvindning har legat till grund for utredningen, som visar pa principiella
avrinningsstrak och potentiella riskomraden.

Héjdmodellen som ligger till grund fér modelleringen saknar detaljerad information om
vigsektioner, hojdsittningen av det planerade bickstraket i det centrala parkomradet, héjdsittning
pa omgivande omraden, detaljutformning saisom kantsten och visar inte pa ett detaljerat sitt flodet
genom de vigtrummor som finns inom och i anslutning till planomradet. Vid en detaljutformning
av omradet i ett senare skede kan den genomférda modelleringen anvindas som underlag.

'n' 5" \,' Sm S l“ ar
’.,'.o | /

f

L

Teckenforklaring:

Normalvattenyta

~ HQ100, vind
B Haz200, ving

Figur 6.4 - Utsnitt fran SMHI:s rapport Oversvimningskartering Stordn och Lygnern. Streckad linje
avser planomradets ungefirliga utbredning

Avrinningsstrdk behéver skapas i vist-Ostlig riktning mot Stordn for avledning av ett skyfall.
Marken runt tillkommande byggnader skall anliggas med fall ut fran byggnaderna, for att sikra
dem fran att skadas vid stora regnmingder
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten- och spillvatten. Bebyggelsen ansluts
till det allmidnna VA-nitet. Omridet kommer primirt besta av kvartersmark men i sa stor
utstrickning som moijligt kommer ledningarna placeras inom allmanplats GATA eller gator inom
kvartersmark fOr att vara tillgingliga for framtida drift och underhall. Tillgingligheten till ledningar

siakerstalls genom u-omrade samt ledningsritt.

Dagvatten

Kommunen féresprakar 6ppna dagvatten system och avsikten f6r omradet dr att dagvatten ska
fordrojas  lokalt och inte inforlivas 1 kommunens verksamhetsomrade for VA. En
dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2021-03-03). Forslag pa dagvattensystem har tagits
fram med utgangspunkt fran att omradet skall ge ett enhetligt intryck avseende dag-vattenhantering.
Omrédet har delats in 1 tvd avrinningsomraden dir merparten av omradet avvattnas at soder.
Takytor 1 omradet vars dagvatten avleds norrut kommer att slippas of6rdrojt till Storan pa grund
av platsbrist for férdrojningsatgarder.

Det befintliga dagvattenfloédet frin planomridet har berdknats till 170 resp. 270 1/s vid ett regn
med 5 resp. 20 ars aterkomsttid. Berdkningarna har utforts for scenariot dir byggnaderna rivits.
Framtida dag-vattenfléden har berdknats till 600 resp. 950 1/s for det framtida scenatiot efter
byggnation vid ett 5- resp. 20-arsregn. Vid berikning av framtida fléden har en klimatfaktor om
1,25 anvints. For att inte 6ka flodet till recipienten efter exploatering, vid ett regn med 5 resp. 20
ars aterkomsttid, har erforderlig magasinsvolym beraknats till ca 210 resp. 330 m3.

Foreslaget dagvattensystem har tagits fram med grund 1 att dagvatten fran parkeringsytor och vigar
behover renas innan avledning mot recipient. For takdagvatten har fokus lagts pa flédesutjgimning,
da takvatten bedéms vara relativt rent, men med ett snabbt avrinningstétlopp.

Makadamdike:

Uppsamlande makadamdiken forslds anldggas utmed parkeringsplatserna, vilka behover ges ett fall
mot dikena. Ett makadamdike har renande funktion da fororeningar och partiklar fastliggs 1
makadammet. Makadamdiken har dirtill

en foérdréjande effekt, och dd marken “ 4
bedoémts ha relativt god ‘ "

infiltrationsférmaga bedéms dagvatten i gy ‘

viss min kunna infiltrera vidare ner i | — " sirypt utlopp e o —
underliggande jordlager. Infiltration ar . >

onskvird for att bibehélla en naturli
oe Figur 7.1 - Ett system med makadam- och svackdiken foreslis

vattenbalans. . ) . .
for avvattning av vde- och barkeringsdagvatten.
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Erforderlig fordrojningsvolym foreslas anlidggas i omradet sydostra del i form av en damm med
permanent vattenspegel. Till dammen foreslas drin- och takvatten fran merparten av byggnaderna
avledas via ett ledningssystem. Dammen foreslas forses med ett avstingningsbart utlopp for att
mojliggora f6r uppsamling av slickvatten vid en eventuell brand. Dammen har givits en slintlutning
om 1:4 f6r att undvika behov av inhdgnad. Dammen féreslas ges minst tva utloppsnivaer dir den
forsta nivan (+75,5 m i figur 7.2) ger en reglervolym om ca 160 m3, vilket delvis ticker det beriknade
utjamnings-behovet for ett regn med 5 ars dterkomsttid. Utloppet kan exempelvis strypas med
hjalp av en utloppsledning med en mindre dimension.

Figur 7.2 - principsektion for dagvattendamm
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e +18 0
o .

——— 417.0n _F_,,F—F-*J-‘-'E-”- £17.0m

e - 4155 _____d_-r' . +165,0m
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Den beriknade utjaimningsvolymen for ett 20-arsregn uppgar till 330 m3, varav ca 300 m3, ryms
inom foreslagen damm innan vatten rinner 6ver den 6stra kanten (+77,5 2 i Figur 7.2) och vidare
mot Stordn. Resterande, erforderlig utjimnings-volym bedéms kunna skapas i svack- eller
makadamdiken utmed vigar och parkeringar.

Trafik- och vigdagvatten foreslas avledas till dammen via ett makadam- och svackdikessystem.
Uppsamlande makadamstrak foreslas utmed parkeringsytor for att erhalla rening av dagvattnet. For
rening och avledning av vigdagvatten foreslas att flacka svackdiken anldggs utmed vigbanorna.
Samtliga ytor som skall avvattnas till

makadam- och svackdikessystemet behover

skevas mot dikena. Dikessystemet foreslas o)

64
bradd- ‘

utlopp

S avrinningsskal  <(mm—

mynna i dammen i den sédra delen innan

utslipp till recipient. HOojdsittning av

planomradet beaktas sa att lagstrak skapas i Sl ‘?}&&ﬁ&ta‘:&”#/—
vist-Ostlig riktning mot Storian, och si att e 7nlmdnm
instingda omraden inte skapas. Marken intill eee =) i i s
byggnaderna skall ges en lutning bort fran o g o

byggnaden. Figur 7.3 - strukturskiss dver ett system av svackdiken.

Energiférsorjning

Fjarrvirme finns inte tillgdngligt f6r omradet. Kommunen ser positivt pa 16sningar dir férnybara
energikillor nyttjas for bostidernas energiférsorjning. Uppviarmning bor ske med hinsyn till ett
ekologiskt hallbart samhille och med foérnyelsebara energikillor. Energisnal byggnation,
energibesparande installationer saisom timers pa ljus och portar och aterféring av ventilationsvirme

forordas.
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El, tele och fiber
Det gar en mindre kraftledning precis séder om planomradet men bedéms inte innebdra risk eller
storning for planforslaget.

El tele och fiber byggs ut i samband med anliggandet av lokalgata. Placeringar av nitstationer
utreds tillsammans med ledningsdgare i omradet. Dar ledningsdragning sker pa kvartersmark
kommer ledningstitter tecknas mellan ledningsigare och respektive fastighetsidgare/forening.

Lokala fiberforeningen Satila fiber har anslutning vid Fjirasvigen och samtliga fastigheter planeras

anslutas.

Avfall

Avfallshantering ska ske fastighetsnira, med sortering av flera fraktioner. Plankartan majliggor stor
frihet i placering och utformning av miljdhusen. Byggnationen ska beakta utrymmen for
fastighetsndra insamling enligt kommunens renhallnings-ordning och férordning (2078:71462).
Gemensamt alternativt gemensamma miljohus foreslas i planen for boende i varje delomrade.
Atervinningsstation finns pid andra sidan Storin vid reningsverket vid Lygnevivigen. Till
atervinningscentralen Skene skog ar avstandet ca XX km.

Brand

Vid slickning av en eventuell brand i omradet uppkommer férorenat slickvatten. For att inte
riskera att férorenat slickvatten fors vidare via dagvattensystemet till Storan och vidare till Lygnern,
foreslas att foreslagen dagvattendamm forses med ett avstingnings-bart utlopp.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som ménniskor kan utsittas
for utan fara for oangelidgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan
fora for patagliga oangeligenheter. Idag finns nationella riktvarden enligt foljande:

MKN f{6r vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten faststills med stéd av 5 kap MB, enligt vattenférvaltnings-
torordningen. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Lygnern ”god ekologisk status”
medan den kemiska statusen “ej uppnar god”. Lygnern ligger nedstroms planomradet och ir
recipient for dagvatten frain omradet. Den kemiska statusen paverkas av kvicksilver (Hg), samt

bromeras difenyleter. Halterna av kvicksilver bedéms 6verskrida grinsvardet i fisk.

MKN f6r luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft faststills med stod av luftkvalitetstérordningen (2010:477).
Med utomhusluft avses enligt forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt
viagtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer fOr
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM.,/PM.;), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
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kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta normerna ir sa kallade gransvirdesnormer som ska

foljas, medan nagra ar sa kallade malsittningsnormer som ska efterstrivas.

Ny bebyggelse enligt planférslaget bor inte innebira att miljokvalitetsnormer for luft eller vatten
overtrids. Planfoérslaget bedoms inte innebdra nagon paverkan pa ev. féroreningsspridning av
kvicksilver eller 6vriga skadliga amnen. Foreslagen bebyggelse enligt planfoérslaget bedoms hir inte
paverka MKN for vatten negativt utan endast positivt med anslutning till kommunalt VA samt
genom lokal dagvattenhantering.

Fér minniskors hilsa Gransvardesnorm/”skallnorm” (G) eller malsdttningsnorm/”bérnorm” (M) | Utvarderingstrésklar Traskelvirde fér larm och
information
Fdérorening Medelvérdes- MKN-viérde Antal tillatna Tid fér NUT our Tidsperiod Trdskelvdrde
period &verskridanden | uppfyllelse
per kalenderdr
NO2 Timme 90 pg/m?* 175 h! 2006 (G) 54 pg/m*3 72 pg/m** 3h 400 pg/m?
100 pg/m*3 | 140 pg/m*® (larm)
Dygn 60 ug/m?* 7 dygn 36 pg/m*7 48 pg/m*#
Ar 40 pg/m? 26 pg/m? 32 ug/m?
S0 Timme 200 pg/m? 175 h? 1998 (G) | 100 pg/m*° | 150 pg/m>1° 3h 350 pg/m?
Dygn 100 pg/m? 7 dygn 50 pg/m*> 1 | 75 ug/m> 12 (larm)
Cco 8h 10 mg/m? 2005 (G) 5 mg/m? 7 mg/m?
Bensen Ar 5 pg/m? 2010 (G) 2 pg/m? 3,5 pg/m?
Partiklar (PMig) Dygn 50 pg/m?* 35 dygn 2005 (G) | 25pg/m*®2 | 35pg/m**
Ar 40 pg/m? 20 pg/m? 28 pug/m?
Partiklar (PMz,s) Ar 25 pg/m? 2010 (M) 12 pg/m? 17 pg/m?
25 pg/m3 2015 (G)
Partiklar (PMzs) — Ar % minskning® 2020 (M)
exponeringsminskning 20 pg/m?* 2015 (G)
Bens(a)pyren Ar 1 ng/m? 2012 (M) 0,4 ng/m? 0,6 ng/m?
Arsenik Ar 6 ng/m? 2012 (M) 2,4 ng/m? 3,6 ng/m?
Kadmium Ar 5 ng/m? 2012 (M) 2 ng/m3 3 ng/m?
Nickel Ar 20 ng/m? 2012 (M) 10 ng/m? 14 ng/m?
Bly Ar 0,5 pg/m? 1998 (G) 0,25 pg/m? 0,35 pg/m?
Ozon 8h 120 pg/m? 2010 (M) 1h 180 pg/m?
1h (information)
240 pg/m?
(larm)

Figur 7.4 - Diagram over grinsvirden for luft

isee O
Miljomal
Vid en avstimning med de nationella miljdmalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att

den aktuella detaljplanen endast beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

God bebyggd milj6
Detaljplanen innebir goda férutsittningar f6r en varierad byggnation, anpassad till ekologiska och
kulturhistoriska virden samt narhet till rekreation och natur. Planférslaget mojliggor ett blandat

bostadsomriade med hég ekologisk niva som knyter an till naturen och den lantliga miljon.

Levande sjoar och vattendrag

Detaljplanens forslag pa lokal dagvattenhantering bedéms inte medféra negativ paverkan avseende
ckologiska eller kemiska aspekter for Storan eller Lygnern. Utbyggt kommunalt VA bedéms
sikerstilla den lokala vattenkvaliteten. Planforslaget bedéms inte inskrinka 1 allminhetens
mojlighet till att betrdda omridet eller Storin genom upphivandet av strandskyddet for
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kvartersmark och gata, utan planen anses tillgingliggéra och 6ppna upp ett sedan tidigare slutet
och kargt omrade.

Ett rikt vixt och djurliv

Planforslaget innebir en fortsatt sammanhingande gron zon/spridningskorridor for flora och
fauna samt som gron kil fran vist till 6st. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for
naturvard och friluftsliv negativ utan 1 stéllet tillganglige6ra omradet kring Storan samt skyddar det
mojligt kinsliga omradet lings strandbrinken och vattenmiljon genom anvindningsbestimmelser.

Behovsbedomning - Miljobeddomning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gérs av kommunen, som beslutsmyndighet.
Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande
miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillits kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Genomfdrandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen redogdr for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska atgirder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Av redogorelsen ska det
framga vem som vidtar atgirderna och nir de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgare och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med genomférandedelen dr att den ska vara vigledande fér genomférandet av
detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

e Samrad avses att ske under augusti och september 2021
e Granskning ir planerad till f6rsta kvartalet 2022
e Antagande av planen dr planerad till tredje kvartalet 2022

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan arbeten med infrastrukturen i omradet paborijas.
lordningsstillande av  allminplatsmark och naturomriden ska ske etappvis under
genomforandetiden. Kvartersmarken avses att bebyggas av tre exploatorer.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst 15 dr. Vald genomférandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.
Inom genomforandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga
i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsigaren inte lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen giller dock fortfarande tills den upphivs eller ersitts med en ny
plan.

Genomférandetiden dr 10 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden
har gitt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berorda fastighetsidgares vilja

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
skotsel av de allmédnna platserna inom planomradet. Kommunen ansvarar ocksa for utbyggnad av
teknisk infrastruktur samt vatten- och avloppssystem.

Exploatoren dr ansvarig for utbyggnaden inom kvartersmark. Det dr exploatrens ansvar att ansluta
omrédet till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt el, tele, elektronisk kommunikation
(fiber) och fjarrvirme. Exploatéren svarar ocksa for att betala flyttkostnad fér eventuella
omliggningar av befintliga ledningar for VA, el, tele och 6vriga ledningar som erfordras for att
mojliggdra byggnation av omradet.

Avtal och 6verenskommelser

Marks kommun har upprittat markanvisningsavtal med de exploatérer som genom
markanvisningstavling tilldelats markomraden for exploatering inom planomradet. Avtalen ar
gillande tva ar efter att respektive avtal har undertecknats av parterna. Kommunen har for avsikt
att teckna exploateringsavtal med respektive exploatdr nir detaljplanen vunnit laga kraft.

I 6vrigt finns inga avtal eller 6verenskommelser som ber6r planomradet.
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Tekniska fragor

VA och dagvatten

Berort planomrade dr belidget inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA och dagvatten vilket
innebdr att kommunen blir huvudman och svarar for framtida drift och underhall av VA- och
dagvattensystem inklusive brandposter inom omridet. Kommunen ansvarar ocksa for eventuell
utbyggnad samt framtida drift och underhdll av kapaciteth6jande atgirder pa spill- och
tirskvattenledningar utanfor planomradet.

Samtliga VA-ledningar tillhérande kommunen avses att forldggas i allmin plats, gata.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande
utredningar f6r omradet.

El

Vattenfall ansvarar for utbyggnad, underhill och skétsel av blivande elndt inom omrédet.
Utbyggnad av ny infrastruktur fér el ska ske i samrad och samarbete med kommunens och
exploatorernas 6vriga utbyggnad av omradet.

Samtliga VA-ledningar tillhérande kommunen avses att forldggas i allmin plats, gata.

Fjarrvirme

Fjarrvirme finns inte tillgingligt f6r omradet. Kommunen ser positivt pa 16sningar dér férnybara
energikillor nyttjas for bostidernas energiférsorjning. Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett
ekologiskt hallbart samhille och med foérnyelsebara energikillor. Energisnal byggnation,
energibesparande installationer saisom timers pa ljus och portar och aterforing av ventilationsvirme
térordas.

Elektronisk kommunikation, fiber

Inom planomradet, 1 hjd med infarten fran Fjardsvigen, finns en fiberledning tillhérande Sitila
fiberférening. De har uppgett att det de nya byggnaderna inom planomradet kan anslutas till
deras fibernit.

Renhillning

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen fér genom upphandlad entreprencr.
Exploatorerna ansvarar dock for att anldgga avfallsutrymmen i enlighet med Marks kommuns
toreskrifter och policy f6r avfallshantering vid tiden f6r bygglovsanskan.

BOSTADER SMALTERYD — DEL AV LYGNERSVIDER 1:29 59 (66)
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun



Fastighetsrattsliga fragor

Markigare

Exploateringen sker inom Lygnersvider 1:29 vilken dgs av Marks kommun. nir detaljplanen har
vunnit laga kraft avses de markomraden som utgors av kvartersmark, avstyckas och forsiljas till
exploatorerna i enlighet med upprittade avtal.

Fastighetsbildning

For att kunna Overlita del av Lygnersvider 1:29 till respektive exploator, kravs det att
fastighetsbildning sker. For att markomridena ska kunna utgbra egna registerenheter kommer
ans6kan om avstyckning av kvartersmark for bostadsindamal limnas in till Lantmiteriet.

De markomraden som utgdrs av allmin platsmark kan fortsatt tillhora Lygnersvider 1:29 eller
genom fastighetsreglering Gverforas till annan kommunal fastighet med samma dndamal alternativt
genom avstyckning bilda en ny fastighet f6r det andamal som Lantmiteriet finner limpligt.

Gemensamhetsanliggningar

For att 16sa tillgang till vig och parkering f6r de blivande bostadsfastigheterna reserveras utrymme
gemensamhetsanlagening. Utrymme fOr vig och parkering far anses vara av visentligbetydelse for
att bostadsfastigheter ska anses vara limpliga for sitt dndamal. Vid inrittande av en sadan
anlidggning bedéms fordelarna av ekonomisk eller annan art, Overviga de kostnader och
olagenheter anliggningen kan tinkas medfora.

Gemensambhetsanliggning (GA), inrittas av Lantmiteriet om de finner att framstéllda yrkanden
uppfylla villkoren i anliggningslagen (7973:1149).

U-omride
Inom planomradet finns inga markomraden reserverade underjordiska ledningar da de
allmannyttiga ledningarna avses att forlaggas inom lokalgatan.

Servitut och nyttjanderitter
Inom planomradet finns varken upprittade servitut eller nyttjanderatter. For att verkstilla planen
anses inte eller ndgra sadana rittigheter behévas upprittas.

I det nordostra hornet av planomradet, diar marken avses att nyttjas som allmin plats, natur, har
Sitila Fiber ekonomisk Forening forlagt en ledning f6r elektronisk kommunikation men nagot avtal
ar inte upprattat.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Kommunen har ritt att, med stéd av detaljplanen, I6sa in mark som enligt detaljplanen ska
anvindas for allman plats, aven utan stod av 6verenskommelse med fastighetsigaren. Eftersom

BOSTADER SMALTERYD — DEL AV LYGNERSVIDER 1:29 60 (606)
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun



planliggningen sker inom en fastighet som redan dgs av kommunen, kommer detta forfarande inte
att bli aktuellt.

For att 16sa fastigheternas gemensamma behov av tillgang till vig och parkering, ska frigan provas
av Lantmiteriet. En sadan forrittning paborjas fOrst efter att ansokan limnats in till myndigheten.
De forrittningskostnader som uppstar ska fordelas mellan deligande fastigheter efter vad som ar

skaligt, om inte annat anges.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

Kommunen eller exploatéren kan anséka om lantmiteriférrittning for avstyckning nir
overlatelsehandlingarna dr upprittade. Exploatorerna svarar for de forrittningskostnader som
uppstar till f6ljd av fastighetsbildningen som krivs for att avstycka den byggbara kvartersmarken.

Om det uppstar behov av inrittande av gemensamhetsanliggning inom nigon av de respektive
kvartersomradena, svarar berorda fastighetsigare for den forrittningskostnad som uppstar till
toljd av Lantmaiteriets provning av ansokan.

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun
Intakter

- Porsaljning av fastigheter
- Anslutning till kommunal VA

Utgifter
- Plankostnader
- Utredningskostnader
- Utbyggnad av allmin platsmark
- Utbyggnad av VA-nitet

Ekonomiska konsekvenser fér Gétenehus AB (exploatér)
Intikter

- Porsaljning av bostider

Utgifter
- Kop av fastighet
- Eventuella utredningskostnader
- VA-anslutning enligt gillande taxa
- Porrittningskostnader
- Servisledningar f6r VA, fjarrvirme och fiber inom kvartersmarken
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Ekonomiska konsekvenser for Erik Larsson Bygg AB (exploator)
Intikter
Forsiljning av bostader

Utgifter
- Kop av fastighet
- Eventuella utredningskostnader
- VA-anslutning enligt gillande taxa
- Porrittningskostnader
- Servisledningar f6r VA, fjirrvirme och fiber inom kvartersmarken

Ekonomiska konsekvenser for AB Sitila Bygg
Intikter

Forsiljning av bostider

Utgifter
- Kop av fastighet
- Eventuella utredningskostnader
- VA-anslutning enligt gillande taxa
- Porrittningskostnader
- Servisledningar t6r VA, fjirrvirme och fiber inom kvartersmarken

Konsekvensbeskrivning

Inledning

Planprogrammet for Smalteryd och Sitila sand redovisar huvuddragen fér anvindning av mark-
och vattenomraden. I konsekvensbeskrivningen redovisas i vilken grad forslaget medverkar till en
langsiktigt hallbar utveckling, vilken paverkan det har pa relevanta nationella mal och de 6versiktliga
miljomassiga, sociala och ekonomiska konsekvenserna som planforslaget bedoms medfora. (1 kap
1 § PBL ”Vid prévningen av frigor enligt denna lag ska hdnsyn tas till bade allmdnna och enskilda

intressen.”)

Miljokonsekvenser

Befolkningstillvixt belastar miljén

Nir en kommundel vixer 6kar belastningen pa miljon. Mer mark tas i ansprak, trafiken 6kar och
fler bostider maste forsorjas med virme, vatten och avlopp. Samtidigt kan en
genomtinktlokalisering och riktade investeringar i t ex bytesplatser, cykelvdgar och gemensam VA,
skapa forutsittningar for mer miljéeffektiva 16sningar, vilket kan begrinsa miljébelastningen eller

minska den.
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Trafik

Hur resor och transporter sker har en avgorande paverkan pa klimat, luftféroreningar och
bullernivaer. Generellt sett medfér utbyggnad for fler minniskor ett Okat transportarbete av
minniskor och varor. Befolkningen bedéms vixa med ca 35 procent i planforslaget Genom att i
planforslaget samla den Okade tillvaxten skapas forutsittningar for en hallbar resandeutveckling 1
enlighet med OP:s intentioner.

Genom utvecklade linkfunktioner kan resandeunderlagen ocksa stirkas av bebyggelse som ligger
lingre ifran straken. Lingre resor som idag gors med bil, kan Overga till lingre resor med
kollektivtrafik, vilket ger positiva klimateffekter. Giang- och cykelvagar mellan malpunkter kommer
oka gang- och cykeltrafiken, vilket dven kriver trafiksikerhetshojande atgarder.

Klimatférindringar

Klimatférindringarna medfér 6kad risk for olyckor och skador och 6kad risk for spridning av
fororeningar. Risken fér Oversvimningar frin extrem nederbord, snabba fléden och hoga
vattenstind bedoms 6ka i framtiden, vilket stiller héga krav pa lokalisering av bebyggelse,
Fordrojning av dagvatten och tillricklig dimensionering av ledningar och dagvattenmagasin.

Planférslaget bedoms inte medfora 6kade risker for erosion, ras och skred, eller 6versvimning till
toljd av hoga vattenstind eller nederbérd. Den stérre utbyggnaden av bostider i planforslaget
medf6r dock ett 6kat antal hardgjorda ytor.

Dagvatten och spillvatten

Det férekommer problem med dagvattenhanteringen pa ménga platser i kommunen. Nir nya
omraden bebyggs 6kar andelen hardgjorda ytor och dirmed minskar dagvattnets mojlighet att
infiltrera naturligt 1 marken. Utan limplig f6rdrojning och avledning av dagvattnet i omradet Okar
risken for 6versvimning och vidare skador pa bebyggelsen. Utslipp, avlopp eller dagvatten
avrinning frain ny bebyggelse eller andra atgirder for aldrig paverka vattenkvaliteten i Storan,
Lygnern eller grundvattenférekomsten.

Okat byggande kan resultera i lokala dagvattenproblem pa grund av att fler ytor hardgors. En
vixande befolkning innebar vidare att mangden avloppsvatten 6kar. Genom att 1 méjligaste man
samla bebyggelsen kan 6kningen tas om hand av det kommunala VA-nitet och antalet enskilda
avlopp hillas nere. Exploatering kan ocksd péaverka yt- och grundvattnet och dirmed
dricksvattenférsérjningen pa olika sitt. For planforslaget giller OP:s krav pa utredning och god
hantering av dagvatten vid detaljplanering, liksom hallbara vatten-, avlopps- och dagvattenlésningar

1 kinsliga omraden i glesbygd, vilket generellt sett minskar miljobelastningen.

Vattenverksamhet
Nir vattenverksamheter utfors i kinsliga naturmiljéer kan storningar uppkomma for fagelliv och
ovrigt djurliv. Olimplig reglering eller vattenverksamhet kan medfora att sjéfagelbon forstors eller
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att hidckningar avbryts. Vattenmiljon dr ocksa viktig for vissa didggdjur som utter och biver.
Pumpar, entreprenadmaskiner och liknande som anvinds vid vattenverksamhet kan orsaka
bullerstorningar for méinniskor och for naturmiljon och ge upphov till utslipp av féroreningar som
olja och drivmedel.

Riksintresse for naturvard och friluftsliv

Pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon kan uppsta om en atgard kan mer an obetydligt skada
nagot eller nagra av de natur-, kultur- eller friluftsvirden som utgér grunden for riksintresset. En
negativ inverkan som dr irreversibel med avseende pa nagot virde som utgor grunden for
riksintresset bor som regel anses utgora pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon. Vid
bedémningen av om en atgird kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon i ett omrade av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet bor det analyseras hur mycket, pa

vilka sitt och for hur ling tid atgirden kan inverka negativt pa de virden som utgor grund for att

omréidet har bedomts vara av riksintresse. Vid bedémningen av om en skada skall anses pataglig
bér det vidare beaktas att olika omraden dr olika kinsliga f6r paverkan och, vad avser naturmiljon,

aven kan ha olika dterhamtningsformaga. Vid bedomningen bor dven tidigare ingrepp och/eller

skador beaktas. Vid beddmningen bor ocksa tas hinsyn till att ett ingrepp som endast beror en

liten del av ett riksintresseomrade kan ha en sadan grad av negativ inverkan pa omradets virden att
pataglig skada uppstar. Detta giller dven sadana atgirder utanfor ett riksintresseomrade som kan

paverka virdena i omradet negativt sa att en pataglig skada uppstar.

3 kap. 6 § forsta stycket

Mark- och vattenomriden samt fysisk milj6 1 6vrigt som har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av
deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet ska// sa langt mijligt skyddas mot atgérder
som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

3 kap. 6 § andra stycket
Omraden som dr av riksintresse £or naturvirden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska// skyddas mot dtgirder
som anges i forsta stycket.

Jordbruksmark och andra naturresurser

Planférslaget innebir att jordbruksmark tas i ansprik for bostadsbebyggelse. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken, MB, (71998:508) far brukningsvird jordbruksmark, sisom dkermark, endast tas i
ansprik for bebyggelse eller anliggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande
satt genom att annan mark tas i ansprak.

Utifran den ianspraktagna akermarkens lige och beskaffenhet jimfort med den dkermark och skog
som omgirdar det aktuella planomradet, far lokaliseringen anses utgéra det mest limpliga ldget.
Detta med hinsyn till att markomradet ansluter sedan tidigare befintlig bebyggelse med nirhet till
centrum med affirer, virdcentral, kommunikationer, idrottshall och skolor med mera. Inom
planomradet finns sedan tidigare samhillstekniska 16sningar sdsom kommunalt VA elektronisk
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kommunikation och goda mdijligheter till allmin kommunikation. Omgirdande vigar for
fordonstrafik tillhor dels Trafikverket dels Marks kommun vilket skapar en god infrastruktur f6r
det tillkommande bostadsomridet.

En storre bebyggelseutveckling medfor hogre belastning pa langsiktiga resurser sisom material och
markvatten samt jordbruks-, skogsbruks- och naturmark och férindring av landskapsbild och
kulturmiljé. Genom att fortita befintlig bebyggelse minskar utbredningen pa jordbruksmark,
samtidigt som befintliga landskap och kulturmiljer utsitts for storre pafrestningar. Fler manniskor,
bittre ekonomi och 6kad aktivitet kan ocksa innebara att befintliga varden lyfts fram och tillvaratas
pé ett tydligare sitt, som lyfts fram pd olika sitt i planférslaget. Planférslaget medfoér dock mer
bebyggelse vilket paverkar markresursen negativt. For att begransa paverkan har avvigning infor
bebyggelse pa jordbruksmark utforts enligt OP:s kriterier.

Milj6kvalitetsnormer
Planférslaget bedéms inte Gverskrida ndgra miljokvalitetsnormer.

SOCIALA KONSEKVENSER

Vilfird, samhillsservice och trygghet

En stabil kommunekonomi sikrar den sociala infrastrukturen i form av skolor, férskolor,
dldreboenden, fritidsgardar och andra métesplatser samt Okar méjligheterna att gora férebyggande
och utvecklande insatser for att forbittra hilsa, sikerhet, trygghet och tillginglighet. Aven
foreningsverksamheten oOkar. 1 6versiktsplanen finns riktlinjer for ett socialt perspektiv i
planeringens tidiga skeden och behovet av offentliga miljéer och métesplatser som planférslaget
uppmirksammar. Faktorer som paverkar folkhilsan i h6g grad dr ekonomisk och social trygghet,
delaktighet och inflytande i samhiillet, trygga och goda livsvillkor, samt sunda och sikra miljGer.
Risk finns dock for exempelvis lokalt 6kat trafikbuller och forlust av rekreationsytor.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsetillvixten bor 1 forsta hand ske i anslutning till befintlig bebyggelse genom foértitning
och komplettering av befintlig bebyggelse. En titare och mer uppblandad bebyggelse, 6kar
nirheten mellan bostider och service, kontaktytorna mellan minniskor och underlittar for fler
grupper att ta del av samhillet. En storre bebyggelse utanfor centrala delar kan uppfattas som
avskuren och inte en del av orten. Genom fértitning uppstar kortare avstand till kollektivtrafik,
skolor och annan service, vilket underlittar for icke bilburna grupper och for ett mer héllbart
resande Over lag. En konsekvens av utbyggnad av planforslaget édr ett 6kat bilberoende om
mojligheterna till en utbyggd kollektivtrafik anses som sma eller dr lokaliserad pa ett f6r individen
lingt avstand. Genom att komplettera bebyggelsen med bostadstyper som det rader brist pa Okar
attraktiviteten med en blandad bostadssammansittning med olika upplatelseformer, kostnader och
storlekar. Andelen smahus dr mycket hog i Sitila och Mark Nordvist. Planforslaget pekar hir pa

behovet av i en variation av boendeformer. En konsekvens av enformig bebyggelse dr att en
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nyetablering blir homogen och nir det endast planeras for byggnation av bostadsritter eller smahus
med dganderitt exkluderas en stor grupp av invanarna. Detta har sin grund i att hyresritter ir den
bostadsform som frimst anvinds av resurssvaga medborgare, minniskor som inte har det kapital

som krivs for att kunna ligga en handpenning pa en bostadsritt eller dganderitt.

Natur- och kulturmilj6é

En vixande befolkning och titare bebyggelsestruktur kan medféra att mer mark behover tas 1
ansprik, vilket kan innebdra att gronytor tas i ansprak och att tillgangen till bostadsnira natur och
ororda naturmiljéer minskar. For att motverka en sadan utveckling visar planprogrammet vikten
av tillgang till bostadsnara gronomriaden med hog kvalitet f6r manniskors hilsa och vilbefinnande.
Pa samma sitt kan bebyggelseutveckling 6ka trycket pa omvandling av framfér allt centralt beligna
omréden, vilket kan innebira ett hot mot dldre kulturmiljéer och den sociala tryggheten. Tillgangen
till friluftsomraden bedéms som central i planférslaget. Generellt dr mojligheterna till ett rikt
friluftsliv stora genom foreslagna satsningar pa gang- och cykelvigar, utveckling och god tillgang
till natur- och friluftsomraden.

Landsbygdsutveckling

Moijligheterna till en livskraftig landsbygd Okar med forbittrade pendlingsmoiligheter,
befolkningstillvixt och en stark kommunekonomi, vilket planforslaget ger férutsittningar f6r. Det
ska vara mojligt att vilja ett naturndra och samtidigt via kollektivnhoderna nid en storre
arbetsmarknad pa ett hallbart sitt. Dirigenom forbittras forutsittningarna for att boende pa
landsbygden, samtidigt som befolkningsunderlaget f6r en god kollektivtrafikutveckling forstarks.

En konsekvens nir en sa pass liten ort som Sitila planeras vixa med flera hundra nya invanare, och
en befolknings 6kning narmare 35% skapar det sociala spanningar och oro.

Medverkande tjansteman:

Planforslaget dr utformat av Emma Blomkvist tillsammans med ett flertal tjdnstepersoner inom
Marks kommun som bidragit med sina respektive kunskaper och arbetsinsatser. Mark- och
exploateringsingenjor har varit Emilia Nyhage samt Therese Thingvall.
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