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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation for bostader i form av friliggande och parhus, eller
nagon annan form an flerbostadshus.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Hela detaljplaneomradet omfattas av fastigheten Melltorp 1:31 och utgoér 2,2 hektar av befintlig
skogsmark.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for detaljplanen 6ver hela planomradet &r 60 manader och borjar fran det att
detaljplanen far laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom detaljplaneomradet omfattas 0,59 hektar av allman plats for natur, och 0,21 hektar av allman plats
for gata.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for de allmédnna platserna inom planomradet ar enskild.

2.4 KVARTERSMARK

Enligt upprattad forslag omfattas kvartersmarken inom detaljplaneomradet av tva anvandningsomraden
som mojliggdr byggnation av bostader och tekniska anldggningar.

Anvandningsomradet for bostader utgor cirka 1,39 hektar av detaljplaneomradet, och omradet som éar
avsedd for tekniska anldaggningar utgor cirka 180 kvadratmeter.



Figur 1, éversiktsbild, detaljplaneomrddet dr rétt markerad.

| dagslaget bestar detaljplaneomradet av skogsmark som ligger i norra utkanten av Hyssna.
Detaljplaneomradet angransar till skogsmark i norr, vaster och soder. | Gster angransar
detaljplaneomradet till Melltorpsvagen och ett fatal privata fastigheter.

Detaljplaneomradet sluttar fran nordvast till sydost. Den lagsta markniva ar +85 m och den hogsta
marknivan ar +120 m over nollplanet inom detaljplaneomradet.

Det finns ett befintligt vattendrag som korsar detaljplanens syddstra delen. Dagvattnet som genereras
inom detaljplaneomradet avrinner via dagvattenstrak séderut till Surtan.

Vardefull 6ppen vatmark finns i den sddra delen av detaljplaneomradet enligt den kommunala
miljokartan.

Hotell och skafferiverksamhet finns inom 500 meters avstand fran detaljplaneomradet.

| omgivningen bestar den befintliga bebyggelsen av friliggande villor med byggnadsareor mellan 120 och
250 kvadratmeter.

2.6 ARENDEINFORMATION

2019-07-09 ansokte exploatéren om planbesked for att uppratta en ny detaljplan for del av fastigheten
Melltorp 1:31.

2020-03-04 beslutade Plan- och byggnadsndmnden om positivt planbesked fér del av Melltorp 1:31.




3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: En ny planerad lokal gata som &r avsedd
for fordonstrafik. Gatan ar nodvandig for tomternas
angoring och tillganglighet.

NATUR - Natur: Naturomradet omfattas av befintlig
skog. Naturomradet utgor ett naturligt skydd for
kvartersmarken vid eventuella storningar fran
omgivningen, samt bevarar den befintliga karaktaren i
omradet. Inom naturomradet moijliggors eventuella
I6sningar for hantering av dagvatten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

- Bostader: Anvandningsomradet mojliggor
fastighetsbildning fér bostadsandamal i enlighet med

detaljplanebestammelserna.

E - Tekniska anldggningar: Anvandningsomradet
utgor ett markreservat for olika typer av tekniska
anlaggningar som eventuellt kan behdvas for
genomforandet av detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

a: - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna
platsen: Det finns inte nagot allmant intresse for de
allménna platserna inom detaljplaneomradet. De
allménna platserna ar nédvandiga for detaljplanens
genomfdrande och den enskilda intressen inom
detaljplaneomradet.
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Figur 2, detaljplanekarta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

E - Marken far inte forses med byggnad: Bestammelsen skapar ett skydd mellan de olika
anvandningar inom detaljplaneomradet och dven mot grannfastigheter utanfor detaljplaneomradet.
Genom bestammelsen skyddas dven de allmanna underjordiska anlaggningar som ar planerad att anlaggas

langs gatan. Bestaimmelsen kan dven omfatta olampliga platser for byggnation.

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Syftet med bestdammelsen att sdkerstalla att
plats for eventuella nédvandiga ledningar ska finnas inom detaljplaneomradet. Utover egenskapsomradet
far allmannyttiga underjordiska ledningar anldggas inom allman plats oavsett huvudmannaskap.

e; - Stérsta bruttoarea for fastigheter mindre in 1000 m? &r 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Syftet med bestimmelsen &r att behalla en rimlig andel mellan byggnadsarea och
tomtarea efter att storsta bruttoarean har fordelats pa 6nskat antal vaningar.



e, - Storsta bruttoarea dr 250 m? for fastigheter mindre dn 1000 m?2: Bestammelsen sikerstéller att
byggnadsarea inte dverskrider 250 m? ifall hela totala bruttoarean exploateras i en enda vaning. Det dven
sakerstaller att nybyggnation sammanfaller i volym med de befintliga byggnaderna i omgivningen.

es3 - Stérsta bruttoarea for fastigheter stérre dn 1000 m? &r 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Bestammelsen syftar till att begransa exploateringsgraden i forhallande till
tomtarean for en battre boendemiljé som passar de befintliga forutsattningarna i omgivningen.

p: - Friliggande byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot grannfastighet inom
anvandningsomradet: Med denna bestammelse minskas eventuella oldgenheter fran och till
grannfastighet. Egenskapsbestdmmelsen bidrar till battre luft- och ljusinslapp i boenden. Bestammelsen
gdller inte for parhus.

p:2 - Friliggande komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns: Battre luft- och
ljusinslapp i boenden samt mer respekt for egenheter sdkerstalls med denna bestdammelse. Bestammelsen
gdller inte for parhus.

b, - Kdllare far inte finnas: For att minska risken fér 6versvamning och den medféljande paverkan pa halsa
och sékerhet, far en kéllarvaning inte finnas forutom suterrangvaning tillats med hansyn till 6versvamnings
faktorer.

f1 - Flerbostadshus far inte byggas: Pa grund av omgivande bebyggelse och ¢kat behov for att bevara
bebyggelsens befintliga karaktdr och boendeformen i omradet, far flerbostadshus inte byggas inom
detaljplaneomradet.

az - Marklov krévs dven for andring av markniva i samband med en byggatgéard som kraver bygglov:
Bestammelsen sakerstaller att eventuella andringar av markens hojd oavsett byggatgard provas med
hansyn till risk for oversvamning enligt utférda utredningar.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Enligt bostadsforsorjningsprogrammet for Marks kommun som antogs av kommunfullmaktige 2017-03-30
§29, bor 160 nya bostader tillkomma i Hyssna for att uppna oversiktsplanens malscenario fram till ar 2030.

| programmet héanvisas till en detaljplan for ca 60 bostader som fatt laga kraft under programmets
framtagande men har inte byggts an. Efter framtagandet av bostadsférsorjningsprogrammet har 20 nya
bostader tillkommit i Hyssnas tatorten.

Enligt detaljplaneforslaget kommer ca 20 % av kvarstadende antal bostdder for malscenariot uppfyllas.

4.1.1 DETALJPLAN

Detaljplaneomradet omfattas inte av ndgon gallande detaljplan.

4.1.2 PLANBESKED

Den 2020-03-04 beslutade Plan- och @ S
byggnadsnamnden om positivt N LToRP r i i

. 1
planbesked fér del av Melltorp 1:31. \ i /
i

Narliggande fastighet Melltorp 3:5 har
fatt beslut om positivt planbesked den
2020-03-04. Fastigheten ligger ca 250

meter sydvast om
detaljplaneomradet. Syftet med det ;
pagaende detaljplanearbetet for

Melltorp 3:5 ar att mojliggora

nybyggnation av 7 parhus.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| den nya férdjupande delen av
oversiktsplanen fran 2022 finns det
nya direktivom att kommunen inte
har nagra planer pa att bygga ut
vindkraftnatet.

42 REGIONALA
Enligt kartunderlag kopplat till s

regional handlingsplan foér gron
infrastruktur i Vastra Gotalands lan
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Figur 3, éversiktsbild som visar avstdnd mellan detaljplaneomrddet och Melltorp 3:5.



omfattas mindre yta av detaljplaneomradets sddra delen av vardetrakt for sarskilt skyddsvarda lovtrad.

N

A

Figur 4, vdrdtrakt fér skyddsvdrda trad (grénfdrgad). Detaljplaneomrddet dr markerad med réd linje.

4.3 RIKSINTRESSEN

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det finns inga hushallningsbestimmelser som galler for detaljplaneomradet eller angrdansande fastigheter

4.5 MILJO
4.5.1 STRANDSKYDD

Strandskyddszon for Surtans dalgang med bifléden ligger ca 250 meter sdder om den sddra gransen for

detaljplaneomradet.



4.5.2 DAGVATTEN

Dagvattnet inom planomradet samt det vattnet som avrinner fran Hopplatjarnarna i norr leds séderut till
Surtan via ett naturligt dike som korsar detaljplanens sydostra del. Dagvattensdammen yta ar begransad
mellan tva vdagar och kommunen undersoker om det ar den enda lampliga placeringen. Kommunen har
tagit fram en kompletterande dagvattenutredning som dven omfattar skyfall. Av utredningen framgar att
den tinkta dagvattendammen i samradsvariationen riskerar att 6versvammas vid skyfall och beroende pa
regnets omfattning riskerar narliggande villor att 6versvimmas. Vattnet kan ocksa rinna 6sterut pa vagen
och vid tillrdckligt stort flode eller hastighet begransa framkomligheten pa vagen och dven skada
infrastrukturen. Av utredningen framgar inte i vilken omfattning byggnader och infrastruktur riskerar att
paverkas. Trummorna i omradet behover ses 6ver (Sweco 2022).

4.5.3 NATURVARDEN

Produktionsskogsomradet anses inte ha hogre naturvarden an Surtan har héga naturvarden. Eventuell
negativ effekt av dagvatten behdver minimeras. Detaljplanen foreslar svackdiken.

4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Utifran de befintliga forutsattningarna samt detaljplanens avstand till eventuella bullerkallor, bedoms
risken for trafik- och verksamhetsbuller ha ytterst liten paverkan pa detaljplaneomradet.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

I ndrheten av detaljplaneomradet finns det inga anlaggningar, verksamheter eller transportering av farlig
gods. Risk for olyckor bedéms osannolik.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Storre risk for oversvamning oversiktligt bedoms osannolik utifran de befintliga férutsattningarna gallande
landskapsbilden och den varierande topografin.

4.6.4 RISK FOR EROSION

Detaljplaneomradet ar inte utpekat omrade med hog andel erosionskéanslig grovjord eller erosionskanslig
moran enligt Statens geotekniska instituts vagledningskartan.

4.6.5 RISK FOR SKRED

Enligt produkt framtagen av SGU gallande oversiktlig information om férutsattningar for jordskred i
finjord, omfattas detaljplaneomradet av ett aktsamhetsomrade. Det innebér att for att skred skall kunna
intraffa kravs att jorden bestar av lera eller silt och att marklutningen ar tillrdckligt stor. Dessa naturliga
forutsattningar gor att skred kan uppsta mer eller mindre spontant, men inte nédvandigtvis.

4.6.6 RISK FOR RAS

Enligt Statens geotekniska instituts vagledningskartan har inget dokumenterat ras skett inom 1 km fran
omradet.

4.6.7 FORORENAD MARK

Den narmsta férorenad mark ligger ca 500 meter sydvast om detaljplaneomradet enligt den kommunala
miljokartan.
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4.7 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA
FORHALLANDEN

Enligt SGU:s karttjansten bestar
detaljplaneomradet till stor del av sandig
moran vilket aterfinns bade i de norra,
mellersta och sddra delarna med ett
skattat jorddjup pa 0—1 m i de norra och
mellersta delarna, och 1-3 m i de s6dra
delarna. Inom planomradet finns en del
urberg med ett tunt lager moran ovanpa.
Aven kirrtorv aterfinns i omradet med
ett skattat jorddjup pa 1-3 m. Den norra
delen av planomradet utgors framst av
ett tunnare jordtacke av morén pa berg
och karrtorv langs den norddstra
omradesgransen. Inom den norra delen
av planomradet underlagras sanden av
sandig moran. Sand- och moranlagret har
varierande maktighet om 0,3 — 7,0 meter.

4.8 KULTURMILJO

Detaljplaneomradet berérs inte av nagon
befintlig kulturmiljo.

4.9 TEKNIK
4.9.1 VA- FORSORJNING

Det finns inga kommunala dricks- och Figur 5, jordarter. Réda ytor med prickar visar ett grundlager av urberg samt ett tunt
Spi llvattenlednin gar inom ytlager av morc'i?. BlG omrdaden visar sandig mordn. Beigea omrdden visar kérrtorv.
Detaljplaneomrddet ér markerad med streckad svart linje.

detaljplaneomradet. Befintligt
kommunalt system for spill- och
dricksvatten gar langs med Melltorpsvagen men inte hela vagen fram till detaljplaneomradet. Dricks- och
spillvattenledningar finns ca 150 m sydvast om detaljplaneomradet och en dricksvattenledning finns ca 50
m sydost om omradet. Framtida dricks- och spillvattenledningarna beraknas att byggas ut langs
Melltorpsvdgen och planomradet kan da anslutas till det kommunala systemet. Brandpost finns inom 450
meter fran detaljplaneomradet.

4.9.2 EL

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsorjning i omradet.

4.9.3 ENERGIFORSORJNING OCH BREDBAND

De ndrmsta ledningarna for fjarrvarme och fiber ligger ca 1 kilometer sydvast om detaljplaneomradet.

4.10 SERVICE

Bland de viktiga samhaéllsfunktionerna som ligger inom 1,2 kilometers avstand finns det forskola,
grundskola, idrottshall, kyrkor, aldreboende och en restaurang. En livsmedelsbutik ligger ca 2 kilometer
sydvast om detaljplaneomradet vid vag 156.
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4.11 TRAFIK

Den narmsta busshallplatsen ligger ca 1,2 kilometer sydvast om detaljplaneomradet i centrala Hyssna vid
skolan. Detaljplaneomradet angors med fordon fran Bollebygdsvagen genom Melltorpsvagen och

Granhallsvagen. Vag 156 ligger ca 2 kilometer fran detaljplaneomradet.

Olleberg

Olideberg

etergs,

Of

Ljungalid

- Stenback

Melltorp

Tillverkn.ind.

Anderstorp

Furukullen

Kullen

Fornaker

0 200m

Figur 6, detaljplaneomradet dr markerad med réd streckad linje. Klass A vdg dr grén markerad. Klass B vég dr blé markerad.

Enligt Trafikverkets karttjanst har Melltorpsvagen tva olika tillganglighets klasser. De grona strecken ar
klass A som ar avsedd for lastbils- och personbilstrafik aret runt. De blaa strecken &r klass B och &r avsedd

for lastbilstrafik hela aret utom vid svar tjallossning, och for personbilstrafik hela aret.
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Anlaggningssamfalligheten ansvarar for drift och underhall for Melltorpsvagen utanfor
detaljplaneomradet. De uppskattade bilresorna till och fran detaljplaneomradet har berdknats genom
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Trafikalstringen bredvid detaljplansomradet har en ADT p4 cirka 64
fordon varav 1 f/d ar nyttotrafik. Detta motsvarar cirka 6,5 fordon/timme under maxtimmen, med
antagande om att 10 % av dygnstrafiken g&r under maxtimmen. Ovriga timmar under dygnet kan man
forvanta sig farre fordon/timme. Med de nyplanerade bostidderna berdknas med éverkant ADT 6ka med
60 fordon per dygn. Konsekvensen av denna tillkomna bullerkalla berdknas bli mycket Iag. Enligt verktyget
ligger uppskattningen av antal bilar pa cirka 64 bilar ADT. Med de nyplanerade bostidderna berdknas med
overkant ADT 6ka med cirka 64 fordon per dygn. Totalt blir ADT cirka 124 fordon per dygn.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 GRUNDKARTA

Grundkartan har uppdaterats 2022 av Fadi Aburashid, Samhallsbyggnadsforvaltningen i Marks kommun

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 VATTEN- OCH DAGVATTENUTREDNING
VA-, skyfalls-, och dagvattenutredning daterad 2021-12-06 utférdes av Sweco Sverige AB.

Dimensionerande dricksvattenfléde efter exploatering bedémes till ca 1,8 I/s och dimensionerande spill-
vattenfléde, inklusive eventuellt framtida inldckage, bedéms till ca 2,3 I/s.

Befintliga dagvattenfléden har berdknats med rationella metoden for dimensionerande regn med 2 och 10
ars aterkomsttid och dessa uppgar till 20 |/s respektive 30 |/s. P4 samma satt, men med tillagg for framtida
klimatférandringar om 25 %, har dagvattenfléden efter exploatering berdknats till 130 |/s respektive 225
I/s med samma aterkomsttider.

Fororeningsbelastningen fran planomradet har modellerats fére och efter planerad exploatering, med
resultatet att samtliga undersokta féroreningsmangder i dagvattnet 6kar om ingen reningsanlaggning
anlaggs. Dock gors bedomningen att planen inte leder till férsamrad status for nagon kvalitetsfaktor, eller
dventyrar mojligheten att uppna MKN om foreslagen eller likvardig reningsanlaggning for dagvatten
anlaggs. Detta eftersom statusen for de fororeningsamnen som bedéms 6ka efter exploatering och rening
(fosfor, kvave och kadmium) i dagslaget klassas som goda enligt VISS. Vidare utgér avrinningen fran
planomrddet bara 0,4 %o av tillrinningen till recipienten och beddms inte enskilt ha en stor paverkan pa
recipienten.
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Erforderlig fordrojning av dagvatten har beraknats till 135
m?3 utifrdn principen att dagvattensituationen efter
exploatering inte ska forandras jamfort med dagslaget vid
vald regnhandelse (10-arsregn). Inom planomradet
rekommenderas utbyggnad av svack- eller makadamdiken
for avledning av dagvatten till en dagvattendamm i
omradet for rening och fordrdjning.

En 6vergripande lagpunktskartering har utforts, vilket
pekar ut eventuella risker i hdandelse av ett
klimatkompenserat (klimatfaktor 1,25) 200-arsregn med
10 minuters varaktighet. Framfor allt bor kapaciteten av
trummorna i omradet ses 6ver da de riskerar att bli
begransande faktorer fér avrinningen i omradet.

Den féreslagna dagvattenlosningen med diken som
mynnar i en damm beddms ha en positiv paverkan pa
skyfallssituationen, dven om systemet inte ar
dimensionerat for att kunna hantera en saddan
regnhandelse fullt ut.

Figur 7, Féreslagen dagvattenhantering i omrddet. Gréna linjer
visar diken, réda linjer visar servisledningar for dag- och
dréneringsvatten, bla figur visar dagvattendammens placering
och turkos linje visar dike fér naturmarksavrinningen som
kommer norrifrdn och gér genom omrddet. Detta vatten ska
ledas férbi dammen.
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| den kompletterande dagvattenutredning som genomférdes av (Sweco 2022) framgar det att minsta
grundlaggningsniva for bebyggelse bor vara +85,7 m for att hantera skyfall med minst 100 ars
aterkomsttid. Detta leder till att mark inom befintlig Iagpunkt hojs upp. For att inte skada bebyggelse
utanfor planomradet behover forlorad fordréjningsvolym kompenseras. En vat damm placeras i sodra
dnden av planomradet dit dagvattnet leds med makadamdiken och vid behov ledningar. S3 stor stracka
som moijligt bor prioriteras for makadamdiken for att uppna den reningseffekt som beraknas hallbar. En
yta av 280 m2 makadamdike har anvants i modellen. Dammens vattenyta har satts till 300 m2, permanent
vattendjup till 1,2 m samt férhallandet langd: bredd till 2,5. Utloppet fran dammen ansluts till diket som
hanterar naturmarksavrinningen. Det ar viktigt att hojdsattning av damm och dike tillater att allt flode kan
damma tillbaka till dammen vid skyfallssituationer, dammens slantkron maste darfor ligga lagre an +85,46
meter.
w— Trumma - lage
[ Plangréns
[ tangrans
[ Férslag: Kvartersmark
[ Farslag: Gata
[ Firslag: Allman plats
I Teknsiska anlaggningar

Omledning dike
= Aviedning av dagvatten

Dagvattendamm
[ Dammyta

L]

o = o Stntkron

A 0 15 30 60 Meter

Figur 8, Féreslagen kompletterande dagvattenhantering i omrddet. Gréna linjer visar avledning av dagvatten, bld linje visar servisledningar
for dag- och drdneringsvatten, bld dammen visar dagvattendammens omplacering.

Féreslagen dagvattenhantering i omrddet. Gréna linjer visar diken, réda linjer visar servisledningar fér dag- och dréneringsvatten, bl
figur visar dagvattendammens placering och turkos linje visar dike fér naturmarksavrinningen som kommer norrifran och gér genom
omrddet. Detta vatten ska ledas férbi dammen.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning daterad 2021-11-16 utférdes av AF Infrastructure AB for detaljplaneomradet.
Resultat och rekommendationer sammanfattas i féljande text.

Befintliga férhdllanden

Erfordrad sakerhetsfaktor i dranerad analys, Fo, uppgar till 2,37. Sdkerhetsfaktorn uppfyller de krav som
faststallts i kapitel 6.7. Totalstabiliteten bedoms vara tillfredstdllande med hansyn till jordlagerféljd och
jorddjup (AFRY).
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Planerade forhallanden

Erfordrad sakerhetsfaktor for planerade forhallanden i dranerad analys, F, uppgar till 2,35. Med hénsyn
till utford stabilitetsberdkning samt detaljplaneomradets markforhallanden, jorddjup och jordlagerfoljd
beddms totalstabiliteten vara tillfredstédllande. Detaljplanen bedoms saledes vara genomforbar.

Markgasférhdllanden

Marken inom det understkta omradet bedoms som lagriskomrade med avseende pa radon. For
byggnader inom lagriskomrade kréavs inga atgarder ur radonsynpunkt. | samband med byggnation skall
dock sakerstallas att fyllnadsmassor i ledningsgravar under och i anslutning till planerade hus samt 6vriga
ditforslade massor ej utgors av material med férhojda radonhalter, eftersom det da kan finna risk for att
radongas transporteras in i byggnader via exempelvis ledningar.

Gammastralningsmatning rekommenderas att utfors over terrassniva i samband med byggnation.

Grundléggning

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna utféras med plattor pa den naturligt lagrade morénen, pa
packad fyllning och/eller pa berg. Omradet bedoms inte vara sattningskansligt och sattningar av
langtidskaraktdr bedéms inte uppkomma.

Infor planerad bebyggelse rekommenderas att en bergteknisk inspektion utfors inom omraden dar
bergoverytan blottlaggs i samband med grundldaggning. Innan grundlaggning utfors ska bortschaktning av
organiska jordlager samt torv ske inom bostadsytor samt inom anslutande hardgjorda ytor. Aterfyllning
utfors med friktionsjord eller sprangsten.

| samband med projektering av den planerade bebyggelsen bor kompletterande geotekniska
undersokningar utforas i lage for blivande byggnader for att i detalj bedéma slutligt grundlaggningssatt
och behov av urgrdvning av torv och 6vrig organisk jord.

Omgivningspdverkan

Vid schaktnings-och packningsarbeten uppstar markrérelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av vibrationer kan aven medféra stérningar av
kansliga utrustningar och verksamheter i ndromradet. En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende
tillatna markrorelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta
projekteringen.

| riskanalysen ska behovet av syneforrattning och 6vervakningsmatning av narliggande byggnadsverk och
installationer utredas.

Permanent avsankning av grundvattenytan far ej forekomma utan att omgivningspaverkan utretts.

Planbestdimmelser
Inga sarskilda planbestammelser bedéms behdvas.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Hela detaljplaneomradet omfattas av fastigheten Melltorp 1:31.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Gronomradesytan minskas pa grund av den ytan som behdvs for gata, tekniska anlaggningar och
nybyggnation av ca 10-12 villor.

6.3 MILJO
6.3.1 EKOLOGISK STATUS

Att den ekologiska statusen ar otillfredsstallande beror enligt VISS pa att fiskar hindras fran att vandra
naturligt i vattensystemet samt att deras livsmiljo ar negativt paverkad, vilket tillsammans ger svaga
fiskebestand. Surtan ar ocksa paverkad av forsurning men kalkas kontinuerligt, vilket har visat sig forbattra
situationen.

Miljokvalitetsnormen beslutad 2017-02-23 stéller kvalitetskrav pa att god ekologisk status ska uppnas till
2021. Enligt kommande forvaltningscykel, som &n sa lange benamns som ett arbetsmaterial, ska
vattenférekomsten uppna god ekologisk status senast 2033.

De kvalitetsfaktorer som kan komma att paverka den ekologiska statusen, under denna exploatering, ar
naringsamnen och sarskilt fororenande @mnen. Enligt VISS ar dessa kvalitetsfaktorer klassade som goda
och recipienten ar darmed inte lika kanslig for dessa. Vandringshinder i recipienten, som finns upptagna i
forslag till atgardsprogram i férvaltningscykel 3, paverkas inte av detaljplanen.

6.3.2 KEMISK STATUS

Den kemiska statusen ér otillfredsstallande pa grund av hoga halter av kvicksilver och bromerad
difenyleter (PBDE). Tillatna halter av kvicksilver och PBDE har visats 6verskridas i samtliga undersokta sjoar
och vattendrag i Sverige. Utslappen harstammar fran historisk anvdandning av @mnen, vilka sprids globalt
via atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen beslutad 2017-02-23 staller mindre strdanga krav pa kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt PBDE. Detta med anledning av att halterna kvicksilver och PBDE bedéms
Overskridas i samtliga vattenférekomster i Sverige. De nuvarande halterna far dock inte oka.

De kvalitetsfaktorer som kan komma att paverka den kemiska statusen, under denna exploatering, ar
framst de prioriterade dmnena kadmium, bly, kvicksilver, nickel och benso(a)pyren.

6.3.3 DAGVATTEN

Enligt den utférda utredningen okar alla fororeningsméangder i dagvattnet vilket ar viantat da planerad
exploatering av omradet innefattar en 6kning av hardgjorda ytor och viss trafik. Trafiken antas dock vara
relativt liten da bara boende i omradet férvantas trafikera gatan. Fororeningar fran trafik genereras bland
annat av slitage och vittring av asfalterade ytor, bromsar och déack, rester och spill fran férbranning samt
salt och sand fran driftatgarder. Férutom fororeningar orsakade av den normala trafikintensiteten kan det
foreligga en risk for utslapp i samband med olyckor. Vidare genererar daven byggnadsmaterial viss
fororening.

6.3.4 SLACKVATTEN
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Vid eventuell brand maste slackvatten samlas upp i stérsta man for att inte paverka dagvattensystemet.
Det ar viktigt att anlaggningarna utformas med maojlighet till avstdngning sa att sanering kan ske.
Dagvattnet rinner mot den sodra delen av planomradet. Darmed rekommenderas att anordna mdjlighet
till nagon form av blockering av utloppet vid behov.

6.4 SOCIALA
6.4.1 BARN

Gaende avstand till ndrmastliggande skola, férskola, sociala aktiviteter och kollektivtrafik ar ca 1,5
kilometer fran Detaljplaneomradet.

Gang- och cykelvagar saknas langs Melltopsvagen. Det innebér att trafikanternas skydd och sdkerhet
paverkas negativt.

Enligt géllande bostadsférsorjningsprogram dr de enheterna i centralorten (Kinna, Skene, Orby), Fritsla,
Satila och Hyssna redan fulla med dagens befolkningsmangd. Utveckling i nagon av dessa orter kommer
att krava en utbyggnad av skola eller barnomsorg. Det innebar férsamrad kvalité och skolmiljo ifall
I6sningsatgarder inte utfors.

6.5 TRAFIK
6.5.1 MOTORTRAFIK

Antal fordonsresor okar pa Melltorpsvagen till foljd av exploatering av detaljplaneomradet. Med de
nyplanerade bostidderna berdknas med 6verkant ADT 6ka med cirka 64 fordon per dygn. Totalt blir ADT
cirka 125 fordon per dygn pa Melltorpsvagen. Detta motsvarar cirka 6,5 fordon/timme under maxtimmen,
med antagande om att 10 % av dygnstrafiken gar under maxtimmen. Ovriga timmar under dygnet kan
man férvanta sig farre fordon/timme. Uppgifterna om dygnsfordelningen ar hamtad fran VGU 2016.
Géllande motesplatser sa ar vagen relativt smal pa vissa strackor norr om an. Pa dessa korta strackor kan
fordon inte motas. Dock har fordonen majlighet att métas bade fore och efter dessa smala partier; dar
vagen breddas, vid infarter till tomter och vid korsningar med andra vagar. For att forbattra
motesmajligheterna ytterligare kan en ny moétesplats skapas med bla motes-skylt. Norr om an finns redan
idag en motesplats med bla M-skylt. Denna skylt behéver rustas upp sa att den syns battre. Skyltade
hastigheten ar idag 70 km/h. Sa fort kors det enligt uppgifter séllan eftersom vagen ar fér smal. For att
tydliggbra att man bor halla |1ag hastighet kan skyltar med rekommenderad hastighet 30 eller 40 km/h
sattas upp pa tva platser, dels sdder om Surtan an (fér norrgadende trafik), dels norr om infarten till det nya
bostadsomradet (for sodergaende trafik).

6.5.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Utifran de befintliga férutsattningarna och nuvarande utformning av gatunatet i omradet, ar det omojligt
att anldgga separerad gang- och cykelvig lings Melltorpsvidgen. Aven den nya viganslutningen till
Melltorpsvégen fran detaljplaneomradet kommer det att bli svart att fa till en gang- och cykelvag pa da
den berdknas fa en brant lutning pa éver 8 % som ar kommunens maxlutningskrav fér gang-och cykelvag.
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7 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen redogor for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Av redogérelsen ska det framga vem som
vidtar atgarderna och nér de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsagare och andra beroérda.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med genomforandedelen ar att
den ska vara vagledande for genomforandet av detaljplanen.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Normalt I6ses tillgang till utrymmet for allman plats genom att gemensamhetsanlaggning inrattas enligt
anlaggningslagen. Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur organiseras genom en samfallighetsférening.

7.2 HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Med huvudmannaskap avses ansvaret for iordningstéllande och underhall av allman platsmark inom
detaljplaneomradet.

Inom detaljplaneomradet finns allman platsmark i form av naturmark och gata. De allmdnna platserna
inom detaljplaneomradet har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att det ar
fastighetsdgarna inom detaljplanen som dr huvudman och darmed ansvariga for driften av de allménna
platserna om gemensamhetsanldggning bildas.

Skalen till att allman platsmark inom detaljplaneomradet har enskilt huvudmannaskap ar att:

— ©vriga vagar i anslutning till planomradet &r enskilda och férvaltas av fastighetsdgarna. Aven de
detaljplaner som finns i narheten har enskilt huvudmannaskap. Valet av huvudmannaskap ger
goda forutsattningar for en effektiv och enhetlig forvaltning av gatan inom detaljplaneomradet
och i ndromradet.

— gatan bedoms i huvudsak nyttjas for tillfart till de bostdder som finns i detaljplaneomradet och det
beddms inte finnas ndgot annat allmant intresse for de delar som omfattas av enskilt
huvudmannaskap.

7.2.1 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Nar gemensamhetsanldggning bildas for den allménna platsen avgors ersattningsfragan da forrattning
genomfors enligt anlaggningslagen. Den som ska vara huvudman for platsen ar skyldig att pa
fastighetsagarens begaran forvarva daganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till marken eller
utrymmet.

7.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheten Melltorp 1:31 som ar i privat ago.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

- Delar av Melltorp 1:31 6vergar till gatufastighet och naturmark.
- Delar av Melltorp 1:31 6vergar till kvartersmark for bostader.

Kvartersmarken kan delas in i flera fastigheter.
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7.3.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

De fastighetsrattsliga konsekvenserna for berord fastighet kommer framfoér allt utgéras av avstyckning
fran stamfastigheten med majlighet till vidare avstyckningar inom planomradet. Exploatéren ska ansvara
for och bekosta all fastighetsbildning som berér detaljplaneomradet, exempelvis avstyckning eller
fastighetsbildning av storkvarter, eventuella avstyckningar inom kvarteren samt inrattande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. Kommunen férbinder sig att bitrdda exploatérens
atgarder enligt denna punkt om sa ar nédvandigt.

7.3.2 RATTIGHETER

U-omrdde

U-omraden skapas for att sdkerstalla utrymme for underjordiska ledningar. Inom omradena far varken
byggnation ske eller plantering av sadant vars rétter kan komma att skada ledningarna. Omradet ar
reserverat for att sdkra tillgangen for utrymme fér allmannyttiga ledningar. U-omrade har lagts in pa
plankartan, inom u-omradet kan ledningsratt eller servitut bildas. Ledningsagare ansvarar for att ansoka
om ledningsratt/servitut.

Servitut
Inga befintliga servitut bedoms paverkas eller beréras av detaljplanen.

Nyttjanderdtter
Inga befintliga nyttjanderatter bedéms paverkas eller beroras av detaljplanen.

7.4 TEKNISKA FRAGOR
7.4.1 TEKNISKA ATGARDER

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla atgarder pa kvartersmark inom detaljplaneomradet.

7.4.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gata och naturmark inom detaljplaneomradet. Fastighetsagarna
inom detaljplanen blir ansvariga for driften av de allménna platserna om gemensamhetsanlaggning bildas.

7.4.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns utbyggt i Melltorpsvdgen sydvast om
detaljplaneomradet. Vattenledning finns dven utmed Granhallvagen, sydost om detaljplaneomradet.

Ny bebyggelse avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kommunalt verksamhetsomrade for VA
kommer utokas till att omfatta detaljplaneomradet. exploatering med kommunalt VA innebar framtida
beslut om att planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Det ar exploatérens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnatet samt
atgarder for fordrojning av dagvattnet inom kvartersmarken.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och kompletterande
utredningar.

7.4.4 EL

| dagslaget ansvarar Vattenfall Eldistribution AB for elférsorjning i omradet. Det ar ledningsdgaren som
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av el- och telenat. Hyssna fiberforening ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av fibernit.
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7.4.5 RENHALLNING

Avfallshanteringen for nytillkomna bostader ska hanteras inom omradet och i enlighet med Marks
kommuns foreskrifter om avfallshantering och den nya forpackningsordningen (SFS 2022:1274) vid tiden
for bygglovsansokan.

7.4.6 PARKERING

Vid bygglovsprovning ska exploateringen avstammas mot krav pa nodvandiga ytor for parkering i enlighet
med kommunens gallande parkeringsnormer.

7.4.7 TILLGANGLIGHET

Vid bygglovsprovningen ska exploateringen avstimmas mot krav pa nédvandiga tillganglighetsatgarder.

7.5 EKONOMISKA FRAGOR
7.5.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Intdkter:

- Anslutning till kommunal VA-anlaggning
- Planavgift

Utgifter:

- Plankostnader
- Utbyggnad av kommunal VA-anlaggning

Ekonomiska konsekvenser for exploatér

Intakter:
- Inkomster till foljd av forsaljning av bostader alternativt forsaljning av mark med byggratt.

Utgifter:

- Plankostnader

- Kop av del av fastighet

- VA-anslutning enligt gédllande taxa

- Fastighetsbildning

- Servisledningar fér VA och fiber inom kvartersmarken
- Byggnation

7.5.2 PLANAVGIFT

Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan exploatéren och Marks
kommun. Exploatéren svarar for samtliga kostnader i framtagande av detaljplanen. | och med detta
kommer kommunen inte att ta ut planavgifter i samband med bygglov.

7.5.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanldaggningar kan bli aktuella om bostadskvarter innefattar flera fastigheter, for
gemensamma anldggningar sdsom gard, parkeringsytor, dagvattenmagasin och andra tekniska
anordningar.
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De fastigheter som nybildas inom planomradet kommer att behéva anslutas till befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag, Hyssnabacka ga:1, for att fa rattighet att nyttja vag fram till allman vag.

Anlaggningsforrattning utfors av Lantmateriet. Exploatoren anséker om och bekostar bildandet av
nddvandiga gemensamhetsanlaggningar.

7.5.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Gemensamhetsanlaggning for lokalgata och naturmark med enskilt huvudmannaskap ska inrattas.

Anlaggningsforrattning utfors av Lantmateriet. Exploatéren anséker om och bekostar bildandet av
nodvandiga gemensamhetsanldaggningar.

7.5.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Marks kommun ansvarar for drift och underhall av allmanna vatten- och spillvattenledningar fram till
anslutningspunkt.

7.6 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.6.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inga sarskilda avtal behovs.

7.6.2 TIDPLAN

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer planarbetet.
Nér detaljplanen fatt laga kraft kan arbeten med infrastrukturen i omradet paborijas.

— Samrad planeras andra kvartalet 2022
— Granskning ar planerad till andra halvaret 2023
— Antagande av planen ar planerad till andra halvaret 2023

7.6.3 GENOMFORANDETID

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst 15
ar. Vald genomférandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden har
fastighetsagare garanterad réatt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren inte langre garanterad byggratt. Detaljplanen géller dock
fortfarande tills den upphavs eller ersatts med en ny plan.

Genomforandetiden dr 60 manader fran det att detaljplanen far laga kraft.
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