GRANSKNINGSHANDLING Diarienummer [PLLAN.2024.19]

Lan
[DETALIPLAN FOR DEL AV SATILA 2:13],

Satila, Marks kommun, Vastra Goétalands lan

SAMRADSREDOGORELSE

2026-09-30
Planarkitekt, Afshin Ghafoori
Bygg- och milj6forvaltningen, Marks kommun
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Syfte med samrad

I 2 kap 1§ PBL star att provningen av fOrslaget ska ta hinsyn till bade allmdnna och enskilda
intressen, dven avvagning mellan motstiende enskilda intressen skall goras. Samradet syftar
till att ge alla ber6rda och foretradare for olika intressen mojlighet att yttra sig Over forslaget

och fa sina synpunkter bemoétta.

Hur samrdd bedrivits

Enhetschef f6r detaljplan pa plan-och byggenheten har den 2025-06-02 enligt delegation
fran Bygg- och miljénimnden beslutat om samrad for planen.

Planférslaget har varit pa samrad under tiden fran juni till och med september 2025.

Forslaget har funnits utstéllt pa kommunhuset samt funnits tillgangligt via kommunens
hemsida.

Yttranden under samrad

Underrittelse/planhandlingar har for yttrande Gversints till foljande remissinstanset:

Statliga verk och Myndigheter:

Synpunkter Ingen erinran
Linsstyrelsen X
Lantmaiteriet X
SGI — Statens geotekniska institut X
Kommunala nimnder/styrelser/forvaltningar:

Synpunkter Ingen erinran
Teknik- och servicenimnden X
Socialnimnden X
Omsorgsnamnden X
Sodra X
Alvsborgs Riddningstjinstférbund
(")vriga:

Synpunkter Ingen erinran
Visttrafik X
Lygnerns vattenrad X
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Naturskyddsforeningen i Mark

s

Vattenfall Eldistribution AB X

Telia company X

Ellevio AB

Satila Fiber

Satila byalag

Sakagare enligt
fastighetsforteckning

slisiislis

Yttranden med invandningar eller synpunkter:

Samtliga inkomna yttranden har presenterats 1 sin helhet.

Linsstyrelsen instimmer med SGI:s invindningar avseende geoteknik, stabilitet,
slanter samt risk for bergras och blockutfall.

Lantmiteriet har haft synpunkter pa osikra fastighetsgrinser,
gemensamhetsanliageningar, ledningsritter och planbestimmelsernas konsekvenser f6r
framtida fastighetsbildning.

Teknik- och servicenimnden har lyft frigor om atkomst och skétsel av allmin plats,
genomforande och ansvar f6r dagvattenhantering, VA-forsérjning, ledningsreservat,
avfallshantering samt lekplats.

S6dra Alvsborgs Riddningstjinstférbund har efterfrigat tydligare redovisning av
brandvattenforsérjning samt hantering av slickvatten och kontaminerat vatten.

Lygnerns vattenrad och Naturskyddsféreningen i Mark har framfért synpunkter pa
dagvattenhanteringen och risken for paverkan pa Lovbrobicken och dess
vattenkvalitet.

Ellevio och Sitila Fiber har limnat synpunkter pa behov av teknisk infrastruktur, bland
annat transformatorstation, ledningar och fiberanliggningar.

Sitila byalag har bland annat lyft kollektivtrafik och ging- och cykelfoérbindelser,
exploateringsgrad, huvudmannaskap och dagvattenhantering.

Berorda sakigare och nirboende har huvudsakligen framfort synpunkter pa trafik och
trafiksikerhet, exploateringens omfattning, barns tillgang till lek- och naturomraden,
natur- och artvirden samt dagvattenhantering och paverkan pa Lovbrobicken. Nagra
sakdgare har uttryckligen motsatt sig planforslaget eller yrkat att planldggningen inte
genomfors.
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Lansstyrelsen (LST)

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11

kap. 10 § PBL och nu kinda foérhallanden att
fragor som ber6r hilsa och sidkerhet maste
16sas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Linsstyrelsen.

Kommunens geotekniska utredning
innefattar inte aktuellt planomrade. Med
anledning av andra geologiska forutsittningar
och topografi dr det inte mojligt att applicera
utredningens slutsatser pa aktuellt
planforslag.

Till granskningsskedet behéver kommunen
ta fram en geoteknisk utredning for hela
planomradet for att stabiliteten ska kunna
klarliggas for bade befintliga och planerade
torhallanden. Det ar sirskilt viktigt att de
slinter 1 planomradesgrins bedoms om de
kan paverka stabiliteten for detaljplanen da
SGI bedémt omradet som
aktsamhetsomrade med avseende pa
“Forutsittningar for skred i finkornig
jordart”. Aven markens limplighet med
hinsyn till bergras och blockutfall behéver
bed6émas for det omrade dir planforslaget
mojligeor bostider. Se dven SGLs yttrande
daterat 2025-09-10.

I 6vrigt har Linsstyrelsens framfort rad om
att plankartan revideras betriffande
bestimmelser. Kommunen reglerar villkor
for startbesked pa plankartan med

egenskapsbestimmelse al. Bestimmelsen
avser dagvattenanlidggningar vilket
Linsstyrelsen tolkar ar dikel - dagvattendike
meed fordrojningskapacitet om en volym av 63 ni’
dagvatten med avrinning mot syd. Diket ligger
inom allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt PBL far villkor f6r
startbesked endast omfatta skyddsatgirder

Kommentat:

Med anledning av Linsstyrelsens och
SGI:s synpunkter avseende markens
stabilitet och limplighet har
kommunen mellan samrad och
granskning latit ta fram kompletterande
geoteknisk och bergteknisk utredning.
Utredningarna har syftat till att
klarligga stabilitetsforhallanden,
slinters sikerhet samt risk for bergras
och blockutfall, och att sikerstalla att
marken ar laimplig for foreslagen
markanvindning i enlighet med 2 kap.
5 § plan- och bygglagen (2010:900).

Utredningarnas slutsatser har arbetats
in 1 planhandlingarna och redovisas i
planbeskrivningen under avsnittet om
bergteknik och geoteknik.

For en mer utforlig redovisning av de
geotekniska och bergtekniska
bedémningarna samt hur dessa har
beaktats i planférslaget hanvisas till
kommunens kommentar till SGI
nedan.

Linsstyrelsen har uppmirksammat att
planbestimmelsen al, avseende villkor
for startbesked kopplat till
dagvattenanlaggning, inte ar forenlig
med PBL. Kommunen instimmer i
bedomningen. Planbestimmelse al har
darfor tagits bort och plankartan har
reviderats infér granskningsskedet.

Utover marginella justeringar har
planomradet minskats. De delar som
utgjorts av jordbruksmark bedéms inte
vara nodvandiga for detaljplanens
genomforande. Den dndrade
avgrinsningen innebir att detaljplanen
begrinsas till den mark som behéver
omfattas av planliggningen, 1 enlighet
med principen att inte ta mer mark i
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som kan vidtas pa den enskilda tomten vilket
innebdr att det inte 4r mojligt att anvinda
denna bestimmelse for atgirder inom allmin

plats. I detta fall ligger skyddsatgirden
(dagvattendiket) pa allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap vilket innebér
att det redan dr sikerstillt i detaljplanen da
kommunen ansvarar for att de allminna
platserna iordningstills efter hand som
detaljplanen byggs ut. Dirmed ir det inte
nédvandigt och inte heller juridiskt korrekt
att villkora startbesked med att
dagvattenanliggningen forst ska vara utford.
Kommunen bér dirfor ta bort
egenskapsbestimmelse al fran plankartan.

ansprak an vad som ir nédvandigt for
planens syfte och genomférande.

Lantmaiteriet (LM)

Vid genomgang av planférslagets har foljande
noterats:

I planforslaget har kvartersmark f6r
bostadsindamal lagts ut i direkt anslutning till
fastighetsgrinsen mot Sitila 2:34. Den aktuella
fastighetsgrinsen saknar bade enligt
grundkartan och den digitala registerkartan
inmatta granspunkter. Lantmiteriet vill
paminna om att detaljplanens utbredning inte
paverkas om fastighetsgrinsen visar sig ha ett
annat lige. Risken med att planligga utan att
ha koll pa grinsens ritta lage dr att antingen en
del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till

fastighetsgriansen.

I denna typ av fall handlar det om att grinsen
ar ett objekt av vikt for planbestimmelser
enligt HMK Handbok Digital Grundkarta
2021 avsnitt 3.3. Nir en sadan grins dr osdker
ar det lampligt att sa snart som moijligt utreda

gransen och gora en gransutvisning dar man

Kommentar:

Grundkartan kompletteras kontinuerligt
av kommunen. Aktualiteten faststélls 1
samband med upprittande av
planhandlingar.

Genomférandebeskrivningen har
kompletterats med information om
gemensamhetsanliggning Sitila ga:4 och
en eventuell omprévning.

Plankartan har kompletterats med ett u-
omrade runt kvartersmarken for att
reservera mark for allmannyttiga
indamal. Planbeskrivningen har
uppdaterats gillande ledningsritt och u-
omraden.

Plankartan och bestimmelser har
reviderats gillande bestimmelse p1,
byggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins. For att undvika
svarigheter med att stycka av framtida
radhus eller kedjehus tas bestimmelsen
bort. I 6vrigt bedéms inga andra
bestimmelser strida pa detaljplanens
avsikt for flexibla
utformningsbestimmelser.
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letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig
grinsen vara juridiskt oklar krivs det en
fastighetsbestimning for att bestimma dess
lige. Lis girna mer om forbattring av
kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i
Lantmiteriets informationsblad via denna
link. Nir grinsens ldge dr klarlagd dr det
viktigt att anpassa planen efter eventuella
forindringar av fastighetsgransens lige. G16m
inte att rapportera in eventuella forbattringar
av granspunkters ligesosakerhet, genom att
kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till
ajourhillning-DRK@Im.se i
Overensstimmelse med DRK-avtalet. D4
kommer det att framga av fastighetsgrinsernas
redovisning i den digitala registerkartan att
ligesosikerheten ar kontrollerad samt vilka
punkter som har mitts in och vilka punkter

som ir transformerade utifran inmitningarna.

I planbeskrivningen nimns att Satila 2:13 och
2:4 har gemensamt andelstal i Sitila ga:3.
Fastigheter inom planomradet ska inte ha
utfart séderut och anvinda vigen som ingar i
Sitila ga:3. Pd sidan 7 ndmns under
“Befintligt”: "En gemensam lekplats ar
beligen lings Skogshojdsvigen och har
planlagts som gemensamhetsanliggning inom
kvartersmark”. Lekplatsen har beteckningen
Sitila ga:4. Denna lekplats har ett beslut om
vilka fastigheter som har ritt att anvinda den
och skyldighet att bidra till kostnader f6r
lekplatsen. Vill ytterligare fastighetsigare ha
samma ritt och skyldighet kan fastighetsagare
inom planomridet anséka om omprévning av
Sitila ga:4 hos Lantmiteriet sa far en
utredning och prévning ske av en sadan

ansokan.
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Delar av planen som boér forbittras:

Angivelse om aktualitetsdatum f6r
fastighetsredovisningen respektive for 6vriga
detaljer 1 grundkartan saknas.

Lantmateriet forstar planbeskrivningen pa sa
vis att eventuella ledningsritter kommer att
avtalas om innan planens antagande fOr att
sikerstilla att de kan bildas.

”Kommunens rittighet for ledningar pa
kvartersmark far sikerstallas genom
tillskapande av servitut alternativt ledningsratt
enligt ledningsrittslagen.”

Planen har utformats med bestimmelsen p1 -
byggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins. Det innebir att radhus och
kedjehus inte kan avstyckas som separata
fastigheter. Aven bestimmelsen el — storsta
byggnadsarea angivet virde 1 % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet —
omojliggdr avstyckning av separata
fastigheter f6r radhus och kedjehus om man
inte vill ha vildigt langsmala fastigheter, vilket
1 och for sig inte blir limpligt enligt
Lantmiteriets bedomning. Utnyttjandegraden
enligt bestimmelserna anger att dven
fastigheter med radhus och kedjehus ska
bebyggas till max 25%. Det kanske ar syftet
med bestimmelserna att separata fastigheter
med boendeformerna radhus och kedjehus
inte ska vara mojligt men det kan da

beskrivas.

Statens geotekniska institut Kommentar:

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och Planomradet har minskats och dr nu till
byggnadsverk lokaliseras till mark som ir stor .del utanfér omriden som enligt
limpad fér indamalet med hansyn till bland | Sveriges geologiska undersoknings (SGU)
annat minniskors hilsa och sikerhet samt kartregister, klassificerats som omraden
med hinsyn till risken fér olyckor, med forutsittningar f6r skred i finkornig
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oversvimning och erosion. En redogorelse for
planomradets och angrinsade omridens
geotekniska forutsittningar med tillh6rande
utredningar och planbestimmelser saknas till
stor del f6r aktuell detaljplan.

Den geotekniska utredning som
planbeskrivningen hinvisar till, innefattar inte
aktuellt planomradet och utifran SGU:s
jordartskarta avviker sivil geologi som
topografi fran det tidigare utrednings-omradet.
SGI anser darfor det som olampligt att
applicera de slutsatser som dragits for plan-
omradet.

Eftersom det finns noterbara nivaskillnader
inom planomradet i kombination med
forviantade partier med 16sa jordlager, dr det
angelaget att stabiliteten klarldggs for savil
befintliga som planerade férhallanden. SGI vill
framhalla att stabiliteten f6r planerade
torhallanden, inkl. byggnader, inte kan skjutas
till detaljprojekteringen utan behéver
klarliggas i planskedet som underlag for att
klarligga om marken dr limplig f6r planerad
markanvindning.

I tilligg angrinsar planomradet till vad som av
SGU bedémts som aktsamhetsomrade med
avseende pa “Forutsittning for skred 1
finkornig jordart”. Den geotekniska
utredningen behover dirmed dven bedéma
om dessa slinter kan paverka stabiliteten for
aktuellt planomrade.

Sammantaget anser SGI att stabiliteten ska
utredas enligt anvisningar 1 SGI Vigledning 8.
I SGI Vig-ledning 8 ges rekommendationer
kring hur slintstabilitetsutredningar kan
utformas fOr att erhalla utredningar med
tillricklig kvalitet och omfattning. Dir ges
dven rad kring hur ett férindrat klimat kan
hanteras i stabilitetsutredningar.

Slutligen beh6ver det dven framga i
planforslaget om det kravs dtgirder eller
restriktioner som behéver genomféras for att

jord.

Med anledning av inkomna synpunkter
har kommunen mellan samrid och
granskning latit ta fram en bergteknisk
utredning for planomradet. Utredningen
omfattar en filtbesiktning av
bergférhillanden samt en bedomning av
risk for blocknedfall och bergras inom
och i anslutning till planomradet.

Utredningen visar att befintliga
bergslinter inom planomradet i dagsliget
beddms vara stabila och att risk 6t ras
eller blocknedfall 1 befintliga slinter inte
toreligger under nuvarande férhallanden.
Eventuella risker bedoms fraimst kunna
uppsté 1 samband med
entreprenadarbeten, exempelvis vid
bergschakt eller vibrationsalstrande
arbeten. Dessa risker kan enligt
utredningen hanteras genom sedvanliga
skyddsatgirder i samband med bygg- och
markarbeten, sisom bergrensning,
besiktning av bergsakkunnig och vid
behov bergbultning.

Den bergtekniska utredningen bedémer
vidare att detaljplanen dr genomférbar ur
bergteknisk synpunkt och att
stabilitetsh6jande atgirder i befintliga
slanter inte 4r nédvindiga. Behov av
ytterligare bergtekniska utredningar
bed6ms inte heller foreligga.

Kommunens samlade bedémning dr
darfor att marken ar lamplig for
foreslagen markanvindning med
avseende pa bergtekniska forhallanden.
De risker som identifierats 4ar av sidan
karaktar att de hanteras inom ramen for
projektering och genomférande av bygg-
och markarbeten och behdver dirmed
inte regleras genom sirskilda
planbestimmelser i plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med
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marken ska bli limplig f6r planerad
markanvindning. Om det krivs atgirder
utanfor plangrinsen och kommunen inte har
for avsikt att utvidga planomradet maste det
tydligt framga av planbeskrivning hur
atgirdernas genomforande ska sakerstillas.
Den webbaserade kommunvigledningen
Geoteknisk sidkerhet i kommunal planering 1
beskriver detta ytterligare.

Det saknas en bergteknisk utredning som
underlag for att bedoma om marken ér lamplig
med hansyn till bergras och blockutfall. Det
framgar av SGI:s topografiska underlag att det
forekommer branta slinter inom och i direkt
anslutning till planomradet dar stabiliteten kan
utgora ett problem. Eventuella risker kopplat
till block- och bergstabilitet 1, och i ndra
anslutning till planomradet, behover vara
utredda 1 detaljplaneskedet. Befintliga risker
samt risker som kan uppstd med hiansyn till de
forhallanden som planen medger behover tas
upp 1 utredningen. Bergtekniska utredningar
ska utforas av berg-tekniskt sakkunnig. Aven
detta besktivs i den webbaserade
kommunvigledningen 1, se avsnittet Utred
blocknedfall och bergras.

Sammanfattningsvis ser SGI att omradets
stabilitet behover klarliggas 1 det fortsatta
planarbetet. Krivs det atgirder eller
restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.

en redovisning av de bergtekniska
torutsittningarna och rekommenderade
skyddsatgarder vid entreprenad.

Utover den bergtekniska utredningen har
en geoteknisk utredning tagits fram for
att kontrollera om detaljplaneomradet ar
lamplig f6r nybyggnation.

Planomrade utgors av fastmark, berg i
dagen eller berg med tunt jordticke. Aven
den angrinsande terringen bedéms ha
liknande karaktir. Planomridet omfattar
inte hela slinten ner mot akermarken i
6st. Aven den nedre delen av slinten mot
Ost bedoms utgdras av fastmark med
uppstickande berg. 30 meter séder om
planomradet finns en slint dar jordlagren
ocksa utgors av fastmark.

Med anledning av ovanstiende bedoms
totalstabiliteten som tillfredsstallande
under ridande forhallanden.

Totalstabiliteten bedoms dven som
tillfredsstillande vid planerade
forhallanden. Det forutsitter att den
planerade byggnationen utgors av
friliggande enbostadshus, radhus eller
kedjehus 1 hogst 2 vaningar samt att
marknivaindringen begrinsas till 3 meter
och att framtida slinter liggs i lutning
1:1,5 eller flackare.

Plankartan har kompletterats med
bestimmelser om vaningshéjd,
begrinsning av forindringar av markniva
och slinters lutning.

Planbeskrivningen har kompletterats om
bergteknik och geoteknik.

Teknik- och servicenimnden

Kommunen behover ha dtkomst till den

Kommentar:

Lampligaste vig for atkomst till den s6dra
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allmanna plats som utg6r naturmark dven i
den sédra delen av planomradet £6r att kunna
skota naturmarken.

Dagvatten fran kvartersmarken féreslas
hanteras pa den allminna platsmarken.
Fordelning av kostnader och ett f6rtydligande
av hur det rent praktiskt ska ga till skulle
behovas tas fram redan i detaljplaneskedet f6r
att sikerstalla genomforandet och den
fortsatta driften. Det behover aven sakerstillas
att byggnation av ledningar inom naturmarken
inte innebir krockande intressen som
torsvarar for dagvattenhanteringen.

I planbeskrivningen saknas en tydlig férklaring
av hur dagvatten ska ledas fran
kvartersmarken och netrfor branten till det
avledande diket i den Sstra delen av
naturmarken. Det behover dven fortydligas
hur och vart vattnet ska ledas efter diket och
aven utanfor planomradet. Det behover vara
siakerstallt att dagvatten fran planomradet kan
avledas pa ett juridiskt korrekt sitt.

I planbeskrivningen behover det tydligt
framkomma att for vissa byggnader inom
kvartersmarken kan spillvatten behova
pumpas, vilket blir fastighetsigarens ansvar att
l6sa. Om fastigheten for kvartersmarken i
framtiden styckas av kan dven viss
komplettering av ledning i gata komma att
beh6vas for att kunna férse omriadet med
serviser.

I plankartan beh6vs ett brett u-omrade lings
kvartersmarksgrinsen bade mot gatan och
mot den allminna platsmarken, utifall att
ledningar kan behova liggas dir.

I planbeskrivningen nimns att det finns en
vandplats f6r sopbil pa Bickingsvigen, men
det dr viktigt att podngtera att det anda kan
komma att beh6vas vindplatser inom det nya
bostadsomradet, alternativ att det finns
genomfartsvagar, for att avfallshanteringen ska
fungera.

delen av planomradet dr frin den norra
och 6stra delen av planomradet. Idag
l6per en traktorvag ner mot befintlig
stenmur i planomradets Ostra sida, dessa
delar har planlagts som allmin plats,
natur. Fran denna lagpunkt utmed
stenmur nds de diken och
dagvattenanlaggningar som man behover
atkomst till. De delar som ligger i
planomradets sédra delar anses inte
limpliga f6r angoring.

Planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen har
tortydligats gillande dagvattenhantering,
genomférande och ansvarsfordelning.

Planbeskrivningen har reviderats med
information om att spillvatten fran vissa
byggnader kan behéva pumpas till det
allminna ledningsnitet samt att
komplettering av ledningsnitet i gata kan
behovas vid framtida avstyckning for att
moijliggdra separata servisanslutningar.

Plankartan har kompletterats med ett u-
omrade runt kvartersmarken for att
reservera mark for allmannyttiga andamal.
Planbeskrivningen har uppdaterats
gillande ledningsritt och u-omraden.

Detaljplanen férhindrar inte att
vandplatser kan skapas inom
kvartersmarken. Planenheten bedémer
inte det som nodvindigt att anligga
lokalgator med kommunalt
huvudmannaskap inom kvartersmarken
da avstandet fran byggratt till nirmaste
lokalgata understiger 50 meter, vilket ger
god tillginglighet till avfallshantering.

For yttrande betraffande lekplats, se
kommentar till Lantmiteriet.

Planbeskrivningen har uppdaterats
betraffande text om forskola.
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I planhandlingar hinvisas till en befintlig
lekplats 1 intilliggande bostadsomrade. Den
lekplatsen forvaltas gemensamt av
fastighetsagare 1 det bostadsomradet. I
samband med detaljplanen bér det utredas om
det finns behov av att avsitta en yta fOr allmin
lekplats i omradet. Om inte behovs ett
resonemang kring om det dr aktuellt att foresla
att den befintliga gemensamhetsanliggningen
ska dndras for att dven tillkommande
bostadsfastigheter ska inga.

Planbeskrivningens text om foérskola behéver
uppdateras.

Socialnimnden Kommentar:
Socialndmnden avstar att yttra sig gallande Noteras.
samrad av detaljplan for Satila 2:13, Mark

kommun.

Omsorgsnimnden Kommentar:
Omsorgsnamnden avstar att yttra sig gillande Noteras.
samrad av detaljplan for Satila 2:13, Mark

kommun.

SARF (Riddningstjinsten) Kommentar:

Planbeskrivningen saknar redovisning gillande
strategi fOor
brandvattenforsérining/brandposter.

Om alternativ med brandpost enligt VAV
P114 viljs ska foljande uppfyllas:

Avstandet fran riddningstjinstens
uppstallningsplats for slickfordon till
angreppsvig sasom entré, bor inte Gverstiga
50 meter. Avstandet fran slickfordon till
brandpost bor inte dverstiga 75 meter.
Avstandet mellan brandposter bor inte
overstiga 150 meter. Flodet 1 brandpost bor
vara minst 600 1/min.

Om alternativsystem istillet viljs ska foljande
uppfyllas:

Planbeskrivningen har kompletterats med
ett avsnitt om brandrisk, strategi for
brandvattenférsorjning och
forutsittningar for hantering av
slickvatten och kontaminerat vatten.

Alternativsystem vid brandsldckning
foresldis med anledning av befintliga
torutsittningar. Med anledning av
foreslagen markanvindning och
exploateringens omfattning bedoms
alstringen av slickvatten och
kontaminerat vatten vara begrinsad och
kunna hanteras genom avrinning och
vallning inom féreslagen dike.

Sida 11 av 30



v

o

<

N

il Mark

Avstandet till ndrmaste brandpost och
bebyggelsen bor inte Gverstiga 1000 meter.
Brandposten ska dd kunna leverera minst 900
liter/min.

Tankt strategi f6r brandvattenforsorjning bor
redovisas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen innefattar inte eventuell
strategi for kontaminerat slickvatten. Normalt
sker detta via dagvattenhanteringen med
mojlighet till invallning. Om hantering inte
bed6émts krivas i aktuellt fall bor detta framga.

Eventuell strategi f6r omhindertagande av
slackvatten bor redovisas i planbeskrivningen.

Visttrafik Kommentar:
Planbeskrivningen bér kompletteras med en Planbeskrivningen ha'r kompletterats med
beskrivning av tillgangligheten till och med ett avsnitt om kollektivtrafik.

kollektivtrafik. Omradet har tillgang till
kollektivtrafikens grundutbud i form av
nartrafik.

Nirmsta hallplats for linjelagd trafik finns i
centrala Sitila pa ett ging och cykelavstind pa
cirka 1,7 km. Huvudlinjen 1 Sitila erbjuder ett
bra utbud med turer varje halvtimma i
hégtrafik, varje timma dagtid och ungefar
varannan timma 6vrig tid. Linjen erbjuder en
direkt resa till kommunens huvudort samt till
Landvetter dir flertalet linjer finns att byta till
for vidare resa. Visttrafik har beslutat om
trafikférindringar for linjen med start 1
december 2025 vilket kommunen tidigare
informerats om.

Det konstateras i planbeskrivningen (s.16) att
”Malet om ett hallplatsnira lige for
kollektivtrafik enligt kommunens
oversiktsplan uppfylls dirmed inte. Det finns
dock goda forutsittningar for hallbart resande
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genom gang- och cykelavstand till hallplatser
tor kollektivtrafik”.

Det ir positivt att en gang- och
cykelférbindelse till Sitila finns, men vid
avstand till héllplats lingre 4n 600 meter
bed6émer vi att det dr fa som viljer att ga till
niarmsta hallplats. Har blir cykeln viktigt f6r de
som har moijlighet, och en 6versyn av behov
av cykelparkeringar i anslutning till
hallplatserna i Sitila bor goras.

Dock har alla inte méjlighet att cykla vilket
kan begrinsa (allas) tillginglighet och det
hillbara resandet fran omradet, och istallet
generera fler bilresor.

Lygnerns vattenrad

Lovbrobacken dr en kinslig miljo med hoga
naturvirden och stor betydelse f6r Lygnern
och manga arter som Lygneroringen.

Bicken ingir i projektet Revive Lygnerdring
som drivs av vattenradet.
https://lygnernsvattenrad.se/revive-
lygneroring/ Det innebir biotopkarteringar av
bickar och dtgirder for att aterfa mer av den
storvuxna Lygneroringen som tidigare funnits.
Lovbrobacken dr en av de viktiga lekbackarna
for 6ringen. Nyligen har arbete gjorts i
projektet for att kartera och undersdka méjliga
atgirder 1 backen.

Vattendragsvandring pa ett flertal markégares
initiativ och intresse har gjorts under aret
lingre uppstroms. Fyra klasser pa Sitilaskolan
har under maj undersékt den nedre delen av
Lovbrobicken vid Flohult och 500 meter
uppstroms. Hir hittades hoga titheter av
arsungar av Oring vilket tyder pa att backen
har stor betydelse for Lygneroring. Aven en
rik bottenfauna patriffades. Daremot var
bicken kraftigt grumlig dven vi lagt flode.

Flodpirlmusslan som tidigare funnits i biacken
verkar ha forsvunnit.

Kommentar:

I samband med detaljplanen har en
dagvattenutredning tagits fram.

Utredningen kompletterades for att
minska ingrepp i landskapet och foresld
atgirder kopplade till lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Den kompletterade utredningen foreslar
tva alternativa fOrslag, avrinning Osterut
med reningseffekt 46% och avrinning
visterut med reningseffekt 63%.

Detaljplanen reglerar diket mot 6st. Aven
forslag till avrinning mot vist inryms 1
detaljplanen men bedéms inte behéva
regleras da storre delen av omradet redan
idag har en avrinning mot Ost.

Utredningen konstaterar:

” Foreslagna dagvattenlisningar dr valda utifrin
beraknad fordrojningsvolym med en stravan att
uppnd kostnadseffektiva losningar inom ramen

fir MKN.

Aven om grinsviirden frin Riktvirdesgruppen
(Forslag till riktvirden for dagvattenutslapp ar
2009) inte anvénds for bedonning av MKIN
kan dess virden for niva 1M (direktutslipp till
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Sammantaget visar detta pd att bicken har
mycket héga naturvirden samtidigt som den
ekologiska statusen behover hojas med
avseende pa vattenkvalitet. Samtidigt finns ett
stort intresse for biacken med dess arter fran
markigare, boende och skolan.

Bedomningen dr att dagvatten inte bor slippas
ut i Lovbrobicken. Dagvatten bor
omhindertas lokalt for att inte belasta
vattensystemen med féroreningar och snabba
flédespulser.

mindre sjoar, vattendrag och havsvikar)
anvéndas for bedommning om en exploatering
paverkar nedstrims avrinningsomriden.

Exploateringsytans beriknade fororeningar
underskrids enligt ovan och kommer inte
pdverka nedstroms avrinningsomrdden enligt
framtagen bilaga och MKIN vatten bedims inte
medfora forsvarande forutsattningar att uppnd
miljokvalitetsnormerna for recipienten oavsett val
av avrinningsvag.”

Med hinsyn till detaljplanens utformning
och dagvattenutredningens slutsatser
bedémer kommunen att dagvattnet kan
omhindertas lokalt och att risken for
paverkan pa Lovbrobicken bedoms vara
liten.

Naturskyddsféreningen i Mark

Lévbrobicken dr en kinslig miljé med héga
naturvirden och stor betydelse f6r Lygnern
och manga arter som Lygneroringen.

Bicken ingar i projektet Revive Lygneroring
som drivs av vattenradet.

https:/ /lygnernsvattenrad.se/revive-
lygneroring/ Det innebir biotopkarteringar av
bickar och édtgirder for att aterfa mer av den
storvuxna Lygnerdringen som tidigare funnits.
Lovbrobacken dr en av de viktiga lekbickarna
for 6ringen. Nyligen har arbete gjorts i
projektet for att kartera och underséka méjliga
atgirder 1 backen.

Vattendragsvandring pa ett flertal markédgares
initiativ och intresse har gjorts under aret
lingre uppstroms. Fyra klasser pa Sitilaskolan
har under maj undersokt den nedre delen av
Lévbrobicken vid Flohult och 500 meter
uppstréms. Hir hittades hoga titheter av
arsungar av oring vilket tyder pa att backen
har stor betydelse fér Lygneroring. Aven en
rik bottenfauna patriffades. Daremot var
bicken kraftigt grumlig dven vi lagt flode.

Kommentar:

I samband med detaljplanen har en
dagvattenutredning tagits fram.

Se kommentar till Lygners vattenrad.
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Flodpirlmusslan som tidigare funnits i biacken
verkar ha forsvunnit.

Sammantaget visar detta pd att bicken har
mycket hoga naturviarden samtidigt som den
ekologiska statusen behover héjas med
avseende pa vattenkvalitet. Samtidigt finns ett
stort intresse for bicken med dess arter fran
markigare, boende och skolan.

Bedomningen dr att dagvatten inte bor slippas
ut i Lovbrobicken. Dagvatten bor
omhindertas lokalt for att inte belasta
vattensystemen med fororeningar och snabba

flodespulser.
Vattenfall Eldistribution AB Kommentar:
Vattenfall Eldistribution AB har ingen Noterat.

elnitanlaggning inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta niromrade
och har dirmed inget att erinra i rubricerat

arende.
Telia company Kommentar:
Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors Noterat.

inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Ellevio AB Kommentar:

Ellevio behéver etablera en ny Planomradet har kompletterats med ett
transformatorstation for att sikerstilla E—omréi.de f@r teknisk anliggning in
tillricklig kapacitet for den nya bebyggelsen anslutning till lokalgata, allmin plats.

samt forstirka elnitet i omradet. Denna
station behover planstod i1 form av E-omrade
8x8 meter och placeras mot allmin platsmark,
till exempel gata. Placering bor bestimmas i
dialog mellan kommunen och Ellevio. Planbeskrivningen har uppdaterats
betriffande teknisk anliggning.

Den tekniska anlidggningen ér ca 8x8 m
och har en byggritt som reglerats till ca
25 m?* med en totalh6jd om 3 m.

Ledningar ska i forsta hamn placeras i allméin
platsmark, skulle de hamna 1 kvartersmark
behovs i s fall ett u-omrade. Atgérder i
Ellevios befintliga anlidggningar utfors efter
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bestillning till Ellevio samt bekostas av
bestillaren.

Sitila Fiber

Planomradet ir beldget inom Satila Fibers
upptagningsomrade. Féreningen har befintliga
fiberledningar pa Skogshéjdsvigen och
Bickingsvigen, och bedomer att kapaciteten i
fibernitet ar tillricklig for att kunna ansluta de
planerade 10-30 bostiderna pa fastigheten
Mark Sitila 2:13 utan att nagon ny
stamledning beh6ver blasas fram.

Inom planomradet 6nskar Sitila Fiber
samforligga kanalisationen for fiber med
entreprendren som ansvarar for utbyggnad av
infrastrukturen for el.

Sitila Fiber behover dven placera ett antal
fiberoptiska skap inom omradet. Det dr
limpligt att dessa placeras bredvid ett elskap.

Om en fiber ledning eller ett fiberoptiskt skap
behover flyttas ska kostnaden f6r material och
arbetet inklusive ny ledningsritt for strickorna
fordelas i enlighet med markavtal mellan Sitila
Fiber och Marks kommun med diarienummer
KS2016-467-255 fran januari 2018.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med
en beskrivning om forutsittningar f6r
fiber och framtida behov av utbyggnad
tor fiberledningar och fiberoptiska skap.

Inga ytterligare atgirder bedoms
noédvindiga.

Sitila byalag

Sitila byalag dr generellt positiva till en
utveckling av Sitila titort vilket skapar
forutsattningar att bibehalla och starka
kommunal service, ett rikt foreningsliv och ett
livskraftigt naringsliv.

Aktuellt detaljplaneomrade ér lokaliserat till
utkanten av Satila titort med nidrmaste
hallplats for kollektivtrafik cirka 1400 meter
fran planomradet, vilket 4r mer an
rekommenderat. Sitila har en liten lokal
arbetsmarknad och dr beroende av goda
kommunikationer i bade 6stlig och vistlig
riktning for att na den huvudsakliga

Kommentat:

Kommunen delar Byalagets bedomning
att goda gang- och cykelférbindelser samt
tillgang till kollektivtrafik 4r viktiga
forutsittningar for en hallbar utveckling
av Sitila. Planfoérslaget omfattar dock en
torhallandevis begrinsad komplettering
av befintlig bostadsbebyggelse och
bedoms inte i sig medfora ett sadant
tillskott av trafik att utbyggnad av gang-
och cykelvig lings Torrasvigen behover
genomforas inom ramen f6r detaljplanen.
Planomradet ansluter till befintligt vignit
och moijligheterna att ga och cykla till
centrala Satila kvarstar.
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arbetsmarknaden. Det relativt langa avstandet
till busshallplats riskerar medféra ett stort
bilberoende som 1 viss man kan dimpas av
goda forutsittningar till gang- och cykelbanor.
Den naturliga vigen att nd kollektivtrafiken
vid Hyssnavigen ar via Torrasvigen som idag
saknar cykelbana. Den utékade exploateringen
som foreslas i Skogshéjd motiverar en
satsning pa cykelbana mellan korsningen
Torrasvigen/Hyssnavigen till anslutande
enskild vig vid Blasas eller Skogshéjdsvigen.

En gradvis utbyggnad av skogshéjdsomradet i
den omfattning som féreslas riskerar i viss
man att andra karaktdren till ett mer
tatbebyget omride. Med hansyn till
omgivande befintlig bebyggelse bor kanske
exploateringsgraden begrinsas i tithet.

Befintlig lekplats dr upplaten till en
gemensamhetsanliaggning. Byalaget anser att
det dr rimligt att kommunen breddar sitt
huvudmannaskap till att omfatta mer 4n bara
infrastruktur. Att skilja pa huvudmannaskapet
tor Skogshojd och 6vriga titorten ér ett
mirkligt vigval.

Sitila byalag dr sprunget ur en tidigare
férening Ridda Lygnern. Sjon (och dess
tillfléden) utgdr en av de storsta
attraktionskrafterna f6r Sitila och dess
kvaliteter som exempelvis bad- och fiskesjo
samt ravattentidkt bor alltid motivera stora
krav pa dagvattenhantering.
Dagvattenrecipienten Lévbrobacken hyser
héga biologiska virden och Byalaget vill
poingtera vikten av tillrdcklig
dagvattenhantering.

Kommunen bedémer att den foreslagna
exploateringsgraden ar forenlig med
omradets forutsittningar och moéjliggor
ett effektivt markutnyttjande samtidigt
som bebyggelsens ir samlad i en
begrinsad skala och karaktir som regleras
genom detaljplanen.

Den befintliga lekplats som Byalaget
hinvisar till ligger utanfor planomradet
och ingir i en befintlig
gemensamhetsanliaggning. Fragan om
torindrat huvudmannaskap for denna
anlidggning omfattas darfor inte av aktuell
detaljplan. En eventuell férindring av
gemensamhetsanliggningen behdver
hanteras separat och kan innebara att
anlidggningsbeslutet behover omprévas
genom en lantmateriférrittning.

Kommunen delar Byalagets syn pa vikten
av att dagvattenhanteringen med hinsyn
till Lovbrobickens och Lygnerns virden.
Den kompletterande
dagvattenutredningen visar att
exploateringen, med foreslagna
dagvattenatgirder, inte bedoms forsvira
mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. For att
sikerstilla dagvattenhanteringens
genomférande och lingsiktiga funktion
torlages foreslagna dagvattenanliaggningar
inom allmin plats, natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Satila 2:13

Vi har som exploatorer avstyckat omradet 1
bérjan av ar 2025 och det dr nu en egen

fastighet med beteckningen Sitila 2:13 och
inte en del av tidigare fastighetsbeteckning.

Enligt Lantmateriet 4r omradet 22 443 m2.

Kommentar:

Planomradet tar inte hela fastigheten i
ansprak. Detaljplanen omfattar 15 300 m?
efter ett minskat planomrade efter
samrad. Kommunen 4r medveten om den
avstyckning och fastighetsreglering som
gjorts for Satila 2:13 med area om 2 2443
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Planforslaget, 4.1 anger felaktigt att omradet ar
cirka 16 900 m2.

m?. Enligt kommunens interna karta som
ska uppdateras av Lantmiteriet ar
fastigheten fortsatt cirka 23 700 m?.
Kontakta girna Lantmateriet for exakt
information.

Bostadsrittsforeningen Bickingen i Satila

“Den ¢6kade trafikmiangden bedoéms inte
paverka trafiksikerheten negativt vid
anslutningen till Torrasvigen. Inte heller
foranleder den nagon omdimensionering av
befintliga lokalgator inom planomradet.” Sida
33

Befintlig viganslutning till Torrasvigen,
Bickingsvigen samt strackan mellan
korsningen vid viganslutningen till
Torrasviagen och Hyssnavigen ar idag under
delar av dygnet vil trafikerad av
personbilsfordon men inte minst gang- och
cykeltrafik. Pa Torrdsvigen tillkommer dven
en frekvent belastning av, tunga
transportfordon och jordbruksfordon.

Berdrda vignit anvinds ocksa frekvent for
rekreationsomride av personer bade boende i
skogshojdsomradet och utanfor
skogshojdsomradet, dd bland annat Flohults
badstrand dr en populir badstrand f6r boende
1 Sitila och gangvigen dit gar lings dessa
vagar.

Vid en 6kning av ca 190 fordon per dygn okar
kraftigt belastningen ytterligare vilket
betydande bidrar till en férsdmrad
trafiksidkerhet for framst gang- och
cykeltrafikanter.

For att sakerhetsstilla en god trafiksidkerhet
for gang- och cykeltrafikanter ser darfor
bostadsrittsforeningen ett stort behov av att
det anldggs gang- och cykelvig bade lings med
vaganslutningen till Torrasvagen och
Backingsvigen, men dven sarskilt langs

Kommentat:

Den befintliga anslutningen mellan
Skogshéjdsvigen och Torrasvigen har
behandlats i samband med detaljplanen
tor Skogshojd fran 2012, dar
trafiksdkerhet och korsningens
utformning utreddes.

I planbeskrivningen f6r aktuell detaljplan
har trafikbkningen bedémts utifran ett
scenario med maximalt utnyttjande av
byggritten. Vid utbyggnad med radhus
och cirka 5 000 m? bruttoarea har
trafikokningen beriknats till cirka 190
fordonsrorelser per dygn. Vid en
utbyggnad med cirka 10-12 friliggande
bostider och cirka 3 000 m? bruttoarea
beriknas trafikbkningen i stillet till cirka
90 fordonsrorelser per dygn. Med hansyn
till detaljplanens begrinsade omfattning
och det befintliga vignitets standard
bedomer kommunen att den
tillkommande trafiken kan hanteras inom
befintligt vignit och att detaljplanen inte
medf6r behov av omdimensionering av
lokalgatorna.

Kommunen noterar féreningens
synpunkter avseende trafiksikerheten for
gaende och cyklister. En utbyggnad av
gang- och cykelvig mellan Skogshéjd och
Hyssnavigen utgor dock en mer
overgripande infrastrukturfraga och
bed6ms inte vara en atgird som behover
genomforas till f6ljd av den begrinsade
exploatering som aktuell detaljplan
medger. Torrasviagen har Trafikverket
som vighallare, varfor eventuella atgirder
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strickan mellan korsningen vid
viganslutningen till Torrasviagen och
Hyssnavagen.

”En lekplats ir beldgen lings Skogshojdsvigen
och forvaltas som en
gemensamhetsanldggning av
samfillighetsféreningen.” Sida 30

Bostadsrittstoreningen med sina 7 fastigheter
ar en del av samfillighetsforeningen. Vid
Samfillighetsféreningens senaste arsstimma
beslutades att foreningens styrelse ska utreda
mojligheten f6r Marks kommun att 6verta
ansvaret f6r gemensamhetsanldggningen nir
omradet utdkas med ytterligare bostider.
Styrelsen for samfilligheten har tagit kontakt
med Marks kommun i drendet.

Da omradet utékas med ytterligare bostider
ser Bostadsrittsforeningen det positivt om
ansvaret f6r gemensamhetsanliggningen,
vilket ar en lekplats 6vergar fran
samfillighetsféreningen till Marks kommun.

lings vigen dven behover hanteras i
dialog med Trafikverket. Frigan om
utvecklade giang- och cykelforbindelser
far darfor hanteras inom den
overgripande planeringen for Sitila.
Kommunen tar dock med sig fragan i den
fortsatta samhillsplaneringen for Sitila.

Betriffande den befintliga lekplatsen
ligger denna utanfor aktuellt planomrade
och ingir i en befintlig
gemensamhetsanligening. Kommunen
har inom ramen for planarbetet inte fatt
information om eller mottagit ndgon
torfragan om att Gverta ansvaret for
gemensamhetsanlaggningen. Ett
eventuellt kommunalt 6vertagande ir en
separat fraga som inte hanteras inom
aktuell detaljplan. Om férutsittningarna
for gemensamhetsanliggningen ska
forandras kan detta 4ven innebira behov
av omprovning genom
lantmateriforrattning.

Kommunen tar dock med sig fragan i den
fortsatta samhillsplaneringen for Sitila.

Satila 2:113>1

Vi vill som boende i omridet protestera mot
planerna pa ytterligare radhusbygge 1 vart
omrade. I dagslaget ar 4 radhus till frsiljning
1 omradet och flera av dessa har legat ute till
forsaljning 1 6ver tva ar utan képare. Detta
visar tydligt att efterfragan pa radhus i vart
omrade ar mycket lag. Fler boende i radhusen
star 1 tankarna att flytta, men de ar “fast” i sitt
nuvarande boende dé ingen vill satsa pd att att
kopa ett radhus dir man sjilv kanske riskerar
att fastna.

Att bygga fler liknade bostider trots svag
marknad 4r oansvarigt, bade ekonomiskt och
ur ett langsiktigt samhillsplaneringsperspektiv.
Det finns en risk att nybygeda radhus star

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte omradet med
radhus utan mojliggor olika former av
smahusbebyggelse, sisom friliggande
enbostadshus, radhus och kedjehus.
Planens flexibilitet innebir att den
framtida utbyggnaden kan anpassas efter
efterfrigan och marknadens
forutsittningar.

Kommunen har beaktat den
tillkommande trafik som detaljplanen kan
medféra. Planbeskrivningen redovisar
savil ett scenario med ett maximalt
utnyttjande av byggritten som en
utbyggnad med cirka 10-12 friliggande
bostider. Med hansyn till detaljplanens
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tomma linge, vilket riskerar att skapa forfall,
ligre trygghet och sjunkande fastighetsvirden.
Detta talar direkt emot kommunens
6vergripande strategier om att skapa bostader 1
attraktiva miljoer.

Fler radhus innebir dessutom Okad trafik i
omradet. Redan idag ror sig manga barn hir,
och gatorna ir smala och saknar trottoarer
eller ging/cykelvagar bredvid bilvigen. Med
fler hushall och fler bilar 6kar risken f6r
olyckor. Det handlar inte bara om trivsel, utan
om barns sikerhet — nagot som bor viga
mycket tungt i kommunens bedémning. For
barnen i omradet finns i dagsldget endast en
liten lekplats, anpassad for de yngsta barnen.
For dldre barn 4r det gatan, skogsytan - det
som fortfarande finns kvar och kalhygget som
giller for att leka nagorlunda sakert pa. Att
omradet skulle ha god tillgang till gronytor
och rekreationsytor blir dirmed missvisande
och planférslaget medfor en forsimring av
barns tillgang till lek och trygghet.

Negativ paverkan pa skyddad art:

I den nirliggande backen finns
flodpirlmusslor, en art som ar bade fridlyst
enligt artskyddsférordningen (2007:845),
upptagen pa den svenska rédlistan och
dessutom skyddade genom EU:s art- och
habitatsdirektiv (92/43/EEG). Enligt
miljobalken (MB 8 kap. och 11 kap.) har
kommunen en skyldighet att sdkerstilla att
skyddade arter och deras livsmiljéer inte
skadas. Flodparlmusslan ir sirskilt kinslig for
overgddning, och de berikningar som gjorts
visar att fosforhalterna i backen riskerar att
6ka vid den beriknade exploateringen. Detta
kan allvarligt skada eller helt sla ut bestandet.
Att anta detaljplanen i sin nuvarande form
skulle darmed kunna sti i strid med bade
svensk lag och EU-ritten, och kommunen
riskerar rittsliga konsekvenser om man inte tar
hinsyn till detta.

I backen lever aven vattensalamandrar och

begrinsade omfattning och det befintliga
vignitets standard bedéms den
tillkommande trafiken kunna hanteras
inom befintligt vagnit. Kommunen
noterar samtidigt synpunkterna avseende
barns trafiksikerhet och behovet av sikra
gang- och cykelférbindelser.

Planomradet utgor en begrinsad del av
den omgivande gronstrukturen och
tillgangen till natur- och
rekreationsomriden i niromradet
kvarstar. Med anledning av befintlig
infrastruktur 1 form av lokalgata och
ledningsnit bedéms marken limpligare
tor bebyggelse.

Kommunen delar synpunkter om att
Loévbrobickens naturvirden behéver
beaktas. Dagvattenutredningen visar att
exploateringen, med foreslagna
dagvattenatgirder, inte bedoms forsvira
mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna fér vatten. For att
sikerstilla dagvattenhanteringens
genomforande och lingsiktiga funktion
torlages foreslagna dagvattenanlaggningar
inom allmin plats, natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Nir det giller uppgifterna om
flodparlmussla, salamandrar, groddjur
och andra arter noterar kommunen
synpunkterna. Naturvirden och
forekomst av skyddsvirda arter har
behandlats inom ramen for
naturvirdesinventeringen och
miljébedémningen. Kommunen har
genom foreslagen detaljplan forsokt ta
héjd f6r minskade ingrepp och risker av
ett brutna virdetrakter som kan skada
skyddsvirda arter.

Det alternativa forslaget om 5—8
friliggande bostider noteras. Eftersom
detaljplanen inte foreskriver
radhusbebyggelse utan mojligeér dven
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grodor, flera barn i vart omrade kan intyga att | friliggande bostider bedémer kommunen
dessa fridlysta djur lever 1 backen. Sitilaskolan | att planforslaget redan innehaller

har dven projekt Vattnet i skolan och flexibilitet for en glesare utbyggnad.
Skolbacken tillsammans med Sportfiskarna
och Lygnerns vattenrad dir eleverna utforskat
sina vattenmiljéer nara skolorna samt lért sig
hur man kan bevara och férbittra miljon 1 och
kring bicken. Intresset bland barnen att lira
om och skydda bicken dr darfér mycket stort.

Alternativt forslag:

For att minska paverkan pa den kinsliga
nirliggande miljon 1 det tinkta omradet
foreslar vi istallet att marken delas upp i 5-8
tomter som kan siljas till familjer som vill
bygga sina egna hem. Detta skulle bidra till
mer variation i bebyggelsen, storre
engagemang fran de boende och 6kad
langsiktig trivsel. Trafiken pa vigen i
bostadsomtidet 6kar i och med fler bostader,
men inte lika kraftigt om man viljer att bygga
ett mindre antal hus istillet fOr ett stort antal
bostider i radhus. Sikerheten for barnen i
omradet maste tas hinsyn tilll Det dr
dessutom en 16sning som bittre speglar
bostadsefterfragan 1 omradet, dar intresset for
att bygga eget hus ofta dr storre dn for att
kopa standardiserade radhus. Uppmanar
kommunen att tinka om och antingen skjuta
upp planerna eller omarbeta dem sa att de
bittre matchar bostadsbehov och trygghet och
miljomassiga forutsittningar i omradet. Samt
att genomfora en analys av bostadsbehovet
utifran faktiskt forsiljning och efterfragan.

Tack f6r att ni lyssnar till oss som redan bor 1
omradet.

Sitila 2:121>1 Kommentat:

I gillande planprogram for Skogshojd star det | Ett planprogram fér omradet togs fram

tydligt att “Skogen utanfér bebyggelseomradet | 2007. Sedan dess har férutsittningarna
ska bevaras som natur med fortsatt torindrats och kommunen tagit fram en

skogsbruk” (s. 5) ny fordjupad oversiktsplan. Den
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tordjupade 6versiktsplanen som giller

Sedan vi flyttade till omradet f6r cirka 10 ar frin 2025 anger kommunens aktuella

sedan har flera skogspartier runt omradet stillningstaganden och ersitter dirmed
avverkats, omriden som anvints for lek, planprogrammets funktion som
promenader och rekreation. Att nu bygga vigledning. Vid framtagande av detaljplan
bostider pa ett av de omraden som i stor ir det alltid den senast antagna
utstrackning anvints till lek anser vi strider Sversiktsplanen som ska ligga till grund
bide mot gillande planprogram samt for planeringen. Planprogrammet frin
barnkonventionens artikel 31 om barns ritt till | 2007 anvinds dirfor endast som

lek och rekreation. bakgrundsmaterial.

I materialet vi fatt ut angaende den nya Kommunen har i sin bedémning gjort en
detaljplanen f6r omradet gar det att lisa att beaktande av barnens perspektiv. Att
beb.y.ggelsen %nte bedoms forsimra bams planomradet dr platt utgér inte en riskfri
mojligheter till lek dd skogsomradet i fraga miljié da omradet i 6st har kraftiga

bestér av brant terring, slantlutningar vilket kan ge en felaktig

kansla av trygghet, sarskilt for barn.
Kommunen noterar givetvis
synpunkterna om barnens perspektiv och
tar med sig fragan i var fortsatta

For det forsta bestar skogsomradet i fraga till
stora delar av plan terring. For det andra, barn
leker pa och dr i behov av olika typer av
terring, det utvecklar bade leken och

motoriken. Vi stiller oss vildigt fraigande till plancring,

om man verkligen tagit barnens perspektiv i Detaljplanen reglerar inte exakt
beaktande i utredningen. Har barn i omradet | bostadsform. Kommunens avsikt ir att
observerats eller intervjuats infor utformandet | skapa flexibilitet s4 att omridet kan

av detaljplanen? Se bild nedan som visar hur utvecklas i symbios med

del av den terringbana for cyklar som barnen | marknadsbehovet och befintliga

byggt upp och flitigt anvinder. Aven hir ir forutsittningar som finns inom befintlig

det rimligt att stilla sig frigan om detaljplanen | bebyggelse.
har tagit barnkonventionen i beaktande, artikel

31 men dven 1 allra hogsta grad artikel 3? Kommunen noterar synpunkter om
trafiksikerhet och hianvisar till var

For det tredje vill vi rekommendera bade kommentar till BostadsrittstGreningen

férvaltning och beslutsfattande politiker att Bickingen i Sitila.

lisa Gropen av Emma Adbage.
Nir det giller uppgifterna om

Omridet Skogshojd har redan utékats med flodpérlmussla, salamandrar, groddjur
bostider i en omgang i férhallande till gillande | och andra arter noterar kommunen
detaljplan. Sju villatomter gjordes om till synpunkterna. Naturvirden och

tomter for radhus, vilka nu rymmer 24 forekomst av skyddsvirda arter har
bostider. Vi som flyttade hit f6r att fa bo iett | behandlats inom ramen for

lugnt omréde 1 skogen anser att ytterligare naturvirdesinventeringen och

utokning av bostader skulle nedvirdera miljébedémningen. Kommunen har
omradet pa flera sitt, bade sett till ekonomi genom foreslagen detaljplan f6rsokt ta
och mjukare virden sa som charm och hojd for minskade ingrepp och risker av
gemytlighet. Dessutom har befintliga radhus ett brutna virdetrakter som kan skada

visat sig vara vildigt svirsilda de senaste dren, | skyddsvirda arter.
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att bygga fler i direkt anslutning skulle
innebdra dnnu storre problem for de familjer
som Onskar silja.

Vi ser en stor risk med den omfattande 6kning
av trafik pd omradet, som den nya detaljplanen
skulle medf6ra. Manga barn i omradet cyklar
och ror sig pa Bickingsviagen och
Skogshéjdsvigen och den nya detaljplanen
innebir potential f6r upp till 60 tillkommande
fordon (riknat 2 bilar per hushall). Redan idag
med nuvarande antal fordon har vi sett flera
incidenter som kunnat leda till olyckor.
Framforallt dr det vid gangvigen frin
Skogshéjdsvigen och bort lings
Bickiangsvigen vi ser stora risker, hir ror sig
inte bara barn utan manga fotgingare och
cyklister inifran Sitila samhalle. Sikten nir
man kommer med bil uppfor backen till
omradet ar dalig, och nar framforallt mopeder
och elsparkcyklar kommer i hog hastighet fran
gangvigen dr risken for olyckor stor.

I materialet till ny detaljplan gar att ldsa att
vattensalamandrarna i befintlig
dagvattendamm inte kommer att paverkas
negativt av detaljplanens genomférande. Hur
ar det med de salamandrar som synts till 1
direkt anslutning till tinkt omrade f6r
bebyggelse samt de salamandrar som finns i
bicken nedanfor tinkt omrade? Paverkas inte

de?

Det tinkta omradet har varit rikt pa grodor
och paddor, framférallt innan skogen
avverkades. Efter avverkningen upplever vi att
det skett en minskning av grodor och paddor.
Detta ser vi som mycket allvarligt och vill
hivda att skogen borde aterplanteras for att
stirka upp dessa arter!

Aven pa fagellivet upplever vi en minskning
sedan avverkningen. Tidigare fanns hir gott
om smafaglar och hackspettar.

Vi staller oss dven vildigt fragande till varfor
inte fler personer har fatt ut material infor

Samradskretsen har avgransats utifrin
planférslagets omfattning och vilka
fastigheter och 6vriga berérda som
bedomts paverkas av detaljplanen.
Samradshandlingar har skickats ut med
utgangspunkt i den fastighetsforteckning
som tagits fram f6r detaljplanen.
Fastighetsforteckningen omfattar de
fastigheter och rittighetshavare som
bedémts vara berorda av planférslaget.

Det innebar inte att samtliga
fastighetsagare inom
Skogshojdsomridet automatiskt ingar i
den direkta samridskretsen.
Bedémningen gors utifran
planforslagets omfattning och den
paverkan som kan férvantas pa
respektive fastighet. Kommunen
bedomer att samradskretsen har varit
proportionerlig i forhallande till
detaljplanens begrinsade omfattning,.

Planférslaget och samradshandlingarna
har samtidigt varit offentligt tillgangliga
under samradstiden och samtliga
boende och Gvriga intresserade har haft
mojlighet att ta del av handlingarna och
limna synpunkter.
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samrad. Oss veterligen ar det bara fyra av
totalt 21 villadgare pa Skogshojdsomradet som
inkluderats i samradet. Samtliga boende pa
omradet kommer att paverkas negativt av den
okade trafiken och férsimrade mojligheterna
till lek barn, aven om man bor lingre bort dn
10 meter frian det tinkta omridet for

bebyggelse.

Flohult 1:5>1 Kommentar:

Varje nytt dagvatten fran bostadsomraden I samband med f:letaljp!anen har en
med biltrafik m.m. maste granskas mycket dagvattenutredning tagits fram.

noga innan ens en avledning kan 6vervigas. . .
5 & & Utredningen kompletterades for att

minska ingrepp i landskapet och foresld
atgirder kopplade till lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Vidare ér en avledning av t.ex. Hg (kvicksilver)
till vattenrecipient aldrig acceptabel nir en

miljokvalitetsnorm inte uppfylls till f6ljd av en
redan dessférinnan for hog Hg-férekomst,
eftersom detta krav dr absolut och inte kan
bortses fran. En 6kning édr en 6kning, oavsett
hur stor den ér. Att, som i underlagen,
beskriva det som att den ytterligare
tillkommande belastningen ar lag och
dirigenom kan godtas strider entydigt mot
vattendirektivet, jfr. exempelvis artikel 4.1a i
EUs direktiv 2000/60/EG, nigot som dven
tydliggbrs av bl.a. den s.k. Weserdomen. Detta
eftersom det yttetligare negativt drabbar minst | Utredningen konstaterar:
en vattenforekomst, genom att okar
féroreningsforekomsten i forhallande till . . D
grinsvirdena for kemisk ytvattenstatus enligt utifrin beriknad fordr6jningsvolym med

Havs- och vattenmyndighetens foreskrift en sFriivan. att uppnd ko.s.tnadseffektiva
HVMFES 2019:25. l6sningar inom ramen f6r MKN.

Den kompletterade utredningen foreslar
tva alternativa fOrslag, avrinning Osterut
med reningseffekt 46% och avrinning
visterut med reningseffekt 63%.

Detaljplanen reglerar diket mot Ost. Aven
torslag till avrinning mot vist inryms i
detaljplanen men bedéms inte behéva
regleras da storre delen av omradet redan
idag har en avrinning mot Ost.

” Foreslagna dagvattenlosningar ér valda

Aven om grinsvirden frin
Riktvirdesgruppen (Forslag till riktvirden
tor dagvattenutslapp ar 2009) inte
anvinds for bedomning av MKN kan
dess virden for niva 1M (direktutslipp till
mindre sjdar, vattendrag och havsvikar)

Det dr vidare inte acceptabelt med en 6kad
fororeningsbelastning pa Lovbrobicken,
eftersom backen bla. har en betydande
oringforekomst, nagot som helt missats 1 de
underlag som tagits fram, se bzlagorna 1-2. 1
Lovbrobicken finns dven en kontrollokal for
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elfisken, vilken just bekriftar férekomsten av
oring. Inte heller detta har tagits med i
utredningen, se bilaga 3. Elfiskena bekraftar
aven en forekomst av bl.a. den akut hotade
alen, backnejondga och elritsa, se bilaga 1.

Det har i underlagen noterats Lovbrobickens
betydelse for bl.a. flodparlmussla. Vid de
begrinsade efterforskningar som gjorts under
senare ar har ingen flodpirlmussla aterfunnits,
vilket visar pa allvarligheten 1 situationen.
Uppenbart dr att om bécken ytterligare
fororenas, sa kommer det att 4n mer fOrsvira
fortplantningen av musslorna, vilket maste
betecknas som en icke acceptabel utveckling.

For nidrvarande pagar ett omfattande arbete
med olika dtgirder for att underlitta for
oringarna i olika tillflden till Lygnern, bl.a. 1
Lovbrobicken. Varje ytterligare tillforsel av
téroreningar i bicken skulle motverka detta.
Till det kan noteras de aktiva insatser, bland

annat inom Lygnerns vattenrads projekt
”Vattnet i skolan”, som pagar for att visa pa
och lira ungdomen hur man genom olika
biotopvardsatgarder aktivt kan underlitta for
bl.a. 6ringen, och dérigenom ocksa aterskapa
bittre mojligheter £6r flodparlmussla, se bilaga
4.

Dirutéver leder Lévbrobicken vidare till
Flohults strand, och darmed ocksi till den
kommunala badplatsen 1 Flohult. Stranden ar
en langerund sandstrand, som darfor ocksa dr
mycket gynnsam for sma barn alltifran de allra
yngsta aren. Det utgor darfor ytterligare ett
skal till att en ytterligare fororeningstillforsel
till Lovbrobicken inte kan anses som
acceptabel.

Dirutéver kan noteras att de betydande
ytterligare flédesvixlingar som en potentiell
tillférsel av dagvatten skulle leda till, ocksa
vore mycket o6nskad for sdrskilt de
erosionskansliga, littgrumlande, nedstroms
liggande delarna av Lovbrobicken.

anvindas for bedomning om en
exploatering paverkar nedstroms
avrinningsomraden.

Exploateringsytans beriknade
tororeningar underskrids enligt ovan och
kommer inte paverka nedstroms
avrinningsomraden enligt framtagen
bilaga och MKN vatten bedéms inte
medféra férsvarande forutsittningar att
uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten oavsett val av avrinningsvag,’

>

Med hinsyn till detaljplanens utformning
och dagvattenutredningens slutsatser
bedémer kommunen att dagvattnet kan
omhindertas lokalt och att risken for
paverkan pa Lovbrobicken bedoms vara
liten.

Betriffande om trafikens paverkan pa
alstring av féroreningar bedémer
kommunen att de schablonvirden som
anvands dr korrekt kopplade till reglerad
markanvindning enligt plankartan.
Markanvindningen bostider omfattar
normalt hela bostadsomridet, inklusive
tak, gardsytor samt den trafik och
parkering som typiskt férekommer i
bostadsomraden.

Det ir viktigt att fortydliga att den
aktuella detaljplanen inte planligger ndgra
storre parkeringsytor eller lokalgator som
skulle motivera berikningar enligt
sarskilda schablonvirden for parkering
eller vigtrafik. Dartill 4r detaljplanens
omfattning av sadan begrinsning och
utanfor skyddsavgransningar att det inte
foranleder misstankar om att trafik kan
innebira en sadan foéroreningsalstring
som kan pitaglig skada miljon.

I 6vrigt tar kommunens med sig de
synpunkter som framforts 1 den fortsatta
planprocessen for Sitila 2:13.
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Att leda dagvatten via befintlig damm i ster,
med en dokumenterad befintlig férekomst av
salamandrar, bedoms trots allt som mindre
problematisk, dven om det ocksa dr o6nskat,
men da enbart om det inte innebir f6rhéjda
fororeningskoncentrationer. Eftersom
salamandrarna klarat nuvarande
féroreningsforhallanden med tillf6rt dagvatten
bed6éms - om féroreningskoncentrationerna
inte 6kar jaimfort med de nuvarande i den
befintliga dammen - det darfér kunna vara en
eventuell 16sning om det efter dammen
sakerstalls tillrackligt omfattande
infiltrationsytor eller motsvarande. Detta sd att
ingen direktavledning till Lygnern sker med
annat 4an att vattnet dessforinnan filtrerats i
mark — eller motsvarande - si att inte en
ytterligare férsimring av den kemiska
ytvattenstatusen 1 sjon m.a.p. Hg m.m.
uppkommer.

Att som 1 underlagen begrinsa sig till ett
maximalt flode motsvarande s.k. ’10-
arsfloden”; sa som syns vara fallet, maste ses
som gravt underdimensionerande i férhallande
till savil nuvarande nederbordsfoérhallanden,
som den dn mer regnintensiva framtiden.
Dirtill ocksa som det enbart syns avser en tid 1
lingd pa 10 minuter. Det framgar dartill inte
heller pa nagot tydligt sitt i underlagen vad for
regnintensitet i mm/h som man riknat pa,
vilket gbr det svart att beddma om man tagit
hojd for senare tids kunskap om saval nutid
som framtid ifriga om allt mer intensiva regn.

I underlagen riknas vidare pa “kalhygge” och
“naturomrade” for det planerade exploaterade
omradet, medan man snarare fOr ett nytt
bostadsomrade behéver rikna med ganska
omfattande omriden med hardgjorda ytor,
vilket skulle leda till en avrinningskoefficient
fran dessa ytor pa uppemot 0,9, d.v.s. betydligt
hégre dn i underlagen.

Av det ovanstaende foljer att de berikningar
av regnvattenmingder som gjorts 1 underlagen
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kan riskera vara kraftigt underdimensionerade.
Exempelvis motsvarar underlagens siffror om
105 I/s i 10 minuter en vattenvolym om ca 63
m3, medan det vid en varaktighet pa 1 timme
istallet skulle ge ca 380 m3 och - vid felaktigt
antagna avrinningskoefficienter - in mer.

Vid en avrinning till Lovbrobicken betyder
det att det aterkommande skulle komma antas
medféra omfattande ”briddningar” av mycket
smutsigt dagvatten till bicken. For befintlig
damm skulle det riskera savil storre
genomskoljningar som Sversvimningar om
den inte gors storre.

Sammantagen bedémning

En avledning av dagvatten till Lévbrobicken
ar inte acceptabel och fir inte ske. En
avledning av dagvatten via befintlig
dagvattendamm i Oster dr enbart acceptabel
om dammen sakerstills ha en tillricklig
dimension och att detta kompletteras med
nedstroms liggande infiltration eller
motsvarande. Fér detta behéver nya
berikningar géras som sikerstiller en
tillricklig kapacitet f6r omhindertagande av de
Okade regnvattenmangder som - vid frekvent
atetkommande tillfillen - kan forvintas redan i
nartid.

Flohult 2:18

Vi markigare till Mark Flohult 2:18 och Mark
Flohult 2:2 opponerar oss till planliggningen
och ev. byggnation pa fastigheten Sitila 2:13.
Omrédet ar gammal kulturbygd och fortjanar
inte att bli titbebyggt, och vad giller
avvattning fran omradet till Lévbrobidcken dr
det inte forsvarbart da bicken dr alltfor kinslig
for att ta emot sa mycket vatten fran
hardgjorda ytor, som dessutom kan vara
férorenade.

Vi yrkar pa avslag av hela projektet.

Kommentat:

I samband med exploatering har
kommunen bedémt féreslagen ingrepp
och dess konsekvens pa landskap och
kulturmiljé. Principerna for utveckling
foljer tidigare rekommendationer om
bebyggelseutveckling 1 Sitila. Dessutom
ir omradet efter avverkning redan
exponerad mot befintlig bebyggelse och
en fortitning innebér endast en marginell
paverkan péd uppfattningen av
kulturlandskapet se planbeskrivning s.15
avsnitt friluftsliv.
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I samband med detaljplanen har en
dagvattenutredning tagits fram.

Utredningen kompletterades for att
minska ingrepp i landskapet och foresla
atgirder kopplade till lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Med hinsyn till detaljplanens utformning
och dagvattenutredningens slutsatser
bedémer kommunen att dagvattnet kan
omhindertas lokalt och att risken f6r
péaverkan pa Lovbrobicken bedoms vara
liten.

Flohult 2:2 Kommentat:

Vi markigare till Mark Flohult 2:18 och Mark | I samband med exploatering har
Flohult 2:2 opponerar oss till planliggningen | kommunen bedémt f6reslagen ingrepp
och ev. byggnation pa fastigheten Sitila 2:13. | och dess konsekvens pé landskap och
Omridet 4r gammal kulturbygd och fértjanar | kulturmiljé. Principerna f6r utveckling
inte att bli titbebyggt, och vad giller foljer tidigare rekommendationer om
avvattning frin omradet till Lévbrobicken 4r | bebyggelseutveckling i Sitila. Dessutom
det inte frsvarbart da bicken ir alltfor kinslig | 4 omradet efter avverkning redan

for att ta emot si mycket vatten frin exponerad mot befintlig bebyggelse och
hardgjorda ytor, som dessutom kan vara en fortitning innebér endast en marginell
fororenade. paverkan péd uppfattningen av

kulturlandskapet se planbeskrivning s.15
Vi yrkar pa avslag av hela projektet. avsnitt friluftsliv.

I samband med detaljplanen har en
dagvattenutredning tagits fram.

Utredningen kompletterades for att
minska ingrepp i landskapet och foresld
atgirder kopplade till lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Med hinsyn till detaljplanens utformning
och dagvattenutredningens slutsatser
bedomer kommunen att dagvattnet kan
omhindertas lokalt och att risken for
péaverkan pa Lovbrobicken bedoms vara
liten.
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Efter samrad har foljande andringar gjorts i forslaget:

e Planomradet har minskats 1 6ster. Delar av tidigare planlagd naturmark som utgor
jordbruksmark och inte bedéms vara nédvindiga for detaljplanens genomférande har
utgitt. Naturmark som behdvs f6r dagvattenhantering kvarstar som allmién plats med
kommunalt huvudmannaskap.

e Plankartan har reviderats med anledning av genomférda geotekniska och bergtekniska
utredningar. Kvartersmarkens avgrinsning har justerats och planbestimmelser
avseende bland annat slintlutning och férandring av marknivaer har inforts.

e Plankartan har kompletterats med kvartersmark for teknisk anliggning (E) for att
mojliggora och sikerstilla erforderlig teknisk infrastruktur inom planomradet.

Utover detta har endast redaktionella forindringar skett i forslaget.
Bygg- och milj6forvaltningen, Marks kommun

[Afshin Ghafoori]

[Planarkitekt]
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