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1 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Standardférfarande

Plankostnadsavtal

Forenklat standardférfarande

Figur 1: lllustration 6ver planprocessen.

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan fir kommunen reglera anviandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvianda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel badde nar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allménna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

1.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakidgare och boende som berors.
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakagare och
andra som berors av planen mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.
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2 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG

2.1 PLANHANDLINGAR

- Plankarta Samrad Byggnadsplan for del av Satila Gunnesgarden m.fl. 1978-01-
30. Med dndring 2026-07-02.

- Planbeskrivning Samrad Byggnadsplan for del av Satila Gunnesgarden m.fl.
1978-01-30. Med dndring 2026-07-02.

- Beskrivning av dndring av byggnadsplan for del av Satila Gunnesgarden m.fl.
2026-07-02 Samrad

- Fastighetsforteckning 2026-07-08

2.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
2.21 DETALJPLAN

Byggnadsplan for Satila Gunnesgarden m.fl. 1976-04-06. Samt Detaljplan for del av
fastighet Sitila 4:3 del av PLAN.2017.807.

2.2.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan for Marks kommun, 2017. I dversiktsplanen dr planomradet del av
tatorten.

2.2.3 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN
Planomradet 4r inom omrade for Fordjupning av oversiktsplan for Mark Norduvdist.
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3 PLANANDRINGENS SYFTE
3.1 SYFTE

Syftet ar att andra till kommunalt huvudmannaskap for berorda lokalgator och
parkytor, for att sikerstilla radighet over drift, trafiksikerhetsatgarder och framtida
ombyggnationer.

3.2 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Andring av detaljplan beddms som limplig eftersom sindringen gar i linje med
byggnadsplanens syfte och omfattningen bedoms vara for liten for att krava att en ny
detaljplan tas fram.

Vid andring av detaljplan dndras delar av den ursprungliga detaljplanens regleringar
i plankartan och i planbeskrivningen. Det kompletteras med en separat beskrivning
av andringen. Plandndringens handlingar ska darfor lasas tillsammans med
ursprungliga planhandlingar.

Nar andringen har fatt laga kraft ar det detaljplanen i sin andrade form som géller.

3.3 INLEDNING

Storre delen av vagarna i Satila tatort forvaltas av vagforening baserat pa dldre
byggnadsplaner med enskilt huvudmannaskap. Omradets huvudmannaskap och drift
och radighet av allminplats inom planomradet har aktualiserats i och med
Detaljplan for bostadsandamadl for del av Sdtila 4:3 och dirmed dndras omradets
huvudmannaskap.

Detaljplanen ar en del av att succesivt omvandla Satila tatorts allmanna platser till
kommunalt huvudmannaskap.

4 PLANANDRINGENS INNEBORD
4.1 ALLMAN PLATS

Planandringen galler for all allman platsmark. Allman platsmark omfattar NATUR,
VAGMARK och PARKMARK.

I byggnadsplanens nordvistra del dndras en del av den allmidnna platsmarken fran
PARKMARK till NATUR. Detta gors eftersom omradet ej ar utbyggt enligt
byggnadsplanen och fyller inget syfte som parkmark. PARKMARKEN bedoms €j
bidra pa nagon ytterligare sitt 4&n vad NATUR gor till detaljplanens syfte om att
tillgodose tomtmark for bostdder. Kommunen bedomer att omradets syfte ar att
sakerstilla gronyta till de boende i omradet vilket &ven NATUR gor.
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Figur 2: lllustration 6ver yta ddr PARKMARK dndras till NATUR.

Skogen skots idag enligt kommunens skogsbruksplan.

411 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allméanna platser. Kommunen ansvarar for att
iordningstilla och forvalta dessa platser.

4.2 BEFINTLIGT

Detaljplanen planlagger enbart for befintliga anlaggningar i form av gata, dike, park
och skog. Planandringen avser att sikerstalla kommunens fastighet till dess
planlagda dndamal.

4.2.1 BARNKONSEKVANSANALYS

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i fraimsta rummet. Planomradet
har goda forutsattningar for att bli en bra miljo for barn. Detaljplanen syftar till att
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kommunen ska fa radighet 6ver allmén platsmark och siledes skapas battre
forutsattningar for att forbattra barnperspektivet pa gator och i park.

Detaljplanen uppfyller kommungemensamma mal om basta barnkommun och
namndens mal om attraktiva livsmiljoer med 300 m fran kvalitativa gronomraden
och 500 m fran lekplats

Andring av Byggnadsplan fér Sitila Gunnesgarden m.fl. Sida 6 av 12



5 MOTIV TILL PLANANDRINGENS REGLERINGAR
51 MOTIV TILL NY REGLERING

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

NATUR Bestammelsen syftar till att
sakerstalla gronomrade for
NATUR rekreation och biologisk
mangfald i anslutning till
bostadsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

Huvudmannaskap Kommunalt huvudmannaskap = Bestammelsen syftar till och
anvands for att sakerstalla
kommunal radighet och drift
pa allman plats.

Administrativa bestimmelser

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

Genomférandetid 5ar Galler all allman platsmark och
ger skalig tid for genomférande
av eventuella atgarder.

5.2 MOTIV TILL REGLERINGAR SOM UTGAR

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

Huvudmannaskap Enskilt huvudmannaskap Bestammelse om enskilt
huvudmannaskap utgar.
Bestammelsen var inte
utpekad i planhandlingarna
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men gallde fram till denna
planandring enligt
overgangsbestammelserna i
plan- och bygglagen.

PARKMARK PARKMARK Bestammelsen utgar pa del av
planomradet. Detta da
omradet ej ar utbyggt enligt
byggnadsplanen och fyller
inget syfte som parkmark, da
parkmark ej bidrar till
detaljplanens syfte om att
tillgodose tomtmark for
bostader.

Skogen skoéts idag enligt
kommunens skogsbruksplan.

Andring av Byggnadsplan fér Sitila Gunnesgarden m.fl. Sida 8 av 12



6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH

KONSEKVENSER

6.1 KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR
6.1.1 OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplan for Marks kommun, sarskilt strategier om
fokusomradena attraktiva livsmiljoer och allsidig infrastruktur. Detaljplanen ar dven
forenlig med Gversiktsplanens intention om att bevara och utveckla befintliga
strukturer.

Planomradet ar i gdllande markanvandningskarta for 6versiktsplan utpekad som
utredningsomrade for blandad bebyggelse. Huvudinriktningen i ianspraktagande for
omraden for blandad bebyggelse ar:

e Fortatning genom anslutning till befintlig bebyggelse
e Utveckling i anslutning till befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik
e Fortatningen kompletterar ortens utbud och bidrar till att starka service

Planomradet ar i fordjupad oversiktsplan for Mark Nordvast utpekad till omraden
lamplig for blandad bebyggelse. Detaljplanen bedoms forenlig med kommunens
overgripande strategier i savil 6versiktsplan som fordjupad oversiktsplan.

6.1.2 FORDJUPAD OVERSIKTSPALN

Fordjupad oversiktsplan for Mark Nordvdst 2025-04-17 galler for Satila tatort och
sdledes planomradet. For markanvandningen for planomradet ar utpekat inom
Utvecklingsinriktning for Kommundelscentrum.

6.2 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Eftersom planomradet ar ianspraktaget och utbyggt sedan tidigare tas ingen
jordbruksmark, skogsbruksmark eller ndgon oexploaterad mark och inga negativa
konsekvenser pa dessa medfors av detaljplanen.

6.3 MILJO
6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Marks
kommun har gjort bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebar
en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL. Se
tillhorande dokument Undersékning om betydande miljspdverkan — Andring av
byggnadsplan for Sdtila Gunnesgdarden m.fl. for att lasa kommunens bedomning
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6.4 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Konsekvenser: Nar kommunen dndrar huvudmannaskapet for de allmanna platserna
till kommunalt aktualiseras markagarfragorna i omradet. I planarbetet har det
identifierats att flertalet fastighetsagare har utvidgat sin egendom péa allman
platsmark. I tidigare planlaggning med enskilt huvudmannaskap kan privatpersoner
aga allman plats, detta ar inte langre mojligt. Kommunen ska aga mark som ar
planlagd med kommunalt huvudmannaskap.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Gatorna och gronomradena i planomradet ar inom kommunens fastighet Satila 4:3
varfor verkstillandet av andringen av huvudmannaskap inte medfor nagot
markforvarv.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsindelningen ar oforandrad efter att ansvaret for huvudmannaskapet har
andrats.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen ansvarar aven for eventuella kostnader for utbyggnad av gator och
gronomradena enligt detaljplanen.

7.3.2 PLANAVGIFT

Kommunen star for plankostnaderna som uppstar i samband med dndringen av
detaljplanen.

7.3.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Det har aldrig inrattats ndgon gemensamhetsanldggning for gatorna och
gronomradena varfor det dirmed inte uppstar nagon fraga om att hantera nagon
gemensamhetsanliggning for de enskilda markomradena.

7.3.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for framtida drift och underhéll av den allmanna platsen inom
planomréadet.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.4.1 TIDPLAN

Detaljplanen avses ga ut pa samrad under tredje kvartalet 2026.
Gransknings bedoms ske under forsta kvartalet 2027 for att sedan anta detaljplanen
tredje kvartalet 2027.
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