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1 OM DETALJPLANEPROCESSEN

Standardfdrfarande

Plankostnadsavtal

Férenklat standardférfarande

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvianda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nir det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. De krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allmanna intressen tas upp i
bygglovsprovningen.

1.2 VAD INNEBAR SAMRAD OCH GRANSKNING?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakiagare och boende som berors.
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakagare och
andra som berors av planen mojlighet att Ilamna synpunkter pa planforslaget.

PLANBESKRIVNING
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2 PLANHANDLINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG
2.1 PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning 2026-06-11, Marks kommun
Plankarta 2026-06-11, Marks kommun
Grundkarta uppdaterad 2026, Marks kommun

Fastighetsforteckning 2026-06-11, Sweco Sverige AB

2.2 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
DETALJPLAN
Detaljplan for Satila Gunnesgarden m.fl. 1976-04-06

PLANPROGRAM

Fordjupning av oversiktsplan for Marks kommun, Sitila, antagen av
kommunfullméaktige 2003-10-21

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Marks kommun, 2017
Fordjupning av oversiktsplan for Mark Nordvast, 2025

2.3 UTREDNINGAR
DAGVATTENUTREDNING

Dagvattenutredning 2024-06-17, Sigma Civil. Handlingen finns lagrad i Marks
kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vintan pa e-arkiv.

VA-UTREDNING

VS-utredning 2024-07-05, Sigma Civil. Handlingen finns lagrad i Marks kommuns
digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

GEOTEKNISK UTREDNING

Geoteknisk utredning 2024-05-10, SWECSA AB. Handlingen finns lagrad i Marks
kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

Geoteknisk utredning 2026-04-23, WSP Sverige AB. Handlingen finns lagrad i Marks
kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

Geologisk beskrivning av Viskans och Haggans dalgéangar 2019, SGU. Handlingen
finns lagrad i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vintan pa e-arkiv.

PLANBESKRIVNING
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TRAFIKUTREDNING

Trafikutredning 2024-10-08, Pontarius AB. Handlingen finns lagrad i Marks
kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.

ARKEOLOGISK UTREDNING

Arkeologisk utredning 2024-10-25, Lansstyrelsen Vastra Gotaland. Handlingen finns
lagrad i Marks kommuns digitala mellanarkiv (Castor) i vantan pa e-arkiv.
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3 DETALJPLANENS SYFTE
3.1 SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att utveckla Satilas tatort genom att omvandla delar av

befintlig allman plats till kvartersmark for bostader i form av friliggande en- och
tvabostadshus, radhus eller kedjehus.

En ny lokalgata med kommunalt huvudmannaskap forlanger Mosippevagen for att
mojliggora angoring och framkomlighet for raiddningsfordon. Delar av Ramdalsvagen
planlaggs for att vid behov genomfora sikerhetshojande atgiarder av befintlig
lokalgata. Ovrig allmin plats planliggs och regleras med skyddsbestimmelser for att
sakerstalla geoteknik, dagvattenhantering och skyfall.

Figur 1 — lllustrationsplan éver omrdadet med planering fér 10—14 bostdder, Arkitektkontor Malmstrém Edstrém.

PLANFORSLAGET
3.2 OVERGRIPANDE OM DETALJPLANEN
Detaljplanen omfattar totalt 22 300 m2 mark, varav 8 500 m2 planlaggs som

kvartersmark for bostadsdndamal. Cirka 10-14 bostader planeras i planomradet.
Resterande 13 800 m2 planlaggs som allmin platsmark i form av park och lokalgata.

PLANBESKRIVNING
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Detaljplanen ar en del av de utpekade utbyggnadsomradena for blandad
bostadsbebyggelse enligt fordjupad oversiktsplan for Mark Nordvast. Detaljplanen
bedoms vara forenlig med gillande 6versiktsplan.

Detaljplanen ar aven forenlig med kommunens overgripande strategier om
kollektivtrafiknira lagen med god tillgang till service. Den foreslagna dndringen av
markanvandning bedoms vara lamplig med hansyn till omgivande bebyggelse och
befintlig infrastruktur.

Detaljplanen foreslas genomforas med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
kapitel 5, 6—888.

3.3 ALLMAN PLATS

Allmain plats for park planldaggs for viktiga omraden for avledning och f6rdrojning av
dagvatten. Genom kvartersmarken planliaggs allman plats for park for att bevara
befintliga dike som hanterar dagvatten fran och till planomradet. Oster om
planomradet planldggs allmén plats natur for att reglera befintliga avrinningsstrak.
Soder om kvartersmarken planlaggs allman plats for park dar planeras ocksa att
anldaggas en torrvattendam som ska fordrojer dagvatten innan det leds vidare till
befintligt ledningsnéit. Skyddsbestammelse for skyfall finns ocksa planlagt for att
sakerstilla hantering av skyfall.

Allmain plats, natur regleras med skyddsatgirder for att motverka risk for
blocknedfall och ras. Denna bestimmelse finns ocksa med pa allmén plats, gata for
att motverka risk for blocknedfall och ras.

Ovriga allm#inna platser utgdrs av lokalgata for att méjliggora angdring och
genomfora sakerhetsh6jande atgarder.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allménna platser sdsom natur, park och lokalgata.
Kommunen ansvarar for att iordningstilla och forvalta dessa platser, inklusive diken,
dagvattendammar och lokalgator.

3.4 KVARTERSMARK

Kvartersmark for bostader planlaggs med bestimmelser om byggnadstyp till att
endast tilldta friliggande en- och tvabostadshus, radhus och kedjehus.

Hogsta tilldtna byggnadsarea regleras till 30 % av fastighetsarean. Byggnadshojden
begrinsas till en hogsta nockhdjd pa 9 meter och en hogsta totalh6jd pa 10 meter.
Minst 50 % av kvartersmarken ska vara genomslapplig.

En preliminir uppskattning visar att cirka 10-14 bostader kan inrymmas inom
planomradet. Omradet tillater &ven komplementfunktioner sisom sophantering och
parkering.

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for [Satila 4:3 del av] Sida 8 av 50



3.5 BEFINTLIGT

Planomradet ligger i utkanten av Satilas samlade bebyggelse. Omradet gransar i
soder till befintlig bebyggelsestruktur. Omradet gransar i norr till barrskog med flera
naturliga stigar och diken.

Exploateringsomradet bestar till stor del av avverkat skogsomrade i sydvastlig
sluttning. Soder om exploateringsomradet finns ett avgransande dike som loper i
sydostlig riktning och delar det avverkade skogsomradet fran en befintlig lekplats
med tillhorande fotbollsplan. Intill lekplatsen och fotbollsplanen loper en gang- och
cykelviag som ansluter till befintliga lokalgator. Intill lokalgator och cykelvagar finns
befintlig infrastruktur i form av ledningar.

Dessa planeras att bevaras och byggas ut for att dra nytta av den befintliga
infrastrukturen.

BARNKONSEKVENSANALYS

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista séttas i fraimsta rummet. Planomradet
har goda forutsattningar for att bli en bra miljo for barn. Befintlig lekplats planeras
byggas ut vid Blasippevagen, inom planomradet. Lekplatsen foreslas anlaggas inom
allmén plats separerad fran trafikmiljoer. Utmed den allménna platsen finns en
utbyggd infrastruktur av trafikseparerade gang- och cykelvagar som ansluter till
lekplatsen.

Detaljplanen uppfyller kommungemensamma mal om basta barnkommun och
namndens mal om attraktiva livsmiljoer med 300 m fran kvalitativa gronomraden
och 500 m fran lekplats.

4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
41 MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

GATA Gata Syftet med bestimmelsen
ar att trafikforsorjningen i
omradet ska vara
valfungerande.

PLANBESKRIVNING
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PARK Park Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla att
markanvandningen
forblir parkmark och att
kommunen ar huvudman
for parkmarken.

NATUR Natur Syftet med bestimmelsen
ar att bekrafta de delar av
planomradet som ska
bevaras som naturmark.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd

B Bostader Bestammelsen motiveras
av detaljplanens syfte.

E Teknisk anlaggning Syftet med bestammelsen
ar att sakerstalla yta for
befintlig
transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning Bestédmmelse Motiv och lagstéd
damm; Damm med Syftet med bestimmelsen
fordrojningskapacitet om  ar att sdkerstilla atgarder
120 m3. och dimensionering for
dagvattenhantering och
minska risken for
oversvamningar.

PLANBESKRIVNING
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Dike1

Skydd1

Skyddz

Dagvatten ska avledas
med dike till
fordrojningsmagasin

Avskarmande vall och
oversvamningsyta vid

skyfall

Bergslant ska rensas fran
l6sa block infor
markarbeten. Vid behov
ska ytterligare atgiarder
vidtas sa att risk for
blocknedfall inte
foreligger

Syftet med bestimmelsen
ar att fordroja, rena och
avleda dagvatten.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla att
situationen i det
nedstroms liggande
omradet inte forsamras
vid ett skyfall.

Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla
skyddsatgarder som
motverkar risk for
olyckor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning

rrrrrrr

rrrrrrr
......

rrrrrrr
......

h,

t:

Bestammelse

Marken far inte forses
med byggnad

Hogsta nockhojd ar 9,0
meter.

Hogsta totalhojd ar 10,0
meter

Flerbostadshus far inte
finnas

PLANBESKRIVNING
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Motiv och lagstéd

Bestimmelsen syftar till
att skapa en forgardsmark
fri fran byggnader mot
gata.

Syftet ar att sakerstalla
utformningen av
byggnadsverket.

Syftet ar att sakerstilla
utformningen av
byggnadsverket.

Syftet med bestammelsen
ar att reglera
boendeformen till villor,
parhus och/eller radhus.
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€1

Minst 50% av marken ska
vara genomslapplig.

el - Storsta byggnadsarea
ar 30 % av fastighetsarean
inom
anvandningsomradet
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Bestammelsen syftar till
att sakerstilla att det
fortsatt kommer att finnas
genomslappliga ytor inom
planomradet utifran
dagvattenutredningen
rekommendationer.

Syftet med bestammelsen
ar att sakra lampliga
volymer med hansyn till
omradets karaktar.
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51 KOMMUNALA FORUTSATTNINGAR

DETALJPLAN
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Figur 2 - Byggnadsplan, Gunnesgdrden m.fl. frén 1978

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet. Planomradet omfattas av forslag till byggnadsplan for del av Satila,
Gunnesgarden m.fl. fran 1978. Byggnadsplanens syfte ar att tillgodose behovet av
ytterligare tomtmark for bostiader. Ett storre omrade i planomradets norddstra del ar
avsatt for idrott, lek och rekreation. I 6vrigt planldggs omraden for att mojliggora
tillganglighet, angoring och trafikmatning.
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I den vastra delen géller detaljplan for Hede Sodra fran 1995. Detaljplanen syftar till
att mojliggora nybyggnad av bostader samt sakra viktiga kulturvarden i anslutning
till Hede radby utmed Bjorlandavagen. I den sodra delen géller detaljplan for Satila-
Hede 6:2 m.fl. och del av Sitila 3:3, bada med syfte att planlagga for bostadsandamal.

BYGGLOV

Bygglov har givits till nybyggnation av flerbostadshus i korsningen mellan
Backsippevigen och Ramdalsvagen. Ytterligare ett antal bygglov har beviljats for
tillbyggnader, andringar och installation av eldstad inom befintliga friliggande
enbostadshus. Ett storre omrade vister om planomradet som nyligen planlagts har
beviljats med bygglov for nybyggnation av enbostadshus och komplementbyggnad.

PLANBESKED

En ansokan om planbesked inkom till Bygg- och miljondimnden den 30 maj 2023.
Bygg- och miljondmnden beslutade om positivt planbesked for del av Satila 4:3 den
19 oktober 2023.

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplan for Marks kommun, sarskilt strategier om
fokusomradena attraktiva livsmiljoer och allsidig infrastruktur. Detaljplanen ar dven
forenlig med oversiktsplanens intention om att bevara och utveckla befintliga
strukturer.

Planomréadet ar i gdllande markanvandningskarta for 6versiktsplan utpekad som
utredningsomrade for blandad bebyggelse. Huvudinriktningen i ianspraktagande for
omraden for blandad bebyggelse ar:

e Fortatning genom anslutning till befintlig bebyggelse
e Utveckling i anslutning till befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik
e Fortatningen kompletterar ortens utbud och bidrar till att starka service

Planomradet ar i fordjupad oversiktsplan for Mark Nordvist utpekad till omraden
lamplig for blandad bebyggelse. Detaljplanen bedoms forenlig med kommunens
overgripande strategier i savil 6versiktsplan som fordjupad oversiktsplan.

PLANBESKRIVNING
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5.2 RIKSINTRESSEN

Figur 3 - Riksintresse Naturvdrd

NATURVARD
Forutsattningar: Planomradet ligger utanfor riksintresse for naturvard.

Enligt Naturvardsverkets vardebeskrivning om Lygnern och Storan framfors
dalgéngar och bifloden som sarskilt viktiga. Storans dalgang ar ett exempel pa en
meandrande & med varierande erosions- och sedimentationsformer. Langs Lygnern
och i Storans dalgdng finns omfattande ddellovskogar pa leriga sediment. Dessa
lovskogsomraden ar botaniskt rika och omfattar tradbevuxna hagmarker med solitiara
ekar, vilket bidrar till en méngformig lundflora och kryptogamflora, miljo6 for
sarskilda arter. For att undvika skada pa riksintresse ska lI6vskogar och andra
naturviarden bevaras och skotas. Havden av kulturlandskapet bor héllas uppe.

Konsekvenser: Planomradet ligger utanfor riksintresse for naturvard och bedoms inte
paverka riksintresset. Inga virden kopplade till virdebeskrivningen bedéms finnas
inom planomradet med undantag av enstaka lovtrad utmed befintlig dike.
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FRILUFTSLIV

Figur 4 - Riksintresse Friluftsliv

Forutsattningar: Planomradet ligger utanfor riksintresse for friluftsliv.

Enligt Naturvardsverkets vardebeskrivning utgors omradet av naturskona miljoer
och erbjuder rikligt med aktiviteter. Lygnern har fina bad- och fiskemgjligheter, och
de omgivande skogarna och kulturmarkerna inbjuder till vandring pa spar och leder.
I norr finns Ramhultafallet, ett 64 meter hogt vattenfall dar gransen mellan Sverige
och Danmark lag pa 1200-talet.

Konsekvenser: Planomradet ligger utanfor riksintresse for friluftsliv. Planomradet
kommer heller inte generera bullerstorande eller barridarskapande verksamheter som
kan begriansa utvecklingen av friluftsliv. Exploateringen bedoms inte vara av sddan
omfattning sa att den far en negativ paverkan riksintresset. Befintliga stigar mellan
kvartersmarken planliaggs som allméan plats park for att stimulera tillgdnglighet till
omraden som ar viktiga for friluftsliv.
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| | Teckenférklaring
®  RAK Bebyogelsersgetret (BER) - Alla byognader
= RAK Betyooeisenegrtret (BER) - Kyrkor
[ RA Socknar
B 1510 Hemtryodsgledar
RAA Lamningar (KMR) punkt
®  Formbamning
@ Owig lniturhistorisk lamning
RAA Lémningar (KMR) yta
[ Majig Tornlameing
L2771 1510 Kuiurmiliger i komenunerna
LstO VaKul Buffertyta vattenfarekomst — Vardering och omradesbeskrivning
B 2 - efter inventering
® st Rakna §

Figur 5 - Arkeologisk registerunderlag fran Riksantikvarieimbetet och Lénsstyrelsen

KULTURMILJOVARD

Forutsattningar: Planomradet ligger utanfor omraden som kan tolkas som riksintresse
for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Den 15 oktober 2024 beslutade Lansstyrelsen att en arkeologisk utredning ska
genomforas for del av fastigheten Satila 4:3 i Marks kommun, eftersom planomradet
overstiger 1 ha.

Konsekvenser: I samband med detaljplanearbetet genomfordes en arkeologisk
utredning av Gota Arkeologi (dnr 431-38764-2024), se kap. 5.10. Lansstyrelsen
bedomde den 25 oktober 2024 att ingen ytterligare undersokning kravs och att
marken kan anviandas for avsett andamal, se utforlig redovisning kap 6.11.

5.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
SKOGSBRUK

Forutsattningar: Planomradet har tidigare varit produktionsskog som har avverkats.
Inga skogliga biotopskyddsomraden ar utpekade inom planomradet.

PLANBESKRIVNING
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Konsekvenser: Produktionsskogen har avverkats for att mojliggora
bostadsbebyggelse. Marken bedoms lampligare for bostadsandamal.

OEXPLOATERADE OMRADEN

Forutsattningar: Planomradet ar enligt den fordjupade oversiktsplanen for Satila fran
2003 delvis utpekad som skogsbruksomrade. En avverkning av skogsmarken
utfordes under 2023.

Konsekvenser: Med anledning av skogsavverkningen bedoms omradet som delvis
exploaterad. En planlaggning av bostader bedoms lampligare an skogsbruk och
foranleder inte nagon betydande negativ paverkan eller konsekvenser for
oexploaterade omraden.

5.4 MILJOKVALITETSNORMER
LUFT

Forutsattningar: Planomradet ar beldget pa en hojd utanfor omraden med hoga
luftutslapp, vilket ger goda forutsattningar for ventilation och frisk luft.

Konsekvenser: En 0kad trafikalstring av personbilar har en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och luftkvalitet, men inga gransvarden
bedoms 6verskridas inom planomradet. Planforslaget innebar en utveckling av
befintlig infrastruktur vilket minskar risken for en utspridd exploatering som kan
generera hogre trafikalstring och emissioner.

VATTEN

Forutsattningar: Omradet har tva recipienter. Den ena recipienten ar Storan vilket ar
en ytvattenforekomst enligt VISS (WA38898132). Storan ar en meander som mynnar
i sjon Lygnern. Vattenforekomsten ar klassad till god ekologisk status.
Vattenforekomsten ar paverkad av forsurning, vilket motverkas genom kalkning. Den
andra recipienten ar Lygnern vilket 4ven den bedéms uppnéa god ekologisk status och
likt Storan ej uppnar god kemisk status med avseende pa PBDE och Hg.

Halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) 6verskrids i alla yt-
och kustvatten i Sverige. De hoga halterna av Hg kommer fran atmosfarisk deposition
fran langvaga globala utslapp. Det har sedan ackumulerats i humuslagret pa marken
varifran det sker kontinuerligt 1ackage till ytvatten. Problemet med PBDE beror ocksa
pa langvaga luftburna transporter av fororeningar. Bedomningen ar att problemet
med dessa amnen har en sdidan omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas
tekniska forutsattningar att 16sa det. Darfor har det beslutats om att dessa &mnen
omfattas av ett undantag. De nuvarande halterna (2015) far dock inte 6ka.
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Tabell 1. Status och MKN fér Lygnern.

Ekologisk status

Kvalitetskrav

Status 2023

Utslagsgivande kvalitetsfaktorer

God ekologisk status

God ekologisk status

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav Status 2023 Utslagsgivande kvalitetsfaktorer
U ar ej god kemisk
God kemisk ytvattenstatus ppnar &] god kemis Hg, PBDE
ytvattenstatus

Tabell 2. Status och MKN fér Storan (WA38898132)

Ekologisk status

Kvalitetskrav

Status 2023

Utslagsgivande kvalitetsfaktorer

God ekologisk status

God ekologisk status

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav Status 2023 Utslagsgivande kvalitetsfaktorer
U ar ej god kemisk
God kemisk ytvattenstatus ppnar €] god kemis Hg, PBDE
ytvattenstatus

Figur 6 - Klassificering av ekologisk och kemisk status, Vattenmyndigheterna

Konsekvenser: Utifran den dagvattenutredning som har tagits fram bedoms
detaljplanen for Satila 4:3 inte bidra med ett forsvarande for recipienterna att uppna

miljokvalitetsnorm (MKN).

BULLER

Forutsattningar: Inga insdustrier eller flygplatser finns i narhet av planomradet som
kan generera industri- eller flygbuller. Planomradet ligger inte i anslutning till nigon
vag eller spartrafik som kan komma att genrera stora mangder trafikbuller.

Konsekvenser: Detaljplanen och foreslagna bostader kommer inte innebara att nigra
bullervarden 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad 6verskrids.
Forutsattningarna ar goda for att tillskapa uteplatser med 50 dBA ekvivalent ljudniva

och 70 dBA maximal ljudniva.

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for [Satila 4:3 del av]

Sida 19 av 50



92 PLAN.202

lut 2026-06-11 BMN §

nndsbeslut

Figur 7 — Ljudmilj6, Naturvdrdsverket

5.5 MILJO
MILJOBEDOMNING

Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en
betydande miljopaverkan.

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)
En strategisk miljobedomning ar darfor inte nodvandig eftersom:

- Omréadet ar inte en del av utpekade omraden med risk for betydande miljopaverkan
enligt Fordjupad oversiktsplan for Satila.

- Inga riksintressen eller Natura 2000 omraden berors.

- Planen inte ger forutsattningar for kommande tillstand for sddana verksamheter
eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SFS 2005:356.

- Planen éar liten och péa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4.

- Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att giallande
miljokvalitetsnormer overskrids eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

STRANDSKYDD

Forutséattningar: Detaljplanen utanfor omraden som omfattas av strandskydd.
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Konsekvenser: Detaljplanen paverkar inte strandskyddsomraden.

DAGVATTEN

Forutsattningar: En dagvattenutredning har tagits fram infor planens samrad.
Utredningen utgar fran att omradet exploateras med 14 villafastigheter. En lokalgata
anlaggs som i den vistra delen foljer en befintlig hojdrygg. Den back som rinner
genom omradet i nuldget behélls men far en ny justerad dragning och ansluter till
dagvattenstrak i omradets sodra del. Vid upprittandet av dagvattenutredningen finns
inget forslag pa ny hojdsattning av mark inom omrade men till f6ljd av omradets
kuperade karaktar kommer en del schakt och fyll troligtvis utforas. Inom omradet
foreslas avledning av dagvatten ske ytlig.

Omradet har tva hojdryggar och generell sluttning mot sydvist. I dalen mellan
hojdryggarna rinner en liten back som har ett ca 4,2 ha stort avrinningsomrade. I
omradets sydvastliga delar finns viss problematik med stdende vatten.

Figur 8 - Bild till héger - Avrinning och IGgpunkter inom omrddet. BlG pilar markerar den bédck som rinner genom omrddet.
Bild till véinster - Ett avrinningsomrdde, markerat i grént, som pdverkar planomrdédet.

Avrinningsomradet norr om planomradet utgors av naturmark med en yta pa 0,8
hektar och paverkar planomréadet bade i nuldget och efter exploatering genom
dagvattenavrinning. Vattnet leds via den befintliga backen som passerar genom
planomradet. Hojdforhéllanden inom planomradet varierar mellan +80 och +65 se
figur 8.
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Figur 9 - Planomradet med rétt streck och fotbollsplan och lekpark med svart streck.

I utredningen har en bedomning gjorts kring hur den planerade exploateringen skulle
paverka det dimensionerande flodet, fororenings- och skyfallssituationen for
planomradet. Dimensioneringsforutsattningarna i utredningen har baserats pa ett
regn med 20 ars aterkomsttid och rinntid 10 minuter. Floden efter exploatering
beriknas med klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vatten P110 avsnitt 1.8.3 "Bedomning
av 6kad nederbord fram till ar 2100”.
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FI:GDESBERJEKNINGAR FOR BEFINTLIGA
FORHALLANDEN

Fiire exploatering betraktas planomradet som parkmark. Tabell 3 redovisar ett totalt
dagvattenfléde pa 77 |/s innan exploatering fran utredningsomradet.

Tabell 3. Dagvattenflide fran utredningsomradet fire exploatering utan klimatfaktor.

Qidim. 20- a
. i Area Aredeg. R QOgim. 100-arsregn
Markanvandning P [ha] [hal ar[sl;i]gn [1/s]
Parkmark 0,1 1,70 0,17 49 166
Fotbollsplan &
orpolispran 0,1 0,19 0,02 5 19
lekplats
Avrinni ad
vrinningsomrade 0.1 0,8 0,08 3 78
Naturmark
Totalt 0,1 2,7 0,27 77 263

Figur 10 - Dagvattenfléde fran utredningsomrddet fére exploatering utan klimatfaktor

Fotbollsplanen ar beldgen langst soderut inom utredningsomradet. Genom samtal
med boende och platsbesok pa omradet har det konstaterats att det star regelbundet
med vatten i det nordostra hornet av fotbollsplanen. Marks kommun 6nskar att de
foreslagna dagvattenatgarderna inom planomradet ska bidra till att detta problem
atgardas, sa att hornet av fotbollsplanen inte langre star under vatten.

Konsekvenser: Uppgifter fran SGU indikerar att planomradet har hogt grundvatten
samt jordarter med dalig infiltrationsformaga varpa dagvattenlosningar som
infiltrationsanlaggningar inte bedoms vara effektiva.

Dagvattenhanteringen kommer utgoras av olika dikestyper och en torrdamm. Diken
behover skotas for att uppratthalla avrinning och kapacitet. For att uppna tillracklig
rening behover ocksa foreslagna diken underbyggas av krossmaterial (0,35 m) vilket
ocksa nyttjas som fordr6jning. Om mojligt ar en flackare slant att foredra framfor en
brantare p.g.a. 0kad infiltrationsyta samt atkomst for skotsel.

Beroende pa hur slutgiltig hojdsattning av omradet gors sa ska lokalgata inom
omradet avvattnas med till exempel dikesanvisning. Lingst omradesgransen i norr
samt langs med Ostra tomtgransen bor ett avskiljande dike gravas for att undvika att
inkommande dagvatten fran norr och oster rinner in mot planerad bebyggelse.

Den foreslagna dagvattenatgarden inom planomradet utformas for att 4ven leda bort
dagvatten och forhindra att vattensamlingar uppstar vid hornet av fotbollsplanen.
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FLODESBERAKNINGAR EFTER EXPLOATERING

Efter exploateringen kommer andelen hardgjord yta att 6ka i omradet. Detta innebér att
mer mark tdcks av ytor som asfalt och stenbeldggning. Samtidigt forvdntas
nederbérdsmangderna 6ka till féljd av framtida klimatfériéndringar, vilket dven paverkar
flodet i higre grad, se Tabell 4.

Tabell 4. Flodesberakningar efter exploatering samt med en framtida klimatfaktor.

Qgim. 20- Qgim. 100-
. ) Area Arearq, . .
Markanvandning P [ha] [hal Kf arsregn arsregn
[1/s] [1/s]
Parkmark 0,1 0,86 0,09 1,25 31 105
Smahusbebyggelse 0,3 0,67 0,20 1,25 72 205
Vig 0,8 0,17 0,14 1,25 48 103
Fotbollsplan& 1 519 o0 1,25 7 23
lekplats
Avrinningsomrade
0,1 0,8 0,08 1,25 29 98
Naturmark
Totalt 0,19 2,7 0,52 1,25 187 534

Figur 11 - Dagvattenfléde fran utredningsomrddet efter exploatering med klimatfaktor

Efter exploatering kommer andelen hardgjord yta samt dagvattenmangderna oka till
foljd av framtida klimatférandringar. For att dagvattenflodet fran omradet i
framtiden ska motsvara flodet idag, innan exploatering, samt for att inte belasta
dagvattenledningsnatet ytterligare sa finns ett behov av fordrojning. Begransande
flode fran fastigheten sétts till 39 1/s pa grund av kapaciteten pa dagvattensystemet
nedstroms planomradet. Inkommande flode till fordréjningsmagasinet sitts till det
framtida 20-arsflodet (187 1/s) vilket enligt berdakningar ger ett erforderligt
fordrojningsbehov om 87 m3. Torrdammen foreslés dven anldggas med dranering
pga den daliga infiltrationsférmagan i omradet och dagvattenbrunn med kupolsil
som ansluts till befintligt dagvattennat for att undvika att vatten braddar till
narliggande fastigheter.
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Figur 12 - Féreslagna dagvattendtgdrder, Sigma Civil

I plankartan finns bestimmelser som reglerar hur dagvattenflodet i omradet ska
avledas. Planbestimmelserna reglerar sa att dagvattnet leds mot torrdammen i vastra
planomradet. Bredd pa diket ar satt till 3 meter i norra planomradet och 4,5 meter for
befintlig back som far ny dragning, totalt 4,5 meter. I plankartan finns ytterligare 1,5
meter bredd for okad tillganglighet vid drift.

5.6 NATUR

Forutsattningar: Inga sarskilt utpekade naturomréaden finns inom eller i nara
angransning av planomradet. Omradet har enligt naturvardsverket klassats som
barrskog med inslag av 16vtrad utanfor vatmark. Barrskogen och jorddjupet med
undantag invid diken tyder pa en realtiv mager och naringsfattig jord. Nordost om
planomradet finns ett skogsomrade som till vissa delar ar inom vatmark.

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for [Satila 4:3 del av] Sida 25 av 50



GRONOMRADE

Konsekvenser: Detaljplanen paverkar inte utpekade gronomraden. Omraden som kan
hysa naturvirden som diken och avrinningsstrak planlaggs som allmin plats park.
Aven befintliga 16vtrad planliggs till stor del som allmiin plats park och beaktas i
samband med exploateringen.

LANDSKAPSBILD

Forutsattningar: Landskapet kring Satila kannetecknas av en kuperad topografi som
sluttar ned mot Storans vattendrag. Omradet domineras av 6ppna odlingsmarker
som gradvis overgdr i tiat 10v- och barrskog i takt med att man nar hojdpartier och
hojdryggar.

Konsekvenser: Inga storre ingrepp gors som paverkar landskapsbilden.

5.7 HALSA OCH SAKERHET
BRANDRISK

Forutsattningar: En raddningsstation finns inom 1000 m, vid korsningen av
Torrasvagen och Hyssnavagen. Utryckningsvagen till planomradet utgors av
Bjorlandavagen och Mosippevagen som bedoms som tillgangliga utan hinder som
kan fordroja raddningstjansten utryckning.

Forutsattningar for att uppna krav om fri h6jd, vagbredd och hogsta langdlutning ar
god. Aven kraven om siker uppstillningsplats for slickfordon till angreppsvig sdsom
entré overstiger inte 50 meter och forutsattningar for att uppna krav om
brandforsorjning. Behovet av hojdfordon ar begransad med anledning av planerad
byggnadshojd som understiger 11 m. Nya diken skapas langs kvartersmarkens sodra
delar och forutsattningar for att hantera slackvatten anses god.

Inom Sitila finns ett antal brandposter. Narmast befintliga brandpost finns vid
korsningen mellan Ramdalsvagen och Mosippeviagen.

Konsekvenser: Forslagsvis bor infrastrukturen for brandposter byggas ut inom
Skogshojd. I samband med utbyggnad bor nya brandposter tillkomma utmed den nya
lokalgatan for att uppfylla avstdndskrav mellan slackfordon och brandpost.
Vattenfloden i brandposterna i omradet bor vara 600 1/min enligt VAV P114.

Alternativsystem vid brandslackning foreslas med anledning av befintliga
forutsattningar. Med anledning av foreslagen markanvandning och exploateringens
omfattning bedoms alstringen av slackvatten och kontaminerat vatten vara
begriansad och kunna hanteras genom avrinning och vallning inom foreslagen dike.
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Figur 13 - Brandpost Korsningen Ramdalsvdgen Mosippevdgen

OMGIVNINGSBULLER

Forutsattningar: Planomradet ligger avskilt fran bullerkallor i Sitila tiatort, sisom
exempelvis industribuller. Inga verksamheter i narheten orsakar buller som kan leda
till olagenhet vid planomradet.

Konsekvenser: En exploatering medfor att bostader tillskapas i omraden dar buller
inte forekommer. Med anledning av avstand till befintliga verksamhetsomraden
anses forutsiattningarna goda for att uppfylla riktvarden for buller. Exploateringens
omfattning och andamal bedoms heller inte paverka alstringen av buller for
omgivningen.

SKYFALL

Forutsattningar: Extrema regn innebar risk for att lagpunkter och instingda omraden
oversvammas. Vid extrema regn (t.ex. 100- och 200-arsregn) kommer
dagvattenledningarnas kapacitet att 6verskridas och dagvatten kommer da bradda ut
over markytan. Skyfallsvattnet behover da kunna avrinna pa markytan utan att
orsaka exempelvis skador pa byggnader, egendom eller fara for tredje person.
Framkomlighet for exempelvis riddningstjansten behover ocksa siakerstillas.
Kommunens ansvar ar, enligt P110, att vid detaljplanelaggning sakerstalla att
markdéversvamning vid skyfall inte orsakar skador pa byggnader, infrastruktur och
samhaillsfunktioner vid minst ett 100-arsregn med inkluderad klimatfaktor. For att
undvika skador pa ny bebyggelse inom planomradet bor planomradet héjdsittas pa
sadant vis att skador inte uppstar vid skyfall (Svenskt Vatten, 2016). I enlighet med
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P110 och Marks kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska
dagvattenanlaggningar utformas sa att byggnader, infrastruktur och
samhallsfunktioner kan hantera extrem nederbord med dagens- och framtida klimat
utan allvarliga skador pa anlaggningar och manniskors hélsa. Ny bebyggelse ska
anpassas efter klimatanpassat 100- arsregn. Skyfallsanalyser har utforts i Scalgo Live
for att undersoka rinnstrak och utbredning av markoversvamning i samband med
skyfall. Scalgo Live ar ett verktyg for lagpunktskartering dar man kan ta hansyn till
hur rinnvagar forandras och hur lagpunkter fylls upp vid olika regnméangder.
Verktyget fungerar for en 6versiktlig screening av oversvamningsrisker och som input
till val av metod for skyfallsmodellering. Anvandning av Scalgo Live medfor flera
osakerheter och begransningar. En av de storsta osikerheterna med Scalgo Live ar att
det ar ett verktyg for statisk 6versvamningsanalys, det vill saga att analyserna inte tar
hansyn till tidsaspekten som en dynamisk (tidsberoende) modell gor. Darmed kan
exempelvis flodeshastigheter, ddmningsnivaer, tidsberoende infiltration och
varaktigheter inte studeras i Scalgo Live. Det ar viktigt att ha i atanke att i Scalgo Live
symboliseras rinnvagar med linjer medan de i verkligheten kan vara flera meter
breda. Vattnet kan dven ta andra viagar pa grund av att flodet har ett visst djup vilket
inte fangas i Scalgo Live. Hojddata for det aktuella omradet baseras pa Lantmateriets
markhojdmodell med en upplosning pa 1x1 meter, vilken inhdmtades via Scalgo den
9 februari 2026. Underlaget kompletteras med kommunens inmétningar, for det
sodra delen av planomrédet, fotbollsplanen och lekparken, samt langs Blasippeviagen
och den befintliga gédng- och cykelvigen som leder fran Blasippevigen in mot
lekparken. Applicerad regnvolym i analysen dr 106 mm vilket motsvarar ett 100-
arsregn med 6 timmars varaktighet inklusive en klimatfaktor om 1,25. Ingen hansyn
har tagits till infiltration i mark eller avledning via ledningsnit i omradet.

SKYFALL VID BEFINTLIGA FORHALLANDEN

I figur nedan simuleras konsekvenserna av 106 mm regn under befintliga
forhallanden med programvaran Scalgo live, se Figur 18. Simuleringen visar att ett
lagpunktsomrade pa gransen till planomradet och lekparken har problem med
stiende vatten, vilket dven bekriftats av Marks kommun. Over fotbollsplanen sker
ytavrinningen i syd—nordlig riktning mot den intilliggande lekparken. Pa
Blasippeviagen bildas en storre vattensamling med ett uppskattat vattendjup som
overskrider 20 cm. Vid stdende vattensamlingar av 20 cm eller mer uppstar
framkomlighetsproblematik for personbilar och raddningstjanst (Goteborgs Stad,
2019). I det sydvistra hornet av planomradet finns dessutom en flodesvag over
angransande fastighetstomt som leder dagvatten vidare mot vattensamlingen pa
Blasippevagen. Hela flodesvigen genom Satila fram till recipienten Storan vid
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befintliga forhallanden redovisas i Bilaga 1i den kompletterande skyfallsutredningen.
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Figur 14. Skyfall vid befintliga férhdllanden. Planomrdde och planerad exploatering i orange, fotbollsplan och lekpark med
gult streck. Flédespilar i blgtt.

SKYFALL EFTER EXPLOATERING

Konsekvenser: I figurena nedan redovisas konsekvenserna av ett skyfall motsvarande
106 mm nederbord efter att omradet exploaterats och efter att foreslagna
dagvattenatgirder bestdende av ett svackdike, en torrdamm och en avskarande vall
har inforts. Eftersom planomradet dnnu inte ar hojdsatt har kvartersmarken i Scalgo
Live simulerats med en niva som ligger hogre dn den planerade gatan inom omradet.
En planerad GC-vag mellan den nya bebyggelsen och den befintliga lekparken
kommer att fungera som en naturlig avdelare vid skyfallshantering. Det foreslagna
svackdiket, som ar dimensionerat for ett 20-ars regn, l16per langs den sodra delen av
planomradet fram till den planerade GC-vagen. Vid kraftigare skyfall kommer
svackdiket att bradda mot fotbollsplanen nedstroms. For att leda skyfallsvatten
vidare fran fotbollsplanen mot befintlig GC-vag och vidare mot Bldsippevigen
foreslas en avskirande vall mellan fotbollsplanen och lekparken. Atgirden avlastar
dessutom den planerade torrdammen, som placeras i planomradets sydviastra horn.
For att torrdammen ska kunna hantera ytavrinning fran bade lekparken och den
planerade bebyggelsen uppstroms, samt forhindra att skyfallet paverkar nedstroms
liggande fastigheter (vilket sker vid befintliga forhallanden) behover anlaggningen
rymma minst 120 m3, enligt simuleringen. P4 grund av de forandrade flodesstraken
uppstar en temporér vattensamling i narheten av korsningen Blasippevagen—
Ramdalsviagen. Mer information framgéar av Bilaga 2 i den kompletterande
skyfallsutredningen. Den sammanhingande flodesvagen genom Sitila, fran
planomradet fram till recipienten Storén efter exploatering, redovisas dven i den
kompletterande skyfallsutredningen.
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Figur 16 - Skyfall efter exploatering med férslag pa skyfallshantering inom utredningsomréde. Planomrdde och planerad
exploatering i orange, fotbollsplan och lekpark med gult streck. Flédespilar i bldtt.

RISK FOR EROSION

Forutsattningar: Enligt SGU Geologiska beskrivning av Viskan och Haggan dalgangar
nadde den hogsta nivan for havets utbredning efter isavsmaltningen en nivd om 80 m
over havsnivan. Med anledning av Lygnerns koppling till nordsjon kan samma niva
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formodas for omraden kring Lygnern. Omradet ligger under hogsta havsnivdn men
langt 6ver befintlig havsniva.

Enligt SGU utgor Storan och Lygnern ett omrade med hog strand eroderbarhet pa
grund av dess avrinning av regnvatten i kombination med aktiva vagrorelser och
strommar. Ingen storre eroderbarhet forekommer inom eller i angransning till
planomrédet.

Konsekvenser: Ett naturligt dike finns inom omradet som fortsatt kommer anvandas
for att hantera dagvatten. Diket har formats genom naturlig eroderingsprocess och
kommer inte paverkas av detaljplan. Bedomningen ar att exploateringen inte medfor
negativa konsekvenser avseende risk for erosion.

RISK FOR SKRED

Forutsattningar: Planomradet ligger utanfor omraden som av SGU utpketas som
omraden med forutsattningar for skred i finkornigt jordart. Daremot ar storre delen
av Satila utpekad som omraden med forutsiattning for kvicklera. En ravin ar
registrerad 60m sydost om planomradet. Inga intraffade skred ar registrerade men
omradet ar del av omraden med forutsattning for skred i finkornig jordart.

Konsekvenser: Storst risk for skred finns utmed lagpartier och omraden med kraftiga
lutningsférhallanden. Aven om kraftiga lutningsférhallanden forekommer bedéms
risken for skred forhéllandevis 1ag, se vidare kap. 6.9.

RISK FOR RAS

Forutsattningar: Planomradet ligger utanfor omraden som av SGU utpekas som
omraden med forutsiattningar for ras. Ett omrade strax sydost om planomradet
utpekas som omrade som kan paverkas av ras pa grund av kraftiga
lutningsforhallanden.

Konsekvenser: Detaljplanen innebar inte sarskilt negativa konsekvenser avseende risk
for ras. Omradet paverkas eller paverkar inte riskomraden for ras. Inga risker
kopplade till ras har heller framkommit i samband med geoteknisk utredning, aven
om risk for blocknedfall finns vid schaktarbeten, se vidare kap. 6.9.
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Figur 17 - Ras och skredkarta, SGU

FORORENAD MARK

Forutséattningar: Inga potentiellt fororenade markomréaden finns inom planomréadet.
Inga verksamheter finns i narheten av exploateringsomradet som kan komma att
paverka bedomningen om markférorenade omraden.

5.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar: Planomradet ar beldget i en slant som lutar soderut mot sambhallet.
Omradets ostra del ligger ndgra meter hogre dn de centrala och vastra delarna, med
marknivéer fran +65,0 till +77,0 enligt undersokta punkter.

En geoteknisk utredning utfordes av SWECSA under varen 2024 och har darefter
kompletterats av WSP under 2026 genom en fordjupad geoteknisk och bergteknisk
bedomning baserad pa platsbesok och kartering. Den kompletterande utredningen
har haft sarskilt fokus péa slantforhéallanden, stabilitet samt risk for ras, skred och
blocknedfall.

Den geotekniska undersokningen visar att marken i omradet bestar av ett Oversta
lager av mulljord ovanpa lera, som i sin tur ligger pa sand ovan berg. Under leran
ligger ett lager av sand, som kan vara siltig och grusig, innan man nar berget.
Bergytan varierar mellan 0,0 och 1,3 meter under markytan i de vastra och ostra
delarna, medan den i de centrala delarna ligger mellan 1,5 och 7,0 meter djup.
Marken har en lutning pa ca 1:10 och bedoms vara stabil med sina lager av lera och
sand ovanpa berg. Trots de goda stabilitetsférhallandena kan lutningen medfora
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lokala stabilitetsutmaningar vid felaktiga utjamningar, schaktarbeten och
grundlaggningsatgarder.

Den kompletterande utredningen visar att slanterna inom planomradet har bedomts
sarskilt med avseende pa stabilitet och blocknedfall. I delar av omradet, framst i
planomréadets ostra del, forekommer berg i dagen samt berg med mycket tunt
jordtiacke. Har finns dven en tydlig bergslant dar block kan forekomma. Dessa block
vilar pa sprickplan i berget och kan paverkas av naturliga processer sdsom vatten, is
och vegetation, vilket innebar att risk for blocknedfall kan foreligga over tid eller i
samband med markarbeten.

Stabilitetsbedomningen visar att risken for ras, skred och erosion ar 1ag tack vare den
grunda bergnivan, god bergkvalitet och relativt flacka sldnter. Den kompletterande
utredningen bekriftar att inga overgripande stabilitetsproblem foreligger som
hindrar detaljplanens genomforande, vare sig for befintliga eller planerade
forhallanden.

For att sdkerstilla skyddsatgarder kopplade till risken for blocknedfall och ras har
skyddsbestammelser inforts inom allméan plats natur och gata i planomradets Ostra
del. For att undvika risker inom kvartersmark har prickmark om cirka 5 meter
narmast slant inforts och Gata narmast slantomradet har breddats 1 meter for att
siakerstilla att bebyggelse inte placeras i direkt anslutning till slantomraden.

Sammantaget bedoms detaljplanen kunna genomforas utan att orsaka negativ
omgivningspaverkan pa omkringliggande byggnader och infrastruktur. Forvantade
klimatforandringar bedoms inte medfora nagra geotekniska risker som paverkar
planomradets lamplighet.

GRUNDLAGGNING

Forutsattningar: Grundlaggningsforutsattningarna i omradet bedoms vara mycket
goda, med mojlighet att anvianda platta pa mark for samtliga byggnader. Inga
sattningsproblem forviantas, men konstruktoren bor uppmarksamma djupare lerlager
i den centrala delen, vilka ar harda med hog skjuvhallfasthet.

SCHAKTNING

Forutsattningar: Schaktslanter for byggnader kan utformas med en lutning pa 1:1,5,
medan slanter for ledningar kan ha en lutning pé 1:1. Vid schaktningsarbeten i
anslutning till bergslanter ska sarskild hansyn tas till risken for blocknedfall.

Slanter kan behova rensas fran 16sa block innan schaktning paborjas, och beroende
pa schaktens omfattning kan ytterligare bergtekniska atgarder bli aktuella i
projekteringsskedet.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar: I samband med den geotekniska utredningen installerades tva
grundvattenror utmed diket i de centrala delarna av exploateringsomradet.
Grundvattennivan i grundvattenror hade inte stabiliserats under faltarbetet.

5.9 KULTURMILJO
FORNLAMNINGAR

Forutsattningar: Storans Dalgang och dess relativt bordiga jord har historiskt sett
skapat goda forutsattningar for bosattning i omradet. Vid mynningen till Lygnern
finns flera stendldersboplatser identifierade.

Planomradet ligger utanfor omraden for fornlamningar. Narmaste fornlamning ligger
ca 650 m utanfor exploateringsomradet. En arkeologisk utredning utférdes av Gota
Arkeologi AB under oktober 2024.

Utredningen identifierade en 6vrig boplatslamning bestdende av tre hiardar, en
kokgrop och tva gropar inom planomradet. I en av groparna patraffades en
keramikkarva fran yngre stenildern. Efter samrad med Lansstyrelsen beslutades att
fornlamningen skulle undersokas och avlagsnas inom ramen for den arkeologiska
utredningen.

Fornlamningen kan enligt utredningen betraktas som undersokt, och dokumenterat.
Inga ytterligare atgiarder ar nodvandiga och marken kan tas i ansprak for avsett
andamal.

BYGGNADSMINNEN

Forutsattningar: Satila tatort och Hede by ar lokaliserade langs dsbildning vid Lygnerns
nordostra strand. Bebyggelsen ar strategiskt placerad mellan utmarker och inagor
och foljer vagens nord-sydliga riktning langs gransen mellan odlingsmark och
skogsmark. I Riksantikvarieambetets fornminnesregister anges Satila och Hede
radby som tva enskilda bytomter. Byarna har en lang historia som stracker sig anda
bak till forhistorisk tid.

Miljon oster om Bjorlandavagen har enligt den 6versiktliga kulturhistoriska
bebyggelseinventeringen fran 1978, Alvsborgs Linsmuseum, ett stort miljomassigt
och landskapsmassigt kulturhistoriskt virde. Hede radby bestar inte av nagra
byggnadsminnen men gardbebyggelsen och byggnadernas placering speglar tidigare
by struktur och skyddas delvis genom befintlig detaljplan fran 1995.

Planomradet ligger utanfor kommunens utpekade kulturmiljoomraden och bedéms
inte pverka kutlurmiljén. Aven om viss bebyggelse tillkommer bakom befintliga
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kulturmiljéer anses dessa fa en begransad paverkan med anlending av befintlig
bebyggelse.

5.10 SOCIALA

Forutsattningar: Norra delen av Satila har en relativ jamn fordelning av personer i olika
aldrar med undantag av personer mellan 24 och 30 ar. Aven yngre pensionirer ar
underrepresenterade i personer som bor inom omradet.

En tydlig skillnad i befolkningsunderlaget ar att pojkar och yngre man ar
overrepresenterade i alderspannet o till 24 ar. Det omvanda géller dock i en mindre
omfattning for dldre personer efter 50 ar.
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Figur 18 - Personunderlag, Geosecma

Konsekvenser: Detaljplanen innebar ingen storre paverkan pa de sociala
forutsattningar. Foreslagen detaljplan ar utformad for att tillgodose behoven av
befolkningsutveckling, sarskilt barnfamiljer med anledning av investeringar i
exempelvis lekplats.

BARN

Konsekvenser: Detaljplanen innebar att bostader tillskapas i lampliga omraden med
narhet till rekration och lek. Inga fororenade omréaden eller omraden som kan ha en
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negativ paverkan pa barn bedoms finnas inom eller i narhet av planomradet. Gang-
och cykelvigar ansluts till befintliga s att barn kan rora sig pa ett trafiksiakert sitt.

Detaljplanen uppfyller kommungemensamma mal om basta barnkommun och
namndens mal om attraktiva livsmiljoer med 300 m fran kvalitativa gronomraden
och 500 m fran lekplats.

5.11 TEKNIK

Forutsattningar: Den samlade bebyggelse inom Sitila har ett utbyggt ledningsnat for
vatten och avlopp. Ledningsnit finns vaster och soder om planerad bebyggelse.
Kvartersmarken for bostader ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten.

En vatten- och spill utredning har utforts av Sigma AB den 5 juli, 2024. Utredningen
konstaterar att spilledningsnitet har en varierande lutning, med ett genomsnitt pa ca
28%o0. Kapaciteten uppskattas enligt utford utredning till 80—170 liter per sekund.
Utifrén befintliga forutsattningar och utredningens teoretiska berdkningarna ar
bedomningen att natet har tillracklig kapacitet for ytterligare exploatering enligt
foreslagen detaljplan.

Utredningen konstaterar att vattenledningsnaitet ar trycksatt, vilket gor att
hojdvariationer i terrangen har en mindre inverkan. Vid provtryckning vid
korsningen mellan Ramdalsvagen och Vitsippevagen, dar matpunkten lag pa ca +64
m 6ver havet, uppmaittes ett tryck pa ca 44 mvp, vilket motsvarar en tryckniva pa ca
108 mvp. For de foreslagna anslutningspunkterna antas ett liknande tryck. Med en
markniva pa ca +66 m 6ver havet beridknas trycket till ungefar 42 mvp, och darfor
rekommenderas att det hogsta tappstillet inom planomradet placeras vid ca +80 m
over havet for att sdkerstilla att det finns minst 25 mvp over det hogsta tappstallet.
Utifran uppmatta och berdknade trycknivaerna finns ledig kapacitet i
vattenledningsnitet for foreslagen detaljplan.

Utredningen foreslar tva alternativa ledningsdragningar for spillvatten. Det forsta
alternativet innebar att spillvattenledningen och vattenledningen dras utmed
lokalgatan inom kvartersmarken med anslutning till en brunn pa gangviagen mellan
Gulsippevagen och Mosippevagen. Nackdelen ar att varje suterrangfastighet soder
om gatan kan behova utrustas med en pump pa grund av ledningens hojdlage. Det
andra alternativet gar ut pa att ledningen dras séder om de ndimnda
suterrangfastigheterna, vilket gor att fastigheterna inte behover installera separata
pumpar. I detta fall sker anslutningen till det befintliga natet vid Blasippevagen.

Utifran de tva forslagen foredrar Marks kommun det forsta alternativet.
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Figur 19 — ledningsdragningar for spillvatten

Planomradet ligger inom Satila Fibers befintliga upptagningsomréade. Stamledning
finns langs Ramdalsvigen och kapaciteten bedoms vara tillracklig for att ansluta de
planerade 13 bostiderna inom fastigheten Mark Satila 4:3. Genom att byta ut en
befintlig kundfiber till stamfiber kan anslutning ske utan att ny stamledning behover
anliaggas i Mosippeviagen. Vid utbyggnad av infrastrukturen for el onskar Satila Fiber
samordna kanalisationen for fiber med den entreprenor som ansvarar for
elutbyggnaden. For att mojliggora anslutning behover Satila Fiber aven placera ett
antal fiberoptiska skap inom planomradet. Dessa bor i forsta hand lokaliseras i direkt
anslutning till elskap.

Om fiberledning eller fiberoptiskt skap langs Ramdalsvigen eller Mosippeviagen
behover flyttas ska kostnader for material, arbete och ny ledningsratt for berérda
strackor fordelas i enlighet med markavtal mellan Satila Fiber och Marks kommun
(diarienummer KS2016-467-255, januari 2018).

TRANSFORMATOR STATION

En teknisk anlaggning ar inlagt i detaljplanen och en planerad transformatorstation
planeras for att sdkerstilla tillracklig kapacitet for nya bebyggelse samt forstarka
elnatet i omradet. Transformatorstationen har matten i E-omréade 9x10 meter och
placeras mot allmén platsmark, intill huvudgatan vid infarten till det nya omradet.

5.12 TRAFIK

Forutsattningar: Den enda infartsvigen till planomradet ar fran Bjorlandavigen via
Ramdalsviagen och Mosippeviagen.
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Figur 20 - Exploateringsomrddet och omkringliggande lokalgator. Figur 21 - Trafikstruktur fordonstrafik

Bjorlandavagen, som sedan byter namn till Hyssnavagen, ar huvudgatan i Satilas
trafiknat och ar reglerad som huvudled. Bjorlandaviagen/Hyssnavagen ar
hastighetsbegransad till 50 km/h fran respektive riktning in i samhallet och byter till
40 km/h genom centrala Satila.

Ramdalsvigen ar hastighetsbegransad till 40 km/h fran Bjorlandavagen fram till
korsningen av Blasippevigen dar hastigheten begransas till 30 km/h och sedan till 40
km/h dar tidigare forskoleomrade passerats. Mosippeviagen ar hastighetsbegransad
till 40 km/h.

Trafikverkets senaste mitning pa Bjorlandavigen r frin 2015 och visade dd ADT
(arsmedeldygnstrafik) pa 1708 fordon/dygn. Andelen tunga fordon da 7 % och
medelhastigheten har 55 km/h (skyltad hastighet 50 km/h). Matpunkten ar placerat
strax soder om korsningen med Ramdalsvagen. Pa 6vriga gator som angor
planomradet (Ramdalsviagen, Mosippevigen) finns inga trafikméatningar gjorda av
Marks kommun.

Eftersom den senaste matningen pa Bjorlandavagen ar fran 2015 behover
trafikmangden raknas upp till ar 2024 (nuldge) samt 2045 (Trafikverkets prognosar).
For att gora detta har Trafikverkets trafik-utvecklingstal anvants. For Marks kommun
ar forvantad kvot 1,39 for tung trafik och 1,26 for personbilar mellan 2019 och 2045,
vilket motsvarar en 6kning per ar pa 1,0 % for personbilar och 1,4 % for tung trafik.
Trafikupprakningstal grundas pa berdknad 6kning i trafik med hansyn till ekonomisk
tillvaxt och en vaxande befolkning.

I Tabellen visas trafikmangderna for Bjorlandavagen uppraknat till 2024 respektive
2045. Trafikmingden antas i denna utredning vara lika stor norr och soder om
korsningen Ramdalsvagen.
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ar ADT

Bjirlandaviigen
2015 1708
2024 1875
2045 2330

Figur 22 - Uppréknade trafikmédngder pa Bjérlandavdgen.

Eftersom det inte finns nagra trafikmangder pa 6vriga gator, har dessa antagits
utifran beraknad trafikalstring till bostidderna och verksamheterna som ansluter
Ramdalsvigen. Detta har gjorts enligt Trafikverkets alstringsverktyg. Total ADT for
Ramdalsvigen vid anslutningen till Bjorlandavagen beridknas da till 557 fordon/dygn.
Raknar man upp den trafiken till 2045 blir det istillet 691 fordon/dygn.
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Figur 23 - Kartbild som visar uppskattad ADT pd gatorna intill planomrddet.

Konsekvenser: Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg innebér det en 6kad ADT
pa 69 fordon/dygn pa Mosippeviagen och Ramdalsviagen. Riknas detta upp till 2045
blir ADT 86 fordon/dygn. For att bedoma exploateringens paverkan pé
Bjorlandavagen har en kapacitetsanalys gjorts, vilken baseras pa berdaknade
trafikméangder enligt kapitel 3.1 och 3.2.

Kapacitetsberakningar har utforts i kalkylverktyget Capcal som beriknar kapacitet
utifran Trafikverkets metodbeskrivning for kapacitetsberakningar, TRVMB3.
Verktyget berdaknar fram en belastningsgrad utifran korsningsutformning,
trafikmangd och andel svingande trafik. Belastningsgrad ar ett méatt pa korsningens
belastning i forhallande till kapacitet och beriknas normalt under dygnets
maxtimme. Enligt VGU bor belastningsgraden under maxtimmen inte 6verstiga 0,6
for en korsning med vajningsplikt.

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for [Satila 4:3 del av] Sida 39 av 50



Kapacitetsanlysen gors i maxtimme, da det saknas data pa detta antas den generellt
antagits till 12 % av ADT for samtliga gator. Detta ir ett vedertaget antagande och ar
en overskattning om man jamfor med uppmaitt maxtimme pa de gator dar data finns.

Det saknas dven information om svangandelar i den aktuella korsningen, det har
darfor gjorts ett antagande om att lika manga svianger norrut pa Bjorlandavagen som
soderut. Detta med bakgrund av att man norrut nar viag 156 som leder vidare till
riksvag 40 mot Goteborg och Borés, svinger man soderut nar man istallet Satila
centrum och vag 1613 och 1613 mot Skene och riksvag 41. Det har dven antagits att
det ar lika mycket trafik i bada riktningarna pa samtliga gator.

Kapacitetsberdkningar visar att det inte finns nigra kapacitetsproblem pa korsningen
Bjorlandavagen/ Ramdalsvéagen, varken i nuliget eller for prognosaret 2045. Den
tilltankta exploateringen ger en minimal paverkan pa korsningspunkten nar man
jamfor resultatet 2045 utan och med den tilltdnkta exploateringen. Med anledning av
det anses inga atgarder behova goras i korsningen jamfort med nulédget.

For korsningen Mosippevagen/Ramdalsvagen har ingen kapacitetberakning gjorts
eftersom det ar sa pass laga trafikfloden pa platsen.

Den nya lokalgatan ansluter befintliga Mosippevagen och ar utformad som en 7,0
meter bred aterviandsgata med rundkorning. Detta for att inrymma 5,5 korbana och
det finns utrymme for 0,25 m stodremsa pa respektive sida. Har har ocksa lamnats
plats till ett dike pa en meters bredd ifall det skulle behovas.

For att underlatta projekteringen av gatan har en forprojektering och profilstudie
gjorts i samband med trafikutredningen. Av forprojekteringen framgar att alla
strackor klarar av en 8% lutning med undantag av angoringen mot Mosippevagen
som har 10% lutning. For att gatan inte ska overstiga 8 % har infarten till
planomradet breddats i plankartan sa att marknivaerna kan justeras genom
exempelvis pafyllnad eller bortschaktning for att uppna ratt lutning. Med denna
flexibilitet bedoms lutningsrekommendationerna kunna uppfyllas.

Den nya lokalgatan inom planomradet har placerats med hansyn till befintlig
hojdrygg. I ovrigt ar gatan utformad for att uppna svangradier enligt karta fran
trafikutredning.
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Figur 24 - Férprojektering av gata, Pontarius AB

TRAFIKSAKERHET

Langs manga strackor i Satila ar cyklister och fotgdngare hanvisade till blandtrafik
vilket resulterar i en svarorienterad och osammanhingande trafikstruktur for de
oskyddade trafikanterna.

P& Ramdalsvigen i norrgdende riktning strax efter Backsippevigen ar Korsningen
hastighetsreglerad till 30 km/h men det finns ingenting i utformningen av gatan som
visar pa det. Det dr mycket sannolikt att hastigheten pa forbipasserande fordonstrafik
overstiger 30 km/h. Strax norr om korsningspunkten finns en skarp svang och soder
om korsningspunkten ligger en hojdkurva i kombination med en kurva i plan vilket
forsamras sikten for bilister, cyklister och fotgiangare i bide soder- och norrgiende
riktning.

P& Ramdalsvigen mellan Backsippeviagen och Mosippevigen ar det en brant hojd
med dalig sikt fran respektive sidor. Strax efter hojden i sodergdende riktning
ansluter en kombinerad gang- och cykelbana pa Ramdalsvagen (korsningspunkt 2, i
Figur 20). Fastigheterna pa vardera sida av gang- och cykelbanans anslutning pa
Ramdalsviagen har mycket vaxtlighet i form av buskar och triad som skymmer sikten
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for samtliga trafikslag i bada riktningarna. Detta i kombination med hojdkurvan gor
anslutningen till en kritisk korsningspunkt ur ett trafiksakerhetsperspektiv.

Bmesa i vag

Figur 25 — Gang och cykelvédgar ndra planomrddet
Konsekvenser: Forslag pa trafiksakerhetshojande atgarder i omradet

For att koppla ihop det befintliga gdng- och cykelvignitet med det nya planomradet
ar det viktigt att den nya lokalgatan kopplas samman med narliggande gang- och
cykelbana for att undvika att de oskyddade trafikanterna hanvisas till blandtrafik.

I samband med att detaljplanen byggs ut foreslar trafikutredningen att
hastighetsdampande atgarder bor goras pa Ramdalsviagen. Detta speciellt pa de tva
utpekade platserna ovan, dar tidigare Ramdalens forskola 1ag, bor chikaner, refuger
och/eller gupp placeras. Vid anslutningspunkten mellan gang- och cykelbanan och
Ramdalsvigen bor en chikan byggas for att uppmarksamma fordonstrafik pa
anslutningen. Placering och val av atgiard har inte studerats i detalj i detta skede och
behover utredas vidare.

Fastighetsidgarna i anslutning till cykelbanan bor med fordel héalla efter vaxtligheten
runt korsningspunkten for att forbattra sikten for samtliga trafikslag.

KOLLEKTIVTRAFIK

Detaljplanen innebar en bebyggelseutveckling utanfor tatorten. Malet i
oversiktsplanen om ett hallplatsnira lage for kollektivtrafik uppfylls dirmed inte.

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for [Satila 4:3 del av] Sida 42 av 50



Daremot finns goda forutsattningar for hallbara transporter genom gang- och
cykelforbindelser till kollektivtrafikens hallplatser i Satila.

Huvudlinjen i Satila erbjuder ett relativt gott utbud av kollektivtrafik med avgangar
var 30:e minut i hogtrafik, varje timme under dagtid samt ungefar varannan timme
under 6vriga tider. Linjen mojliggor direktresor bade till kommunens huvudort och
till Landvetter, dar det finns anslutningar till ett flertal andra linjer. Vasttrafik har
beslutat om trafikforandringar for linjerna 430 och 431 fran december 2025, vilket
kommunen tidigare informerats om. Avstandet till narmaste busshallplats, Satila
tappen, uppgar till cirka 500 meter, vilket bedoms vara ett godtagbart gdngavstand.
Hallplatsldage A har en ficka och ansluter till gaingvagen, medan hallplatslage B saknar
yta for busstrafik. Det finns darfor potential att utveckla hallplatsen for att 6ka bade
attraktivitet och sakerhet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Cyklister och fotgingare nar planomradet dels via kombinerade gang- och cykelbanor
och en skogsstig, dels via blandtrafik pa villagator. Omradet nas vaster och soder
ifran via en kombinerad gang- och cykelbana som knyter ihop Ramdalsviagen och
Blasippeviagen.

Fasrklaring
GC-bana (kombinerad)
——— Ganghana

Skogsstig |osdkertlage!

Exploateringsomrade [

LN

R <A

A

Figur 26 — Gdang och cykelvdgar ndra planomrddet
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6 GENOMFORANDEFRAGOR
6.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

For att kunna genomfora detaljplanen behover exploatoren forvarva de
markomraden som enligt detaljplanen far lov att bebyggas med bostader.

Ovrig mark inom planomradet, allminplats si som gata och park, vilken kommunen
ar huvudmanfor, ags sedan tidigare av huvudmannen.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

For att de tilltankta bostadsfastigheterna ska kunna utgora en egen registerenhet,
kravs det att markomradet skiljs fran kommunens fastighet Satila 4:3. Sadan atgard
provas av Lantmateriet efter framstillt yrkande av behorig sokande. I det har fallet ar
det exploatoren som ansvarar for att Lantmateriet styckar av omradet enligt deras
framstillda yrkande. Det kan goras efter att exploatoren har forvarvat de
markomréden som ar avsedda for bostadsandamal och markerade med gul farg i
plankartan.
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Figur 27 — Plankarta Markomradet med gul firg éverldts till exploatéren

TILLKOMMANDE NYA RATTIGHETER

Det kravs inga nya rattigheter, sa som till exempel servitut, for att genomféra
detaljplanen.
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Eftersom exploatoren har visat intresse av att uppfora parhus kan det av praktiska
skil vara som s att servitut eller gemensamhetsanlaggning skapas for till exempel
gemensam vag eller tak for de fastigheter som delar huskropp. Fragan om siddana
rattigheter loses i samband med att exploatoren ansoker om avstyckning av de
blivande bostadsfastigheterna.

BEFINTLIGA RATTIGHETER

Nedan rattigheter ar inskrivna hos Lantmateriet pa fastigheten Sitila 4:3.

Akt nummer Typ av rittighet ~ Andamal Last/forman Berdrs Kommentar
Ingen
1463-2020/80.1 Ledningsratt Fiber Last Ja konflikt
1463-1391.1 Officialservitut Vag Last Nej
1463-256.1 Officialservitut Vag Last Nej
15-SAT-1359.1 Officialservitut Avloppsledning Last Nej
15-SAT-1370.2 Officialservitut Vag Last Nej
15-SAT-1423.1 Ledningsratt Vatten och avlopp Last Nej
1463IM-09/9272.1 Avtalsservitut Last Nej
14631M-13/2061.1 Avtalsservitut Last Nej
1463IM-13/2064.1 Avtalsservitut Last Nej
D201800420307:1.1  Auvtalsservitut Last Nej
D202000129480:1.1  Avtalsservitut Last Nej
D202100017767:1.1  Avtalsservitut Last Nej
D202100414456:1.1  Avtalsservitut Last Nej
D202300112859:1.1  Avtalsservitut Last Nej
15-SAT-1370.1 Officialservitut Vattenledning Last Nej
15-IM4-79/7638.1 Avtalsservitut Forman
15-IM4-81/5937.1 Avtalsservitut Last

6.3 TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar kopplade till vatten och avloppssystem inom planomradet ska
anldaggas, skotas och underhéllas av kommunen. Det géller 4ven parkomradena
eftersom de utgor allméan platsmark.

I omrédet finns en befintlig fiberforrening Satila fiber.

Ellevio forser omradet med elektricitet. I plankartan finns ett blatt omrade med
beteckningen “E1”. Omradet ar reserverat for transformatorstation vilken avses bland
annat forse de nya bostidderna med el fran Ellevio.
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UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
Kommunen ansvarar for utbyggnad av den allmanna platsen i detaljplanen. Den
allmanna platsen bestar av parkmark, gronytor och gator.

DAGVATTENLOSNINGAR

En del av parkmarken i planomradets sydvistra del bestar i dag av en back, en
fotbollsplan och en lekplats. Alla dessa funktioner kommer fortsatt att finnas pa
platsen. Dagvattenutredningarna har dock fastslagit att atgarder kravs for att hantera
dagvattnet fran planomradet. Boende i omréadet har ocksa papekat att det idag ar
problematik med dagvattenhanteringen i omradet som resulterar i 6versvimmade
tomter. Ansatsen i detaljplanen och de l6sningar pa dagvattenproblematiken som
foreslas ar att hantera bade befintliga dagvattenproblem och kommande floden till
foljd av hardgjorda ytor och dandrad markanvandning inom planomradet.

Losningarna som foreslés bestar i en torrdamm som ska kunna fordréja vatten vid
hoga floden och hindra vattnet fran att svamma 6ver pa intilliggande beskrivs
bostadsfastigheter. Torrdammen ska placeras ovanfor den befintliga lekplatsen. For
att kunna hantera skyfall foreslas dven en dndring av utformningen pa den befintliga
fotbollsplanen som ska kunna anvindas som ett svimningsomrade vid skyfall. De
l6sningar som foreslas beskrivs narmare i dagvattenutredningen och kommer att
detaljprojekteras efter detaljplanens antagande.

Alla dagvattenlosningar inom planomradet foreslas vara oppna diken eller dammar,
detta har fordelar i form av en renande effekt och tilltalande miljoer for bade
manniskor och djurliv. Kulvertering behover dock ske vid de platser som gatan korsar
dagvattendiken.

Eftersom en befintlig biack paverkas och tillviss del far ny stickning kommer anmalan
om vattenverksamhet behovas goras.

GATA

Utford trafikutredning pavisar att kapaciteten pa gatorna inom planomradet ar
tillracklig for att ocksa kunna klara av den tillkommande trafiken genererad av den
nya kvartersmarken. Utredningen slar daremot fast att det behovs
hastighetsdampande atgarder i form av chikaner eller viagbulor pa framst
ramdalsvagen. For att kunna astadkomma detta ar det viktigt att kommunen har
radighet 6ver marken som anviand som gata, darfor har gatan tagits med inom
planomradet och lagts ut med kommunalt huvudmannaskap, kommunen ar redan
fastighetsagare av marken.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomréadet ligger i direkt anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for
dag-, spill-, och farskvatten. Verksamhetsomradet avses utokas till att omfatta dven
planomradet sa att varje nybildad bostadsfastighet ansluts till det kommunala VA-
systemet. Utokningen av verksamhetsomradet ska ske innan detaljplanen antas.
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Anlaggningsavgift (avgiften det kostar att fa koppla in sig pa det kommunala vatten-
och avloppsledningsnatet) for vatten, spill- och dagvatten enligt vid varje tillfalle
gallande VA-taxa ska betalas av fastighetsagaren. Tidpunkten for avgiftsskyldighet
intrader nar forbindelsepunkt meddelas av kommunen, alternativt nar huvudmannen
informerat om anvisad plats for ordnad avledning for lokalt omhandertagande av
dagvatten utanfor fastigheten.

Vanligtvis forbinder sig kommunen till att ha slutfort utbyggnaden av vatten- och
spillvatten i omradet senast inom tva ar fran det att exploatoren gor en skriftlig
bestillning som inkommer till tsn@mark.se och anmaler att de ar redo att bygga ut
omradet. Detta giller for den tid som ar genomforandetid for detaljplanen, det vill
sdaga fem ar fran det att detaljplanen antas.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Planens kostnader for genomforande av allméanplats, det vill saga utbyggnad av gata,
hantering av dagvatten och utbyggnad av gronomréaden, kommer att fordelas mellan
kommunen och exploatoren. Detta beror pa att behovet av vissa dagvatten- och
trafiksakerhetshojande atgarder var befintliga redan innan den tillkommande
byggnationen som detaljplanen medger. Eftersom nyttan av atgirderna gynnar
allmanheten i omradet ar det lampligt att kommunen stér for en del av kostnaden for
atgarderna.

Anlaggningarna ska byggas ut enligt kommunens radande standard vid tidpunkten
for utforandet.
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Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren

Utgifter
Plankostnader

Kop av exploateringsfastigheten
Forrattningskostnader
Utbyggnad av allmén plats
Anslutning till VA-natet

Intiakter
Forsaljning av bostader

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter
Utbyggnad av VA-nitet

I iordningsstallande av allman platsmark

Intikter

Planavgift

Forsaljning av exploateringsfastigheten
Intakter VA-natet

PLANAVGIFT

Planavgift ska inte tas ut, kostnaden for detaljplanen finansieras av exploatoren enligt
overenskommelse i plankostnadsavtal.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

I det fall gemensamhetsanlaggningar bildas for kvartersmarken ska
forrattningskostnader och ersiattningar betalas av kommande fastighetsiagare.

DRIFT ALLMAN PLATS

Driften for den allmanna platsen inom planomréde ska skotas av kommunen.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Driften for vatten och avlopp inom planomréadet ska skotas av kommunen genom VA-
kollektivet. VA-kollektivet finansieras genom avgifter fran deltagande fastigheter.
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6.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

I detta stycke presenteras hur genomforandet av detaljplanen ar organiserat. Det kan
exempelvis handla om fragor kring ansvar for genomforandet, avtal och tidsramar.

GENOMFORANDE

Kommunen kommer att utfora utbyggnad av infrastrukturen sa som va-ledningar och
gator. Darefter kan exploatoren bygga ut kvartersmarken, nar byggnationen av
kvartersmark ar utford kommer kommunen att ldgga topplagret pa gatorna inom
planomrédet.

MARKANVISNINGAVTAL

Kvartersomradet inom detaljplanen ar markanvisad och ett markanvisningsavtal ar
tecknat. Avtalet innefattar bland annat vilket omradet som Exploatoren under
angiven tid har ensamrétt att forhandla om kop i samband med att detaljplanen fatt
laga kraft. Avtalstiden ar tva ar med mojlighet till forlangning.

Parterna har i stora drag kommit 6verens om kostnadsfordelning av utbyggnad av
allmanplatsmark, tidsplan och att priset for markomradet som Exploatoren ska kopa
kommer att bestammas vid tidpunkt for overlatelse enligt varderat marknadsvarde.

Nir detaljplanen fatt lagakraft avser avtalsparterna att teckna ett
markoverlatelseavtal.

EXPLOATERINGSAVTAL

I samband med att detaljplanen antas ska Exploatoren och Kommunen teckna
exploateringsavtal. Avtalets syfte ar att tydliggora genomforandet av detaljplanen och
hur ansvaret mellan parterna fordelas.

Négra av de punkter som avtalet hanterar ar

- Tydliggora tidsplanen for utbyggnad av de nya gatorna
- Fordelning av kostnader for utbyggnad av allman platsmark
- Framdragning av VA och tidpunkt for debitering av anslutningspunkt
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TIDPLAN

Detaljplanen avses att antas under fjarde kvartalet 2026.
Sa snart detaljplanen fatt laga kraft kan kvartersmarken for bostadsandamal
overlatas till Exploatoren.

Innan Exploatoren kan paborja markarbeten inom kvartersmarken ska de nya
viagarna byggas ut inom omradet. Vanligtvis tar det arbetet ca 1,5 ar.

Detaljerad tidsplan kan forhandlas i till exempel exploateringsavtalet mellan
Exploatoren och Kommunen.

6.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Vid arbeten med att dndra det befintliga dikets strackning behover troligtvis anmalan
om vattenverksamhet goras hos Lansstyrelsen, den provningen sker enligt
Miljobalken.
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