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Syfte med granskning
Enligt 2 kap 1§ PBL ska provningen av forslaget ta hansyn till bade allméinna och enskilda

intressen, dven avvigning mellan motstiende enskilda intressen skall géras. Granskningen

syftar till att ge alla berérda och foretradare for olika intressen mojlighet att yttra sig Gver

forslaget och fa sina synpunkter bemotta.

Hur granskningen bedrivits
Bygg- och miljonimnden har den 2024-02-08 beslutat om granskning f6r SKENE 61:3,

Tingshuset. Efter genomfort samrad bedrevs detaljplanen mot granskning med

ambitionen om ett standardforfarande med reservation att vaxla till ett utokat forvarande.

Planférslaget har varit ute pa granskning under 2024-02-16 — 2024-03-15. Planhandlingarna

fanns tillgdngliga pa kommunens anslagstavla och hemsida.

Kungorelse/planhandlingar har for yttrande 6versants till féljande:

Granskningshandlingarna har skickats ut till berérda sakigare, myndigheter, kommunala
nimnder med flera.

Forutom sakidgare enligt fastighetsférteckningen har foljande tagit del av handlingarna:

Statliga verk och myndigheter:

Lantmaiteriet
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin
Trafikverket

Kommunala nimnder/styrelser/férvaltningar:

e Teknik- och Servicenimnden

Ovriga:

e Marks Hembygdskrets

e Marks Naturskyddskrets

e Skanova AB

¢ Skene-Orby Hembygdsférening,

e Sédra Alvsborgs Riddningstjinstférbund (SERF)
e Vattenfall Eldistribution AB

[ ]

Sokande av detaljplanen och sakigare enligt sindlista
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Yttranden under granskningen

Foljande har inkommit med invindningar pa férslaget under granskningstiden:

e Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin

e Statens geotekniska institut (SGI)

Yttranden utan invandningar eller synpunkter
Foljande har inkommit med yttrande utan invindningar eller synpunkter pa férslaget:

e Lantmiteriet
¢ Omsorgsnimnden
e PostNord

e Skanova AB
° Skene-@rby hembygdsférening
e Socialnimnden

e Sédra Alvsborgs Riddningstjinstférbund (SERF)
e Teknik- och Servicennimnden

e Trafikverket
e Vattenfall Eldistribution AB
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Sammanstallning av inkommande yttranden

Inkommen skrivelse i sammanhang

Kommentar:

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
lan

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras
och kan darfor komma att provas av Lénsstyrelsen
om den antas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett
byggnadsverk oldampligt med hansyn till
ménniskors halsa och sékerhet eller till
risken for olyckor, dversvdmning eller
erosion.

Halsa och sakerhet:

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar i sin helhet till Statens
geotekniska instituts (SGI) yttrande, daterat 2024-
03-04 som fortsatt behdver beaktas. SGI skriver i
sitt yttrande att omradets stabilitet behover
klarlaggas i det fortsatta planarbetet. Krévs det
atgarder eller restriktioner ska dessa sékerstallas i
planen infér antagande.

Risker farligt gods

Enligt riskutredningen for planomradet ar en skilig
atgard att friskluftsintag placeras bort fran véagen.
Risknivaerna dr inom ALARP-omradet, vilket
innebar att skaliga skyddsatgarder ska vidtas.
Kommunen behover beskriva varfor atgarden inte
infors, alternativt sakerstilla atgarden som
planbestdmmelse.

- Enutredning som beskriver de
geotekniska forutsittningarna for omradet
har utforts under ar 2024. Se mer
information under vid kommentarerna till
SGl:s yttrande.

- Vad galler atgéarder om friskluftsintag har
sokande aterkopplat att detta redan finns
tillgodosett i byggnaden. En
planbestdmmelse infors i plankartan som
anda sakerstaller detta iallafall. Kontakt
har tagits med raddningstjansten angéende
detta dar det beddms att planbestdmmelsen
bor galla for rott och orange omrade som
visas for figuren pa sida 11 i
planbeskrivningen och som hanvisar till
riskutredningen.
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Trafik

Under forutsattning att synpunkter angaende buller
och risk efterféljs har Trafikverket inga
invandningar mot att planen antas (yttrande daterat
2024-02-19).

Buller

Lansstyrelsen anser att buller har hanterats pa ett
godtagbart sétt i planprocessen. Vidare anser
Lansstyrelsen att de forslag om laga bullerplank vid
fastighetens uteplats och eventuellt sdnkt hastighet
pa vagen utanfor ar bra atgarder for att sanka buller
for fastighetens boende.

Noteras.

Noteras

Trafikverket

Trafikverket yttrade sig 2016-10-14 (TRV 2016 /
78181 i samradet for planen. Trafikverket hade
synpunkter géllande buller och risk.

Trafikverket noterar att bullerutredningen foreslar
bullerplank i vagomrédet for vag 156 som en
eventuell atgard. Trafikverket anser att
bullerskyddande atgarder ska ske utanfor
vagomradet, pé egen fastighet. Trafikverket bekostar
inga nodvandiga bullerskyddsatgarder som kan
komma att krdvas. Uteplats ska lokaliseras till en
sida som Klarar riktvardena for uteplats enligt
férordningen.

Géllande risker for transporter med farligt gods
hé&nvisar Trafikverket till L&nsstyrelsens synpunkter.

Under forutséttning att ovanstaende synpunkt
efterfoljs har Trafikverket inga invandningar mot att
planen antas.

Noteras.

Lantméteriet

VAR KONSEKVENT MED VILKA
FORESKRIFTER SOM ANVANDS

Lantmateriet noterar att kKommunen anvénder
administrativa grénser i plankartan och konstaterar
darfor att kommunen foljer BFS 2014:5. Det ar
viktigt att de foreskrifter som kommunen valt att
upprétta planen enligt foljs konsekvent. Bland
planbestdmmelserna ska markreservat darfor ligga
under rubriken ”Administrativa bestimmelser” och
inte under ’egenskapsbestimmelser”.

GALLANDE PLAN UPPHOR INOM
OMRADET

Kommunen namner pa sida 6 i planbeskrivningen
att det finns gallande planer for omradet.

Noteras. Réttelse i plankartan och
planbeskrivning utfors.
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Kommunen bor beskriva att gallande planer upphor
att galla i de omraden den nya detaljplanen galler.
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Omsorgsnamnden

Omsorgsndmnden har inget mer att tillfora i
granskningsskedet.

Noteras

Skanova AB

Yttrande

Skanova har markfdrlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanlaggningar

i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband

med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmaten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1raY 7W-
0002N5-
5v&d=4%7Cmail%2F90%2F1707989400%2F 1raY
7W-0002N5-
5v%7Cin11b%7C57e1b682%7C13834352%7C141
32702%7C65CDDABAETEA4E723EBCBA92D14B
4E9F &0=%2Fphtw%3A%2Fwtsnew.snigldes.nellok
&s=JD41hBdgrKDIIfzpMZAT1yjb3KM

Kabelanvisning bestélls via
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=21raY 7W-
0002N5-
5v&d=4%7Cmail%2F90%2F1707989400%2F1raY
7W-0002N5-
5v%7Cin11b%7C57e1b682%7C13834352%7C141
32702%7C65CDDABAETEA4E723EBCBA92D14B
4E9F &0=%2Fphtw%3A%2Fwtsnew.snigldes.nellok
&s=JD41hBdgrKDIIfzpMZAT1yjb3KM

Noteras

Socialnamnden

Socialndmnden &r positiv till att mojliggora
fastigheten for bostadsandamal da

byggnaden anvénds idag for lagenheter med ett
tillfalligt bygglov samt att

detaljplan anger anvandning for kontor, klubblokal
samt samlingslokal.

Namnden ser det som sjalvklart att omradet
anpassas med full tillganglighet i saval

Noteras
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byggnader som yttre anldggningar samt att krav
enligt bygglagstiftningen och

Boverkets regler foljs.

Namnden forutsétter att funktionshinderradet och
pensionarsradet ges mojligheter att yttra sig och
ldmna synpunkter géllande detaljplaner.

Statens geotekniska institut (SGI)

Bakgrund och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora att
befintlig byggnad inom fastigheten tillats anvandas
for bostadsandamal utdver centrumandamal. Planens
syfte ar ocksa att sakerstélla de kulturhistoriska
varden som pa plats, bade vad galler byggnader och
i dess omgivning.

Geologiska och geotekniska forutsattningar

Omradets topografi praglas av ett lokalt hojdparti
belaget vaster om planomradet, varpa planomradet i
huvudsak sluttar mot befintliga végar i dster
(Tingsvéagen) och i sdder (Varbergsvégen/véag 156).
Planomradet ar till viss del terrasserat med
marklutningar pa 0 — 40 grader och lokalt brantare
lutningar. Totalt &r det 10 m hojdskillnad inom
planomradet.

Planomradet ligger som narmast 300 m fran
Hedgéardesbacken/Skralabacken.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de Gversta
jordlagret i planomradet i huvudsak av glacial lera
med forekomst av berg i den sydvastra delen. Denna
beddmning anges dven i planbeskrivningen [6], men
utifran bifogat underlag [1-7] har de geotekniska
forhallandena ej verifierats pa plats.

SGlI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till bland annat
manniskors hélsa och sékerhet samt med hénsyn till
risken for olyckor, 6versvdmning och erosion. En
redogorelse for planomradets och angransade
omradens geotekniska forutséttningar med
tillhérande utredningar och planbestdmmelser
saknas delvis for aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

I planbeskrivningen [6] anges att ”” Jordartskartan
fran SGU visar att Tingshuset dr lagd pé glacial
lera som har en hog vattenhallande formaga och en
hdg halt av vaxtnaringsamnen. Den glaciala leran
angransar till omraden med urberg och

En utredning har tagits fram av SWECSA
AB som beskriver de geotekniska
forutsattningarna for bostadsbebyggelse
har utforts under ar 2024.

Faltarbeten pa plats, prover och
rapportskrivning har utforts.

Enligt utredningen rader det inga direkta
ras- och skredrisker inom fastigheten.
Det finns goda

grundlaggningsforutsattningar.

Totalstabiliteten i bade jord- och
bergslanter, i befintliga forhallanden,
beddms idag vara tillfredsstéallande,
eftersom det &r grunda
bergnivaer/fastbotten samt jordlagerféljd.

Mellan jordlager och berg &r det relativt
grunt. Blocknedfall har inte patraffats i
omradet. Byggnaden ar placerad pa en
bergskulle med ett tunt lager av sandjord
som tacker ovan befintlig berggrund.

Utredningen kommer fram till att syftet
med detaljplanen inte paverkar
stabilitetsforhallandena, ras och skred i
befintliga forhallanden, sa aven
Oversvamningsrisker.

Sida 8 av 11




glaciarsand. Bedémningen har kommit fram till att
det inte kravs nagon ytterligare geoteknisk
utredning av forhallandena pa platsen da
detaljplanen endast mojliggdr boende i befintlig
byggnad. | vrigt omfattas fastigheten inte av
skredrisk.” SGI delar inte denna bedomning utifran
tillgangligt material [1-7] och stéller sig fragande
till om beddémningen gjorts av sakkunnig.

Kommunen behdver ta ett helhetsgrepp och utreda
hela planomradet samt narliggande omréden som
kan paverka planomradets stabilitet. Eftersom stora
delar av planomradet utgors av vad som av SGU
bedéms som aktsamhetsomrade med avseende pa
”Forutsittning for skred i finkornig jordart”, &r det
angelaget att stabiliteten utreds for saval befintliga
som for framtida forhallanden. Det senare avser
bade forvantad anvandning av prickad mark och
forandrade grundvattennivéer pa grund av
klimatférandringar.

SGI anser att stabiliteten ska utredas enligt
anvisningar i SGI Végledning 8 och som I&gst
uppfylla detaljerad utredningsniva enligt kriterier i
IEG rapport 4:2010. | SGI Végledning 8 ges
rekommendationer kring hur
sléntstabilitetsutredningar kan utformas for att
uppna kraven i IEG:s dokument och for att erhalla
utredningar med tillracklig kvalitet och omfattning.
Dar ges dven rad kring hur ett forandrat klimat kan
hanteras i stabilitetsutredningar.

Bergteknisk utredning

SGI beddmer att det kan finnas branta bergslanter i
och i nara anslutning till planomradet. En
riskbedémning med hansyn till block- och

bergstabilitet behdver darfor tas fram av Bergteknisk

sakkunnig. Eventuella risker som framkommer
behdver minimeras innan planen antas.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet
behdver klarldggas i det fortsatta planarbetet. Krévs
det atgarder eller restriktioner ska dessa séikerstallas
i planen infor antagande.

Swedavia AB
- Noteras
Planforslaget bedéms inte innebdra ndgon negativ
paverkan pd Goteborg Landvetter Airport.
Swedavia har ddrmed inget att erinra.
Sodra Alvsborgs
- Noteras

Raddningstjanstforbund (SERF)

Réaddningstjansten har inget att erinra i detta skede.
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Kommunala namnder

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av
detaljplan for Skene 61:3 och lamnar

foljande yttrande.

Vattenfall har flera anlaggningar inom omradet, se
bifogad karta. Bl linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel, rod linje = 11 kV
hdgspénningsmarkkabel. Kablarnas l&ge i kartan

ar osakert. For att fa exakt placering av kablar sa
maste personal ut pa plats som satter ut

kablar sa kallad ledningsanvisning, vilket bestalls
via: https://www.ledningskollen.se/.

Nya byggnader (inklusive grundlaggning) bor ha ett
avstand pa minst 2,0 meter till

narmaste kabel. Darfor méste sokande bestélla en
ledningsanvisning, for att kontrollera

avstandet. Om avstandet &r inte tillgodosett s& maste
kablar flyttas.

Flytt/forandringar av befintliga elanldggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av

exploatdren. Flytt av elanldggningar bestélls via:
Flytta anldggning offert | Vattenfall

Eldistribution

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning,
bestallas via

https://www.ledningskollen.se/. Om &rendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa

telefon: 020 — 82 00 00, kostnaden for utryckningen
debiteras dé bestallaren.

Enligt det allmanna avtalet Nat 2012 K § 7.3 far inte
byggnader uppforas, marknivan

andras, eller andra atgarder vidtagas som aventyrar
funktionen eller driften av natégarens

anlaggningar. Se lank for att se Nat 2012 K:
nat_2012_k rev_2_ k1.pdf
(vattenfalleldistribution.se)

Noteras

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den
samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det ar Postnord som ska godkéanna
placeringen och standarden pé
postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |

Noteras
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flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i samband
med nybyggnation.

En placering som inte &r godkand leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Efter granskningen har foljande &ndringar gjorts i forslaget:

e Ett geotekniskt PM har tagits fram av konsult for att utreda de geotekniska forutsattningarna
for omradet i forhallande till detaljplanens syfte.

e Ett fortydligande om att friskluftsintag ska vandas bort fran Varbergsvégen, en
planbestdammelse infors i plankartan.

e Planbestammelsen om markreservat for underjordiska ledningar ska folja BFS 2014:5.
Denna bestammelse flyttas i plankartan fran “egenskapsbestéimmelser” till “administrativa
bestimmelser”.

e Ett fortydligande om att for omradet dar den nya detaljplanen géaller, upphor den féregaende
detaljplanen att gélla.

Utdver detta har endast redaktionella forandringar skett i forslaget.

Stefan Bobovac
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Marks kommun
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