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Inledning
Fastigheten Skene 61:3, tingshuset, ligger i Viskadalen cirka fem kilometer sydvist om centrala

Kinna. Det f.d. tingshuset i sin tur ligger centralt pa en h6jd 1 Skene och erbjuder ett vackert och
trivsamt boende i en levande kultur- och arkitekturhistorisk miljo. Skene dr en gammal marknads-
och tingsplats och fastigheten har gamla anor med tydlig anknytning till den narliggande
galgabacken. Fér Skene giller riktlinjer frin fordjupad 6versiktsplan — FOP Kinna, Skene, Orby
som vann laga kraft 2012-09-18.

Detaljplaneprocessen
En planbeskrivning skall underlitta forstaelsen for planférslagets innebord och redovisa de syften

och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa eventuella avsteg som
gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen skall skilen till

planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Detaljplanearbetet 4r indelat i flera skeden. Normalt sett finns det mojligheter att limna
synpunkter i bade ett samrads- och granskningsskedet. Denna plan prévas dock med begrinsat
standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (SEFS 2010:900). Det innebir att gransknings-
skedet utgar och att samtliga sakdgare maste godkéinna planen 1 samradsskedet. Om detaljplanen
inte godkinns i samradet kommer planforfarandet automatiskt att Gverga till standardforfarande
med ett tillkommande granskningsskede och didrmed f6rlings tiden fram till antagande.

Har ar vi nu!
Planbesked [l D€t2UPlan g Detaliplan | oo ) g Enom
samrad antagande forande

Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Marks kommuns hemsida:

http:/ /www.matk.se/bveoa-och-bo/samhallsplanerin

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Bygg- och milj6kontoret, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.

For ytterligare information om planférslaget, var vinlig kontakta:

Anna Higgson, Byggenheten, telefon 0320 217197 e-post: anna.haggson@mark.se
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Planens syfte och huvuddrag
Denna detaljplan syftar huvudsakligen till att
1 befintlig byggnad tillata bostider utéver
tidigare centrumandamal. Planens syfte ar
ocksa att sikerstilla de kulturhistoriska
virden som finns pa fastigheten, bade vad
giller byggnader och i dess omgivning.

Plandata
Planomradet bestar av fastigheten Skene
61:3.

Planomradet dr beldget i centrala Skene, norr
om vig 156. Planomradet ér i sin helhet cirka
5 500 m® Liget ir centralt i Skene.

Fastigheten Skene 61:3 dgs av en privat
markigare.

Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra

Figur 1: Planomridets(markerat med riitt)

riksintressen.

Strandskydd
Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Oversiktsplaner

For omradet giller riktlinjer frin FOP Kinna Skene Orby. Fastigheten ir i den férdjupade
oversiktsplanen utpekad for service och verksamhet med liten omradespaverkan samt att omradet
ingar i en vardefull kulturmiljo. Fér Skene giller generellt att en utveckling som en attraktiv del av
tatorten dr 6nskvird.

Kommunala program m.m.
Riktlinjer f6r bostadsférsorjningen dr under framtagande inom kommunen, men det finns inget
aktuellt sadant program.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av en gillande detaljplan daterad 1992-12-17. Gillande anvindning
tor planomridet dr C — centrum, gillande f6r kontor, klubblokal, samlingslokal. I planen anges
dven skyddsbestimmelser for den aktuella byggnaden pa grund av dess héga kulturhistoriska
virde.

Forutom ovan nimnd plan omfattas det omkringligeande omradet av tva detaljplaner:
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Del av Skene 61:2, laga kraftvunnen 2000-07-13 vars huvudsakliga syfte var att inreda befintlig
byggnad till gruppboende.

Utvidgning av stadsplanen for del av Skene képing, laga kraftvunnen 1970-10-27 vars
huvudsakliga syfte var att komplettera befintlig villabebyggelse med ytterligare ett 25-tal
villatomter.

Planbesked
Positivt planbesked meddelades av Plan- och byggnadsnimnden 2015-02-25 § 23.

FOrutsattningar

Skene riknas sedan 1970 som sammanvixt med Kinna (och Orby) och dirmed som en del av
kommunens centralort. Omradet kring tingshuset domineras av enfamiljshus, frimst i form av
villor. Planomradet har god nirhet till service 1 form av butiker, skolor, sport- och
fritidsanliggningar, samt sjukvird och apotek. Ar 2000 togs en ny detaljplan fram i norra delen av
Tingshusfastigheten (Skene 61:2). Fastighetens dndamal dndrades till bostad f6r att mojliggora
inredning av gruppbostad i befintlig vinkelbyggnad. Likasa finns servitut f6r befintliga
fjarrvirmeledningar och optofiber som belastar Skene 61:2.

Mark och vegetation
Fastigheten domineras av det monumentala tingshuset. I 6vrigt bestar fastigheten till storre delen

av gronyta med en parkeringsplats i fastighetens norra del. Gronytorna pa fastigheten ger goda
mojligheter for lek. Narmsta kommunala lekplats finns vid Sandhemsgatan och den nis enklast

via Bergkullavigen.

Fastigheten ligger centralt 1 Skene och tingshuset
ir beldget pa en hojd. Norr om Varbergsvigen
domineras landskapet av villabebyggelse och
soder om vigen finns huvudsakligen
flerfamiljshus, storre enfamiljshus med
kulturhistoriska virden samt centrum- och
skolbebyggelse. Drygt 100 meter fagelvigen
Osterut fran planomradet ligger galgabacken (se
avsnittet “fornlimningar”), ett naturomrade som

enklast nas norrifran via Bergkullavigen,
alternativt soder ifran via Varbergsvigen. Vister

Figur 2: Galgabackens naturomrade

om planomradet ligger ett mindre skogsparti

och bakom detta ett storre omrade detaljplanelagt f6r industri.
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Arkitektoniska oghr_l_(yl_;gpjrl]’i‘_storiska kvaliteter

Figur 3: Lars Kellman

Exakt nir tingshuset dr uppfort ér inte faststallt. Vykort
poststamplade 1901 visar att huset da stod fardigt, 1 sitt

~ orginalutférande. Det kan dé har varit uppfort nigra ar.
- Vykortet ger ocksé en indikation pa vem som ar ansvarig
- arkitekt da “Lugnds” stir nedtecknat. Lugnas dr en mindre

ort utanfér Mariestad dar en arkitekt vid namn Lars
Kellman (figur 3) féddes 1857. Det dr just Kellmans
namnunderskrifter som finns pa de fa dokument som finns
i det kommunala arkivet varfor det antas att Kellman ar

| ansvarig arkitekt till tingshuset.

Troligen utbildadesKellman i Boras for att sedan bositta
sig 1 Skovde under en tid. 1891 flyttade han tillbaka till
Boras dar han blev kvar till sin déd. Utéver tingshuset 1
Skene ar Kellman ocksa ansvarig for bland annat Hotell
Billingen i Skévde, tingshusen i Vara, Lidkoping, Mariestad
och Norra Vedbo (Tranas), Varbergs teater, och biografen

- | Roda kvarn i Boras.

Figur 4: Tidig skiss av tingshuset

Aateol ety

//»l//‘t‘ F2n ,/”

?//f/// Sen

.
A2 e

Figur 5: Tingshusets orginalutfornming

Figur 6: Tingshuset 1955, med fhglar

Att tingshuset fick den utformning som den har idag var
enligt skisser inte alltid givet (se figur 4), utan dess
utformning har nagon gang under projekterings- eller
byggskedet forandrats. Skisser pa ett tingshus med bade
trd- och stenfasad finns. Slutligen blev det inget av de tva
forslagen utan resultatet gir att se i figur 5. Tingshuset har
byggts till i omgangar. 1956 byggdes flyglar till, se figur 0,
och det dr detta hus som, med ytterligare en tillbyggnad,
finns pa fastighetens vistra sida idag.

8 Den ursprunglig entréfasaden mot Oster har bibehallits

bortsett frin utbytta fonster och dérrar. Aven den
ursprungliga vagnsboden ar kvar i gott skick. Tradgirden
kring byggnaden bidrar till byggnadens monumentalitet.

Pa fastigheten fanns tidigare utover tingshuset ocksa ett

. ankhus med tillh6rande ankdamm samt en vagnsbod/dass.
{ Ankhuset dr idag borta men vagnsboden/dasset och

ankdammen finns kvar.

» Tingshuset och dess omgivande milj6 dr kulturhistoriskt

virdefull och kommer darfor aven i fortsittningen att
skyddas genom bestimmelser i detaljplanen for att skydda
dess karaktir (qi, q2).
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Fornlamningar
Fastigheten berors inte direkt av ndgra fornlimningar. Dock finns en vigvisaresten inmurad i ett

staket pa den nirliggande fastigheten Skene 52:1. Pa hojden cirka 150 meter Gster om
planomradet, pa galgabacken, finns skyddade fornlimningar som knyter an till tingshusets
historiska placering, en hillkista och rester av en avrittningsplats.

Service
I Skene finns ett stort urval av offentlig service, bade nir det galler skola, vard och omsorg.

Nirmaste forskola ligger cirka 450 meter fran planomridet. Grundskola med bibliotek och
kulturhus finns 400 meter bort. Sjukhus, vardcentral och dagligvarubutiker finns inom en
kilometers avstind. Genom Skene centrum gar riksvdg 156 och lings denna finns till stérsta delen
den kommersiella servicen i Skene. Det finns ett utbud av bland annat bagerier, restauranger,
trisérer, kladaffarer och 6vrig handel exempelvis andrahandstérsiljning samt zoobutik och flera
nirservicebutiker.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet nas med bil fran Tingsvigen som ansluts frin linsvig 156. Befintlig infart nyttjas,
inga nya gator ar aktuella. Tingsvigen dr en drygt 200 meter lang lokalgata som ansluter till
Kvarnvigen, Hedegirdesvigen och Bergkullavigen. Vighallare f6r dessa vigar ar Marks

kommun.

Linsvig 156:s strackning gar mellan Hérryda och Norra Unneryd i nirheten av Jonkoping. Vigen
svanger av i en sydlig riktning cirka 200 meter 6ster om planomradet och fortsitter sedan genom

Skene centrum. Vigen ansluter under sin strickning till Rv40, Rv41, Rv27, Rv26 och Linsvig
154.

Forbi planomridet dr hastigheten pa vigen begrinsad till 50 km/h. Trafikmidngden uppmittes
senast den 2013-01-01 och antalet fordon pa vigen var da 8 740 bilar per arsmedeldygn
(arsmedeldygnstrafik — ADT). Vig 156 trafikhalles av Trafikverket

Kollektivtrafik

Planomradet ligger nira tva busshallplatser; Varbergsvigen 72 och Gistgivaregarden. Frin
Varbergsvigen 72 gar bussarna 330 (Kinna-Sitila-G6teborg), 331 (Kinna-Sitila-Hulta),
371(Skene-Kinna-Oxabick-Mjébick) och 372 (Skene-Kinna-Alekulla). Fran hallplats
Gistgivaregirden gar dven bussarna 300 (Kinna-Goéteborg), 440 (Horred-Skene-Kinna) och 442
(Tostared-Fotskil-Kunskapens hus-Kinna). Avstandet fran planomradet till busshallplatserna dr
cirka 150 meter respektive cirka 250 meter. De bussar som trafikerar strickan till Géteborg; 300
och 330, gir pa vardagar under rusningstrafik 2-3 ganger 1 timman. Restiden dr drygt en timma.
Opvriga linjer gir tva till tre ginger om dagen pa vardagar. Samtliga linjer gir mer sillan pa helger.

Gang- och cykelvigar
Tingshuset ligger inom centralortens GC-nit. Dir separerat GC-vig saknas, delas gaturummet
med bilar. I nirheten av tingshuset finns ingen separat GC-vig och dr heller inte planerad. Det
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gar dock att cykla parallellt med vig 156 och Varbergsvigen pa mindre lokalgator fOr att ta sig till
Skene och Kinna centrum.

Risker och storningar

Farligt gods

Vig 156 ir utpekad som prioriterad led £6r farligt gods. Transport av farligt gods sker pa vig och
jarnvig 1 hela landet. Vid transport hanteras godset enligt europeiska foreskrifter. For vig giller
ADR!. Dessa foreskrifter beskriver bl.a. ansvarsforhallande, hur godset ska forpackas, vilket gods
som kan samlastas och hur godset ska markas.

Farligt gods innebir amnen och féremal som pa grund av sina kemiska eller fysikaliska
egenskaper kan orsaka skador pa liv, hilsa, milj6 eller egendom vid transport och delas in i olika
klasser beroende av dess farliga egenskaper. Farligt gods kan till exempel ha explosiva,
brandfarliga, giftiga, radioaktiva eller fritande egenskaper. Exempel pa farligt gods kan vara
bensin, diesel, gasol, arsenik, krockkuddar och vattenférorenande dmnen. Transport av farligt
gods regleras i Sverige av féljande lagstiftning:

e Tag (2006:263) om transport av farligt gods
e Forordning (2006:311) om transport av farligt gods

e Foreskrifter f6r vig-, jirnvigs-, sj6- och lufttransport av farligt gods

Riskbedémning

Avstandet mellan linsvig 156 och Tingshuset dr 50 meter. Tingshuset ligger pa en hojd i
forhallande till vigen. En riskbedomning har gjorts f6r planomradet; ”Riskbedomning farligt
gods Skene 61:3” framtagen av Bengt Dahlgren AB daterad 2014-04-06. Denna riskbedémning
behandlar enbart akuta risker f6r personer och bortser frin egendomsrisker, miljérisker och

langsiktiga halsorisker.

Riskbedémningen visar att inga atgirder krivs for att anvinda befintliga byggnad som
bostadshus. Forst vid ett avstand pa mellan 20 och 40 meter fran vigens mitt stills krav pa
byggnader forses med obrannbar fasad och att friskluftsintag placeras i fasad som vetter bort fran
vig 156 alternativt mer dn 40 meter frin vigens mittgren. Vid avstind storre dn 40 meter fran
vigens mittgren skall inga begrinsningar foreligga. Férbud mot bebyggelse forordas inom 20

L ADR ar europeiska foreskrifter for transport av farligt gods pa landsvag. Den svenska
versionen av regelverket heter ADR-S (MSBFS 2012:6).
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meter fran vagkant. Se figur 7.

I :
0 m - 20 m fran vagkant: Ingen bebyggelse |
tilats

20 m - 40 m fran vagens mitigren:
Bostader tillats med vissa restriktioner

> 40 m fran vagens mittgren:
Inga restriktioner f6r bebyggelse

==« Fastighetsgrans (Skene 61:3) ¥/

B vag 156 i / 7 e ¥l [zU_,

Fignr 7: Ur "Riskbedimning farligt gods Skene 61:3"

Geotekniska forhdllanden
Jordartskartan fran SGU visar att tingshuset ligger pa glacial lera som har hég vattenhallande

tormaga och en hog halt av vixtniringsimnen. Den glaciala leran angrinsar till omraden med
urberg och glaciir sand. Bedomningen har gjorts att det inte krivs nagon ytterligare geoteknisk
utredning av férhallandena pa platsen da planen endast medger boende i befintlig byggnad.

Pa fastigheten finns inga risker for skred.

Radon
Planomradet ligger inom normalradonmark.

Buller
Kommunens trafikbullerinventering fran 2005 visar att fastigheten klarar men tangerar riktvirdet

for ekvivalent bullerniva enligt Férordning (2015:216). Vid fasad for vaning ett har 54 dBA
uppmiitts. Riktvirdet fér maxniva vid uteplats Gverskrids med 1 dBA (71 dBA). I detaljplanen
foreslas darfor ingen uteplats for social samvaro pa grund av bullervirdena, daremot finns pa
fastigheten goda forutsittningar for lek och utevistelse pa friytan som tomten utgor, som enligt 8
kap. 9 § PBL krivs. Planomradet ligger ocksa i nirheten av rekreationsomradet Galgbacken. Om
uteplats anldggs bor detta goras dir fastigheten dr mindre bullerdrabbad, 1 nirheten av
ankdammen.
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Forslag

Bebyggelse
Denna planandring medger enbart dndrad utékad anvindning av byggnadens dndamal. Férutom

centrumindamal, handel och kontor tillits nu 4ven bostider.
Detaljplanen genererar inte nagot ytterligare behov av offentlig service i omradet.

Parkering och angoéring

Behovet av parkering avses 16sas inom kvartersmark av fastighetsidgaren. Cykelparkering f6r den
planerade anvindningens behov upprittas dven den inom kvartersmark. Parkeringen ar beldgen i
planomradets norra del. Antalet parkeringsplatser skall f6lja kommunens parkeringsnorm pa 1,2
platser/bostad vilket innebar minst 12 parkeringsplatser. Intilliggande fastighet Skene 61:2 har
servitut pa 5 parkeringsplatser vilket gbr att sammantaget for de bada fastigheterna kridvs minst
17 parkeringsplatser. Tingshuset har tidigare anviants som socialkontor av Marks kommun och i
samband med den anvindningen utokades parkeringskapaciteten till 35 platser. Detta gor att
parkeringsytan dr vil tilltagen och att uppna 17 parkeringsplatser inte torde vara ett problem.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Fastigheten f6rsorjs genom kommunalt vatten och avlopp i Tingsvagen.

Dagvatten
Kommunalt dagvattensystem finns utbyggt i omradet och anvinds idag. Omradet avses fortsatt

vara kopplat till kommunalt dagvattensystem. Kommunen uppmuntrar att mark anliggs med
gronytor eller genomslappliga material for att skapa viss f6rdr6jning och infiltration av dagvatten.

Energiforsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt héllbart samhille och med fornyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation och energibesparande installationer sisom timers pa ljus och
portar samt aterforing av ventilationsvirme férordas.

Fjarrvirmeanslutning till tingshuset finns pa fastigheten. Ledningarnas ligen sakras genom u-

omraden i detaljplan.

Bredband/Internet
Till fastigheten finns befintlig fiberanslutning som idag tillhandahalls av Marks Kraftvirme AB.
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Miljokonsekvenser

Behovsbedomning Miljobedémning
En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella

detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande

paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som

beslutsmyndighet. Kommunen bedémer att planférslaget inte utgdr en betydande miljopaverkan,

med anledning av foljande utgangsférutsittningar:

Natura 2000 ber6rs inte.

Planen medger inte sidana verksamheter eller atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till
MKB-férordningen SFS 2005:356.

Planen ir liten med endast lokal omgivningspaverkan och omfattas inte av kriterierna 1
MKB-férordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
Lansstyrelsen har vid mote den 2015-04-27medgivit att detaljplanen inte kommer att

innebdra nagon betydande miljépaverkan
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Genomfdrandebeskrivning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt sitt. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser
dessa atgirder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foéreskrifter framgar av plankarta och
planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Planen prévas med begransat standardforfarande vilket innebar att granskningsskedet utgar och

att samtliga sakdgare maste godkinna planen i samradsskedet. Samrad genomfors under andra
kvartalet 2016 och detaljplanen bor kunna antas under tredje kvartalet 2016.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdréjer
planarbetet. Om detaljplanen inte godkinns i samradet kommer planférfarandet automatiskt att
overga till standardférfarande med ett granskningsskede vilket fordrojer tidplanen.

Genomférandetiden for detaljplanen ér fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga och gora dndringar i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsiagaren har ritt till ersittning for eventuell skada som detta medfor.

Detaljplanen antas av Plan och byggnimnden.

Exploatoren ar dgare av detaljplaneomradet som utgor fastigheten Skene 61:3. Nagon allmin
plats finns inte i planen. Detaljplanen medfdr ingen ytterligare byggnation. Fastigheten ér
ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Forbindelsepunkt f6r kommunalt vatten och avlopp
finns i fastighetsgrins. Det ar exploatérens ansvar att fastigheten ér ansluten till el, tele, fiber och
fiarrvarme.

Fastighetsrattsliga fragor, fastighetsbildning
Fastighetsindelningen féljer detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar dr nédvindiga eftersom planen bara omfattar en fastighet.

Servitut och Ledningsratt
Servitut for 5 st. parkeringsplatser finns for intilliggande fastighet Skene 61:2 1 planomradets

norra del.
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Markadgoforhdllanden
Exploatoren dr dgare av detaljplaneomradet som utgdr Skene 61:3.

Ansvarsfordelning
I planen finns ingen allmin plats. Exploatoren ér ansvarig for byggnationen inom kvartersmark i

planen. Det dr exploatérens ansvar att fastigheten ér ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt el, tele och eventuell fiber.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Marks kommun, vilket bl.a. reglerar kostnaderna

for planarbetet och planavgift.

Tekniska fragor

Gator
Utfart sker pa befintlig utfart mot kommunal vig

Parkering
Parkeringsbehovet 16ses inom planomradet £6r bil och cykel och dr anlagd inom kvartersmark.

Vatten-, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten. Dagvatten kopplas
till befintligt kommunalt dagvattensystem. Exploatoren svarar for drift och underhall av vatten,
avloppsledningar fram till kommunens nit.

El, tele, opto och fjarrvirme
Bebyggelsen dr ansluten till befintliga nit.

Ekonomiska fragor
Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan Marks kommun och exploatéren. Avtalet reglerar

ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av detaljplanen.
Planavgiften ar beraknad enligt gillande taxa och faktureras i enlighet med planavtalet.
Exploatoren far inkomster till f6ljd av mojlighet att bedriva uthyrning av bostdder och lokaler.
Exploatéren far kostnader till £6ljd av detaljplanearbetet enligt ovan.

Medverkande tjinstemin:
Planarkitekt, Anna Haggson.

Exploateringsingenjor, Lars Lindeberg
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