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SAMMANTRADESPROTOKOLL
E Mark Bygg- och miljnamnden
2024-08-29

§128 /2024 Dnr: PLAN.2016.774

SKENE 72:1 Detaljplan for bostader

Bygg- och miljonamndens beslut

Granskningsutstallning av detaljplan fér Skene 72:1 genomfdrs enligt upprattat
forslag.

Arendet
Granskningsutstallning av detaljplan fér SKENE 72:1

En ansdkan om planbesked fér bostader och férskola lamnades in av Kungsfors
Kdpcenter AB den 2016-10-25.

Plan- och byggnadsnéamnden beslutade om positivt planbesked den 2017-02-01,
§5/2017.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade om samrad den 2019-10-09, §132/2019.
Samradsutstallningen genomférdes under perioden 2019-10-29 till 2019-12-13.

Efter samradet reviderades planhandlingarna och planomradet utékades. Plan- och
byggnadsnamnden beslutade om samrad for det utdkade planomradet den 2021-
03-05, §26/2021. Samrddsutstallning genomférdes under perioden 2021-03-15 till
2021-04-02.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade om granskning den 2021-06-18,
§124/2021. Granskningsutstallning genomfdrdes under perioden 2021-06-23 till
2021-09-16.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade om godkannande infér antagande den
2021-12-18, §205/2021. Syftet var att Kommunfullmaktige sedan skulle fatta
slutligt beslut om antagande.

Samhallsbyggnadsférvaltningen valde att Iata planen ga ut pd granskning igen, pa
grund av de férhallandevis stora revideringar som hade gjorts i planhandlingarna
sedan den senaste granskningen. Bygg- och miljénamnden beslutade om
granskning den 13 april 2023, § 54. Granskningsutstallningen genomférdes under
perioden 28 april 2023 till 26 maj 2023.

Bygg- och miljonamnden beslutade att anta planen, men att kommunfullmaktige
skulle fatta slutgiltigt beslut 2023-12-14, §197/2023. Kommunfullmaktige antog
detaljplanen 2024-02-22, §28/2024.

Lansstyrelsen valde att upphdava kommunens beslut att anta planen 2024-06-10.
Som stod for sitt beslut hanvisar Lansstyrelsen till 11 kap. 10 § punkt 5. PBL -
Hansyn till manniskors halsa och sakerhet: risk for erosion.
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Analys och slutsatser

Planforslaget avviker fran rekommenderad markanvandning, men bedéms vara
forenligt med dvergripande intentioner med den gallande férdjupade
dversiktsplanen for Kinna, Skene, Orby.

Detaljplanen mojliggor:

Ett tillskott om cirka 260-300 bostéder i centralorten Kinna, Skene, Orby vilket
motsvarar ca 60% av bostadsbehovet fram till 2030 i enlighet med
Bostadsférsérjningsprogrammet.

Uppfdérande av en forskola.
Uppforande av aldreboende eller annat sarskilt boende.

Forslag till granskningshandlingar har upprattats av AL Studio arkitektur och
planering i samarbete med samhallsbyggnadsférvaltningen.

Lansstyrelsens stallningstagande
I Lansstyrelsens beslut framkommer bland annat féljande:

Lansstyrelsen har i sina yttranden framfort att skyddsatgarder pa kvartersmark
maste sdkerstallas i plankarta. Lénsstyrelsen anser att ett sakerstillande av
dtgarder pa kvartersmark genom exploateringsavtal, som kommunen angett, inte
ar mojligt da det &r detaljplanen med dess olika regleringar som ska sakerstélla att
marken &r lamplig for det avsedda dndamalet.

Ett exploateringsavtal siktar pa genomférandet av detaljplanen och kan inte ersétta
planbestdammelser. Ett sddant avtal ar ett civilréttsligt avtal kopplat till en person
och inte fastigheter.

Atgarder pa kvartersmark far styras genom villkor. Villkoren ska d& ha stéd i vad
som ar mdjligt att villkora enligt 4 kap. 14 § PBL.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen inte att de synpunkter som framférdes i
yttranden har tillgodosetts. Kommunen har inte visat att bebyggelse blir [amplig
med avseende pa risker kopplade till olyckor vid erosion.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen medfér en sddan risk féor méanniskors héalsa och
sakerhet, med avseende pa risk for erosion och att det finns skl for att upphava
detaljplanen med hansyn till detta.

Andringar som har gjorts i planhandlingarna

Foéljande andringar gjorts i planhandlingarna efter Lansstyrelsens beslut att
upphava kommunens beslut att anta planen:

-Planen har kompletterats med en bestammelse om villkor for startbesked

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



o,

=3

SEsge

&

22

SAMMANTRADESPROTOKOLL (46)
E Mark Bygg- och miljnamnden
2024-08-29

Oversvdmningsytor planeras inom omradet i enlighet med den dagvatten- och
skyfallsutredning som tagits fram. Oversvdmningsytorna ska bland annat motverka
erosion i ravinen. Kommunen och exploatdren har haft som avsikt att reglera
utbygganden av 6versvamningsytorna i ett exploateringsavtal. I Lansstyrelsens
beslut framkommer det att de inte godtar den l&sningen. Lansstyrelsen papekar i
sitt beslut att det ges mdjlighet enligt PBL att reglera dtgéarder pa kvartersmark
genom villkorsbestammelser. P38 grund av detta har en ny villkorsbestdmmelse
(betecknad a4) inférts i planen.

-Gata med enskilt huvudmannaskap ersatts med kvartersmark fér bostadsandamal
avsedd foér gata och parkering

I det planférslag som kommunen antog 2024-02-22, fanns ett omrade avsett fér
allman plats for gata med enskilt huvudmannaskap i plankartan. Detta omrade
foreslds nu regleras som kvartersmark fér bostadsandamal. Vidare bestammelser
som foreslas géllas for omradet &r att marken inte far férses med byggnad och att
omradet ska avséttas fér en gemensamhetsanlédggning fér gata och parkering.

Eftersom avsikten har varit att den allmdnna platsen skulle ha enskilt
huvudmannaskap bedémer kommunen att &ndringen fran allman plats till
kvartersmark inte leder till ndgon skillnad i praktiken. Orsaken till att &ndringen har
gjorts &r de juridiska konsekvenser som uppstar i samband med inférandet av den
nya villkorsbestémmelsen.

Kommunen har fért en dialog med Lansstyrelsen angaende ovanstaende
revideringar. Lénsstyrelsen har inte svarat pa fragan om huruvida det nya forslaget
kan godtas, och hanvisar till att de inte kan ge konkret svar férens i det formella
skedet.

Utover detta har mindre justeringar och redaktionella @ndringar genomforts i
planhandlingarna.

Underlag for beslut

VA utredning antagande

PM Geoteknik antagande

Miljokonsekvensbeskrivning antagande

Markteknisk undersékningsrapport antagande
Planbeskrivning granskning rev efter Lst beslut
Dagvatten- och skyfallsutredning antagande
Riskbeddmning mark och grundvatten antagande

PM Geoteknik bilagorantagande

Dagvatten PM antagande

Trafikférslag PM antagande

Riskbeddmning fér transport av farligt gods antagande
Miljoteknisk markundersékning antagande

Bilagor till riskbedémning mark och grundvatten antagande
Plankarta granskning rev efter Lst beslut

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



o,

=3

SEsge

&

23

SAMMANTRADESPROTOKOLL (46)
E Mark Bygg- och miljnamnden
2024-08-29

Bullerutredning antagande

Trafikutredning antagande

Illustrationsplan antagande 2

DP Kungsfors, Grundkarta, Granskning rev efter Lst beslut att upphava planen
Dagvattenprinciper antagande

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse daterad 2024-08-20.

Dagens sammantrade
Augusta Blohm, Planarkitekt redogér for arendet.

Beslutsgang
Ordférande féreslar att bygg- och miljonamnden beslutar enligt
samhallsbyggnadsférvaltningens forslag.

Forslaget antas.

Beslutet skickas till
Sakagare enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 20 §.
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