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Tillhdrande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser 1 skala 1:1500
TMlustrationskarta 1 skala 1:1500

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

Grundkarta 1 skala 1:1500, upprittad 2019-02-09
Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning, upprittad 2019-03-22 av Tyréns
Geoteknisk utredning, upprittad 2019-03-22 av Tyréns
Bullerutredning, upprittad 2019-03-22 av Tyréns

Miljoteknisk markundersokning, upprittad 2019-03-22 av Tyréns

Trafikutredning, upprittad 2019-03-22 av Tyréns
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Inledning

Skene ligger 1 Viskadalen, cirka fem kilometer sydvist om centrala Kinna. I 6versiktsplanens
strukturbild 4r Skene tillsammans med Kinna och Orby en del av den centrala knutpunkten, dir
full service bor finnas inom olika omraden.

For Skene giller dven riktlinjer fran férdjupad éversiktsplan — FOP Kinna, Skene, Orby som
vann laga kraft 2012-09-18.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanearbetet ir indelat 1 flera skeden, enligt lag finns det mojlighet for sakigare,
myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter 1 samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Denna plan genomférs med en byggherredriven planprocess, vilket innebir att den byggaktor
som vill bygga 1 ett omrade sjilv tar fram underlag och forslag till ny detaljplan. Kommunen
ansvarar for att granska planhandlingarna, sikerstilla att gillande lagstiftning f6ljs och genomfor
samrad och granskning av detaljplanen da allminheten och berérda myndigheter och
organisationer erbjuds méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. For att detaljplanen ska antas
krivs ett beslut av kommunfullmiktige.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att utveckla omradet kring Kungsfors kopcenter med 1 huvudsak bostider,
men dven en viss del verksambheter, 1 ett centralt lige med nirhet till kollektivtrafik, service och
naturomraden. Befintliga verksamheter 1 anslutning till planomradet ska kunna fortsitta bedrivas
och utvecklas.

Planférslaget innebir att ett nytt bostadsomrade med ca 250 bostider kan upptoéras séder om
Kungsfors kopcenter. I norra delen tillats dven centrumverksamhet, som kan bli ett komplement
till de verksamheter som finns 1 képcentret och en 6vergang mellan bostadsomradet och
képcentret. En viss utdkning av verksamheter tilldts 4ven i anslutning till Orbyvigen/viig 156 i
vister, dir Viskan Spa idag finns. En ny vig med enskilt huvudmannaskap foreslas koppla
samman omradet med Orbyvigen i vister och Industrigatan i notr.

Planomradet ligger 1 anslutning till ett naturreservat. Delar av reservatet dr tidigare planlagt for
industriindamal, dessa delar av gillande plan foreslas upphivas. Bebyggelsen foreslas placeras
med ett visst respektavstand till reservatet.

Detaljplan fér Del av Skene 72:1 m.fl. 4 (31)
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun

2019-10-29 PBN 2016-774 214-24



N\

Lilustration dver planforsiaget

Plandata

Lige och areal

Planomradet omfattar ca 11 ha och ir beldget centralt 1 Skene. I norr ansluter omradet till gamla
Kungsfors fabriker, numera Kungsfors kopcenter, och 1 sdder grinsar omradet mot Viskans
raviner och Assbergsdalen. Omridet ansluter i vister till linsvig 156 som forbinder Orby och

Skene 6ver Viskadalen och 1 norr till Industrigatan som gar genom Skene 1 6st-vistlig riktning.
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Oversiktskarta — Skene. Planomridets lige markerat med gul cirkel.

Markigoforhallanden
Fastigheterna som ingar i planomradet dr Skene 72:3, Skene 72:4 och del av Skene 72:1. Skene
72:4 4gs av Vattenfall Eldistribution AB, de andra tva fastigheterna dgs av Kungsfors Kopcenter

AB. Det finns ingen kommunal mark inom planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Lagskyddade intressen

Riksintresse och naturreservat

Planomradet grinsar till Viskans och Surtans dalgangar med Assbergsravinerna som ir
riksintresse for naturvard och dven naturreservat. Omradet beskrivs som representativt
odlingslandskap med lang kontinuitet och stort inslag av naturbetesmarker. Delar av
naturreservatet ir idag planlagt t6r industridandamal.

Strandskydd
Strandskydd giller 100 meter fran Viskan. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran Viskans
strand och ber6rs dirfor inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Sydvistra delen av planomradet ligger inom sekundir skyddszon for vattenskyddsomrade f6r
Skene vattentikt. Denna tikt anvinds inte for tillfillet men dr tinkt som centralortens nya
reservvattentikt och det dr mojligt att vattenverket vister om omradet kommer att tas 1 bruk. I sa
fall kommer édven ett nytt vattenskyddsomrade upprittas, eventuellt med 6kad utbredning.
Gillande skyddsforeskrifter ska foljas.

Teckenforklaring

D Naturreservat_jan 2015
::_- :_: Strandskyddsgrans
l— Riksintresse - natur
Vattenskyddsomraden

=alla andra varden=

skyddszon

2| Primar zon

V ¥ ."' y » ‘4 |:Sekundarzon

Karta over lagskyddade z'ﬂmemz, ungefdrligt planomride markerat med g/ streckad linge.
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Oversiktsplaner

I giillande f6rdjupad éversiktsplan (FOP) f6r Kinna Skene & Orby fran 2012 ir omradet utpekat
som nytt omrade for service/verksamhet med liten omgivningspaverkan. I éversiktsplanen fran
2017 dr omradet utpekat som utredningsomrade for verksamheter som kan vara stérande for
omgivning. Linsstyrelsen uttryckte i granskningsyttrande (2009-10-19) fér nimnda FOP att
miljopaverkan inte kunde uteslutas med anvindningen verksamheter. I det bostadstorsorjnings-
program som antogs av kommunfullmiktige 2017-03-30, men ocksa 1 ovan nimnd 6versiktsplan,
finns ett befolkningsmal som innebir att drygt 1400 ligenheter ska byggas 1 hela kommunen fram
till 2030. Enligt malsittningen ska 550 av dessa byggas i centralorten Kinna-Skene-Orby.
Planomradet ligger ocksa inom omrade som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till strategisk
nod med centrum.

Bostider dr en mer hinsynstagande anvindning dn verksambheter 1 férhallande till att horsamma
miljokvalitetsnormer och minimera paverkan pa reservatets naturvirden enligt tidigare yttrande
tran Linsstyrelsen. Utifran ett 6versiktligt lokaliseringsperspektiv ir omradet limpligt f6r
bostadsindamal med dess nirhet till befintlig service, handel och infrastruktur.

I 6versiktsplanen framgar ocksa att Viskans strandbrink inte 6versiktligt kan bedémas som stabil
och att detaljerad utredning rekommenderas.

Detaljplaner
For del av planomradet giller Detaljplan f6r Kungsfors, laga kraft 2005-09-17. Planen anger att
omradet ska anvindas f6r handel, kontor och smaindustri med skyddsavstand 50m.

Genomférandetiden for planen har gatt ut.

Den 6ppna jordbruksmarken omfattas av Stadsplan f6r centrala delen av Skene koping som vann
laga kraft 1954-06-11. Planen anger industriindamal.

Planbesked

Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2017-02-01 om positivt planbesked f6r del av Skene 72:1
m.fl. T ansokan ingick ca 200 bostider 1 olika typer av hus; flerfamiljshus, radhus och villor. I
norra delen av omradet foreslogs ett punkthus 1 fem vaningar och i omradets sodra del foreslogs
flerfamiljshus 1 tva vaningar. I ansékan ingick dven en forskola inom omradet.
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Forutsattningar och forslag

Skene ligger centralt 1 Marks kommun och idr en del av centralorten bestaende av orterna Kinna
Skene och Orby. Fran Skene finns goda kommunikationer till bade Varberg, Boras och
Goteborg, samt till olika orter inom kommunen. Skene ligger 1 Viskans dalgang som utanfor
centralorten priglas av ett relativt 6ppet akerlandskap. Fran dalgangens hojdsidor finns vackra
vyer ut 6ver Viskans dalgang.

Planomradet ligger centralt 1 Skene med nirhet till bland annat Kungsfors képcenter, skola och
jarnvigsstation. Samtidigt innebir liget mellan Kungsfors kopcenter och Assbergs raviner att de
nya bostiderna blir ett eget omrade utan starka kopplingar till 6vriga Skene, dessa kopplingar
behover forstirkas dir det 4r mojligt. Omradet ligger ljust och 6ppet och med utsikt 6ver
Viskadalen, vilket kan bli en stor kvalitet f6r de nya bostiderna.

Forslaget innebidr mojlighet att bygga ca 250 bostider som kan uppforas i form av flerbostadshus
och/eller radhus/pathus eller villor och en forskola f6r ca 100 barn, vilket motsvatar ca 5
avdelningar. Byggnaderna tillats uppga till en h6jd motsvarande 4 vaningar plus mojlighet till
inredd vind 1 norr, for att trappas ner till motsvarande 2 vaningar nirmare naturreservatet.

I norr tillats centrumverksamhet till en yta som motsvarar byggnadernas bottenvaningar, men de
kan dven fordelas pa annat sitt, och befintlig verksamhet 1 sydvist tillats byggas till.

Genom omradet foreslds en ny vig som kopplar samman Orbyvigen i séder och Industrigatan i

nort.

&

Utsnitt ur illustrationskartan som visar mdgjlig bebyggelse inom planomridet. Flera andra alternativ ér mijliga.
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Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av plan akermark som sluttar flackt mot séder. I norr dr marken
delvis hardgjord. Omradet séder och 6ster om plangrinsen priglas av branta raviner ner mot
Viskan och Assbergs naturreservat. Nirheten till Viskandalen ger mojlighet till linga siktlinjer

over ravinerna mot naturomradet 1 soder.

Vy dver planomridet och naturreservatet frin norr

Planférslaget bedoms inte ha nagon betydande paverkan pa landskapsbilden. Husen kommer
synas frimst fran Oresjovigen och befintliga verksamheter inom fastigheten. Den nya
bebyggelsen kommer bli synlig fran omradet vid infarten till Kungsfors och fran sdder, omkring
motet mellan RV 41 och vig 156. Hojden pa bebyggelsen anpassas sa att ligre byggnader placeras
1 soder nirmast naturreservatet och hogre byggnader placeras nirmast kopcentret. Ndrmast
naturreservatet limnas en bebyggelsefri zon markerad med prickmark pa kartan. Tva delar av
naturreservatet ir idag planlagt for industriandamal, 1 dessa omraden foreslas gillande plan
upphivas.

Naturmiljo

En del av planomradet ir utpekat som virdefullt odlingslandskap. Delar av det utpekade omradet
ir idag grusade eller asfalterade och anvinds for gata, upplag eller parkering/rundkorning for
lastbilar. Knappt 3 hektar akermark tillats bebyggas enligt plantorslaget.

Planen angrinsar till Assbergs raviners naturreservat som utgdrs av ravinlandskapet utmed
Viskan séder om Skene titort, fran bron 6ver Viskan vid Killdalen till kraftverket vid Kungstors.
Liget intill samhiillena Kinna, Skene och Orby gér omradet till ett betydelsefullt nirstrévomrade.
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Landskapet 1 reservatet dr mjukt boljande och innehaller savil hivdade naturbetesmarker,
naturskogsliknande 16vskog som alla stadier mellan 6ppen betesmark och dldre 16vskog. 1
omradets vistra del finns ohdvdade ravinarmar dir igenvixningen dr pataglig. Skogen ir artrik
och domineras av ddell6vtrid och det finns en rik fagel- och insektsfauna.

Fornlimningar

I anslutning till planomradet finns tva kinda fornlimningar. En arkeologisk utredning har
genomforts for att avgrinsa fornlimningarna. Slutsatsen av utredningen ér att inga ytterligare
arkeologiska itgirder anses nédvindiga inom den yta som ligger utanfor fornlimningarna Orby
81:1 och 82:1 och att marken kan tas 1 ansprak. Fornldimningarna ér skyddade enligt
kulturmiljélagen. Pa plankartan markeras fornlimningarna med prickmark och bestimmelse n;
om att markarbeten som kan skada fornlimningen inte far utféras.

Bebyggelseomraden

Bostider

Planforslaget medger bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och radhus/kedjehus/parhus
eller villor. Sammanlagt ryms ca 250 bostider. Exploateringen regleras med storsta tillatna
byggnadsarea och byggnadshojd inom varje delomrade.

Nirmast befintliga bebyggelsen, mellan den nya gatan och Kungstors képcenter, foreslas en
hogsta tillatna byggnadshojd om 14 meter, vilket motsvarar fyra vaningar plus inredd vind med
mojlighet till anpassning till terringen. Séder om den nya gatan dr marken planare och foreslagna
13,5 meter byggnadshojd motsvarar dven hir fyra vaningar plus inredd vind. Ndrmare Viskadalen
begrinsas byggnadshojden till 7,5 meter, motsvarande tva vaningar, respektive 4 meter
motsvarande en vaning med hég rumshojd. Detta ir bade en anpassning till landskapet och de
geotekniska férhallandena. Planen styr inte exakt placering av byggnaderna, utan ger méjlighet till
flera olika 16sningar.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I anslutning till planomradet finns ett flertal arbetsplatser 1 bl.a. Kungstfors kdpcenter, Willys,
Montessoriskola och Viskan Spa. Planen mojliggér dessutom lokaler £6r centrumindamal 1 den
del av bostadsomradet som ligger nirmast képcentret samt tillbyggnad till Viskan Spa. For
tillkommande verksamheter dr avsikten att Gverkapacitet 1 planerade parkeringsytor utanfor
planomradet 1 forsta hand ska nyttjas for de tillkommande verksamheterna.

Sydviist om den foreslagna cirkulationen, 1 anslutning till planerade parkeringsplatser foreslas ett
omrade med anvindningen lager. Inom anvindningsomradet BCS norr om den féreslagna vigen
tinns idag en bygegnad som anvinds for forvaring av maskiner och material for fastighetens
skotsel, sasom snoskottning, grivning, sand och salt m.m. Syftet ir att kunna ersitta denna
byggnad med en ny 1 anslutning till planerade parkeringsytor norr om planomradesgrinsen.
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Offentlig service

Planen méjliggdr uppforande av en férskola om 1500 m? bruttoatea, vilket ger méjlighet £6r 5
avdelningar med sammanlagt ca 100 forskoleplatser. Forskolan kan uppforas i en eller tva
vaningar och ir placerad 1 Oster for att ge goda ljudférhallanden och mojlighet till stora ytor for
utevistelse. Aven inom anvindning centrumindamal ryms vissa typer av offentlig service,
exempelvis vardcentral.

Tillganglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anldggningen underlittas.

Byggnadskultur och gestaltning

Strax norr om planomradet ligger Kungstors Képcenter, med bl.a. mataffir, gym, blomsteraffir,
skola och vardverksamhet. Bebyggelsen har sitt ursprung 1 Kungsfors fabriker som startade
spinneri pa platsen ar 1899. Fabriken képtes ar 1951 av Boras Witvert som bedrev textil
verksamhet 1 omradet fram till 2004 da produktionen flyttades utomlands och viveriet lades ner.
Direfter har byggnaderna i huvudsak anvints for kontor, handel och littare industri.

De befintliga byggnaderna har tillkommit och byggts om 1 olika etapper vilket speglas 1
variationen i byggnadernas material och uttryck. Fasadmaterial bestar 1 huvudsak av gult tegel, ljus
puts och betongelement, dir tegelbyggnaderna som regel ér de édldsta och de nyaste dr upptorda
med betongelement. Taken ir till storsta delen platta eller laglutande, med nagra undantag dir
brantare sadeltak férekommer. Det finns fa genomgaende karaktirsdrag 1 bebyggelsen, men en
relativt sammanhallen firgskala som domineras av jordigt gula och graa nyanser kan identifieras.

U’y mot befintliga bebyggelsen fran planomridet

Inom planomradet finns en tegelbyggnad dir Viskan Spa idag tillverkar spabad (till vinster 1
bilden ovan), samt en dldre lagerbyggnad som renoverats och fatt platfasad (till hoger 1 bilden
ovan). Planforslaget innebir att Viskan Spa kan byggas ut at oster. Lagetlokalen foreslas rivas och

ersiattas med bostader.

Placeringen av den nya bostadsbebyggelsen innebir att det blir ett nytt omrade som inte behover
anpassa sig till befintlig bebyggelse 1 nagon storre grad. Den nya bebyggelsen bor dock fa en
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sammanhallen karaktir for att skapa en ny tydlig identitet. Variation 1 detaljer bor efterstrivas for

att skapa en intressant helhet.

Lek och rekreation

Kommunal lekplats finns pa Kullagardsgatan, ca 500 meter fran planomradet. Aven
idrottsanldggningen Vivarevallen finns pa ca 500 meters avstand. Planomradet ligger 1 direkt
anslutning till naturreservatet Assbergs raviner som ir ett betydelsefullt nirstrévomrade.

En del av hojdpartiet 1 norra delen av planomradet anvinds idag som skolgard for
Montessoriskolan som ligger utanfér planomradet. Denna mojlighet avses finnas kvar dven efter
planens genomférande, varfor dven skolindamal tillats inom omradet.

Planférslaget innehaller sa manga bostider att en eller flera lekplatser bér anordnas inom
omradet. Behovet forstirks av att barn beh6ver korsa stora vigar och jirnvigsévergang for att ta
sig till befintliga lekplatser.

Vagar och trafik

Biltrafik

Omradet nas med bil fran norr via Industrigatan eller fran vister via vig 156/ Orbyv%igen. Genom
detaljplaneomradet gar Havengatan som stricker sig mellan vig 156 och Industrigatan. In- och
utfarten fran Industrigatan ir reglerad sa att endast fordon med tillstand tillats kora in pa
omradet. I dagsliget 4r Havengatan avspirrad med hjilp av betonggrisar 1 hjd med Kungsfors
kopcentrum. Detta innebir att genomfart fran vig 156 till Industrigatan ej dr mojlig. Planforslaget
innebir att en ny gata mellan vig 156 och Industrigatan tillkommer och att genomfart mojliggors.

Vighallare t6r vig 156 ir Trafikverket. Kommunen ir vighallare f6r Industrigatan och
Havengatan dr idag inom privat kvartersmark. Den nya genomfartsgatan foreslas bli allmén plats
med enskilt huvudmannaskap.

Den befintliga infarten till omradet frin Orbyvigen
toreslas bli kvar oférindrad, med tva utgaende korfilt
och ett ingaende. En bit in 1 omradet delar sig gatan i
en vig mot parkeringsplatserna (utanfor planomradet)
och en vig in till bostadsomradet. Bostadsgatan
toreslas fa 5,5 meter bred kérbana med lingsgaende
parkeringar och en gangbana pa norra sidan och

cykelbana pa sodra sidan.

I norr féreslas en ny korsning mot Industrigatan, med
refuger och 6vergangsstille till gang- och cykelbanan
pa norra sidan Industrigatan. Tung trafik hinvisas till
denna korsning. For att skapa en tydlig entré till Principsektion for gatan genom bostadsomridet.
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bostadsomradet och leda in tung trafik till kopcentret foreslas en cirkulation nordvist om
bostiderna. Genom att strategiskt vilja infarten fran Industrigatan f6r tunga fordon kan
standarden anpassas fullt ut hir och dirmed behéver infarten 1 vister inte dimensioneras for tung
trafik efter infarten till Viskan Spa.

\ \

Trafikforslag for allmén plats och kvartersmark inom planomridet, samt for parkeringsytor utanfor planomridet, framtaget
av Atkins. Forslag inom kvartersmark och utanfor planomradet regleras inte i planen, detta dr endast en av flera mijliga
losningar.
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Kollektivtrafik

I omradet finns tillgang till kollektivtrafik 1 form av buss och tag. Skene station dr lokaliserad ca
600 meter gangvig fran planomradet. Fran stationen gar bussférbindelser med ca 5 avgangar 1
timmen till Boras, Kinna och Horred under vardagar. Pa kvillarna minskar antalet avgangar till ca
1 avgang/timme mot Boras. Under helgerna sker totalt ca 8 — 9 avgangar fordelat under dygnet.
Fran tagstationen sker ett fatal avgangar per timme under vardagarna till Boras, Herrljunga,
Uddevalla och Varberg. Kvillstid minskar antalet avgangar till ca 1 avgang/timmen. Under
helgen sker totalt ca 10 avgangar fordelat under hela dygnet. Restider med tag ar ca 30 min till
Boras, 45 min till Varberg, 1,5 timme till Herrljunga och drygt tre timmar till Uddevalla.

I anslutning till planomradet finns dven hallplats Hedbovigen dir tre busslinjer avgar mot bland
annat Kinna, Orby, Alekulla och Mjébick. Fran hallplatsen sker ca fyra avgangar per timme 1
vardera riktningen férdelat pa de tre linjerna.

Gang- och cykelvigar

Lings med vig 156 finns en gangbana pa 6ster sida och en kombinerad gang- och cykelvig pa
den viistra sidan, se bild nedan. Strax norr om korsningen med Hedbovigen samt séder om
korsningen med Industrigatan finns 6vergangsstillen. Lings med en del av Industrigatan finns en
gangbana pa den sodra sidan. Lings med den norra sidan finns en gang- och cykelvig som
fortsitter dsterut till Kinna. Oster om korsningen mellan Industrigatan och vig 156 finns ett
upphojt 6vergangsstille.

_,E@ ’;L —

Befintliga ging- och g//éé/bﬂﬁor lings med buvudstriken. Gangbanor visas i blatt, GC-banor visas i orange och ungefirligt
omrade for nya bostéider i gult. (Bild: Tyréns)
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Lings den nya vigen genom planomradet ska dven nya gang- och cykelbanor anliggas, som
kopplar thop den nya bebyggelsen med det befintliga nitet av gang- och cykelbanor.

Det ir positivt om mindre gangstrak kan ordnas genom bostadsomradet, sa att det gar att rora sig
genom ett finmaskigare nit av gangvigar till exempelvis lekplatser eller gardar.

Parkering och angéring

Angoring till omradet sker frin Industrigatan i norr eller Orbyvigen i vister.

I tratikutredningen (Tyréns, 190322) har parkeringsbehovet f6r planen beriknats utifran
kommunens parkeringsnorm, antagen 1991. For bostiderna beh6vs totalt ca 350
parkeringsplatser f6r bilar och for forskolan behévs ca 25 parkeringsplatser t6r bade personal och
himtning/limning. Parkeringarna foreslas delvis anliggas som lingsgaende platser lings gatan,
tor att skapa liv och variation 1 gaturummet och halla nere hastigheten, och delvis inom
kvartersmark lings kvartersgator eller som samlade parkeringsytor. Besoksparkering till
bostiderna kan med fordel samnyttjas med handelsomradets parkering.

Kungsfors kopcenter planerar att bygga ut parkeringen norr om planomradet. Utifran framtaget
forslag visar trafikutredningen att det kommer finnas ett 6verskott pa parkeringar med ca 50-60
platser. For tillkommande verksamheter inom planomradet avses dessa platser 1 forsta hand
anvindas.

© ABAKO arkitektkontor AB

Visionsbild av nya huvudgatan genom omradet (ABAKO arkitektkontor)
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Adress
I samband med planens genomférande kommer det bli aktuellt med nya adresser.

Risker och Stoérningar

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts £or att undersoka de geotekniska forutsittningarna for
bebyggelse inom planomradet. Marken inom planomradet dr relativt plan med marknivaer runt
+44 till + 49. I norra delen av planomradet finns ett mindre parti med berg 1 dagen och
marknivaer kring +55 enligt grundkartan.

Planomradet grinsar i dster och soder till naturreservatet Assbergs raviner. I séder sluttar
ravinerna ner mot Viskan dir marknivaerna vid vattendragets kant ligger kring ca +20.
Bottennivaer 1 Viskan dr inmitta med ldgsta niva om + 15,2. Vattenstrémningen 1 Viskan sker 1
Ost-vistlig riktning.

Jordlagerféljden bestar av siltig sand 1 den dversta metern 1 flertalet av undersdkningspunkterna
inom planomradet. Under den siltiga sanden aterfinns torrskorpelera ner till ca 2 m under
markytan. Enligt utférda skruvprovtagningar underlagras torrskorpeleran av siltig lera ner till 3
meters djup som underlagras av lera med inslag av sandkortlar och siltskikt som sedan 6vergar 1

siltig lera med inslag av siltskikt ovan friktionsjord.

Grundldggning
De ingaende jordlagren ir erosionskinsliga och flytbendgna vid vattenmittnad, vilket speciellt
maste beaktas vid schakt under grundvattenytan.

Stabilitet
For exploatering 1 omradet ér stabiliteten mot Viskan och angrinsande raviner avgorande.

I befintliga férhallanden dr sikerheten mot totalstabilitetsbrott inte tillfredstillande f6r
detaljplaneomradet. Stabiliteten f6r omradet kan eventuellt f6rbittras genom exempelvis
avschaktning och utflackning av slint. Dock ligger storre delar av slintomradet mot Viskan inom

naturreservat med forbud mot bland annat att griva, schakta och fylla ut. Atgirdsalternativ for att

torbittra stabiliteten genom ett ingrepp 1 naturen, sasom avschaktning vid slintkron eller
tryckbank intill Viskan, bedoms dirfor inte aktuellt.

De befintliga ravinerna, som under arens lopp bildats 1 slinten ner mot Viskan, stricker sig langt
upp fran Viskans strandkant. I omradet for aktuellt planomrade stricker sig befintliga raviner ca
40 m norr om en befintlig spillvattenledning vid slintkron.

Det aktuella planomradet angrinsar till befintliga raviner 1 séder (mot Viskan) och 1 oster.
Geometrin for befintliga raviner varierar kraftigt 1 omradet, vilket kan bero pa faktorer sasom
olikheter i jordlagerférhallanden, ingaende skikt, grund- och ytvattenférhallanden etc.
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Bedomningen ér enligt utredningen att férhallanden under arens lopp stillt in sig i nagon slags

iamvikt.

Sikerhetsfaktorn for glidytor i slinten ner mot Viskan med geometri motsvarande en ravins
dalgang ir tillfredsstillande utifran stillda krav. Slutsatsen 4r da att ravinen férmodligen inte
kommer att spridas lingre norrut av rena stabilitetsskil. Andrade forhillanden, sasom kraftigt
indrat ytvattenflode, skulle emellertid kunna paskynda erosionen och férsimra stabiliteten.

Den analyserade hogsensitiva leran skulle kunna innebira att mojliga inledande skred 1 branta
slinter nirmast Viskan snabbt kan fa en konsekvens 1 och med sekundira skred nirmare
planomradet.

Erosion

Den pagaende erosionen 1 Viskans strandkant men ocksa 1 de branta ravinerna ner mot Viskan ir
betydande. Om planerad bebyggelse innebir storre avrinning mot Viskan (ytavrinning, ny
utslippspunkt av dagvatten etc.) sa rekommenderas att en utredning av erosionsskydd 1
vattendraget utfors. I ovrigt foreslas erosionsskydd alternativt 6vervakning av pagaende erosion
for att en exploatering nirmast slintkron ska vara mojlig.

Forslag till restriktioner

Med anledning av den historiskt stora erosionen och ravinbildningen i slinten ner mot Viskan
samt totalstabiliteten mot Viskan ir forslaget att ingen verksamhet som innebir tillkommande last
far planeras 1 omraden nirmast slintkron.

I s6dra delen av omradet innebir detta ingen verksamhet ca 25 m fran befintlig ledningsritt och
norrut (markerat med gront streck 1 bilden nedan). I 6stra delen av omradet (mot stora ravinen 1
oster) innebir det ingen verksamhet ca 35 m fran slintkron.

Om villkoret uppfylls att erosionsskydd etableras 1 raviner alternativt att 6vervakning sker av
pagaende erosion, foreslas att max 10 kPa tillkommande last tillats 1 de yttre delarna av omradet
(inom omrade markerat med blatt streck nedan). Detta regleras pa plankartan med bestimmelser

a1 och ba.

Stabilitetsberikningar dr utférda med en max markbelastning 50 kPa (vilket ungefir motsvarar ett
5-vaningshus). For planomradets centrala delar foreslas belastningsrestriktion max 50 kPa
motsvarande ett omrade ca 60 m fran befintlig ledningsritt (markerat med rott streck nedan).
Nirmare slintkron foreslas belastningsrestriktion max 20 kPa. Detta regleras pa plankartan med
bestimmelserna by respektive bs.

Sammanfattningsvis dr forslaget till restriktioner indelat 1 zoner enligt bilden nedan:
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Foreslagna zoner med belastningsrestriktioner med hénsyn till geotekniska forhallanden (Bild: Tyréns).
I planférslaget har motsvarande belastningsrestriktioner inférts pa plankartan.

Kommande undersékningar och utredningar
Nedan foljer rekommendationer f6r kommande arbeten infér projektering:

* Global sasom lokal stabilitet ska beridknas och utvirderas utifran placering och typ av framtida
bebyggelse och anliggningar.

* Mitning och uppféljning av portryck och grundvatten. Vid stabilitetsberikningar ir den
kombinerade analysen dimensionerande, vilket innebir att protrycksutvecklingen ir av stor
betydelse. Vid projektering och byggande ska portrycksmitningarna kompletteras.

* Risk for sekundira skred ska beaktas.
* Forekomsten av kvicklera bor utredas med stérre omfattning.

* Overvakning av pagaende erosion.
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Radon

Omradet ligger inom omrade som enligt SGU’s 6versiktliga karteringar har hog risk f6r radon.
Bostadshus eller byggnader dir méinniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonsikert
utfoérande 1 enlighet med Byggforskningsradets skrift ”Markradon” om inte ligre virden kan
pavisas fOr den specifika byggnaden.

Markmilj6
Med anledning av omradets nirhet till gamla industrier har en markmiljoutredning genomforts

tor att undersoka eventuella foéroreningar 1 marken.

Kobolt och nickel har patriffats 1 halter 6verstigande det generella riktvirdet for kinslig
markanvindning (KM) men under riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning (MKM). I
grundvattnet har f6rhojda halter krom, zink och nickel patriffats 1 en punkt.
Grundvattenundersokningen har inte uppmitt nagra detekterbara halter av klorerade
16sningsmedel. I analys av grundvatten ingick inte analys med avseende pa kobolt. Som
grundvatten betraktat bedoms féroreningarna inte utgéra nagon risk f6r minniskor inom
planomradet sa linge inget dricksvattenuttag sker.

Resultatet av undersokningen begrinsar inte planerad exploatering men kompletterande
undersokningar krivs for att undersdka om halterna innebir en risk £6r milj6 eller ménniskors
hilsa 1 samband med exploatering av omradet. Infor exploatering av omradet rekommenderas att
en fordjupad riskbedémning gors med avseende pa kobolt och nickel 1 mark. En utékad
undersokning bor ocksa utforas for att undvika féroreningsspridning 1 samband med exploatering
av omradet. Planeringen av dagvattenledningar bor utforas sa att féroreningar fran ovan liggande
fastighet inte sprids in 1 det kommande bostadsomradet.

Da uttord undersokning endast inkluderar delar av aktuellt planomrade samt bygger pa
stickprovstagning, kan det inte uteslutas att féroreningshalter kan férekomma, trots att detta inte
har identifierats 1 denna undersokning,

All hantering av férorenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen
om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmilan om avhjilpande
atgirder limnas in till och godkidnnas av tillsynsmyndigheten.

Buller

Trafik

Planomradet ligger 1 nirheten av trafikerade gator, jirnvig och flera verksamheter som skulle
kunna innebdra storningar i form av buller. I planarbetet har dirfér en bullerutredning tagits fram
dir buller bade fran trafik och industri utretts. Utredningen dr baserad pa ett tidigt
utformningsforslag. Nedan sammanfattas resultatet och beskrivs konsekvenserna for det indrade
torslaget.
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Giillande riktvirden for trafikbullernivaer tridde 1 kraft 1 juli 2017 och anger att buller fran
spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan finns.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att ljudnivan vid fasad inte bor 6verstiga 65 dBA.

Den beriknade ekvivalenta ljudnivan fran vigtratiken ligger under riktvirdet 60 dBA vid samtliga
fasader pa de planerade bostiderna. Hogsta ljudniva blir det utmed Havengatan, frimst i den
nordvistra delen dir trafikflodet pa gatan dr storst. Da riktvirdet inte 6verskrids kan bostiderna
utformas fritt ur bullersynpunkt. Beroende pa hur kvartersgator utformas kan trafiken pa
Havengatan 6ka med den mingd trafik som 1 utredningen beriknats kora pa en ny lokalgatan,

300 ADT (arsdygnstrafik, det genomsnittliga trafikflodet under ett ar per dyn). Trafiken pa
Hivengatan beriknas i utredningen till 2200 ADT. En f6rdubbling av trafikmingden hade gett en
okning pa 3 dBA, varfér en dkning pa 300 ADT inte bedéms paverka bullernivaerna nimnvirt.

Det finns stora mojligheter att skapa gemensamma uteplatser med god ljudmiljé pa gardarna. Om
eventuella balkonger som vetter mot gata inte klarar ljudkraven kan de ses som ett komplement
till de gemensamma gardarna, med andra kvaliteter. Alternativt kan balkonger pa husen behéva
placeras pa sida som inte vetter mot gatan, i den man ett mindre avsteg fran riktvirdet 50 dBA
inte kan accepteras.

Verksamheter

Da omradet ligger 1 nirheten av flera verksamheter har dven industribuller utretts. Bullerkillor
som identifierats dr leveranser med lastbilar till bl.a. Willys och Viskan Spa, samt kyl-, flikt- och
ventilationssystem pa samma verksamheter.

Industribullervirdena utgar fran Boverkets vigledning f6r Industri- och annat verksamhetsbuller
vid planliggning och bygglovsprovning av bostider, dir zon A innebir att bostider kan
accepteras utan atgirder, zon B innebir att bostider kan accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddimpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas och zon C innebir att bostider inte

bor accepteras. I tabellen nedan visas riktvirdena f6r de olika zonerna.

Leq dag, k1 06-18

Leq kvill, kI 18-22

Leq natt, kl 22-06

Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA

Riktvirdena f6r zon A, upptylls enligt utredningen vid samtliga planerade bostider dagtid kl.
06.00 — 18.00. Ovriga tidsperioder #r ljudnivan ligre, riktvirden f6r kvill/helg och natt uppfylls
med god marginal. Inga av de inventerade bullerkillorna ger upphov till momentana ljudnivaer
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under nattperioden. Bostiderna skulle dirmed kunna byggas som planerat utan krav pa
bullerdimpande atgirder med avseende pa industribuller.

Efter utredningen har planforslaget dndrats sa att bostider tillats dér det idag star en lagerlokal,
dir bullernivaerna ir nagot hogre (zon B enligt Boverkets vigledning). Detta innebir att bostider
1 det liget behover utformas sa att de har tillgang till ljuddimpad sida. Detta regleras pa
plankartan genom planbestimmelse m;.

Forskolans placering har dndrats efter bullerutredningen och placeras 1 6stra delen av
planomradet, langt fran bullerkillor. Det bedéms inte vara nédvindigt med sirskilda atgirder f6r
att klara inomhusnivaerna och férskolegarden bedéms klara Naturvardsverkets riktvirden.

Olyckor

Planomradet ligger i anslutning till vig 156 (Orbyvigen) som #r klassad som sekundir
transportled for farligt gods och ca 200 meter fran Viskadalsbanan dir 1 f6rsta hand persontag
gar, men det férekommer dven godstransporter och farligt gods kan férekomma.

Enligt "Riskhantering i planprocessen — Riskpolicy f6r markanvindning intill transportleder for
farligt gods” ska riskhanteringsprocessen beaktas nir detaljplaner tas fram inom 150 meters
avstand fran farligt godsled. Avstandet till Viskadalsbanan 6verstiger riskhanteringsavstandet och
det finns skirmande byggnader mellan de foreslagna bostiderna och jirnvigen, inga atgirder
bedoms dirfor krivas inom planomradet med anledning av jarnvigstrafiken.

Del av planomradet ligger inom 150 meter fran vig 156. Ar 2012 genomfordes en riskutredning
(Prevecon, 2012) i samband med att en delar av en byggnad 1 norra delen av fastigheten Skene
72:1 andrade anvindning fran kontor till skolverksamhet. Utredningen pekade pa att den typ av
farligt gods som ir vanligast dr petroleumprodukter (bensin, diesel, etc.). Nist vanligast dr
brandfarliga gaser, men att det handlar om en ringa mingd.

Sannolikheten att en olycka med farligt gods ska intriffa pa vig 156 ir enligt utredningen lag.
Bedomningen grundar sig pa miangden farligt gods och den laga hastigheten (50 km/h). Nirmast
det nu aktuella planomradet ir vigen dessutom rak och nagot nedsinkt 1 férhallande till
omgivande mark, och omgiven av slinter.

Vid en olycka med petroleumprodukter kan vitska antindas och branden kan innebira kritiska
virmestralningsnivaer for individer, men stralningen avtar med kat avstand. For det aktuella
planomradet skulle en sadan olycka pa vigen inte ske 1 direkt nirhet till nya bostiderna, utan
skirmas av den tridbevixta slinten och en befintlig byggnad. Inga sirskilda atgirder bedoms
dirfor behovas.

Riddningstjanstens ingripande kan enligt utredningen férvintas inom 10 min.
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Skyfall
Planomradet bedoms kunna hojdsittas och utformas sa att inga instingda omraden skapas dir
vatten blir staende vd kraftiga regn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse 1 anslutning till planomradet ir ansluten till kommunala vatten- och
spillvattenledningar. Ledningsnitet finns utbyget i Industrigatan och Orbyvigen.
Spillvattenledning finns dven inom planomradet, lings slintkronet. Ny bebyggelse avses anslutas
till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att utreda mojligheterna f6r hantering av dagvatten,
eftersom planomradet ligger 1 anslutning till Viskan som omfattas av miljokvalitetsnormer. Viskan
klassas enligt VISS som ”God ekologisk status” och den kemiska statusen klassas som ”ej god”.
Overlag anses vattnet ha en bra kvalitet vilket stiller krav pi dagvattnet.

Utbyggnaden av planomradet kommer innebira 6kade floden vid regn pa grund av att andelen
hardgjorda ytor 6kar. Utredningen visar ocksa att féroreningsmingden 1 dagvattnet kommer 6ka
om inga atgirder vidtas for att rena dagvattnet. Infiltrationsmojligheterna 1 omradet anses vara
bra och landskapet faller mot Viskan vilket ger forutsittningar for naturliga avvattningsvigar.
Idag avvattnas omradet mot syd via ravinerna till Viskan.

For omradet har dven fororeningsmodellering gjorts 1 StormTac. Modelleringen visar att innan
exploatering férvintas tva dmnen 6verstiga de rekommenderade riktvirdena fran
Miljoforvaltningen 1 Goteborg. Dessa dmnen dr TBT och fosfor. Efter exploatering férvintas
fem dmnen Overstiga de rekommenderade riktvirdena. Dessa dmnen dr koppar, TBT, fosfor,

kvive och suspenderat material.

Tre forslag har tagits fram for hantering av dagvatten inom planomradet. Gemensamt for de tre
forslagen foreslas:

- Oljeavskiljare 1 alla parkeringar. Det dr viktigt att oljelickage hindras fran att na Viskan.

- Por fastigheterna foreslas att dagvattnet omhindertas lokalt, antingen via grona tak eller
att stuproren slipper dagvattnet ytligt till en Gversilningsyta eller en yta dir dagvattnet kan
tordrojas ytligt.

- Avrinningen fran vigar bor omhindertas 1 svackdike eller infiltrationsstrak sa att
dagvattnet kan fordrojas innan det slipps 1 foreslagna dagvattennit. Inom nagra delar
skulle regnbiddar kunna anliggas for rening och férdréjning av dagvatten fran vigar.
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Ett forslag innebir att dagvattensystemet kopplas till befintlig anslutningspunkt vid Orbyvigen.
Detta innebir att pumpning av dagvatten kommer att beh6vas da marken inom planomradet
faller mot séder medan anslutningspunkten ligger nordvist om planomradet.

Ett annat alternativ innebir att dagvattnet slipps via sjilvfallsledningar till en av ravinerna direkt
till Viskan. Tillstand fran Linsstyrelsen kommer att behévas £6r denna 16sning da erosionsskydd

behovs 1 ravinen.

Tredje alternativet forutsitter att en ny anslutningspunkt till kommunala ledningsnitet kan skapas
lingre soderut pa Orbyvigen. Dagvattnet leds via sjilvfall till en ny dagvattenledning som liggs
parallellt med befintlig spillvattenledning, men delvis pa storre djup.

Alla tre torslagen ir baserade pa ett tidigt forslag till utbyggnad som delvis inte dr mojligt enligt
toreslagen plan och kommer behdva anpassas till slutgiltig utformning av omradet och placering

av byggnader, gator m.m. 1 samband med projektering.

Energiférsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sasom timers pa ljus och
portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

Befintliga byggnader inom fastigheterna Skene 72:1 och 72:3 ir anslutna till fjirrvirmenitet.

Delar av omradet ligger inom sekundir zon for vattenskyddsomrade, vilket innebir restriktioner
mot borrning efter jordvirme.

El och tele
Ny bebyggelse avses anslutas till befintligt elnit.

Befintlig transformatorstation ingar i planomradet genom planbestimmelsen E; —
transformatorstation. Minsta avstand mellan E-omradet och anvindningsomrade f6r bostider
och skola dr ca 40 meter, men 1 praktiken kommer byggnader placeras lingre bort da bland annat
u-omrade begrinsar mojligheten att bygga i norra delen av byggritten. Optoledningar finns 1
Orbyvigen och frin infarten frin Orbyvigen till transformatorstationen i Sster.

Avfallshantering
Nirmaste atervinningsstation finns pa parkeringen pa Banvaktaregatan mittemot Kungsfors, ca
300 meter fran de planerade bostiderna. Till Atervinningscentralen Skene skog ir avstindet ca 3

km.
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Genomférandefragor

Inledning

Genomfoérandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behévs for att astadkomma ett ordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomftorandebeskrivningen ska ocksa redovisa
vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen dr inte juridiskt bindande. Detaljplanens bindande foreskrifter

framgar av plankarta och tillh6rande planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Planen hanteras med utoékat forfarande enligt Plan- och Bygglagen PBL (2010:900).

Tidplan
e Samrad genomfors under 4:e kvartalet 2019

e Granskning dr planerad till 1:a kvartalet 2020

e Antagande ir planerad till 2:a kvartalet 2020

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som f6rdrojer
planarbetet.

Genomforandetid
Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Vald genomférandetid ger skillig tid £6r utbyggnad av planomradet.

Planens genomférandetid dr tio (10) ar, riknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Inom genomférandetiden har fastighetsigare inom planomradet en garanterad ritt att efter
ans6kan om bygglov fa bygga 1 enlighet med detaljplanen. Vigras bygglov som uppfyller planens
villkor f6r byggnationen, har fastighetsigare ritt till skadestand. Efter genomférandetidens utgang
ar fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt. Detaljplanen giller dock fortfarande tills den
upphivs eller ersitts med en ny plan.

Genomférandetiden for de detaljplaner som tidigare gillt f6r planomradet har gatt ut.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen har enskilt huvudmannaskap. Det innebir att fastighetsigarna ansvarar for utbyggnad och
torvaltning av planens allménna platser.

Skilet till att planen getts enskilt huvudmannaskap ér att
- planens allminna platsmark, gatan, ersitter befintlig vig inom kvartersmark.
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- Ovriga gator inom planomradet ligger pa kvartersmark och foérvaltas av fastighetsigarna. Ett
enskilt huvudmannaskap ger goda forutsittningar for en effektiv och enhetlig férvaltning av
gatunitet inom detaljplanen.

- gatan bedéms 1 huvudsak nyttjas for tillfart till de bostider och de verksamheter som finns 1
omradet.

Fastighetsigarna ansvarar for och bekostar alla atgirder pa kvartersmark.

Tekniska anliggningar
VA-system

Marks kommun ansvarar f6r drift och underhall av allmidnna vatten-, spillvatten och
dagvattenledningar fram till anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av privata vatten- spillvatten- och

dagvattenledningar.
Ledningsigare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av el- tele- och fibernit.

Avtal och 6verenskommelser
Ett exploateringsavtal ska triffas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet bér bland annat
reglera:

e Kostnader och ansvar for atgirder som ligger utantér detaljplaneomradet,

e Hantering av dagvatten pa kvartersmark
Fastighetsrattsliga fragor

Markigoforhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheterna Skene 72:3 och Skene 72:4 samt del av fastigheten Skene
72:1. Samtliga fastigheter ir 1 privat dgo.

Gemensambhetsanliggning
Om kvartersmarken inom planomradet fortsatt kommer att vara uppdelad 1 flera fastigheter bor
utfartsvig regleras genom en gemensamhetsanliggning.

Gemensamhetsanliggningar kan bli aktuella om bostadskvarter innefattar flera fastigheter, for
gemensamma anliggningar sasom gard, tekniska anordningar och parkeringsytor.

Anldgeningsforrittning utfors av Lantmiteriet. Fastighetsigarna ansoker om och bekostar

bildandet av eventuella gemensamhetsanliggningar.

Ledningsritt
Ledningsritt finns tor den spillvattenledning som gar lings plangrinsen mot Viskan. For att
genomféra planen kan nya ledningsritter behéva bildas inom omradet.
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Ledningsritt markeras med u-omrade, markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, 1
plankartan.

Servitut

Planomradet berors av foljande servitut som kan komma att paverkas av detaljplanen:

Typ Andamal Till f6rman | Belastar Atgird
for
Officialservitut 1563- Vig Skene 72:4 Skene 72:1 Ska fortsitta
704.1 gilla
oforandrat
Avtalsservitut Kraftledning Skene 72:1 Kan komma
36/1098.1 - 36/1102.1 Skene 72:3 att paverkas
Avtalsservitut Transformatot- Skene 72:1 Kan komma
88/5161.1 station Sken 72:3 att paverkas
Avtalsservitut 90/1306 | Kraftledning Skene 72:1 Kan komma
att paverkas
Avtalsservitut Kraftledning Skene 72:1 Kan komma
92/16480 att paverkas

Om gemensamhetsanliggning for utfart bildas bor officialservitut 1563-704.1 hivas.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnad

Kostnader f6r upprittande av detaljplanen regleras 1 ett plankostnadsavtal mellan exploatéren
och Marks kommun. Exploatoren svarar for samtliga kostnader 1 framtagande av detaljplanen. I
och med detta kommer kommunen inte att ta ut planavgifter 1 ssmband med bygglov.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning
Ekonomiska konsekvenser f6r Marks kommun
Detaljplanen och dess genomférande medfor inga kostnader f6r kommunen i form av gator och

andra allminna anliggningar. Den medfor inte heller nagra 6kande kostnader for framtida drift
och underhall.

Ekonomiska konsekvenser f6r exploatéren

Exploatoren bekostar utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark samt allmén platsmark med
enskilt huvudmannaskap. Exploatéren bekostar de atgirder som krivs pa allmidnna anliggningar
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som ligger utanfor planomradet, och som ir nédvindiga f6r planens genomforande. Exploatoren

bekostar eventuella lantmiterikostnader.

Exploatoren far inkomster 1 form av hyresintikter, eller genom foérsiljning av bostider alternativt
genom forsiljning av mark med byggritt.

Tekniska fragor
For tekniska fragor hinvisas till stycket "Teknisk forsorjning” ovan.
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Konsekvensbeskrivningar

Miljokonsekvenser

Miljomalen

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

7+ = Positivt f6r miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet

77 = Negativt f6r miljomalet

Frisk luft och begrinsad miljopaverkan

¢ Goda kollektivtrafikférhallanden och bostider 1 centrala ligen bidrar till att minska
bilberoendet och koldioxidutslippen 7+

Giftfri milj6:
e Mark saneras fran fororeningar fran tidigare verksamheter 1 nirheten ”+”

Siker stralmiljo

2 3

e Omradet ligger inom héogriskomrade f6r markradon

e Npya bostider och forskola kommer uppforas med radonsiker konstruktion ”+”
Levande sjoar och vattendrag

2 2

¢ Planomradet ligger delvis inom sekundir zon for vattenskyddsomrade for vattentikt

e Dagvatten ska hanteras sa att inte MKN for vatten paverkas negativt ”+”
Ett rikt odlingslandskap:

e (Odlingsmark tas 1 ansprak tor bebyggelse -
God bebyggd milj6:

e Litt att ga, cykla och aka kollektivt 7+

e Nira till naturen, Assbergs naturreservat ”+”

e Titortsnira jordbruksmark tas 1 ansprak ”-”
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e Dagvattenhantering m.m. kan utformas sa att ekosystemtjinster synliggérs 7+
e Bostider planeras 1 god ljudmiljo ”+”
e Anslutning till vil utbyged infrastruktur och service ”+”

e Ny bebyggelse kan anslutas till fjirrvirmenitet vilket frimjar anvindandet av
tornyelsebara killor 7+

Behovsbedomning Miljébedémning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras 1 den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplanetorslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sadan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor
en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berotrs.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstand f6r sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna 1 MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande

miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att minniskor utsitts for varaktig storning,

Del av planomradet dr utpekat som virdefullt odlingslandskap. I kommunens 6versiktsplan har
mntressekonflikten mellan bevarande av jordbruksmark och exploatering identifierats, och fyra
starkt vigande skil for ianspraktagande av jordbruksmark f6r bebyggelse pekats ut. Dessa dr att
toreslagen bebyggelse

1) Utnyttjar ranspraktagen mark effektivt och ytsnalt,

2) Ligger 1 en knutpunkt, utvecklingsnod eller linkad ort

3) Ligger inom ca 300 meter fagelvigen eller 400 meter gangvigen till kollektivtrafikhallplats

och/eller andra servicefunktioner
4) Inte i onddan splittrar upp brukningsenheter.

Planforslaget bedoms uppfylla dessa punkter genom en toérhallandevis tit bebyggelse, dir delar av
omradet redan dr ianspraktaget och hela omradet ér idag planlagt for industriindamal. Omradet
ligger inom utpekade knutpunkten Skene, och ca 250 meter fagelvigen fran tagstationen.
Busshallplats finns pa ca 400 meters gangavstand fran bostiderna lingst bort 1 planomradet.
Omradet ligger 1 utkanten av odlingsmarken, vilket innebir att brukningsenheten inte splittras,
iven om den minskar nagot. Ca tre hektar far enligt planférslaget bebyggas.
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I f6rdjupning av 6versiktsplan (FOP) for Kinna Skene Orby konstateras att den kuperade
terringen och olika bevarandeintressen kring centralorten begrinsar utbudet av limpliga
utbyggnadsomraden. I FOP:en har foreslagna utbyggnadsomraden valts till omriden med mindre
nivaskillnader som dven dr limpliga med hinsyn till infrastruktur och tillginglighet samt attraktiv
nirmilj6. Nya bostadsomraden foreslas lokaliseras dir det 4r mest limpligt med hinsyn till
infrastruktur, tillginglighet, hilsa samt en attraktiv ndrmilj6. Rimliga avstand till service, skolor
och allminna kommunikationer dr viktiga boendekvaliteter som prioriterats tillsammans med
nirhet till natur och omriden for rekreation. I FOP:en ir omradet utpekat for ny
service/verksamhet med liten omgivningspaverkan, men bostider bedoms limpligare utifran att

verksamheter troligtvis skulle fa storre paverkan pa nirliggande naturomraden.

Utbyggnad 1 det aktuella planomradet medfor ett visst intrang 1 det smaskaliga
jordbrukslandskapet, men ger samtidigt en attraktiv boendemilj6 med nirhet till gronomraden

och god tillginglighet.

Milj6ékvalitetsnormer

Viskan omfattas av miljokvalitetsnormer f6r vatten. Under forutsittning att dagvatten f6rdrojs
och renas inom kvartersmarken bedéms planforslaget inte ha negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer.

Barnperspektivet
e Fn ny foérskola 1 naturnira lige med god ljudmiljé och goda forutsittningar f6r stora och
kvalitativa uteytor mojliggors. 7+

e Barn som kommer bo i de nya bostiderna far nira till férskola och natur. 7+

e (Goda forutsittningar finns att skapa gangvigar till natur och gronytor utan att behéva
passera trafikerade gator. 7+

2

e [or att na andra delar av Skene behover barnen passera storre trafikerade vigar.

e Skola och service finns inom gangavstand. 7+

Medverkande tjansteman
Helena Rengemo, Plankonsult AL Studio AB
Hani Alsayah, Planeringsarkitekt Samhillsbyggnadstorvaltningen

Max Tholén, Lantmiteri- och exploateringskonsult, Samhillsbyggnadstérvaltningen
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