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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:
Plankarta med bestammelser i skala 1:1000. 2024-09-05

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning. (Detta dokument) 2024-09-05

Ovriga handlingar:

Grundkarta i skala 1:1000 och fastighetsredovisning ar fran augusti 2024.
Fastighetsforteckning upprittad 2021-03-01, rev. 2024-09-05, Sweco.
Naturvirdesinventering upprittad i november 2020 av Pro Natura.
Naturvirdesinventering komplettering var och forsommar 2022.

Arkeologisk utredning genomférd 2022-09—2022-10, Rio Géteborg.
Dagvattenutredning Vinnakra 2:81, 2022-12-19, justerad 2024-01-26, Sweco.
Geoteknik/bergteknik, PM och MUR 2022-12-22, reviderad 2024-08-16, AFRY

Detaljplaneprocessen

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Den ska underlitta forstaelsen for planforslagets
innebo6rd och redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram.
I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden och normalt sett finns det mojlighet f6r sakigare,
myndigheter och kommunens férvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(SES 2010:900) och dirmed giller féljande process for arbetet.

Hayr ar vi nu!

. Gransknings-
Samrad Underrittelse Granskning SRR Antagande Laga kraft

Handlingarna finns tillgingliga pa Marks kommuns hemsida:

www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/
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http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Bygg- och miljékontoret, adress: Mor Kerstins vag 13, 511 80 Kinna.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utdkning av antalet tomter 1 anslutning till befintligt
fritidsomrade pa halvudden mellan Ostra Oresjén och Kalven. Planen ska ge utrymme for nya
bostadshus anpassade till den bebyggelse som redan finns i omradet vad giller h6jd och storlek.
Planen ska utformas for att medge aretruntboende.

Plandata

Lige och areal

Planomridet ligger i Orby, ca 4 km séder om Kinna i den norra dnden av Ostra Oresjon.
Planomridet omfattar totalt ca 24 400 m’, varav 11 670 m” utgdr kvartersmark for bostider.
Resterande yta utgors av allmin platsmark i form av natur (ca 9 700 m®) och gata (ca 2700 m?)
samt tva mindre omraden med kvartersmark for tekniska anliggningar.

Omrédet ar attraktivt med narhet till saval sjon som till kommunens storre titorter. Omradet nas
via Kalvviksvigen med anslutning ut mot vdg 156 mellan Kinna/Skene och Svenljunga.

Markigoforhallanden

Planomradet utgdrs av del av fastigheten Vinnakra 2:81. Fastigheten ar i privat 4go. Marken
utg6r dven del av en gemensamhetsanlidggning bildad 2001; Vinnakra ga:3 (Ekelunds
samfillighet), bestiende av gronomraden/naturmark. Gemensamhetsanliggningens yta kommer
att minskas vilket gors genom en omprévning hos Lantmaiteriet.

Oversiktskarta

Figur 1: Ortofoto med planomridet markerat med bla streckad linge.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Hela Oresjon med omgivningar (Oresjdarna med Hyltenis kulle samt sjon Tolken) ér av
riksintresse for friluftslivet innebirande att hela planomradet ligger inom riksintresseomradet.

Planférslaget ligger pa ovansidan av Kalvviksvigen och ber6r inte omradet ndrmast sjon.
Forslaget bedoms 1 mindre utstrickning paverka riksintresset negativt.

Oversiktsplaner
For omradet giller Férdjupad 6versiktsplan (FOP) fér Kinna, Skene och Orby fran 2010.
Opversiktsplanen anger planomridet som utredningsomrade.

Planférslaget bedoms vara forenligt med gillande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag i sin helhet av en byggnadsplan antagen 1956; ”15-STY-1292,
Vinnikra Ostergirden 2:1”. Omradet med byggnadsplan bestir av ett antal mindre
fastigheter med fritidshus med kringliggande parkmark. Byggritten ér i planen fastlagd till 60
kvm. Foér en mindre del av byggnadsplanen gjordes en dndring 1999, dir byggritten utdkades
till 100 kvm. Denna del ber6r inte planforslaget. I byggnadsplanen dr nu aktuellt omrade
utlagt som park. Om nu aktuell detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
byggnadsplan; ”15-STY-1292, Vinnakra Ostergarden 2:1”, att gilla inom planomridet, men
fortsitter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

Bt | TR Ay e ?
BYGGNADSPLAN o s 2
Lor del. ay fastighdter ; Wl %
VANNAKRA OSTERGARDEN &'~ & s e

T C)ﬂz!y .!acl@’x, .AZL/sémy.s lon 'z/ ~3
———— Shaked
——  Gatu-bartes-och aman omnidesgrins

——  Bestimmelsegrins .%
s Grinslkimer o awedda atb faststilles

CI Alméin /vbi,, vigmark.
B2 Allnin pli, e - plariiving

B0 Mook som ide - Belygoas Fflanatorp Ovregdrden

Slade 1 Looco praereis ; iars e ' Atngsis den'e?,

Figur 2: Utdrag ur gillande plan. Planomridet markerat med blé streckad line.
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Miljémal
Kommunen har antagit lokala miljomal f6r Marks kommun. Av planférslaget bedoms féljande
miljémal kunna beroras:

e Ingen Overgddning
Utdrag ur kommunala mal: I de vattenomraden dér god ekologisk status inte uppnis eller riskerar att
inte uppnas stills krav pa hig skyddsnivé for avlopp (Atgérdsplan for V dsterhavet). Kommunen har en god
beredskap for nyanslutningar och oforutsedda handelser och en godtagbar fornyelsetakt vad giller kommunens
vatten- och avloppsforsorining.

e Levande sjoar och vattendrag
Utdrag ur kommunala mal: Planering och provning girs pa ett sdtt som gor att miljokvalitetsnormer
(MKN) fir vatten inte dvertrids (Atgirdsplan for Vésterhavet).

e FEtt rikt vixt- och djutliv
Utdrag ur kommunala mal: Nazurvirden ska untgora en av de grundliggande planeringsforutsattningarna
vid all fysisk planering, sa att naturmiljoer och biologisk mangfald sa lingt som mdjligt skyddas.
Utgangspunkten ska vara att naturvarden dr en tillgang som ska tas tillvara som ett positivt inslag i var
ndarmilo (Naturvardsprogram).

¢ God bebyged miljo
Utdrag ur kommunala mal: Kozzmunen ska anpassa ny bebyggelse efter kulturhistoriska och estetiska
vdrden samt planera for bostadsndra grinomraden. Kommunen ska undvika lokalisering av bostider och
samhdllsviktig verksambet i omraden med risk for dversvimning, erosion, ras eller skred. Bullerutsatta

bostéider ska dtgdrdas sa att livsmiljon avsevért forbattras och riktvirden for trafikbuller klaras.

Miljokvalitetsnormer vatten
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Viskan, med delavrinningsomradet ’utloppet
av Kalven”. Se karta nedan.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) dr den ekologiska statusklassningen for Kalven;
”Mattlig”. Det dr kvalitetsfaktorn fisk som ar utslagsgivande f6r bedémningen eftersom fiskar
inte kan vandra naturligt i vattensystemet. Vattenforekomsten dr dven paverkad av forsurning
vilket motverkas av kalkning. Bottenfauna och pH-mitningar visar att kalkningen fungerar.

Den kemiska statusen har klassats som; ”Uppnar ej god”, med avseende pa halten kvicksilver och
PBDE (Bromerade difenyletrar). Grinsvirdena f6r PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersékta
ytvattenférekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten.

Forslag till ny miljokvalitetsnorm finns innebdrande att vattenférekomsten ska ha uppnatt god
ekologisk status ar 2033.
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2 Lantmiteriet, SMHI, NVDB, ESRilne. Fowered by Esri

Visa i stora kartan

Statusklassning
- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status B uopnarei god
- Tillkomstiharkomst B naturig

Figur 3: Utdrag ur V1SS — Vatteninformationssystem Sverige

Ovriga kommunala beslut
Positivt planbesked gavs av PBN 2019-10-05.
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Planbestammelser

Anvindningsbestimmelser for allmin plats med enskilt huvudmannaskap

NATUR Naturomrade. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att
! markanvindningen f6rblir naturmark. Lagstod f6r denna
bestimmelse finns i 4 kap 8 § punkt 2 PBL.
GATA, Gata. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla ang6ring till

kommande bostider. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 8
§ punkt 2 PBL.

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

Bostider. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggéra for byggnation

av bostader. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3
PBL.

£ Avfallshantering. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstélla samlat
’

utrymme for hantering av avfall f6r de tillkommande bostiderna.

Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

£ Fordrojningsmagasin. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
2

utrymme for dagvattenhantering. Lagstod f6r denna bestimmelse
finns 14 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

Mark
trad Befintliga storre 16vtrad ska i huvudsak bevaras. Syftet med
bestimmelsen ér att, i moéjligaste man, bevara befintliga storre 16vtrad
som ir vardefulla f6r omradet. Lagstod for denna bestimmelse finns
14 kap 10 § PBL.
+0.0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara +0,0 meter (+/- 0,2 m). Syftet

med bestimmelsen dr att sikerstilla héjden och lutningen pa
gatumarken. Lagstod f6r denna bestimmelse finns i 4 kap 10 § PBL.
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Utformmning

fordrdjning+

dike1

Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 57 kubikmeter
ska finnas. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla utrymme f6r
dagvattenhantering. Lagstéd for denna bestimmelse finns 1 4 kap 8 §
punkt 2 PBL.

Mark avsedd for dike och vigslint. Syftet med bestimmelsen ar att
siakerstalla utrymme for dike och vigslint 1 anslutning till
tillkommande gata. Lagstod f6r denna bestimmelse finns 1 4 kap 8 §
punkt 2 PBL.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfatining

€1

Fastighet

d1

Utformning

f4

Storsta bruttoarea dr 150 m” per fastighet.

Syftet med bestimmelsen ar att styra i vilken omfattning fastigheten
far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda bruttoarea.
Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Minsta fastighetsstorlek dr 600 kvadratmeter.
Syftet med bestimmelsen ar att inte bilda f6r sma fastigheter i
omradet. Bestimmelsen har lagstdd i 4 kap 18 § punkt 1 PBL.

Endast friliggande enbostadshus.

Syftet med bestimmelsen ar att endast mojliggéra bostider i form av
friliggande enbostadshus. Bestimmelsen har lagstod i1 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde 1 meter.

Syftet med bestimmelsen ér att moéjliggdra byggnation av byggnad till
angiven hogsta byggnadshdjd. Bestimmelsen har lagstod 1 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan.
Syftet med bestimmelsen ir att moéjliggora byggnation till angiven
hogsta byggnadshéjd 6ver angivet nollplan, for att anpassa
byggnaderna till befintliga markhdjder. Bestimmelsen har lagstod 1 4
kap 16 § punkt 1 PBL.
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] Marken far inte forses med byggnad.

~~~~~~~~~~ Syftet med bestimmelsen ar att styra var byggnad inte far uppforas.

Lagstod f6r denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
Placering

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, om inget
P1 annat anges.
Syftet med bestimmelsen ar att styra avstand till byggnader mellan

olika fastigheter. Bestimmelsen har lagstod 1 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
Utforande

Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 36 kubikmeter
bs ska finnas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla utrymme for
dagvattenhantering. Bestimmelsen har lagstéd 1 4 kap 16 § punkt 1

PBL.

Ligsta niva for fardigt golv dr +72.0 meter 6ver angivet nollplan.

b2 Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla avrinningen frin marken
runt nya byggnader. Bestimmelsen har lagstéd 1 4 kap 16 § punkt 1
PBL.

Killare far inte finnas. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla
b3

sjalvtall till avloppsservis samt att undvika springning. Bestimmelsen
har lagstod 1 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Mark

Befintlig markniva far inte dndras.
N Syftet med bestimmelsen ar att inga dtgirder genomfors som
paverkar angrinsande fastighet. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 16

§ punkt 1 PBL.
Markreservat for gemensambetsanliggning

Markreservat for gemensamhetsanliggning. Syftet ar att sikerstalla

g1

utrymme for omhiandertagande av dagvatten i form av ett avskiarande
dike. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 18 § punkt 1 PBL.
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Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Huvudmannaskap

a

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med bestimmelsen ar att reglera den tid inom vilken det dr
rimligt att planen kan genomféras. Bestimmelsen har lagstod 1 4 kap
21 § PBL.

Huvudmannsakpet ir enskilt f6r allmin plats.

Motivet/syftet med enskilt huvudmannaskap ér att det inte finns
nagon allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap 1
anslutning till planomradet. Den plan som nu dndras har ocksa det
uppligget. Motivet ir dven att sakerstilla markigandet och
forvaltandet av natur- och gatumark. Bestimmelsen har lagstod i 4
kap 7 § PBL.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

U1

uz2

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ér att uppmirksamma och tillgangliggGra
mark for allminnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark.
Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 6 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Allméin
platsmark.

Syftet med bestimmelsen ar att uppmirksamma och tillginglige6ra
mark for allminnyttiga underjordiska ledningar inom allmin
platsmark. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 6 § PBL.

Villkor for starthesked

az

Startbesked far inte ges for bostidder forrin dagvattenanliggningar
har kommit till staind. Syftet med bestimmelsen ér att sikerstalla

dagvattenhanteringen inom omradet. Bestimmelsen har lagstod 1 4
kap 14 § PBL.
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Férutsattningar och forslag

Bebyggelseomraden

Landskapsbild

Vinnakra ir idag ett dldre fritidsomride pa halvudden mellan Ostra Oresjon och Kalven.
Tomterna ligger 1 kluster med grona strik emellan. Tomterna ar relativt sma och befintlig
bebyggelse bestar ocksa av mindre byggnader av fritidshuskaraktar. Fran Kalvviksvigen som
16per soder om/runt omradet uppfattas omradet ha stora inslag av naturmark, vilken inbjuder till

promenader genom omradet.

Exempel pa bebyggelse/ natr i omridet som gréansar till planomradet.

P4 flygbilden frin 1970-talet nedan ser man att omridet redan fatt den karaktir/bebyggelsestruktur som

finns 1 omréadet idag.

R
Figur 4: Ortofoto utvisande planomradet pa 1970-talet.
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Forslag till byggnation
Planens intention dr att mojliggdra f6r bebyggelse 1 1-1,5 vaning. Nya byggnader placeras och
anpassas efter tomten och landskapets topografiska forhallanden. Pa tomter med storre

hojdskillnader kan suterringhus vara att foredra for att passa in i terringen.

Byggritten regleras genom bestimmelse om en storsta bruttoatea per fastighet pa 150 m®.
Bestimmelsen syftar till att halla nere storleken pa nya byggnader och att dirmed bibehalla
omradets karaktir. Ambitionen ér att medge permanentbostider men med en begrinsad
byggnadsyta. Forslagen till bestimmelser om byggnadsh6jd, gatunivaer och byggratt har anpassats
till detta.

Byggritten dr uttryckt som bruttoarea (sammanlagda arean av en byggnads alla vaningsplan inkl.
ytterviggar), innebarande att om man ex.vis bygger ett garage om 40 kvm pa tomten kan
huvudbyggnad maximalt omfatta 110 kvm av tomtytan och vara i ett plan. Om man viljer att
bygga med en suterringvaning (d v s byggnad i tva plan) kan en huvudbyggnad maximalt vara 75
kvm av tomtytan och man har da inte nagon byggritt kvar for ett garage.

Nedan redovisas exempel pa hur en byggnation kan se ut inom nagra av tomterna, om byggritten
enligt plankartan utnyttjas maximalt. Pa skissen redovisas dven mojliga tomtstorlekar.
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Figur 5: Llustration utvisande tomtstorlekar samt exempel pa bygenation vid maximalt utnyttjande av byggrétten enligt

plankartan. (Obs! att tomtstorlekarna endast dr en illustration och faststalls forst vid en kommande avstyckning.)
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Kulturmilj6é

I nira anslutning till planomradet finns flera registrerade fornlimningar, 1.2019:6016 och
1.2019:6004 (boplatser), 1.1963:4820 (gravfalt), 1.1963:5403 (stensittning), samt 1.2019:6020
(boplatsomrade) och L.2019:7111 (ensamliggande hird). De bada sistnimnda limningarna ar
sedan tidigare underskta och borttagna.

Inf6r granskningsskedet har en arkeologisk utredning av planomradet genomférts av Rio
Goteborg Natur- och kulturkooperativ. Undersckningen omfattade totalt 21 schakt med
graivmaskin. I ett schakt patriffades ett kirnfragment av flinta, men utover det patraffades inga
torhistoriska fynd eller anlidggningar. Tva hdgnader (stenmurar) har dokumenterats och
registrerats som Ovriga kulturhistoriska limningar i Fornregistret. Rio G6teborg anser inte att
nagra ytterligare arkeologiska insatser inom omradet kravs.

Kvartersgrinserna inom omradet har justerats sa att de tva stenmurarna som registrerats som
ovrig kulturhistorisk limning nu ligger helt inom naturmark.

Topografi/ naturmiljo

Hojdforhallandena inom planomradet varierar ganska kraftigt. I den norra delen av omradet
(norra kvarteret) ligger marknivan pa mellan +70 till +71 m.6.h. (meter 6ver havet). Inom
kvarteret i mitten och for tomten lingst i soder varierar héjden mellan +72 och +80 m.6.h.

De hégsta nivaerna aterfinns dock inom naturmarken 1 den norddstra delen av planomradet. Hir
ligger den hogsta nivan pa +88 m.6.h.

Omradet anvinds dagligen for rekreation av savil boende 1 omradet som angrinsande delar av
kommunen. Genom planomradet loper ett rekreativt gronstrik frin Kalvviksvagen upp mot
kullen i omradets norddstra del. Utmed Kalvviksvigen gar dven vandringsleden Kurirleden, en 50
km ling vandringsled som bétjar vid Orestens fastning utanfér Orby, och slutar vid Kinnahus i
Ostra Frolunda.

Omradet ingar i vardetrakt for sarskilt skyddsvirda 16vtrad (Lansstyrelsen Vastra Goétaland) och
omfattas aven av lovskogsinventering; ekskog (Lansstyrelsen Vastra Goétaland). En virdetrakt ar
ett storre omrade som har en sirskilt hog tithet av virdekirnor (och/eller virde-element) for
djur- och vaxtliv.

Inf6r planprocessen har, bland annat med utgangspunkt fran ovanstiende, en naturvirdes-
inventering genomforts med avseende pa biologisk mangfald (Pro Natura, oktober 2020). En
komplettering av rapporten gjordes med féltinventeringar under vir och férsommar 2022, da
misstankar fanns att omradet kunde hysa groddjur och fridlysta orkidéer. En sammanfattning
aterfinns nedan och rapporterna i sin helhet foljer planhandlingarna som bilagor.
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Sammanfattning av naturvirdesinventering 2020:
Totalt har fyra naturvirdesobjekt avgrinsats; och av dessa bedémdes ett objekt ha hogt

naturvirde (naturvirdesklass 2) och tre objekt bedémdes ha ett patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3), se kartbild nedan. Virden f6r biologisk mangfald ar frimst knuten till
gammal ekskog med en rik och intressant epifytflora i delomrade 1 och 4 och den fuktiga miljon
med 6ppna diken i delomrade 2 och 3.

Déd ved i form av lagor och torrakor férekommer spritt inom hela inventeringsomradet men de
ar unga och med klena dimensioner och diarmed ér de biologiska virdena begrinsade.

De naturvirdesklasser som anvinds i inventeringen ar:
e Naturvirdesklass 1 — hégsta naturvirde

e Naturvirdesklass 2 — hégt naturvirde

e Naturvirdesklass 3 — patagligt naturvirde

e Naturvardesklass 4 — visst naturvarde

Karta over inventerat
omrade samt
~naturvirdesobjekten
och deras |
naturvardesklass

Teckenforklaring

Grans inventerat omrdde

B8 Naturvardesklass 2
[ Naturvardesklass 3
[ Obetydligt naturvarde

fai

Figur 6: Karthild fran naturinventeringen ntvisande identifierade naturvirdesobjekt och deras naturvirdesklass.
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Sammanfattning av naturvirdesinventering 2022:
Forekomsten av vanlig groda dr mycket liten och endast en romsamling kunde noteras. Denna

samling lag i ett litet gravt dike som véren 2022 hade mycket lite vatten och det fanns stor risk for
uttorkning. Férekomsten kan dérfor inte betraktas som stabil eller langsiktigt sakerstélld. For att
fa en langsiktigt uthallig population bor man dérfor utféra naturvirdesatgirder (som att griva en

damm eller férdjupa diket). Det dr dock osikert om dessa atgarder kommer att fa en 6nskvird
effekt.

Forekomsten av gronvit nattviol bestar av en enda individ och inte heller denna férekomst kan
betraktas som stabil eller langsiktigt sikerstalld. Vi ser i nuliget inte nagra effektiva
naturvardsatgirder som kan avhjilpa detta.

Nagra skyddsvirda eller sirskilt skyddsvirda triad patriffades inte under inventeringen. Diremot
noteras sju trid som bedémdes som “virdeelement” (kategori 3) enligt NVI-standarden och ett
mindre omrade som har en grupp av trid med dessa kvalifikationer. ”Virdeelement” (kategori 3)
omfattar trid med stor betydelse f6r biologisk mangfald, t ex déda trid, haltrdd och hogstubbar.
Pa kartan nedan aterfinns de aktuella triden och omradet.

Forekomst av
skyddade arter
och vardeelement
Vanndkra

p L ¢
Teckenfdrklaring

Grans inventeringsomréde

Vardeelement yta

Vdrdeelement punkt
Bjorktorraka

1= Ek, naken ved

@ Ektorraka

® Talltorraka

Skyddade arter

* Grodrom

'~ Gronvit nattviol

Figur 7: Ortofoto utvisande planomridet pa 1970-talet.
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Planférslaget
For att minska paverkan pa omradets karaktir kopplat till befintliga héjdskillnader och minimera

sprangning, schakt och fyllning, har planbestimmelsen avseende byggnadshéjd inom det
mittersta storre kvarteret och det sddra kvarteret uttryckts som “hogsta byggnadshdjd i meter
over angivet nollplan”. (Nir bestimmelsen uttrycks som meter ’6ver angivet nollplan” innebir
det att héjden beriknas till verklig niva 6ver havet och inte som héjd 6ver befintlig markniva.) En
héjdbestimmelse for anslutande gata har dven inforts. Bestimmelsen om hogsta byggnadshojd,
uttryckt som meter ver angivet nollplan”, syftar till att motverka att tomterna fylls upp for att
kunna ldgga ett bostadshus pa en hogre niva for att t ex. skapa battre utsikt. Bestimmelsen kring
ho6jd pa gata syftar till att motverka att tomten schaktas ur/sianks (mer springning), detta uppnis
eftersom entrévaningen pa nytt bostadshus behéver ligga i ungefirlig niva med infarten fran

gatan.

I norr har byggnadshdéjden istillet uttryckts som hégsta byggnadshéjd dr angivet virde i meter”.
I detta fall tillats en byggnadshojd pa 4.5 meter som mats utifran aktuell markniva. For detta
kvarter finns inte samma behov av att reglera en hogsta h6jd pa markniva, da omradet ligger
betydligt ligre. Istillet dr det angeldget att tomtytan fylls upp nagot for att sikerstilla att nya
bostadshus placeras pa tillricklig h6jd for att kunna anligga avlopp med sjalvfall.

For infartsgatan till detta omrade finns darfor ocksa en bestimmelse om foreskriven hojd och
dessutom finns en bestimmelse som reglerar ligsta niva pa fardigt golv inom det norra kvarteret.

I planférslaget har naturmark lagts ut innebérande att den stérsta delen av omrade 4 med
naturvirdesklass 2 (hégt naturvirde), enligt figur 5 ovan, utgdr naturmark.
Bedomningsgrund biotopvirde: Omradets ildre ekskog med mossbelupen skrovelbark.
Bed6émningsgrund artvirde: Omradets manga naturvardsarter och en rédlistad art.

Aven delar av 6vriga omriden utgor i planforslaget naturmark/gronstrak genom omridet.
Bestaimmelsen trdd; foreslas inom naturmarken innebérande att befintliga stérre 16vtrad 1
huvudsak ska sparas.

De trid nr 1-7 som enligt figur 6 utgors av “’virdeelement” ligger inom kvartersmark (nr 1 inom
naturmark, men strax utanfor foreslagen gata). Dessa kan darfér komma att tas bort. Den grupp
med trid som ligger inom omrade 8, ber6rs inte av exploateringen, da detta omrade ligger inom

naturmark.
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Foto: utvisande en av stenmurarna inom planomridet.

Grinsen for kvartersmarken har justerats sa att de stenmurar som pekats ut 1 den arkeologiska

utredningen nu ligger inom naturmark. Dessa ber6rs dirmed inte av planens genomforande.

Utmed den nordvistra och norddstra plangrinsen gar 6ppna diken. Ny kvartersmark f6r

bostider forslas som nirmast 8 meter fran den nordvistra plangrinsen och befintliga tomter.

Inom den naturmark som dirmed blir mellan befintliga tomter/plangrins och nytt foreslaget

bostadskvarter, finns utrymme att behalla diket.

I det norra hornet av planomridet behéver diket dras om/kulverteras under vindplanen for att

mojliggbra ett genomférande av forslaget. En sidan atgird kan kréva tillstand for

markavvattning/ sa 6 § miljobalken.
/ ﬂ" f '.' ‘!" ! j ‘F ’. ¥

N
0 0

mrad enligt 12 kapitlet

Foto: Oppef dike inom naturmarken i den norra delen av planomriadet.
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Strandskydd

Ostra Oresjon/Kalven omfattas generellt av ett utdkat strandskydd pa 300 meter. D4 omradet ir
planlagt fére 1975 och inget strandskydd rader inom det aktuella omradet, innebar planforslaget
att strandskydd om 100 meter intriader runt Ostra Oresjon/Kalven.

Enligt Lansstyrelsens tolkning av {10a, i lagen om inférande av miljébalken, intrader det
lagstadgade generella strandskyddet om 100 m i dessa fall- dven om det i Gvrigt rader 300 m
strandskydd. Utifran denna tolkning berérs inte planomradet av strandskydd. Omradet ligger pa
ett avstand fran strandlinjen pa minst 170 meter och ar avskuret fran strandzonen av
Kalvviksvigen.

Offentlig-/kommersiell service

Inom eller i nirheten av planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Omradet
ligger ca 6 km fran Kinna som har gott om butiker och stort utbud av service som forskolor,
skolor, bibliotek etc. I Orby ca 3 km frin planomradet finns skola och viss service.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlidggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades

mojlighet att bo och utnyttja omradet underlittas.

Lek och rekreation

Omradet ligger med nirhet till Ostra Oresjon med goda méjligheter for friluftsliv som t ex.
vandring, bad, kanoting, fiske och nirhet till aktiviteter som golf och ridning och nyttjas flitigt av
saval boende i omradet som av andra besokare. Inom och 1 nirheten av planomradet finns dven
fina omraden for lek eller rekreation. Planforslaget sakerstiller ett gronstrak genom omradet och

upp mot de hégre delarna 1 Gster.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet nas via Kalvviksvigen, som ar en mindre samfilld vig (Vinnakra ga:1). Vigen har
tva utfarter mot vig 156. Utmed de mest smala och kurviga delarna av vigen finns titt med
motesplatser, avser strickan fran planomradet och vaster ut. Utmed resterande del av vigen, fran
planomradet och norr ut, aterfinns motesplatserna mindre frekvent da vagen hir har bittre sikt.
Vigen har i sin helhet begrinsad framkomlighet och enligt uppgift simre bérighet.

Planférslaget medger ca 10 nya tomter, vilka kan férvintas generera en 6kning av trafiken pa
Kalvviksvigen med ca 50 nya fordon per arsmedeldygn (AMD). Nagon trafikmitning éver
nuvarande trafikfléde pa vigen finns inte. Férslaget innebir nya mindre gator inom omradet,
med en ny utfart mot Kalvviksvagen lingst upp i nordost.
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De nya vigarna inom planomradet ansluter till Vinnakra ga:1, en vig som férvaltas av Vinndkra
samfillighetsférening och gar hela vigen mellan de bada utfarterna mot vig 156. En stricka pa
knappt 4 km. I samfillighetsféreningen ingar idag drygt 80 fastigheter. Nya bostadsfastigheter
som forvintas tillskapas enligt detaljplanen avses anslutas till Vannakra ga:1.

Foto dver Kalvviksvagen. Till vinster del av végstrickan fran planomradet och ut mot den véstra anslutningen till
vdg 156 och till higer del av vigstrdckan fran planomridet och ut mot den dstra ansiutningen till véig 156.

De befintliga mindre vigarna som gar frin kalvviksvigen och upp mot planomradet
(Skonelidsvagen och Kalvstigen) ingar inte i nagon vigsamfallighet. Vigarna ligger pa privat mark
och underhall i form av exempelvis plogning vintertid skéts av Kalvviksvigens VSE.
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Trafiksiffror utmed vig 156, fran Trafikverkets mitningar ar 2021:
Strickan f6rbi den vistra utfarten frin Kalvviksvigen: 3950 fordon/drsmedeldygn
Strickan forbi den Ostra utfarten frin Kalvviksvigen: 3224 fordon/drsmedeldygn

Utfarterna fran Kalvviksvigen till vig 156 (Svenljungavigen) har lite olika karaktir. Forslaget
bedéms inte innebira en sidan 6kning av trafiken i korsningen/-arna med vig 156 att nigra
atgirder krivs i dessa.

Den 6kade trafik som planférslaget medfor pa Kalvviksvigen, i storleksordningen 50 fordon per

arsmedeldygn, bedoms endast innebira en liten paverkan pa denna vigstricka.
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Viistra infarten till Vannakra fran vag 156
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Foto Google Earth: Fotot dr taget fran vastta infarten till Vdnnakra och osterut pa vig 156.

Ostra infarten till Vannakra fran vig 156

Foto Google Earth: Fotot dr taget fran Ostra infarten till 1 dnnakra och dsterut pa vig 156.
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Foto Google Earth: Fotot dr tage;‘ fran Ostra infarten till Vdnnakra och vésternt pd vig 156.

Parkering

All parkering som orsakas av ny foreslagen byggnation skall anordnas inom tomtmark.

Kollektivtrafik
Nirmsta hallplats f6r busstrafik ligger utmed vig 156 ca 1.6 km fran planomradet.

Géng- och cykelvigar

Inom planomradet planeras inte nagra gang- och cykelvigar. Gang och cykeltrafik i omradet
hinvisas till befintliga mindre vigar. I anslutning till den 6stra utfarten mot vig 156 finns en
tunnel mojlig att anvinda for gang- och cykeltrafik (i vart fall sommartid). Via denna kan man ta
sig vidare upp mot Orby.

Foto Google Earth: Ostra anslutningen till vig 156 med ging- och cykeltunnel upp mot Orby.
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Risker och Storningar

Geotekniska férhallanden

Enligt uppgifter fran SGU:s kartvisare bestar marken inom planomradet av berg alternativt
morin pa berg pd de hogre delarna (r6tt/rétt med ljusbld prickar). Lingst i norr pd lagre nivaer
iterfinns torv/lera(gult) medan resten av marken bestir av sand (orange pa kartan).
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Figur 10: Utdrag ur SGU's kartvisare. Planomridet markerat med bla streckad linje.

Infér granskningsskedet har en geoteknisk utredning genomférts for att bland annat sikerstilla
att aktuellt omrade dr limpligt att bebygga. Utredningen har dven kompletterats med ytterligare
bergtekniska undersckningar infor planens antagande.

Utredningen som har genomforts av AFRY, 2022-12-22, reviderad 2024-08-16 redovisas
sammanfattningsvis nedan;

Geotekniska forutsitiningar

Detaljplaneomradets jordprofil utgors generellt av ett tunt lager mulljord, underlagrat av
friktionsjord. Enligt utférda undersékningar varierar djup till fast botten mellan ca 0 och 4 m. I
de nordvistra delarna av omradet, dir storst jorddjup patriffats, Gverlagras friktionsjorden av
siltig lera.
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Till £6]jd av héga grundvattennivier 1 anslutning till ligpartier med lera kan viss utskiftning av
massor samt en upphdjning av markytan komma att bli nédvindig. Leran inom omradet bedéms
generellt vara 6verkonsoliderad, och darmed klara viss belastning innan sittningar utvecklas.
Grundliggning bedéms dérfér kunna utféras med metoder for plattgrundliggning, exempelvis
kantforstyvad platta pa mark.

Som ett alternativ till plattgrundliggning kan byggnader grundliggas med exempelvis spetsburna
palar eller plintar, vilket reducerar risk for sittningsdifferenser vid varierande jorddjup eller i
overgangar mellan jord och berg. Vid detaljprojektering ska kompletterande undersokningar och
utredningar av de lokala grundlidggningsférhéllandena utféras 61 val av lamplig
grundligegningsmetod.

Totalstabiliteten for befintliga forhallanden bedéms f6r planomradet vara tillfredsstillande med
hinsyn till marklutningar, djup till fast botten samt jordlagerféljd. Totalstabiliteten f6r omradet
bedoms vara fortsatt tillfredsstillande med planférslaget.

Bergtekniska forutsattningar

Bergmassan i omradet utgors generellt av en blockig till storblockig, stallvis skivig, granitisk gnejs.
Tre huvudsprickgrupper, utéver slumpvisa sprickplan, har identifierats.

Naturliga slinter bedéms 1 huvudsak stabila. Fér utvalda slinter rekommenderas bergrensning av
enstaka block samt vegetationsrensning for att undvika framtida utfall.

Inom omradet med ytligt berg eller berg 1 dagen bedéms hus och vigar kunna grundliggas
antingen direkt pa avtickt rensad bergyta, pa avsprangd rensad bergyta eller pa packad
sprangbotten/sprangstensfyllning. Synligt berg bedéms vara av bergtyp 1.

I delar av omradet, dir markytan utgdrs av slintberg, bedéms planspringning av berg kunna bli
nédvandig beroende pa val av grundliggningsmetod. Avtickt bergoveryta och framschaktat berg
ska besiktigas av bergsakkunnig for att avgora behov av eventuell for-forstarkning och/eller
permanentforstirkning.

Omgivningspaverkan

Avsinkning av befintlig grundvattenniva far inte ske utan att omgivningspaverkan har utretts.
Vid markarbeten sia som springning, schaktning och packningsarbeten uppstar markrorelser som
kan orsaka skador i nirliggande byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av
vibrationer kan dven medfora storningar av kidnsliga utrustningar och verksamheter i niromradet.
En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende tillatna markrorelser 1 samband med
planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta projekteringen. I riskanalysen ska
behovet av syneforrittning och dvervakningsmitning av narliggande byggnadsverk och
installationer utredas.
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Stabilitetsutredning
En detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning genomférdes av AFRY i samband med den
geotekniska utredningen. Deras slutsatser redovisas nedan.

Stabilitet i jord befintliga forhallanden

Totalstabiliteten for jordslinter inom planomradet bedoms, for befintliga férhallanden, vara
tillfredsstillande med hinsyn till marklutningar, djup till fast botten samt jordlagerfoljd.
Stabilitet i jord planerade forballanden

Markytan inom planomradet dr generellt flack. Vid byggnation kommer marknivaerna anpassas
till planerad bebyggelse. Lagpunkter inom omradet kan komma att justeras upp. Uppfyllnad av
lagpunkter bedoms vara positivt for stabiliteten. Planférslaget bedoms inte medféra att
totalstabiliteten for jordslanter blir otillfredsstillande inom planomradet.

Stabilitet i berg befintliga forballanden

Befintliga naturliga bergsslinter inom planomradet bedoms 1 huvudsak stabila. For utvalda slinter
rekommenderas dock bergrensning av enstaka block samt vegetationsrensning i anslutning till
16sa block f6r att undvika framtida utfall. Det s6dra hojdpartiet angrinsar till intilliggande
fastighet genom en, delvis naturlig, bergsslint. Bergslinten har e¢j kunnat undersékas pa nira hall i
detta skede. Syn av slinten bor utforas vid fortsatt projektering for att sikerstalla lokal stabilitet 1
samband med eventuellt berguttag.

Stabilitet i berg planerade forhallanden

Naturliga slinter bedoms vara storstabila f6r befintliga forhallanden. For nagra slanter
rekommenderas bergrensning av enstaka block, selektiv bergbult samt vegetationsrensning for att
sikra lokal stabilitet(ytstabilitet) och undvika blockutfall. Inom omridet med ytligt berg och/eller
berg i dagen bedoms hus och vagar kunna grundliggas antingen direkt pa avtickt rensad bergyta,
pé avspriangd rensad bergyta eller pd packad springbotten/springstensfyllning.
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Figur 11: Oversikt av undersikta hijdpartier numrerade fran 1 till 4. Hijdparti nr 4 ligger precis utanfor

detaljplaneomradet och har undersokts dversiktligt med avseende pa blockstabilitet intill planomradet.
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Planférslaget

Planférslaget kommer innebira atgarder som schakt, fyll och springning. Det idr angeldget att
man inf6r dessa atgirder iakttar och f6ljer vad som framkommit i den geotekniska utredningen.
Utredningens forslag pa atgirder i form av bergrensning, syn av bergyta infér
grundligeningsarbeten (efter avtickning och efter ev. berguttag) eller férankring av block ska
foljas. Information angiende detta har inférts pa plankartan.

Radon

I samband med den geotekniska utredningen har mitningar av radonhalt genomforts. Vid
mitningarna, baserade pa radonhalt i jordluft och mitning av totalstralning fran berggrund, har
virden motsvarande normalriskomrdde uppmitts. Det innebdr att ny bebyggelse ska uppforas
med ett radonskyddat byggnadssitt. Information angaende detta finns pa plankartan.

Buller

Enligt férordningen far buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden

giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet
65 dBA.

Detaljplan for Vannakra 2:81, del av 27 (42)
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Omrédet ligger inte i ett lige med risk f6r bullerstérningar. Den trafik6kning som féreslagna nya
tomter medfor, innebar heller inte att bullernivaerna ¢kar i ndgon nimnvird omfattning for
berérda intilliggande fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.
Kapacitet finns i befintligt nit fér en utékning av tomter enligt planforslaget. Varje fastighet ska
ha en egen forbindelsepunkt. Planbestimmelser avseende lagsta firdigt golv-niva har inforts for
det norra kvarteret for att sikerstilla sjilvfall ner till servisanslutning for avlopp.

Dagvatten
Inf6r granskningsskedet har en dagvattenutredning genomforts, Sweco 2022-12-19, Rapporten
justerades infor granskning 2024-01-26.

Erforderlig f6rdréjningsvolym har beriknats med utgangspunkt att framtida fléde frin
planomradet vid ett 10-arsregn inte ska 6ka jamfort med flodena fran omradet vid ett 10-arsregn
med befintlig markanvindning. Den beriknade totala erforderliga férdr6jningsvolymen som
krivs inom planomridets norra del uppgir till 36 m’> och 57 m’ fér omradets sédra del. For att
fordroja denna volym rekommenderas att anlagga dels en torr damm i planomradets norra del,

dels ett storre dike (svackdike eller makadamdike) i planomradets sédra del. Ytbehovet f6r den
torra dammen beriknas bli 220 m® och for diket ca 390 m”,

Teckenforklaring

= = Planomradesgrans
© 1 Villaomrade
Torr damm
I Dike
—p Flodesrikining

0.§125 25 50 Metbr

Figur 12: Foreslagen placering av dagvattenanliggningar enligt genomford dagvattenutredning, Sweco.
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Utredningen visar pa att en hallbar dagvattenhantering gar att uppfylla under forutsittning att
toreslagna anlagegningar byggs. I figuren ovan presenteras féreslagen placering av en torr damm 1
norra delen och ett dike 1 s6dra delen av omradet. Diket i den norra delen kommer att avleda
dagvattnet fran vigen och ledas vidare till den torra dammen via en trumma. Om bebyggelse-
grupperna flyttas bor utredningen ses 6ver. Det dr viktigt att se till att anldggningarna ligger
nedstroms bebyggelsen.

Utredningen har foljande rekommendationer till fortsatt arbete:

- Faststilla hojder och storlek pa tomter och byggnader i detaljplanen for att mer noggrant
utreda hur dagvattnet rinner fran tomterna mot recipienten och dirmed faststilla en mer
exakt lokalisering och en dimensionering av foreslagna dagvattenanliaggningar.

- Utreda kapaciteten i det dike som gar lings med planomradets norra grins for att
sikerstilla att nedstréms omraden inte paverkas negativt av exploateringen.

Detta rekommenderas goras i form av en enklare endimensionell modellering, alternativt
en handberikning av dikeskapaciteten vilket innefattar inmatning av kulvertar och r6r
som ir placerade lings med straket ned till recipienten.

- Sikra avledningen fran foreslaget dike 1 den s6dra delen av planomradet till befintligt dike
utanfor planomradet i soder. Detta innebdr att man behover sikerstalla att kulverten
under uppfartsvigen ar tillrickligt stor for att inte skapa uppdamning pad vigen.

- Utfora geotekniska/geohydrologiska undersokningar pa de platser dir
dagvattenanliaggningar foreslas.

Plankartan sdkerstaller utrymme for dagvattenhantering. I norr finns en planbestimmelse som
anger att man inom omridet ska kunna férdréja 36 m’ och utmed vigen i sydost ett omrade
inom vilket 57 m’ ska kunna férdréjas. Omridet utmed vigen limnar utrymme for bide

alternativet svackdike och alternativet makadamdike.

For att sakerstilla avrinningen fran omradet 1 norr har en bestimmelse om ldgsta tillitna fardigt

golv inforts for dessa tomter.

Utmed den sédra gransen pa norra kvarteret har ett omrade for gemensamhetsanligegning lagts
ut, g1. Detta syftar till att skapa utrtymme for ett avskirande dike/makadammagasin som kan ta

hand om vattnet som kommer frin omradet i séder/sydost.

Det aligger exploatoren att utreda/sikerstilla avrinningen fran planomridet ned till recipienten

infor en kommande exploatering.
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Miljokvalitetsnormer
Det finns tva begrepp som verksamhetsutovaren maste ta hinsyn till nir det kommer till status
och MKN hos recipienten, namligen att det inte far ske;

- En forsimring av vattenmiljon pa ett otillatet satt
- Ett dventyrande av mojligheten att uppna MKN

Planomradets recipient dr sjon Kalven som ir en vattenférekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN). Fororeningsberikningar har utfoérts med programmet
StormTac Web (Sweco 2024-01-26) vilka visar pd en 6kning av samtliga undersokta damnen efter
exploatering (utan rening) men dér endast fosfor, koppar och zink 6verstiger riktvirdet satt av
Miljoférvaltningen i Goteborgs stad. Foreslagen dagvattenhantering (med rening) innebar dock
att alla undersokta amnen utom fosfor ligger under riktvirdena. Mingderna ligger fortfarande
6ver nuvarande situation, men bedémningen ir att man med foreslagen dagvattenhantering inte
paverkar recipientens status eller mojlighet att uppna MKN. Paverkan pa MKN bedéms vara
liten. Det bor dven understrykas att efter den foreslagna primara reningen av dagvatten férvintas
en ytterligare reningsgrad uppnas. Denna ytterligare rening bedéms ske naturligt nir vattnet
flodar genom grisdiken som leder ner till recipienten samt via infiltration i marken. Bedémningen
baseras pa att infiltrationskapaciteten i de aktuella omradena ir relativt god.

Skyfall

En skyfallsanalys har gjorts i samband med dagvattenutredningen (Sweco 2024-01-26). Analysen
ar gjord med hjilp av det webbaserade programmet Scalgo Live som anvinds for att understka

ytvattens beteende i terringen. Det dr viktigt att komma ihag att programmet visar en férenklad

bild av verkligheten dir till exempel infiltration inte tas i beaktande.

Analysen visar pa att det inte bedéms foreligga risk f6r 6versvimning inom omradet eller
nedstroms, forutsatt att marken hojdsatts sa att avledningen sker bort fran byggnader samt om de
volymer som finns i omradets norddstra del, och som forsvinner i samband med nybyggnationen

ol

ersatts.

Utredningen foreslar att avskdrande diken anlaggs direkt norr och séder om det norra
bostadskvarteret. Detta for att undvika att instingda omraden skapas pa dessa tomter och for att
skydda bebyggelsen fran tillrinnande ytvatten som kommer fran bergssluttningarna inom
planomradet samt fran dkern norr om planomradet. I samband med att planen genomfors ér det
viktigt att se till att det dike som ligger i omradets norra del, och som leder vatten fran
uppstromsomraden, liggs om pa ett sitt sa att vatten inte riskerar att bli stiende i nirheten av
byggnader.

Utredningen visar pa att en hallbar skyfallshantering gar att uppfylla under férutsittning att
foreslagna anliaggningar byggs.
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Fignr 13: Avskdrande diken for att skydda bebyggelse inom planomradet fran vatten vid skyfall, Sweco.

Sliackvatten

Avstandet fran uppstallningsplats for riddningsfordon till angreppsvig, exempelvis entré till
byggnad, bor inte dverstiga 50 meter. Kapaciteten i ledningsnatet ér inte tillrickligt stor for att det
ska planeras brandposter inom omradet. Vid behov av slickvatten forutsitts darfor tankbil eller
mojlighet att ta vatten fran nirliggande sj6. Framkomligheten for riddningsfordon kraver att den
maximala tillitna lutningen pa gator dr 1:12. Nya vigar ska anliggas sd att riddningsfordon kan
né fastigheterna med avseende pé birighet och lutning,.

Renhillning

Avfallshanteringen inom omradet ansvarar kommunen fér genom upphandlad entreprendr.
Exploatérerna ansvarar dock for att anligga avfallsutrymmen i enlighet med géllande lagstiftning
och Marks kommuns féreskrifter och policy for avfallshantering vid tiden fér bygglovsansékan.

Detaljplan for Vannakra 2:81, del av 31 (42)
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



Energiforsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt héllbart samhille och med fornyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom timers pa ljus och
portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsorjningen till planomradet och Skanova AB f6r
markforlagda teleanldggningar. Om ledningar/kablar behéver flyttas med anledning av ett
genomforande av planen ér det exploatoren som star for dessa kostnader. Samrad ska 1 sadana
fall ske med leverantoren av el, tele och fiber.

Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till arbets-
miljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor, radhus och verksamhetsomraden placeras
postlidan i en ladinsamling vid infarten till omradet.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog gillande godkiannande av postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut pa
platsen.

Genomfdrandefragor

Inledning

Genomférandebeskrivningen redogér for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska atgirder som behover vidtas for att genomféra detaljplanen. Av redogorelsen ska det
framga vem som vidtar atgiarderna och nar de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsidgare och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan da det ér plankartan och
planbestimmelserna som ar de bindande forskrifterna. Avsikten med genomférandedelen ér att
vara vagledande for genomférandet av detaljplanen.

Administrativa fragor

Planen provas med ett standardférfarande. Samrad genomfordes under andra kvartalet 2021,
granskning under andra kvartalet 2024 och antagande av detaljplanen bor kunna ske under tredje
kvartalet 2024.

Tidplanen forutsitter att det inte inkommer nagra synpunkter som foranleder storre forandringar
i planhandlingarna.
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Genomférandetid
Detaljplanen har en genomforandetid om fem ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Gatorna inom planférslaget dr allméin platsmark med enskilt huvudmannaskap. Det innebir att
vigarna ska vara tillgingliga for allmidnheten och att vigarna férvaltas av dem som nyttjar vigen.

Gronomradet inom detaljplanen ér sedan tidigare planlagt som allmin plats, enskilt
huvudmannaskap i byggnadsplanen “Fér del av fastigheten Vinnakra Ostergarden 2:1 i Orby
socken, Alvsborgs lin,” akt 15-STY-1292.

Gronomradet ingar 1 gemensamhetsanlaggningen Vannakra ga:3 som forvaltas av Ekelunds
samfillighetsforening. Forslagsvis fortsitter gronomradet att inga i gemensamhetsanliggningen
Vinnakra ga:3, om dn med ett mindre omrade. Forindringen av gronomradets utbredning

hanteras av Lantmiteriet efter ansékan och framstillda yrkanden.
Vigarna och gronomradet inom detaljplanen ér beldgna inom Vinnakra 2:81.
Kommunen dr ansvarig for dricksvatten- och spillvattenledningarna inom omradet.

Exploatoren ar ansvarig for utbyggnaden inom kvartersmark. Det dr exploatorens ansvar att
ansluta omradet till det kommunala vatten- och spillvattennitet samt el, elektronisk
kommunikation (fiber) och fjarrvirme. Exploatoren svarar ocksa for att betala flyttkostnad for
eventuella omliggningar av befintliga ledningar for dricksvatten och spillvatten, el och 6vriga
ledningar som erfordras for att moéjliggora byggnation av omradet.

Avtal och 6verenskommelser

Exploatéren och kommunen kommer att uppritta exploateringsavtal gillande framdragande av
vatten- och spillvattenledningar. Detta med anledning av att de kommunala dricksvatten- och
spillvattenledningarna ska forliggas inom enskild vig och for att ha en samsyn kring arbetets
gang upprittas ett avtal mellan parterna. Avtalet ska vara undertecknat av berorda parter innan

detaljplanen antas.

De tillkommande dricksvatten- och spillvattenledningarna, som ska férliggas inom omradet,
torliges med stod av avtalsservitut mellan kommunen, markigare och deligarna i Vinnakra ga:3.
Avtalsservituten ska undertecknas av berérda parter innan detaljplanen antas.
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Tekniska fragor

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Berort planomrade dr beldget utom kommunens verksamhetsomrade f6r dricksvatten och
spillvatten vilket innebir att fastighetsdgarna sjilva ansvarar fOr vatten och spillvatten.
Kommunens avsikt ér att utdka verksamhetsomradet sa att kommunens nit gar fram till
fastighetsgrins och de blivande fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala
dricksvatten- och avloppsnitet.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med den dagvattenutredning som ér framtagen i
samband med detaljplanen vilket innebar att f6rdréjningsmagasin ska finnas 1 omradet. For att
startbesked f6r bygegnation av bostider ska fa lov att ges, ska fordrojningsmagasinen vara
utbyggda enligt bestimmelserna fordrijningl och bi.

Nir planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade ska varje enskild fastighetsidgare ansoka
om anslutning till det kommunala nitet.

Kommunen fakturerar nir meddelande om forbindelsepunkt gérs dven om huset inte stir pa
plats. Ligenhetsavgiften, vilket dr en del av anslutningsavgiften, betalas nir bostadshuset ar
uppfort.

Det tar ca 18 manader att fa en forbindelsepunkt i fastighetsgrans fran det att anmalan inkommit
till kommunen.

Geoteknik

Inf6r all byggnation inom omradet ska hinsyn tas till vad som framkommer i den geotekniska
utredning som genomforts under planprocessen.

I utredningen kartliggs dven de bergtekniska forutsittningarna. Naturliga slinter bedéms vara
storstabila for befintliga férhallanden. For ndgra slinter rekommenderas begrinsning av enstaka
block, selektiv bergbult samt vegetationsrensning for att sikra lokal stabilitet och undvika
blockutfall. Inom omradet, dir markytan utgors av slintberg, bedéms planspringning av berg
kunna bli nédvindig beroende pa val av grundliggningsmetod.

Avtickt bergéveryta och framschaktat berg ska besiktigas av bergsakkunnig f6r att avgéra behov
av eventuell forforstirkning och/eller permanentforstirkning.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad, underhall och skotsel av blivande elnit
inom omradet. Utbyggnad av ny infrastruktur for el ska ske i samrad och samarbete med
kommunens och exploatdrernas 6vriga utbyggnad av omradet. Vattenfall har anldggningar inom
omradet. Utsattning ska begiras i samband med arbete i nirheten av dessa. Flera av Vattenfalls
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kablar kommer att korsa/ga parallellt med ny gata inom planomradet. Dessa kablar ska forldggas i
skyddsror.

Vattenfall har dven en nitstation som ligger strax norr om planomradet. Grundkartan har
uppdaterats med bl a inmitning av stationen som ligger drygt 4 m frin omride med gata/dike.

Elektronisk kommunikation, fiber

Intill planomrédet dr den elektroniska kommunikationen utbyggd och innehas av Marks energi.
Den nya byggnationen bedoms kunna anslutas till fibernitet. Anslutning till fibernitet far 16sas av
exploatdren i samférstind med dgaren av fibernitet. Det dr 6nskvirt att utbyggnaden sker i
samrad med Ovrig utbyggnad inom planomradet.

Renhallning

Kommunen ansvarar for insamling av avfallet fran omradet genom upphandlad entreprenér.
Exploatorerna ansvarar dock for att anlagga avfallsutrymmen 1 enlighet med gillande lagstiftning
och Marks kommuns féreskrifter och policy f6r avfallshantering vid tiden f6r bygglovsansékan.
I det norra bostadskvarteret kan respektive bostadsfastighet placera sina avfallskérl inom den
egna fastigheten medan det s6dra kvarteret ska anordna en gemensam l6sning inom omrade E;.
Det ar med anledning av att sopbilen inte kan vinda pa ett sakert sitt inom det sodra kvarteret
och att gangavstandet mellan vindplanen och bostadsfastigheterna dr lingre dn vad kommunens
policy medger.

Fastighetsrattsliga fragor

Markigare
Sokande av detaljplanen dr en privatperson som ager den belastade fastigheten, Vannakra 2:81.

Deldgarna av Vinnakra ga:3, inom del av Vinnakra 2:81, paverkas av den nya detaljplanen
eftersom gemensamhetsanlidggningens utrymme behéver minskas for att kunna skapa de
planerade fastigheterna.

Fastighetsbildning
For att kunna tillskapa de nya tilltinkta bostadsfastigheterna kravs det en lantmiteriférrittning
vilken hanteras fOrst efter att ansdkan inkommit till Lantmiteriet. Det dr exploatdrens eller de nya

dgarna till respektive bostadsfastighets ansvar att ans6ka om sadan atgérd.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanliggning ér en anlidggning som égs och tas hand om av flera fastigheter ihop,
till exempel vigar, avlopp eller lekplatser. Anldggningens dandamal ska vara av stadigvarande
betydelse och utgors av ett visentligt behov f6r de deltagande fastigheterna. Det dr Lantmaiteriet
som prévar frigan om inrittande av gemensamhetsanliggning enligt inkommen ansékan.
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Inom det omrade de tilltinkta bostadsfastigheterna avses att tillskapas finns idag
gemensamhetsanliggning for gronomrade, Vinnakra ga:3. Gronomradets yta kommer att
minskas vilket gbrs genom en omprévning hos Lantmiteriet. Frigan provas 1 samband med, eller
innan, de nya bostadsfastigheterna bildas. En sadan ansékan kan goras av till exempel
exploatoren eller av nagon deldgare i gemensamhetsanliggningen.

I samband med att grénomradet minskas 1 storlek och markomraden dirmed étergar till
fastighetsagaren, dr denne skyldig att ersitta deldgarna 1 anlidggningen fér den ekonomiska forlust
som kan uppsta for deldgarna samt den eventuella vinst som fastighetsagaren tillskapas genom
byggritterna som uppstir nir markomraden atergar till dennes férfogande. Ersdttningsfragan
hanteras av Lantmateriet i samband med omprovningen av Vinnakra ga:3 och prévas enligt

40 a § anliggningslagen, AL, (1973:1149).

De vigar som avses att anlidggas inom planomradet fOr att na fram till de nya
bostadsfastigheterna ir enskilda och féreslas hanteras genom inrittande av
gemensamhetsanliggning.

De nya vigarna ansluter till Vannakra ga:1, vig, som forvaltas av Vinndkra samfallighetsférening.
Bostadsfastigheter som forvintas tillskapas enligt detaljplanen avses att anslutas till Vinnakra
ga:1. Det gors av Lantmiteriet i samband med fastighetsbildningen, antingen genom anslutningen
enligt 42 a § AL, genom 6verenskommelse mellan berorda fastighetsidgare och
samfillighetsforeningen, 43 § AL, eller genom omprévning av gemensamhetsanliaggningen, 35 §
AL. Det ir s6kande som uppger, yrkar, hur de avser att ansluta fastigheterna men det ar
lantmiteriet som avgor vilken bestimmelse 1 anldggningslagen som ska tillimpas.

Nir nya fastigheter ansluter till en redan befintlig gemensamhetsanligening kan de anslutande
fastigheterna beh6va betala ersittning till samfillighetsforeningen. Den fragan provas enligt 37-40
§§ AL av lantmiteriet i samband med anslutningen.

Aven dagvattenhanteringen for de nybildande fastigheterna féreslas att 16sas gemensamt genom
gemensamhetsanliggning.

Det E-utrymme som ir reserverat for avfallshantering kan utgéra en gemensamhetsanliggning
for de fastigheter som ir i behov av sadant utrymme utanfér den egna bostadsfastigheten.

U-omrade

U-omraden skapas for att sikerstalla utrymme for underjordiska ledningar. Inom u-omridena far
inga byggnader placeras, vaxter planteras eller staket uppféras. Omradet ska hallas fritt for
ledningarna och dess rittighetsinnehavare.

Inom planomradet upplats u-omraden, ”U;” och ”U.”, dels for befintliga ledningar, dels for nya
ledningar som kommer att behévas for att f6rsorja de nya bostdderna.
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E-omrade

Markreservatet ”E;” ir reserverat for att sikerstilla gemensamt utrymme for avfallshantering.
Omradet bor lampligen utgéra en gemensamhetsanliaggning f6r de bostadsfastigheter som anses
ha behov av anldggningen.

Rittigheter

Inom planomradet finns det ledningsritt f6r kommunalt VA och elektronisk kommunikation
(fiber). De bada rittigheterna dr inom samma omrade. For att skydda dessa rattigheter har u-
omraden forlagts dir ledningarna ar belagna.

Vinnakra 2:66 ir beligen utanfor planomradet men innehar officialservitut inom den nya
detaljplanen. Officialservitutet avser ritt till utfartsvig som ar bildat ar 1961, akt 15-ORY-1483.

Fastigheten belastas av inskrivna avtalsservitut. Avtalen dr bestillda fran riksarkivet och hanteras
sa snart kommunen tagit del av dem.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Deldgarkretsen i Vannakra ga:1, vig, kommer att utkas da nya bostadsfastigheter forvintas att
anslutas till ga:n.

Omradet for Vinnakra ga:3, gronomradet, kommer att minskas for att kunna skapa de nya
bostadsfastigheterna. De nya bostadsfastigheterna inom planomradet kan komma att anslutas till
Vinnakra ga:3.

Nya gemensamhetsanliggningar foreslas bildas for att hantera vigar och dagvatten inom
planomradet. Deldgande fastigheter i respektive gemensamhetsanliaggning ar de fastigheter som
anses ha behov och nytta av respektive anliggning.

Officialservitutet avseende ritt till utfartsvig till forman f6r Vinnakra 2:66 dr beldget inom den
tilltinka infartsvigen i den sodra delen av planomradet. Eftersom detaljplanen foreslar att
tillgdngen till vig 16ses genom gemensamhetsanligening dr det av stor sannolikhet att Vinnakra
2:66 kommer att inga 1 ga:n och dirmed tas servitutet bort. I de fall dgaren av Vinnakra 2:66
anlagt delar eller hela den befintliga vigen som idag ar upplaten med officialservitut, kan
rittighetshavaren ha ritt till ersdttning for viganldggningen och borttagandet av officialservitut.
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Figur 14: Detaljplan fran 1956, samt utdrag fran den dndring som gjordes av del av omradet 1998.
Omriden markerade som allmén plats; park eller plantering (vigig skraffering) ingar i Vanndkra ga:3.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

Exploatoren eller berdrd fastighetsigare svarar for de forrittningskostnader som uppstar till £61jd
av fastighetsbildningen som krivs for att avstycka den byggbara kvartersmarken, inrittande av
gemensamhetsanldggning samt anslutning av de nybildande fastigheterna till befintliga
gemensamhetsanlageningar. Ansoka om lantmiteriforrittning for dessa atgirder svarar
exploatoren for efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Ledningsdgarna ansvarar for att skapa rittighet for respektive ledning.

Ekonomiska konsekvenser for Marks kommun

Intikter
- Plankostnader

- Intdkt dricksvatten och spillvatten-anslutning

Utgifter
- Utbyggnad av dricksvatten- och spillvattennitet
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Ekonomiska konsekvenser for dgaren av Vinnakra 2:81, exploator

Intikter
- Intdkt till £6ljd av f6rsiljning av bostadsfastigheter

Utgifter

- Plankostnader

- Forrittning for fastighetsbildning

- Porrittning f6r bildande av gemensamhetsanligening vig, dagvatten och renhillning

- Forrittning fér omprovning av Vinnakra ga:3

- Utbyggnad av vig

- VA-anslutning

- Anslutning av de nya bostadsfastigheterna till Vinnakra ga:1

- Eventuell ersittning till deldgarna i Vannakra ga:3 for minskat yta fér gronomrade.

- Bventuell ersittning till 4garen av Vannadkra 2:66 for viganliggning och borttagande av
servitut

- Kostnader i samband med flytt eller forindring av befintliga elanliggningar utférs av
Vattenfall men bekostas av exploat6r.

Ekonomiska konsekvenser for dgaren av Vinnakra 2:66

Intiakt
- Eventuell ersittning for viganliggning och borttagande av officialservitut

Ekonomiska konsekvenser for deldgarna i Vinnakra ga:1, vig

Intikter
- EBventuell ersittning for anslutning av nya bostadsfastigheter

Ekonomiska konsekvenser fér deldgarna i Vannéakra ga:3, grénomrade

Intikter
- Eventuell ersittning for anslutning av nya bostadsfastigheter

- Eventuell ersattning for minskad yta f6r gronomradet

Konsekvensbeskrivningar
(1 kap 1 § PBL ”Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen.”)

Natur och topografi

Ett genomférande av planforslaget innebir att det storre kvarteret 1 mitten samt tomten lingst i
soder, som bada bestar av hojdpartier med relativt stora hojdskillnader, kommer att férandras.
Vegetation kommer behéva tas ner 1 de delar dir marken ska beredas f6r byggnation och dir nya
dricksvatten- och spillvattenledningar dras fram. Det kommer dven bli aktuellt att f6rindra
héjdnivan inom delar av tomterna, innebirande schakt/springning for att plana ut och
mojliggora uppforande av byggnader.
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I det norra kvarteret som ligger lagt kravs a andra sidan uppfyllnader for att tomterna ska
anpassas for anslutning mot ny gata i norr, mojliggora sjilvfall f6r avloppet samt naturlig
avrinning av dagvatten.

Atgirderna innebir en férindring av savil natur som topografi inom omradet.

For att minska paverkan pa omradets karaktir kopplat till befintliga héjdskillnader och minimera
sprangning, schakt och fyllning, har planbestimmelsen avseende byggnadshéjd inom det
mittersta storre kvarteret och den sédra tomten uttryckts som “hégsta byggnadshojd i meter ver
angivet nollplan”. En héjdbestimmelse for anslutande gata har dven inforts. Bestimmelsen om
hogsta byggnadshéjd syftar till att motverka att tomterna fylls upp for att kunna ligga ett
bostadshus pa en hégre niva. (Ndr bestimmelsen uttrycks som meter “6ver angivet nollplan”
innebar det att hojden beriknas till verklig niva éver havet och inte som hojd 6ver befintlig
markniva.) Bestimmelsen kring héjd pa gata syftar till att motverka att tomten schaktas ur/sinks,

detta da infarten fran gatan behover ligga 1 ungefirlig niva med tomtytan.

Friluftsliv och rekreation

Forslaget innebir att naturmarken minskas inom omradet. Den storre kullen i planomradets Ostra
del bevaras dock och blir aven fortsatt tillginglig fran saval gatan i soder som frin
bostadsomridena i vister/sydvist. Ett gronstrik med mojlighet till gingstig fran sjon och upp
genom omradet har varit en viktig del i utformningen av planférslaget.

Den 6kning av trafiken pa Kalvviksvigen som planférslaget innebdr, har beddmts som mindre
med ca 50 fordon per arsmedeldygn. Okningen bedéms i mindre omfattning paverka
framkomligheten i omradet, men ger anda en viss negativ paverkan fér giaende, cyklister och
ryttare i omradet.

Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljémaélen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljomal enligt nedan:
”+” = Positivt f6r miljémalet
”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt f6r miljomalet
Ingen 6vergddning:
e Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. 7+

e Dagvatten frin omridet ska hanteras/infiltreras lokalt. 0"

Levande sjoar och vattendrag och Ett rikt vixt- och djurliv:
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e De mest virdefulla omriadena med hinsyn till biologisk mangfald/naturvirden inom
omradet tas till vara och sakerstills som naturmark. 707

e Dagvatten frin omradet ska hanteras/ infiltreras lokalt. 0"
God bebyggd milj6:

e Npya bostadstomter skapas med god tillgang till natur och friluftsliv och utan risk for
storande buller. ”+”

2 2

e Anslutning till val utbyged infrastruktur och service.

Behovsbedémning Miljobedomning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget inte
utg6r en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.
- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SES 2005:356.
- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
Anvindningen (bostider) som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att minniskor utsitts for varaktig storning.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr ett styrmedel for att kontrollera miljopaverkan och ber6r i
forsta hand luftkvalitet, status i yt-/ recipientvatten samt buller.

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer f6r
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta miljokvalitetsnormer ar sa kallade

grinsvirdesnormer som ska f6ljas, medan nagra ir malsdttningsnormer som ska efterstrivas.

Den 6kning av fordonstrafik som ett genomfort planforslag kan medféra bedéms inte vara 1 den
storleksordningen att det negativt paverkar mojligheten att miljokvalitetsnormerna kan klaras.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte negativt paverka mojligheten att uppna aktuella
miljokvalitetsnormer. Goda mojligheter finns inom omradet att, vid behov, anordna férdréjning
av dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor.
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Barnkonsekvenser
Planomradet ligger pa ett avstind fran skola, férskola och sportanliggningar pa minst 3—5 km,

vilket innebir att barnen behéver bli skjutsade.
Inom och i anslutning till planomradet finns mycket goda méjligheter f6r lek och utevistelse. 7+

Medverkande tjansteman:

Planarkitekt Annacarin Holm, bsv arkitekter & ingenjorer ab
Planarkitekt Andrea Sandin, Marks kommun
Exploateringsingenjor Therese Thingvall, Marks kommun
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