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Planbesked for Vannakra 2:81

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om positivt planbesked for fastighet
Vvénnadkra 2.81. I enlighet med Namndplan 2018 beslutad den 2017-12-13
ska planarbetet ha prioritet 3.

Bilagor:

Bilaga 1. Planomrade

Bilaga 2. Skiss fran exploator
Bilaga 3. Omradesbild

Avgift: 15 060 kr

Arendet

Den 2019-05-01 anstkte Kaj Bjorkman om planbesked fér fastigheten
Véannakra 2:81 i Orby. Sékandes &ger sjalv fastigheten och har fér avsikt &r
exploatera en del av fastigheten fér 10 till 12 nya villatomter. Fastigheten an-
sluts via Kalvviksvagen och befintliga infarter via Kalvviksstigen och Skdénelid-
stigen &r ténkt att férldngas och anvédndas for att nd omradet. Efter samtal
med sékande har denne &ven visat intresse att eventuellt utdka planomradet.

Befintliga férh8llanden

P& platsen galler byggnadsplan 15-STY-1292, VANNAKRA OSTERGARDEN 2.1,
antagen 1956-01-21.0mradet med byggnadsplan bestar av ett antal mindre
fastigheter med fritidshus med kringliggande parkmark. Byggréatten &r fast-
slagen till 60kvm. For en del av omradet &ndrades byggratten 1999-03-11 till
100kvm.

Ekelund och Vannakra &r ett dldre ursprungligt fritidsomrade p& halvudden
mellan Ostra Oresjén och Kalven. Méjlighet till aretruntboende och fértétning
av bebyggelsen bér provas i detaljplan, under férutsattning att bebyggelsen
ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat. Bebyggelsen har idag enskilda
vatten- och avloppsanlaggmngar av blandad kvalitet. Omradet &r utpekat
som utredningsomrade i éversiktliga planer.

Strandskyddsforordnande géller fér stérre delen av omradet. Vannakra &r ut-
pekat som LIS-omrade 03B, som beskriver omradet lampligt fér 20-40 nya
smaskaliga bostader i anslutmng till befintlig bebyggelse.

I ndromradet finns héga kulturvérden, bland annat Orby kyrka och Orby gard.
P& norra sidan av Ostra Oresjon finns ett stérre friluftsomrade. Mellan Haby
och Vannakra finns ett blandat skogs- och naturlandskap, som ar ett uppskat-
tat strévomrade. Méjlighet t|II bad och rekreation finns i anslutning till platsen
samt nérhet till aktiviteter sdsom golf och r|dn|ng Orby centrum &r ndrmaste
plats fér skola och service. Kollektivtrafik gar l&dngs vag 156, ca. en 30 minu-
ters promenad.
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Beredning

Ansdkan har varit pa internremiss hos berérda enheter och férvaltningar inom
kommunen. Nedan féljer ett sammandrag av de svar som framkommit.

Miljé

Miljoenheten anser miljon som vardefull, med flertalet dldre ekar och stenmu-
rar med mdjligt biotopskydd samt belyser att omradet angrénsar till fagel-
skyddsomrade. Miljéenheten ser darfér att det kommer krévas en naturvar-
desinventering under detaljplaneskedet.

Omradet kring Oresjon ar en plats for rekreation och friluftsliv. De I&nga av-
stédnden ifran service, kollektivtrafik etcetera skapar ett 6kat bilberoende.
Ifragasatter darfor lampligheten i att planldgga omrddet. Ser dven att behovet
av batplatser, kan komma att bli ett féljdproblem vid planldggning av utpekat
omrade.

Om omradet ska exploateras ses den obrukade jordbruksmarken pa fastig-
heten, som en béttre alternativ.

Teknik

Teknik- och serviceférvaltningen informerar att omradet planeras att kopplas

till kommunalt VA, via den nya 6verféringsledningen. Ca. 60 befintliga fastig-

heter kommer att anslutas till det kommunala avloppsnatet. Darutéver raknar
férvaltningen med att ca 20 nya fastigheter kan anslutas fram till ar 2020.

Ar dven eniga om att norra utfarten maste undersokas ytterligare. Upprust-
ning av Kalvviksvdgen ar ej aktuellt i dagsldaget, vagstrukturen ar en del av
omradets karaktar.

Oppen fragestallning ang. lampligheten av storlek pa byggratt.

Ré&ddningstjénst
Raddningstjansten har inte ansetts behdvas horas for planbesked.

Kulturhistoria

Expertis ser omradet som kulturhistoriskt viktig miljé, mer har inga invand-
ningar som direkt paverkar planbesked. Ser att en arkeologisk undersdkning
kommer att behdvas utféras i detaljplanskedet dd omradet har sedan tidigare
flera identifierade [amningar.

Motivering av beslut

For omradet galler FOP Kinna, Skene, Orby 2010 som anger det sokta omra-

det som utredningsomrade. Ansékan bedéms férenligt med géllande Gversikt-
lig planering. Dér planlaggning fér en komplettering av bostader bedéms som
l&mpligt under férutsattning att omradet ansluts till kommunalt VA.

Ansékan motsvarar cirka 2% av det behov av bostader p& orten som bostads-
férsériningsprogram anger fram till &r 2030.

Allman lamplighet kommer utredas ytterligare under planarbetet d& omradet
&r starkt beroende av biltransporter samt att Kalvviksvagen &r i daligt skick,

och inte anlagd fér aretruntboende. Det finns ett lokalt starkt motstand i om-
radet mot planldggningen.
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Enligt prellmmar bedémning kommer en detaljplan inte inneb&ra betydande
miljopaverkan i Iagens mening da det inte kommer att paverka landskapsbil-
den negativt, inte tilldter stérande verksamheter eller berér naturvarden.

Utredningar som kravs é&r foljande:

e Naturvérdesinventering

e  Arkeologisk undersékning

e  Geologisk- och markteknisk undersékning.

Ett genomférande av planen kommer att orsaka féljande kostnader och intdk-
ter for kommunen.

e Kostnad for detaljplanearbete.

e Inkomst fran detaljplanearbete.

e Inkomst fradn nya/andrade VA-anslutningar.

Enligt prelimindr bedémning kan planarbetet pabdrjas under 1: a kvartalet
2020 och avslutas under 1: a halvaret 2021. Enligt namndplanens priorite-
ringslista ska planuppdraget ha prioritet 3 i férvaltningens arbete.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2019-09-25.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om positivt planbesked fér fastighet
vénnakra 2.81. I enlighet med Némndplan 2018 beslutad den 2017-12-13 ska
planarbetet ha prioritet 3.

Bilagor

Bilaga 1. Planomrade

Bilaga 2. Skiss fran exploator
Bilaga 3. Omradesbild
Avgift: 15 060 kr

Dagens sammantrade
Planarkitekt Emma Blomkvist redogér fér drendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande féreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Férslaget antas.

Justerandes sign y Utdragsbestyrkande

e



