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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:
Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta med bestammelser i skala 1:1000. 2021-02-10

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning. (Detta dokument) 2021-02-10

Ovriga handlingar:
Grundkarta i skala 1:1000, upprittad av Fadi Aburashid, Marks kommun

Fastighetsforteckning upprittad 2021-02-25 av Christian Molinder, Metria AB

Naturvirdesinventering upprittad i november 2020 av Pro Natura.

Detaljplaneprocessen

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Den ska underlatta forstdelsen for planforslagets
inneb6rd och redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram.

I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Detaljplanearbetet ar indelat 1 flera skeden och normalt sett finns det mojlighet f6r sakagare,
myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan prévas med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(SES 2010:900) och dirmed giller f6ljande process for arbetet.

/ Hir ar vi nu!
Samrad Underrsttelse Granskning Gansknings- Antagande Laga kraft
utlstande

Handlingarna finns tillgingliga pa Marks kommuns hemsida:

www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Bygg- och miljokontoret, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra en utékning av antalet tomter i anslutning till befintligt
fritidsomrade pa halvudden mellan Ostra Oresjon och Kalven. Planen ska ge utrymme fér nya
bostadshus anpassade till den bebyggelse som redan finns i omradet vad giller h6jd och storlek.

Planen ska utformas for att dven medge aretruntboende.

Plandata

Lige och areal
Planomridet ligger i Orby, ca 4 km séder om Kinna och i den norra inden av Ostra Oresjon.

Planomridet omfattar totalt ca 24 800 m?, varav ca 10 300 m® utgor kvartersmark for bostider

och ca 14 500 m* allmin platsmark i form av natur och gata.

Omradet ér attraktivt med nérhet till savil sjon som till kommunens stérre titorter. Omradet nas

via Kalvviksvigen med anslutning ut mot vig 156 mellan Kinna /Skene och Svenljunga.

Markigoforhallanden

Planomradet utgbrs av del av fastigheten Vinnakra 2:81. Fastigheten dr 1 privat d4go. Marken
utgor dven del av en gemensamhetsanlidggning bildad 2001; GA:3 (Ekelunds samfillighet),
bestiende av gronomraden/naturmark. Planfoérslaget forutsitter en lantmiteriforrittning for att

revidera denna gemensamhetsanliggning.

Oversiktskarta

HANATORP |

Ortofoto med planomradet markerat med bld streckad linje.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Hela Oresjén med omgivningar (Oresjéarna med Hyltenis kulle samt sjén Tolken) ir av
riksintresse for friluftslivet.

Planforslaget ligger pa ovansidan av Kalvviksvigen och beror inte omradet nirmast sjon.
Forslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Oversiktsplaner
For omradet giller Férdjupad 6versiktsplan (FOP) fér Kinna, Skene och Orby fran 2010.
Oversiktsplanen anger planomradet som utredningsomride.

Planforslaget bedoms vara férenligt med gillande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag 1 sin helhet av en byggnadsplan antagen 1956; ”15-STY-1292,
Vinnikra Ostergirden 2:1. Omradet med byggnadsplan bestar av ett antal mindre fastigheter
med fritidshus med kringliggande parkmark. Byggritten dr i planen fastlagd till 60 kvm. Fér en
mindre del av byggnadsplanen gjordes en dndring 1999, dir byggritten utkades till 100 kvm.
Denna del berér inte planforslaget. I byggnadsplanen dr nu aktuellt omride utlagt som park.
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Miljé6mal
Kommunen har antagit lokala miljomal f6r Marks kommun. Av planférslaget bedéms foljande
miljomal kunna beréras:

e Ingen Overgddning
Utdrag ur kommunala mal: I de vattenomraden dir god ekologisk status inte uppnas eller riskerar att
inte uppnds stills krav pa hig skyddsnivé for avlopp (Atgdrdsplan for V dsterhavet). Kommunen har en god
beredskap for nyansiutningar och ofdrutsedda héndelser och en godtagbar fornyelsetakt vad giller kommunens
vatten- och avloppsforsorining.

e Levande sjoar och vattendrag
Utdrag ur kommunala mal: Planering och provning girs pa ett sdtt som gor att miljokvalitetsnormer
(MKN) fir vatten inte dvertrids (Atgirdsplan for V isterhavet).

e Ett rikt vixt- och djutliv
Utdrag ur kommunala mal: Nazurvérden ska ntgira en av de grundléggande planeringsforutsattningarna
vid all fysisk planering, sa att naturmiljoer och biologisk mdngfald sa langt som mijligt skyddas.
Utgangspunfkten ska vara att naturvérden dr en tillgang som ska tas tillvara som ett positivt inslag i var
ndrmilji (Naturvardsprogram,).

e God bebyged miljo
Utdrag ur kommunala mal: Kommunen ska anpassa ny bebyggelse efter kulturhistoriska och estetiska
vdrden samt planera for bostadsnéra grinomraden. Kommunen ska undvika lokalisering av bostider och
samhdllsviktig verksambet i omraden med risk for dversvimning, erosion, ras eller skred. Bullerntsatta
bostéider ska dtgdrdas sa att livsmiljon avsevdrt forbattras och riktvirden for trafikbuller klaras.

Miljokvalitetsnormer vatten
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Viskan, med delavrinningsomradet “utloppet
av Kalven”. Se karta nedan.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) dr den ekologiska statusklassningen for Kalven;
“Mattlig”. Det dr kvalitetsfaktorn fisk som ar utslagsgivande f6r bedémningen eftersom fiskar
inte kan vandra naturligt i vattensystemet. Vattenférekomsten ar dven paverkad av férsurning
vilket motverkas av kalkning. Bottenfauna och pH-mitningar visar att kalkningen fungerar.

Den kemiska statusen har klassats som; ”Uppnir ej god”, med avseende pa halten kvicksilver och
PBDE (Bromerade difenyletrar). Grinsvirdena f6r PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersékta
ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten.

Forslag till ny miljokvalitetsnorm finns innebdrande att vattenférekomsten ska ha uppnatt god
ekologisk status ar 2033.
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Visa i stora kartan

Statusklassning
- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status B uppnir ¢ god
- Tillkomst/harkomst B naturiig

Utdrag nr V1SS — 1V atteninformationssystem Sverige

Ovriga kommunala beslut
Positivt planbesked gavs av PBN 2019-10-05.
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Férutsattningar och forslag

Bebyggelseomraden

Landskapsbild

Vinndkra utgor idag ett idldre fritidsomride pa halvudden mellan Ostra Oresjén och Kalven.
Tomterna ligger i kluster med grona strak emellan. Tomterna ar relativt sma och befintlig
bebyggelse bestir ocksd av mindre byggnader av fritidshuskaraktir. Fran Kalvviksvigen som
16per séder om/runt omradet uppfattas omradet ha stora inslag av naturmark, vilken inbjuder till

promenader genom omradet.

Exempe/a" bebyggelse/ natur i omridet 50 gransar till planomridet.

P4 flygbilden frin 1970-talet nedan ser man att omradet redan fitt den karaktir/bebyggelsestruktur som
finns i omradet idag.
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Ortofoto utvisande planomradet pa 1970-talet.
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Forslag till byggnation

Planens intention dr att mojliggdra f6r bebyggelse 1 1-1,5 vaning. Nya byggnader placeras och
anpassas efter tomtens hojdférhéallanden. Pa tomter med storre héjdskillnader kan suterringhus
vara mojligt.

Byggritten regleras genom bestimmelse om en stérsta bruttoarea per fastighet pa 150 m?
Bestimmelsen syftar till att hélla nere storleken pa nya byggnader och att dirmed bibehilla
omradets karaktar.

Kulturmilj6

Norr om planomradet ligger Orby kyrkomilj6 innehallande odlingslandskap, bebyggelse och
fornlimningar. I nirheten finns dven enligt Lansstyrelsens GIS-register utpekade boplatser och
omraden med gravar. Planforslaget bedoms inte paverka nagon av dessa och inom omradet finns
inga registrerade fornlimningar eller nigon dokumenterat kulturhistoriskt intressant miljo.

Topografi/ naturmiljé

Hojdférhallandena inom planomradet varierar ganska kraftigt. I den norra delen av omradet
(norra kvarteret) ligger marknivan pa mellan +70 till +71. Inom kvarteret i mitten och fér tomten
lingst 1 soder varierar héjden mellan +72 och +80. De hogsta nivaerna aterfinns dock inom
naturmarken i den nordostra delen av planomradet. Har ligger den hogsta nivan pa +88.

Omradet ingér i virdetrakt for sirskilt skyddsvirda 16vtrad och omfattas dven av

l6vskogsinventering; ekskog.

Inf6r planprocessen har en naturvirdesinventering genomforts med avseende pa biologisk
mangfald (Pro Natura, oktober 2020). En sammanfattning av denna finns nedan och rapporten i
sin helhet foljer planhandlingarna som en bilaga.

Sammanfattning av naturvirdesinventering:
Totalt har fyra naturvirdesobjekt avgrinsats; och av dessa bedémdes ett objekt ha hogt

naturvirde (naturvardesklass 2) och tre objekt bedomdes ha ett patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3), se kartbild nedan. Virden for biologisk mangfald ér frimst knuten till
gammal ekskog med en rik och intressant epifytflora i delomrade 1 och 4 och den fuktiga miljon
med Oppna diken i delomrade 2 och 3.

Déd ved i form av lagor och torrakor férekommer spritt inom hela inventeringsomradet men de
ar unga och med klena dimensioner och didrmed ir de biologiska virdena begransade.

De naturvirdesklasser som anvands i inventeringen ér:
e Naturvirdesklass 1 — hégsta naturvirde

e Naturvirdesklass 2 — hégt naturvirde

e Naturvirdesklass 3 — patagligt naturvirde

e Naturvardesklass 4 — visst naturvarde
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Teckenférklaring

Gréns inventerat omrade

[ Naturvardesklass 2
[ Naturvardesklass 3
[ Obetydiigt naturvarde

Planférslaget
I planforslaget har naturmark lagts ut innebarande att den storsta delen av omrade 4 med

naturvirdesklass 2 (h6gt naturvirde), enligt kartan ovan, utgdr naturmark.
Bedomningsgrund biotopvirde: Omradets idldre ekskog med mossbelupen skrovelbark.
Bed6émningsgrund artvirde: Omradets manga naturvardsarter och en rédlistad art.

Aven delar av 6vriga omriden utgor i planférslaget naturmark/gronstrak genom omradet.
Bestimmelsen n1 féreslas inom naturmarken innebérande att befintliga storre 16vtrdd i huvudsak
ska sparas.

Utmed Kalvviksvigen finns en allé med storre ekar. Dessa stiar inom naturmarken och omfattas
troligen av generellt biotopskydd. Information kring biotopskydd har inforts pa plankartan.
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Foto: till vénster tradallé ntmed Kalvviksvigen och till higer stenmur i mitten av planomradet.

Utmed den nordvistra och norddstra plangrinsen gar 6ppna diken. Nya tomter féreslds som
nirmast 8 meter fran fastighetsgrinsen. Inom naturmarken mellan tomt och plangrins finns
utrymme att behalla diket. I det norra hérnet av planomradet kan diket komma att behéva dras
om nagot for att mojliggdra tomter enligt forslaget. Infor en granskningsutstéllning behover diket
mitas in. I det fall diket behéver dras om ska en utredning kring behov av tillstind f6r
markavvattning/ samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken dven genomforas.

Foto: Oppet dike inom naturmarken i den norra delen av planomridet.

Strandskydd

Ostra Oresjon/Kalven omfattas av ett utdkat strandskydd pa 300 meter. Det innebir att hela
planomradet ligger inom strandskyddsomradet. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga
allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

I samband med att nu gillande plan f6r omradet antogs upphivdes strandskyddet, men nir en ny
plan nu prévas, aterintrider strandskyddet och ett upphidvande maste provas pa nytt.
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Vinnakra dr utpekat som LIS-omrade i kommunens program fér Landsbygdsutveckling i
strandnira lagen, antaget 2017-04-20 § 43. Programmet ér en del av kommunens 6versiktsplan
antagen 2017-05-25. Hir stair om omrade 03B Vinnakra att;

”Hdnsyn ska tas vid placering och utformning av bebyggelseomraden till natur och kulturvirden. Omradet kan
vara lampligt for blandad bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse med 20-40 nya bostider. Omradet bor
utformas smaskaligt och smilta in i omgivande natur och bebyggelse. Omrddet bor ansiutas till kommunens 1A-
ndt eller till gemensamma V' A-anliggningar. Allmdnbetens tillginglighet sikerstélls genom att omridet inte

omfattar den fria passagen pd 30 meter fran strandomridet.”

Vardefullt odlings-
landskap.

Lévskogsinventering.

Vandringsleder |6per
genom omradet.

Lis03D

Sjon Kalven, viktig
rastlokal for faglar.

Udden utpekad i Lévskogsinven-
teringen som missténks ha héga

naturvarden av hotade och séllsynta &
mossor och lavar.
—
T
/ ~ LS ‘ - p-="SN

Kartutdrag fran kommunens 11S-program.

Ett upphivande av strandskyddet inom planomridet bedéms kunna ske utan att strandskyddets
syften paverkas negativt. Omradet ligger pa ett avstand fran strandlinjen pa minst 170 meter och

ar avskuret fran strandzonen av Kalvviksvigen.

Offentlig-/kommersiell service

Inom eller i ndrheten av planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Omradet
ligger ca 6 km frin Kinna som har gott om butiker och stort utbud av service som férskolor,
skolor, bibliotek etc. I Orby ca 3 km frin planomradet finns skola och viss service.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja omradet underlittas.
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Lek och rekreation

Omradet ligger med nirhet till Ostra Oresjén med goda méjligheter f6r bad, kanoting, fiske och
nirhet till aktiviteter som golf och ridning. Inom och i nirheten av planomradet finns dven fina
omraden for lek eller rekreation. Planforslaget sikerstiller gronstrak genom omradet och upp
mot de hogre delarna i Oster.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet nas via Kalvviksvigen, som dr en mindre samfilld vdg. Vigen har tva utfarter mot
vig 156. Kalvviksvigen dr smal men med ett stort antal métesplatser. Den har begransad
framkomlighet och enligt uppgift simre birighet.

Foto dver Kalvviksvagen. Till vinster del av véigstrickan fran planomridet och ut mot den véstra anslutningen till
vag 156 och till higer del av vagstrickan frin planomridet och ut mot den dstra anslntningen till vig 156.

Planforslaget medger 10-12 nya tomter, vilka kan forvintas generera en 6kning av trafiken pa
Kalvviksvigen med ca 50 nya fordon per arsmedeldygn (AMD). Nigon trafikmitning éver
nuvarande trafikfléde pa vigen finns inte. Forslaget innebér nya mindre gator inom omradet,
med en ny utfart mot Kalvviksvigen lingst upp i nordést.

VSF med vignummer 24929 utgor hela Kalvviksvigen mellan de biada utfarterna mot vig 156.
En stricka pa totalt ca 3880 m. I samfillighetsféreningen ingar idag totalt drygt 80 fastigheter.

De mindre vigarna som gar fran kalvviksvigen och upp mot planomradet (Skonelidsvigen och
Kalvstigen) ingér inte i ndgon vagsamfillighet. Vigarna ligger pa privat mark och underhall i form
av exempelvis plogning vintertid skéts av Kalvviksvigens VSF.
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Ekelund

Karta med a/éz‘ue//a befintliga vagar. Planomradet markerat med svart streckad linje.

Trafiksiffror utmed vig 156, fran Trafikverkets matningar ar 2017:
Strickan forbi den vistra utfarten frin Kalvviksvigen: 3770 fordon/arsmedeldygn
Strickan f6rbi den Ostra utfarten frin Kalvviksvigen: 2880 fordon/arsmedeldygn

Utfarterna fran Kalvviksvigen till vig 156 (Svenljungavigen) har lite olika karaktar. Det ar
onskvirt att man styr trafik frain planomradet och dven fran hela fritidsomradet mot utfarten
lingst i Oster. Sikten 1 denna korsning bedoéms vara bittre och trafikflédet 4r mindre. Forslaget
bedéms inte innebdra en sidan 6kning av trafiken i korsningen/-arna med vig 156 att nagra
atgirder krivs i dessa.
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Karta utvisande planomradets lage i forhallande till Kalyviksvégens strackning och dess tva ntfarter mot vdg 156.

&

Viistra infarten till Vannakra fran vig 156

backkron ganska ndra.
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Foto Google Earth: Fotot dr taget fran véstra infarten till Vannakra och osterut pa vig 156.

Ve L2

Ostra infarten till Vinnakra fran vig 156

Foto Google Earth: Fotot dr taget fran &stra infarten till 1 dnndkra och visternt pa vig 156.
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Parkering
All parkering som orsakas av ny foreslagen byggnation skall anordnas inom tomtmark.

Kollektivtrafik
Nirmsta hallplats f6r busstrafik ligger utmed vig 156 ca 1.6 km fran planomradet.

Gang- och cykelvigar

Inom planomradet planeras inte nagra gang- och cykelvigar. Gang och cykeltrafik i omradet
hinvisas till befintliga mindre vigar. I anslutning till den 6stra utfarten mot vig 156 finns en
tunnel mojlig att anvinda f6r gang- och cykeltrafik (i vart fall sommartid). Via denna kan man ta
sig vidare upp till Orby.

Foto Google Earth: Ostra anslutningen till vig 156 med ging- och cykeltunnel upp mot Orby.

Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden

Enligt uppgifter frain SGU:s kartvisare bestar marken inom planomradet av berg alternativt
morin pd berg pa de hogre delarna (rétt/rétt med ljusbld prickar). Lingst i norr pa ligre nivéer
aterfinns torv/lera(gult) medan resten av marken bestar av sand (orange pa kartan).
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Laven

ia

Utdrag ur SGU.s kartvisare. Planomradet markerat med bl streckad linje.

Omriden med torv/lera kriver sannolikt att massor skiftas ut innan byggnation. Infor
granskningsutstillning av planhandlingarna ska en geoteknisk utredning vara genomférd for att
bland annat sikerstilla att detta omrade 4r limpligt att bebygga.

Radon
Inom omradet finns inga markradonmitningar genomforda. Detta genomférs limpligen i
samband med kommande geoteknisk utredning f6r omradet.

Buller

Enligt férordningen far buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden

giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet
65 dBA.

Omradet ligger inte i ett lige med risk for bullerstérningar. Den trafikokning som foreslagna nya
tomter medfor, innebir heller inte att bullernivderna ékar i nagon nimnvird omfattning fér
berérda intilliggande fastigheter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Arbetet med kommunala vatten- och avloppsledningar ut till omradet pagar. Kapacitet finns for

en utokning av tomter enligt planforslaget. Varje fastighet ska ha en egen férbindelsepunkt.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras lokalt inom planomradet.

Slickvatten

Avstandet fran uppstillningsplats for riddningsfordon till angreppsvig, exempelvis entré till
byggnad, bor inte 6verstiga 50 meter. Avstind fran brandpost till riddningsfordon bor inte
overstiga 75 meter.

Avfall

Avfallshantering for nytillkomna bostider ska hanteras inom omradet och enligt aktuella
riktlinjer.

Energiférsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara

energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom timers pa ljus och
portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsérjningen till planomradet.
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Genomfdrandefragor

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat
och dndamalsenligt satt. Genomférandebeskrivningen ska ocksé redovisa vilka konsekvenser
dessa atgarder far fOr fastighetsidgarna och andra berorda.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att
uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foéreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.

Administrativa fragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen prévas med ett standardférfarande. Samrad genomférs under andra kvartalet 2021,

granskning och antagande av detaljplanen bor kunna ske under tredje kvartalet 2021.

Infor en granskningsutstillning kan kompletterande utredningar i form av bl a geoteknik,

arkeologi och dagvatten komma att kravas.

Tidplanen forutsitter att det inte inkommer nagra synpunkter som foranleder storre forindringar

1 planhandlingarna.

Genomférandetid
Detaljplanen har en genomférandetid om 5 ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom planomradet finns allman platsmark i form av naturmark och gata. Huvudmannaskapet for
allman platsmark dr enskild. Utlagda gator i planforslaget foreslas inga i befintlig vagsamfillighet
for Kalvviksvigen (Vinnakra GA:1) alternativt bilda en egen vigsamfillighetsforening.

Naturmarken inom planomradet ingar 1 gemensamhetsanliggning Vianndkra GA:3 (Ekelunds
samfillighet).

Kommunen dr ansvarig fér VA-ledningarna inom omradet.

Exploatoren ir i alla avseenden ansvarig f6r genomforandet av planen. Det dr dven exploatrens
ansvar att blivande fastigheter édr anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt el,

tele och eventuell fiber.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Ett genomférande av planforslaget innebir avstyckning av tomter.

En forrittning krivs dven for att dndra befintlig gemensamhetsanlidggning for naturmarken;
Vinndkra GA:3 och for att antingen dndra vigsamfilligheten Vinnakra GA:1 alternativt bilda en
ny vagsamfillighet f6r de nya gatorna inom planomradet. Deldgare i1 en ny vigsamfillighet blir da
de nybildade fastigheterna inom omradet samt befintlig fastichet Vinnakra 2:66, som idag har sin
infart i samma lige som ny gata foreslas.

Ansvarig for ansckan om fastighetsbildning 4r exploatoren, som dven star for de kostnader som
uppstar med anledning av detta.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Marks kommun och exploatéren. Avtalet syftar till att
faststalla fordelningen av ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med
upprittandet av detaljplanen.

Planavgiften ar beriaknad efter gillande taxa for plan- och byggnadsnimnden faststilld av
kommunfullmiktige 2016-11-24.

Exploatoren far inkomster till f6ljd av forsaljning av tomter.

Exploatoren far kostnader till f6ljd av detaljplanearbetet enligt ovan och fér nédvandig
fastighetsbildning, lantmateriforrattning.
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Konsekvensbeskrivningar
(1 kap 1 § PBL ”Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmanna och

enskilda intressen.”)

Miljokonsekvenser
Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljémal enligt nedan:
”+” = Positivt f6r miljomalet
”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt f6r miljomalet
Ingen 6vergddning:
e Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. 7+

e Dagvatten frin omradet ska hanteras/infiltreras lokalt. 07

Levande sjoar och vattendrag och Ett rikt vixt- och djurliv:

e De mest virdefulla omradena med hinsyn till biologisk mangfald/naturvirden inom
omradet tas till vara och sikerstills som naturmark. ”0”

e Dagvatten frin omradet ska hanteras/ infiltreras lokalt. ”0”
God bebyggd miljo:

e Npya bostadstomter skapas med god tillgang till natur och friluftsliv och utan risk for
stérande buller. 7+

2 3

e Anslutning till val utbyged infrastruktur och service.
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Behovsbedémning Miljébedémning

En Miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nar detaljplaneforslaget innebar betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget inte
utg6r en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.
- Planen inte ger forutsattningar f6r kommande tillstand for saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.
- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
Anvindningen (bostider) som enligt planforslaget tillits kommer inte att medféra att gillande

miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljopaverkan och beror 1
forsta hand luftkvalitet, status i yt-/ recipientvatten samt buller.

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft giller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta miljokvalitetsnormer ar sa kallade
gransvardesnormer som ska féljas, medan nagra ar malsittningsnormer som ska efterstravas.

Den 6kning av fordonstrafik som ett genomfort planforslag kan medféra bedéms inte vara i den
storleksordningen att det negativt paverkar mojligheten att miljokvalitetsnormerna kan klaras.

Ett genomfoérande av planforslaget bedoms inte negativt paverka mojligheten att uppna aktuella
miljokvalitetsnormer. Goda mojligheter finns inom omradet att, vid behov, anordna férdréjning
av dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor.

Barnkonsekvenser

Planomrédet ligger pa ett avstand fran skola, forskola och sportanligegningar pa minst 3—5 km,

vilket innebir att barnen behover bli skjutsade.
Inom och 1 anslutning till planomradet finns mycket goda méjligheter for lek och utevistelse. 7+

Medverkande tjansteman:

Planarkitekt Annacarin Holm, bsv arkitekter & ingenjoérer ab
Planarkitekt Emma Blomkvist, Marks kommun
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